SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviena mezi
N.J.B. REAL a.s.
a
Méstskou ¢asti Praha 13




NiZe uvedeni tidastmici

N.ILB. REAL a.s.

IC: 270 72 401

se sidlem Havli¢kova 1030/1, PSC 110 00, Praha 1, Nové Mésto

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vloZce 8509
zastoupena Ing. Michalem Kocinem, pfedsedou predstavenstva a Alexanderem Addmkem, 2.
mistopiedsedou pfedstavenstva

(déle jen jako ,,NJB® nebo. ,. Investor)

a

Meéstska ¢ast Praha 13

IC: 002 41 687

se sidlem Sluneni namésti 2580/13, PSC 158 0, Praha 5, Stodtlky
zastoupend Ing. Davidem Vodrazkou, starostou

(dale jen jako ,,Mé&stska éast)

(NJB a Méstskd East dale spolecns také jen jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 1746 odst, 2 zdk. ¢,
89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisti (dile jen ,,obfansky
ziakonik®) tuto smlouvu o spolupraci (dile jen ,,.Smlouva®™).

1. UvoDNI USTANOVENT

1.1, Méstska ¢ast jakoZto Uzemni samospravny celek pecuje o vdestranny hospodaisky,
socialnf a kulturni rozvoj citlivy k Zivoinimu prostfed{ Prahy 13 a o zlepSovéani kvality
Zivota jejich obyvatel.

1.2, Investor nadale pfispivd na rozvoj vefejné infrastruktury na tzemi Méstské Casti,
konkrétné nové rozvijejici se lokality Zapadni Mésto. Piispévky Investora pfesdhbly
v ramci projektu jiZ nékolik stovek milionfi korun &eskych zejména fadou investic do

veiejné infrastruktury.

1.3, Vroce 2019 byla zpracovana urbanisticka studie Zapadni Mésto, AHK Architekti,
23.9.2019 (déle jen ,,Studie*), jejiZ hlavni vykres tvoi{ piilohu & 1 této Smlouvy a
ktera mimo jiné obsahuje potfebné zmény tzemniho pldnu sidelniho ttvaru hl. m.
Prahy, jejichz vyCet zahrnuje pfiloha &. 3 této Smlouvy a jejich grafické zndzornéni
pak Ptiloha &. 2 této Smlouvy (déle jen ,,Zmény UP*). Méstska &4st na zakladd Studie
jiZ iniciovala podnét na zménu tzemniho planu sidelnfho Gtvaru hl. m. Prahy
s oznatenim P 251/2019 (pfesun ploch VV) (déle jen “Zm¥na UP MS“) a zéroveit jiZ
bylo Zastupitelstvemn hl. m. Prahy rozhodnuto o pofizeni zmény Z 3318/18 (z podnétu
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1.4.

1.5.

2.1,

2.2,

2.3.

spoletnosti N.J.B. REAL a.s., Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 27072401),
jejiz pfedmétem je zejména ndvrh zmény funk&niho vyuZiti ploch, vymezeni funkce
VPS, transformace funkénich ploch a vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
VV. Studie zahrnuje Uzemi vyznadené v Pfiloze &. 4 téio Smlouvy (dile jen
LLajmové izemi™),

Investor ma v souladu s ptedpoklidanymi Zm&nami UP v timyslu v lokalitd Zapadniho
Mssta, realizovat vystavbu dalSich etap projektu Zdpadniho Mésta, a to jednak pfimo
Investorem piipadné osobami s nim majetkové nebo personalné propojenymi (déle jen
Projekty). Vzhledem k rozsahu projektu, souhlasf Investor s poZadavkem Méstské
dasti na poskytnuti dal§ich investic do vefeiné infrastruktury respektive obanské
vybavenosti v lokalité Zapadni Mgsto, a to zpGsobem ujednanym v této smlouve.

Méstskd ¢dst ma zdjem spolupracovat s Investorem na rozvoji svého zemi a naplnéni
potfeb jejich obanil pi realizaci Zmény UP a Projekti. Smluvni strany maji zéjem
upravit vzdjemnd prdva a povinnosti ztéto spoluprice vyplyvajici zpisobem
uvedenym v této Smiouve.

PRISPEVKY INVESTORA

Za ucelem obslouZeni celého zdjmového Gzemi tak, jak je zakresleno na Piiloze &. 4
této Smlouvy a za podminek této Smlouvy se Investor zavazuje na pozemcich Méstské
Casti v lokalitt Zapadniho Mésta vybudovat na své ndklady matefskou ZSkolu
s kapacitou &tyf (4) t¥id s vlastnim gastroprovozem a s vybavenim venkovniho aredlu
matefské Skoly (dale jen ,,MS“) pfi splnéni podminek sjednanych v odst. 2.2. této
Smlouvy.

Bude-li mit Mé&stska ¢ast zdjem a vyzve-li k tomu Investora, zavazuje se Investor
yybudovat a predat MS za symbolickou 1,-- K& do majetku Méstské Sasti, kterd bud’
sama nebo prostiednictvim jim odsouhlaseného provozovatele umozZni jeji vefejné
vyuZiti, a to nejpozdéji do &tyf (4) let beZicich po splnéni viech ndsledujicich
podminek, resp. posledni z nich:

(1) uplyne lhita pro vydani usnesenf o zahdjeni pfezkumného fizeni a podani ndvrhu na
obnovu fizeni ve v&ci schvalené Zmény UP MS; a

(i1} uplyne Thiita pro podéani navrhu na zruSeni Zmény UP MS; a

(iii) Mestiska Cast poskytne Investorovi dostatedny uZivaci titul ke svému pozemku
parc. &. 162/185 v k.. Stodlilky (déle ien ~Pozemek pro MS®), na kterém bude MS
umisténa, aby mohl realizovat stavbu MS; a

(iv) nabude préavni moci stavebni povoleni na MS; a

(v) Investor bude Méstskou &ist{ vyzvan k vybudovéni a pfedani MS.

Mestskd Cast s vy¥e uvedenym souhlasi a pedpisem této Smlouvy potvrzuje, e nad
ramec zdvazku Investora podle odst. 2.1.této Smlouvy nebude mit v souvislosti
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3.2.
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s realizaci .Zmén UP (PHloha &. 3) viii Investorovi daldi néroky v zjmovém tzemi
(Pfiloha €. 4) na kapacity kol a §kolskych zafizeni podle Skolského zakona.

Mestska &ast nebo ji odsouhlaseny provozovatel jsou povinni budovu MS vyuivat
viluéné kudelu provomi vefejné matefské Skoly. Pokud Mestska &ast & ji
odsouhlaseny provozovatel nevyuZije budovu MS k vyse uvedenému tdely, je Méstska
&4st povinna budovu MS neprodleng vratit. Za timto Géelem se smiuvni strany zavazuj
sjednat ve smlouvé o prevodu vyhradu zpétné koups resp. zp&tného ptevodu. Z Géelem
vylougeni pochybnosti se stavba MS nestane do dne jejiho pfedani MS souasti
pozemku, na kterém bude umisténa, a zlistane viastnictvi Investora.

Mestska ¢ést je dile povinna prokdzat Investorovi kdykoli na jeho pisemné vyzadani, a
to do 30 pracovaich dnli od dorueni pisemné vyzvy Investora Méstské &dsti vyuZiti
budovy MS v souladu s touto Smlouvouw.

Kapacita MS bude pfednostné vénovina poZadavkiun ob&anil Zipadniho Mésta tak,
aby slou¥ila k naplnéni svého téelu v lokalité. Pro obéany Zapadniho Mésta bude MS
provozovéna ze strany Méstské &sti, resp. umisténi déti v MS bude feseno v souladu
s vyhlagkou MSMT &. 14/2002. Méstskd &4st timto deklaruje, Ze kapacita MS podle
demografickych a normovych udaji je dostate€na pro celé zdjmové Gizemi, jak je toto
vymezeno v Pifloze &, 4 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze plnéni podle odst. 2.1. této Smlouvy mflZe byt
poskytnuto 1 jakoukoli jinou spoleCnosti majetkové nebo personaln€é propojenou
s Investorem, ktera bude budovat Projekty, pfi¢emz takovou spoletnosti musi byt vzdy
jednoznaéng€ Méstské &asti prohldSeno, Ze plnéni ji poskytovand jsou poskytovand
v souvislosti s touto Smlouvou misto Investora.

PRAVA A POVINNOSTI MESTSKE CASTI A INVESTORA

Méstska 4st souhlasi s podobou Zmén UP podle ptilohy, které jsou zpracované na
zékladé Studie schvalené Radou méstské ¢asti Praha 13 - usnesenim ¢. UR 0445/2019
ze dne 21.10.2019.

Na Zadost Méstské &4sti se Investor zavarzuje pisemné informovat Méstskou &ast bez
zbyte¢ného odkladu o procesu zmény izemniho plénu a navazujiciho Gzemniho fizeni,
ziskani stavebnfho povoleni, dokonceni stavby a o vydani kolaudacéntho souhlasu.

Méstskd &4st se zavazuje za Glelem realizace MS poskytnout Investorovi Pozemek na
MS a smluvné Investorovi zajistit moZnost vystavby MS na tomto pozemku jako
stavby na cizim pozemku (zfizeni préva stavby jako véci movité, pacht pozemku
v piipadé stavby dodasné, vécné biemeno umisténi stavby apod.) za fi€elem zachovani
vlastnictvi Investora ve smyslu odst. 2.4. této Smlouvy.
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Investor se zavazuje vrdmci pofizovani projektové dokumentace na MS tuto.
konzultovat s Mgsiskou &asti a vypracovanou projektovou dokumentaci ve stupni
DUR a DOS piedlozit M8stské &asti ke schvaleni. Pokud Méstska &4st nebude na
predloZenou projektovou dokumentaci reagovat ve Lhiité 30ti dnti od jejlho ptedloZeni
Investorem, mé se za to, Ze je Méstskou &asti schvilena.

Investor nebude mit v Zajmovém tzemi dalsi poZadavky na navySeni koeficientdl nad
rdmec Studie. V pfipadé, Ze by v budoucnu doslo po vzajemné dohodé k Gpravam
Gzemniho plénu na zdklad& poZadavkid Investora, budou mezi smluvnimi stranami
pfehodnoceny potfeby a kapacity vefejné infrastruktury dal3{ smlouvou o spolupraci.

ZANIK TETO SMLOUVY

Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Méstskd &ast poruli
podstatnym zpisobem nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢lanku 3. této
Smlouvy. Za porufeni povinnosti Méstské &asti podle &lanku 3. této Smlouvy
podstatnym zplsobem se povaZuje zejmeéna to, Ze ani do patmécti (15) dnil ode dne
dorudeni vyzvy Investora k odstranéni porueni povinnosti Méstské &asti podle &lanku
3. této Smlouvy Msstskd ¢ast neuskutedni, neodstrani, nezméni, nedoplni nebo
nevezme zpét vykonana pravni jednani, ktera poruseni t€chto povinnosti prokazatelne
zap¥iinila, pokud je takovd ndprava poruseni vitbec moZna.

Méstskd Sast je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud Investor porusi své
povinnosti uvedené v odst. 2.1. a 2.2. této Smlouvy a pokud tato poruSeni neodstrani
ani do patnacti (15) dnt ode dne doruéeni vyzvy Meéstské &asti Investorovi
k odstrangni téchto poruSeni povinnosti Investora podle Smlouvy.

DORUCOVANI

Jakékoliv ozndmeni, Zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt uéinény podle této Smlouvy
pisemné, budou povaZovany za dorudené 3 pracovii den po jejich odeslini
prostiednictvim datove schranky a doruené do datové schrinky Smluvni strany, lteré
byla datovd zpriva (oznameni, zadost, vyzva atd. podle této Smlouvy) uréena, dile
budou-li prokazateln€ dorueny Smluvni strang, kieré byly ozndmeni, Zadost, vyzva
atd. podle této Smlouvy uréeny osobné, doporuenou zésilkou dorucovanou
prostfednictvim poStovniho doru€ovatele nebo prostifednictvim jiné sluzby zajistujic
dorucovdni pisemnost! nebo jinych zdsilek, a to na adresy uvedené v zdhlavi této
Smlouvy, adresn uvedenoun jako adresu sidla kterékoliv Smluvni strany v Obchodnim
rejstfiku nebo na jinou adresu pfedem prokazatelnd pisemnd ozndmenou (viem)
Smiuvnim strandam v souladu stimto &ldnkem. Pokud jakdkoliv Smluvni strana
odmitne zésilku odeslanou, resp. doruéovanou podle tohoto &lanku pfevzit, poklada se
zdsilka za dorudenou okamzikem odmitnuti jejiho pievzeti.




6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Pokud se pisemnost dorudovanou prostfednictvim kuryra nebo doporufené posty
nepodaf{ Smluvni strang dorudit na adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy &i na
jinou adresu fadné oznamenou, ma se za to, Ze pisemnost byla dorucena 3. pracovnim
dnem od podéni{ pisemnosti na podtu nebo dorucovateli.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu poslednf ze Smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechdzeji ina pravai nastupce Smluvnich
stran. Spolednost NJB je opravnéna pfeveést svd prava a povinnosti z této Smlouvy na
tfeti osobu, a to v souvislosti s realizaci Projekttl, s ¢imz Meéstskd &ast podpisem této
Smlouvy souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely této Smlouvy se vyluduje vZiti § 1740 odst. 3
zak. & 89/2012 Sb. (obéansky zakonik).

Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva pfedstavuje jedinou a fplnou dohodu
Smluvnich stran o pfedméiu této Smlouvy jakoZ i o viech jejich ndleZitostech.
Zaroved prohlauji, 7e veskerd ujedndni obsaZend v této Smlouve, jsou vysledkem
spoleéného jednani, které pfedchdzelo uzaviend této Smiouvy. Zadny projev Smluvni
stanry této Smlouvy po jejim uzavieni nesmi byt vykladan v rozporu s ujednanimi této
Smlouvy.

Zmény adopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou é&islovanych
pisemnych dodatkd. Zména adresy sidla Smluvni strany po jejim zapisu do
obchodniho rejstiiku se za zm&nu Smlouvy nepovazuje.

V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy se stane neplatnym, neti€¢innym nebo
nevymahatelnym, véetné piipadt, kdy ustanoveni Smlouvy stanovi prava &
povinnosti, kterd jsou v rozporu s privaimi piedpisy, zistdvaji ostatni ustanoveni této
Smlouvy platnd a ucinnd. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné, netéinné nebo
nevymahatelné yjedndni, véetng ujednéni, kterd stanovi prava a povinnosti Smiuvnich
stran v rozporu s pravnimi pfedpisy jinym, které bude v souladu s pravnimi ptedpisy a
co nejlépe vystihovalo t€el ujednani pivodniho.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Méstska ¢ast je povinna na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoven{ zikona & 106/1999 Sb. (0 svobodném
pfistupu k informacim) v platném zn&ni a souhlasi s tim, aby vefkeré informace v této
Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich ddajd, byly poskytnuty tfetim osobim, pokud
si je vyZadaji. Smluvni strany déle prohladujf, Ze nic zobsahu této Smlouvy
nepovazyji za divémé ani za obchodni tajemstvi a souhlasi se zafazenim texiu téio
Smlouvy do vefejng volné piistupné elekironické databdze Meéstské E4sti.

Tato Smlouva byla sepsana ve Etyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
Mésiska st obdrZi dvé vyhotoveni a Investor taktéZ dv€ vyhotoveni.




6.9. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smilouva podléha povinnosti jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v plainém znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tato
Smlouva nabyva G&innosti nejdiive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Tuto
Smlouvu je Méstska &ast povinna uvefejnit bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak
do 30 dnil od jejiho uzavieni.

6.10. Smluvni strany po pfedteni této Smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
byla sepsdna na zakiadé pravdivych udaji a nebyla ujednédna v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek.

6.11. Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném
znéni, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha
13. Uzavteni této Dohody bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 13, a
to usnesenim ze dne 1. 6. 2020 ¢ UR 0190/2020, pfi¢emZ byly rovnéZ splnény
veskeré ostatni zakonné naleZitosti pro platnost tohoto pravntho jednani.

Piilohy:

I Urbanisticka studie

.3 Graficky prehled podnéti na tpravu & zménu UPn v z4jmovém tizem{
%, Seznam Zmén UPn

4. Grafické vymezeni zajmového tizem{

Ing. Michal Kocidn. pfedseda piedstavenstva

Alexander Adamek, 2. mistopfedseda pfedstavenstva

Meéstska ¢ast Praha 13

Ing. David Vodrazka
starosta




