Heimstaden
Podminky najmu byti spolecnosti Heimstaden Czech s.r.o.

pro pravnické osoby platné od 27. 5. 2020

Spole¢nost Heimstaden Czech s.r.o. vydava nasledujici podminky najmu byth. Tyto podminky upravuiji
bliz§im zplUsobem prava a povinnosti smluvnich stran tykajici se najemniho vztahu k bytu ve viastnictvi
spoleénosti Heimstaden Czech s.r.o. zaloZzeného pfislu§nou najemni smlouvou ( dale jen ,,podminky” ).

Tyto Podminky jsou verejné dostupné na internetovych strankach www.heimstaden.cz spole¢nosti
Heimstaden Czech s.r.o. (dale jen ,pronajimatel” ), v jeho sidle a jeho provozovnach.

Veskeré definice specifikované v pfisluéné najemni smlouvé se pouziji i v téchto Podminkéach a definice
specifikované v téchto Podminkach se pouziji i v pfislusné najemni smlouvé, zejména:

Inflacni dolozka: Sazba najemného bude kazdorocné navysena o tolik procent, kolik €ini v procentech
vyjadiena mira inflace, uréené dle indexu nartstu cen spotfebniho zbozi stanoveného
pisl. spravnim organem CR za bezprostfedné pfedchazejici kalendafni rok; plus o
¢astku alikvotniho podilu pfipadného navy$eni dané z nemovitosti pfipadajici na m?
podlahové plochy uréené na zakladé poméru podlahové plochy pfedmétného bytu k
souctu podlahovych ploch vSech bytl predmétné nemovitosti podléhajici uvedené dani.

I. Najemné, thrady plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb a vyuactovani
1.1. Se zménou vyse najemného bude najemce seznamovan formou noveho Evidencniho listu, ktery
mu pronajimatel doruéi (zpravidla doruéenim nového Evidencniho listu do postovni schranky najemce)
vzdy do 28. Unora daného roku. Povinnost platit takto zvy$ené najemné vznika najemci jiz za prvni mésic
nasledujici po mésici, ve kterém byl najemci doru¢en novy Evidenéni list.

1.2. Meésicni vyse thrad pInéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb (dale jen
»jiné platby“ ) je stanovena jako pomérna ¢ast (1/12) celkovych ro¢nich nakladil, které pronajimatel
obvykle vynalozi na zajidténi dodavky téchto pInéni a sluzeb najemci, s ohledem na pocet osob

v doméacnosti. PInéni a sluzby, které nebude pronajimatel ndjemci poskytovat, a nebudou predmétem vyse
uvedené mésiéni Ghrady, je ndjemce opravnén zajistit si viastnim jménem a na vlastni naklady. V pfipade
zvy$eni nakladu ze strany dodavatell pInéni a sluzeb, nebo v pfipadé zmény pravnich &i cenovych
predpist ¢i zmén okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse plnéni, jejichz poskytovani je spojeno

s uzivanim bytu, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit mésiéni vysi jinych plateb. Takto upravenou
mésicni vysi jinych plateb je najemce povinen zacit hradit od prvniho dne mésice, ve kteréem bylo najemci
doruéeno pisemné oznameni pronajimatele o Upravé téchto jinych plateb (zpravidla doru¢enim nového
Evidencniho listu do postovni schranky najemce). Pronajimatel si vyhrazuje pravo zajistit dle svého
rozhodnuti najemci dal$i plnéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby hrazené najemcem.

1.3. Najemné a jiné platby dle pfedchoziho odstavce jsou splatné do dvacatého (20) dne pfisluéného
meésice, a to na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi pfislusné najemni smlouvy nebo na jiny ucet, ktery
pronajimatel oznami pisemné najemci nejméné deset dni pfed dnem splatnosti. Za den Ghrady se povaZuje
den pfipsani pfedmétné ¢astky na ucet pronajimatele.

1.4. Najemce timto ve smyslu ust. § 1933 odst. 1 obCanského zakoniku uréuje pro veskera finanéni
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pInéni, ktera uhradi pronajimateli na zakladé této smlouvy a dale z titulu uzivani bytu po skonéeni této
smlouvy (mimo financnich pInéni uhrazenych najemcem s variabilnim symbolem, ktery byl najemci pisemné
sdélen pronajimatelem v souvislosti s vymahanim dluhu), Ze tato finan¢ni pInéni, at jiz budou v jakékoliv
vys$i, budou zapoctena nejprve na zavazek k uhradé najemného a jinych plateb vztahujicich se k mésici, ve
kterém bylo dané finanéni pInéni uhrazeno, tzn. zejména pfipsano na tcet pronajimatele nebo slozeno v
hotovosti v pokladné pronajimatele, pfipadné vztahujicich se k pfedchazejicimu mésici, pokud bylo financni
plnéni uhrazeno do patého (5) dne v mésici a splatnost najemného je sjednana do patého (5) dne
nasledujiciho mésice (dale jen ,Najemné v daném mésici‘), nebo na zavazek k vraceni bezdlivodného
obohaceni vzniklého bezesmluvnim uzivanim bytu v mésici, ve kterém bylo dané finanéni plnéni uhrazeno,
tzn. zejména pfipsano na Ucet véritele nebo slozeno v hotovosti v pokladné pronajimatele (dale jen
.Bezdlvodné obohaceni v daném mésici*). Az poté, co bude Najemné v daném mésici a/nebo Bezdlivodné
obohaceni v daném mésici zcela uhrazeno, zapocitava se zbylé finanéni plnéni na jiny dfive splatny
zavazek najemce.

VySe uvedené neplati pro pripad, kdyz najemce uhradi pronajimateli ¢astku, ktera zcela odpovida vysi
nedoplatku z vytuétovani mésicnich uhrad jinych plateb, plnéni a sluzeb spojenych s uzivanim bytu,
sniZzeného o Urok ze sloZené jistoty &i kauce; v takovém pfipadé se tato platba najemce zapocte na tento
nedoplatek. Najemce vyslovné konstatuje, Ze s vy$e uvedenym uréenim ve smyslu ust. § 1933 odst. 1
obcanského zakoniku souhlasi s tim, Zze k jakémukoliv jinému ur€eni najemce, ktere bude v rozporu s vyse
uvedenym ujednanim, nebude pronajimatel pfihlizet.

1.5. Pronajimatel vzdy do 4 mésicl od skon&eni pfislusného kalendarniho roku predlozi najemci
vylétovani mésiénich uhrad jinych plateb a skuteénych nakladi vynalozenych pronajimatelem na thradu
téchto pInéni a sluzeb spolu s uréenim zpusobu vyporadani pfipadnych pieplatki & nedoplatk(.

1.6. V pfipadé, Ze ndjemce nezaplati najemné fadné a véas, je povinen zaplatit pronajimateli Urok
z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty
den prodleni.

1.7. Vsechny odchozi platby pronajimatele ve prospéch najemce (at jiz vyrovnani pieplatk vyplyvajicich
z vylctovani uhrad pinéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb, vraceni jistoty,
piipadné jakékoliv jiné platby) mohou byt provadény pouze bezhotovostni platbou z bankovniho G&tu
pronajimatele na bankovni et najemce, nebo na jiny jim uréeny bankovni Ucet. V pfipadé, Ze najemce
bude pozZadovat provedeni odchozi platby jinym zplisobem, je povinen zaplatit pronajimateli administrativni
poplatek dle bodu 2.20. téchto Podminek.

Il. Prava a povinnosti
2.1. Najemce je opravnén byt vyuzivat vyluéné pro ubytovani osob. Za navstévu bytu se pro ucely
pfisludné najemni smlouvy povazuje pobyt jiné osoby v byté odlisné od osob, které jsou oznaceny
v pfisludné najemni smlouvé nebo evidenénim listu, po nepfetrzitou dobu maximalné 21 dni, celkové viak
maximalné 60 dni v jednom kalendarnim roce.
Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu veskeré zmény v poctu osob,
které ziji v byté, a to nejpozdéji do 15 dnd. V pisemném oznameni je najemce povinen uvést jména,
pfijmeni, data narozeni a statni pfislu$nost téchto osob. Nesplni-li najemce tuto povinnost do 2 mésicl co
zména nastala, je pronajimatel opravnén najem bytu vypoveédét dle pfislusnych ustanoveni obanského
zakoniku.

2.2. Najemce je povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uziva, uzivala byt radné a fidila se aktualnim
domovnim fadem, ktery je vyvésen v domé a dal§imi pokyny pronajimatele. Najemce odpovida za veskeré
8kody zpUsobené osobami, které byt uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do domu nebo bytu pfistup.

2.3. Najemce je povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uziva, udrzovala byt a dim v gistoté a v dobrém
stavu. Najemce je povinen zajistit, aby veskera zafizeni véetné spotiebi¢t byly v pofadku, bez zavad a
v provozuschopném stavu dle platnych predpist.
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2.4. Najemce se zavazuje hradit za Uklid vnitfnich spoleénych prostor domu finanéni pinéni uvedené

v Evidenénim listu. V pfipadé, Ze pronajimatel sluzbu dklidu vnitfnich spoleCnych prostor domu nezajistuje,
zavazuje se najemce provadét (klid vnitinich spolecnych prostor domu sam a na své naklady.

2.5. Pfiporuchach a poskozenich na zasobovacich vedenich je najemce povinen neprodleng zajistit
preruseni pfislusného pfivodu a o poruse neprodlené vyrozumét pronajimatele.

2.6. Najemce je povinen po dobu najmu provadét nebo zajistit provadéni a hradit b&Znou udrzbu
predmétu najmu, tzn. provadét nebo zajistovat: provadét drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim.
Za béznou udrzbu bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se povazuji ¢innosti vymezené v
Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. Najemce je povinen provadét na své naklady zejména opravy, pravidelné
prohlidky a €isténi vodovodnich vytokl, odsavaéil par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaél vody,
umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaél, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vafiéd, infrazafica,
kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini, kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi,
kotlli etaZzového topeni na elektiinu, kapalna a plynna paliva, koufovodtl a uzaviracich a regulaénich
armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni, vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho uzavéru pro byt.

Uzavienim najemni smlouvy najemce piebird odpovédnost za provoz plynovych a elektrickych spotiebict v
byté, je povinen tyto spotfebite udrzovat ve stavu zaruéujicim bezpecnost majetku a osob a provadét jejich
pravidelnou udrzbu, servis a ¢iSténi dle pokyni a navodu vyrobce, platnych pravnich predpisi a
technickych norem. Najemce je povinen zajistit spusténi dodavky plynu a kontrolu zapojeni spotiebitil
prostfednictvim pronajimatele a za tim ucelem je povinen bezodkladné informovat pronajimatele zejména o
instalaci plynomeéru spole¢nosti dodavajici plyn a o vech dal$ich souvisejicich skute¢nostech. Najemce
nesmi provést spusténi dodavky plynu svépomoci nebo prostrednictvim tfeti osoby.

V pfipadé&, Ze jsou okna v byté vybavena okennimi vétracimi Stérbinami, které zajistuji pfivod vzduchu pro
plynové spotiebice typu B, je ngjemce a osoba, ktera byt uziva, povinni zajistit, aby tyto okenni vétraci
stérbiny byly jak z vnitini, tak i z vnéjsi strany okna volné pristupné a pIné funké&ni, tzn. najemce a osoba,
ktera byt uziva, jsou povinni zajistit zejména, aby tyto §térbiny nebyly Zadnym zplsobem zastavovany,
zakryvany, pfelepovany, ucpavany a ani jinym zplisobem snizovana jejich funkénost, ani toto neumoznit
tfetim osobam. Spravna funkce téchto §térbin je dllezita pro spravnou funkci plynovych spotiebici, a
jakymkoliv omezenim jejich funkénosti vznika nebezpeci ohroZeni Zivota ¢i zdravi osob uzivajicich byt, &i
nebezpeéi vzniku Skody na majetku. Najemce je srozumén s tim, Ze v pfipadé poruSeni svych povinnosti
sjednanych v tomto odstavci odpovida v celém rozsahu za jakoukoliv zplisobenou $kodu &i jiné nasledky.

V pfipadé, Ze neni pronajimatelem najemci poskytovana sluzba cisténi komintl, nesmi najemce ani osoba,
ktera byt uziva, zadnym zplUsobem pouzivat komin v byté (pokud se v byté nachazi). Najemce je povinen
zajistit, Ze nebudou jakkoliv otevirany uzaviené (zejména zazdéné ¢&i zaslepené) kominové priduchy, ani
jakkoliv pouzivany (zejména jako vyvod koufovodu krbt, kamen apod.), zacpavany, ani do nich vhazovany
¢i vkladany jakékoliv predméty, ani toto neumoznit tretim osobam. Jakymkoliv porusenim povinnosti
sjednanych v tomto odstavci vznika nebezpeéi ohrozeni zivota &i zdravi osob, ¢i nebezpecti vzniku skody na
majetku. Najemce je srozumen s tim, Ze v pfipadé poruseni svych povinnosti sjednanych v tomto odstavci
odpovida v celém rozsahu za jakoukoliv zpusobenou Skodu &i jiné nasledky.
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V pripadé, Ze je v byté instalovan detektor oxidu uhelnatého, jsou ndjemce a osoba, ktera byt uziva, povinni
udrzovat tento detektor v provozuschopném stavu, zejména pravidelné ménit baterie. Najemce ani osoba,
ktera byt uziva, nesmi detektor demontovat. Pronajimatel vyslovné upozorfiuje najemce, ze pokud nebudou
plynové spotfebite fadné udrzovany, ¢istény a kontrolovany, mize dochazet k drobnym tnikiim spalin do
mistnosti. Tyto drobné Uniky nebudou detektorem zjistény, nebot jejich intenzita nedosahne limitu
nebezpecnosti, nicméné dojde k poskozeni daného detektoru a snizeni jeho citlivosti. Jakymkoliv
omezenim funk&nosti detektoru vznika nebezpeci ohrozeni Zivota &i zdravi osob uzivajicich byt, €i
nebezpeci vzniku $kody na majetku. Najemce a osoba, ktera byt uziva, jsou povinni zajistit fadnou Gdrzbu,
¢isténi a kontrolu plynovych spotiebicl v byté (napf. i prostfednictvim placené sluzby poskytované
pronajimatelem). Najemce je srozumén s tim, Zze v pfipadé poru$eni svych povinnosti sjednanych v tomto
odstavci odpovida v celém rozsahu za jakoukoliv zptisobenou $kodu &i jiné nasledky.

Pokud bude do bytu zajist&éna dodavka plynu, je pronajimatel opravnén jednostranné ukoncit dodavky plynu
do bytu a do pfislusného domu, ve kterém se byt nachazi, odstranit vSechny vnitini rozvody plynu v tomto
domé a v byté a nahradit stavajici plynovy sporak v byté vhodnym elektrickym spotiebicem, pficemz
najemce je povinen viechny tyto zmény umoznit.

V pfipadé, ze je v byté nebo v jiném predmétu najmu umisténo elektronické monitorovaci zafizeni zajistujici
monitoring vystupu dlinich plyn( na povrch, je najemce povinen uzavfit s provozovatelem tohoto zafizeni
smlouvu upravuijici provoz a Udrzbu tohoto zafizeni. Najemce je povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uziva,
strpéla umisténi a provozovani tohoto zafizeni v byté ¢i jiném pfedmétu najmu a umoznila provozovatelem
tohoto zafizeni vstup v souvislosti s provozem, opravami a Gdrzbou tohoto zafizeni.

Pokud bude do bytu zajisténa dodavka plynu, je pronajimatel opravnén jednostranné ukoncit dodavky plynu
do bytu a do pfislusného domu, ve kterém se byt nachazi, odstranit vSechny vnitini rozvody plynu v tomto
domeé a v byté a nahradit stavajici plynovy sporak v byté vhodnym elektrickym spotfebi¢em, pficemz
najemce je povinen v8echny tyto zmény umoznit.

V pfipadé, Ze je v byté nebo v jiném pfedmétu najmu umisténo elektronické monitorovaci zafizeni zajistujici
monitoring vystupu dtinich plynt na povrch, je najemce povinen uzavfit s provozovatelem tohoto zafizeni
smlouvu upravujici provoz a Udrzbu tohoto zafizeni. Najemce je povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uziva,
strpéla umisténi a provozovani tohoto zafizeni v byté &i jiném pfedmétu najmu a umoznila provozovatelem
tohoto zafizeni vstup v souvislosti s provozem, opravami a udrzbou tohoto zafizeni.

2.7. Najemce ani osoba, ktera byt uziva, nejsou opravnéni provadét na predmétu najmu jakékoli stavebni
zmeény nebo zmény na instalacich. Najemce ani osoba, ktera byt uziva, nejsou opravnéni provadét na
predmétu najmu ani jiné zasadni zmény nebo Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
V pfipadé, Ze najemce provede v byté nebo v budové, ve které se byt nachazi, bez souhlasu pronajimatele
instalaci, vyménu ¢i jakoukoliv zménu plynovych &i elektrickych spotfebi¢li nebo rozvodl, odpovida v celém
rozsahu za stav a provoz téchto véci a je povinen tyto véci udrzovat ve stavu zaru€ujicim bezpeénost
majetku a osob, a provadét jejich pravidelnou udrzbu, servis a ¢isténi dle pokynl a navodu vyrobce,
platnych pravnich predpist a technickych norem.

2.8. Najemce je povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uziva, dodrzovala obecné zavazné bezpecénostni,
pozarni a hygienickeé predpisy.

2.9. Najemce je povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uziva, neznecistovala spole¢né prostory domu,
neumistovala v nich Zadne pfedméty.

2.10. Najemce je povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uziva, zachovavala v dome klid tak, aby nad miru
obvyklou nebyli ruSeni ostatni uzivatelé. Najemce bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu
tzv. noéniho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod. Chovat domaci zvifata v byté je povoleno pouze b&znym
zplisobem s ohledem na vlastnosti bytu tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich uzZivatel(it domu nad
miru pfimérenou pomérim.



Heimstaden

u;! -.: % i
2.11. Najemce a osoba, ktera byt uziva, jsou opravnéni v byté pracovat nebo podnikat, pouze pokud to
nezplsobi zvy$ené zatizeni pro byt nebo dim. Najemce ani ten, kdo s nim byt uZiva, nejsou bez
predchazejiciho pisemného souhlasu pronajimatele opravnéni umistit v byté, ve spole¢nych prostorach

domu nebo na domé jakékoliv oznaceni souvisejici s podnikanim ani v byté zfidit sidlo jakékoli pravnické
osoby ¢&i misto podnikani jakeékoli fyzické osoby ¢i jakéhokoli jiného subjektu.

2.12. Najemce a osoba, ktera byt uziva, jsou povinni umoznit dle prfedchozi vyzvy pronajimatele

v pfiméfenou denni dobu pronajimateli & jeho zmocné&nym zastupclim a osobam jej provéazejicim pfistup

do bytu za ucelem:

a) prohlidky bytu,

b) provedeni potfebné opravy nebo udrzby zejména na zafizenich pro méfeni a regulaci tepla, teple a
studené vody, jakoZ i k provedeni odpoétu méfenych hodnot, pfipadné za u¢elem instalace a udrzby dalSich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v byté,

c) kontroly stavu bytu a posouzeni potfeby pfipadnych oprav &i jiného zajisténi provozuschopnosti bytu,

d) prohlidky bytu v dob& 3 mésict pfed skonéenim najmu, za (¢elem jeho ukazky potencialnim najemcim.

Vi-li najemce pfedem o nepfitomnosti osoby uzivajici byt, ktera ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, Ze byt,
bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v&as pronajimateli. Sou¢asné oznaci pronajimateli osobu,
ktera po dobu nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi.

2.13. Najemce je povinen sdélit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 15 dnd,
skutegnost, Ze byt byl distribuéni spole¢nosti odpojen od pfivodu el. energie z diivod( na strané najemce.

2.14. Neni-li v pfislusné najemni smlouvé podnajem bytu vyloucen, je najemce opravnén dat byt
do podndjmu, pritemz je povinen o uzavieni podnajemni smlouvy bezodkladné informovat pronajimatele.

2.15. V pfipadé ukon&eni ngjemniho vztahu je najemce povinen zajistit, aby osoba, ktera byt uzivala,
zrusila nebo zménila Gdaj o misté svého trvalého pobytu v byté, a tuto skuteénost prokazat pronajimateli, a
to nejpozdéji do 7 dnli od predani bytu pronajimateli. V pfipadé, Ze najemce tuto povinnost v této Ihiité
nesplni, je pronajimatel opravnén zajistit zruseni idaje o misté trvalého pobytu v byté s&m na naklady
najemce, pficemz najemce je srozumeén s tim, Ze naklady na toto zruseni €ini minimalné 500,- K¢&.

2.16. Najemce je povinen pii uzavieni pfislusné najemni smlouvy sdélit pronajimateli aktualni kontaktni

udaje, zejména dostupné telefonni &islo, e-mailovou adresu (pokud je tato k dispozici) a korespondencni
adresu. V piipadé zmény téchto udajl, je najemce povinen jejich zménu oznamit pronajimateli do 10 dnl
ode dne zmény.

2.17. V pripadé poruseni povinnosti najemce sjednanych v bodech 2.1., 2.9., 2.12., 2.13., nebo 2.16.
tohoto &lanku je nesporné, ze pronajimateli poru$enim téchto povinnosti vznika at jiz majetkova &i
nemajetkova Ujma, pfitom z divodl naroéného vycislovani ujmy plati, Ze pfi jednotlivém poruseni téchto
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni pau$alni nahrady ve vysi 1.000,- K¢
(slovy: jeden tisic korun €eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti uvedenych v bodech 2.1,
2.12., 2.13., nebo 2.16. tohoto ¢lanku a 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni povinnosti uvedenych v bodé 2.9. tohoto &lanku. V pfipadé poruseni povinnosti najemce
sjednanych v bodé 2.15. tohoto €lanku je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni sankce
z titulu prodleni ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun éeskych) za kazdych zapoéatych 30 dnli
porusovani povinnosti.

2.18. V pfipadé, Ze najemce nebo osoba, ktera byt uziva, neumozni instalaci méfidla podle zékona o
metrologii (napf. vodomér) nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni (indikator topnych nakladii)
nebo v pfipadech prokazaného ovliviiovani méfeni nebo zasahu do systému rozvodného zafizeni
provedeného najemcem ve sv(lj prospéch a/nebo v neprospéch ostatnich najemc, a v pfipadé, Ze najemce
neumozni odecet instalovaného méfidla, pak pfi vyuétovani:
a) dodavky TUV bude najemci vyuétovana spotrebni slozka TUV ve vysi pfislusného nasobku primérné
spotiebni slozky nékladl, pfipadajici na 1 m? podlahové plochy bytu dle platnych pravnich pfedpis(,
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b) dodavky tepla (vytapéni) bude najemci vyuctovana spotieba dle platnych pravnich predpist
c) dodavka SV bude najemci vylétovana jako pomérna ¢ast nakladu na dodavku SV ve vysi:
- primérné spotieby SV minulého zuétovaciho obdobi v pfipadech, kdy nedo$lo ke zméné
odbérovych pomért,
- v pfipadech, kdy neni znama vy$e odbéru nebo pfi zméné odbérovych pomér(, ve vysi roéniho
smérného &isla potfeby vody v souladu s vyhl. ¢.428/2001 Sb.

2.19. Pronajimatel a najemce se pfi uzavieni pfislusné najemni smlouvy dohodli za u&elem udrZeni
kvalitnich a hygienicky nezavadnych podminek bydleni ve smyslu ustanoveni § 2272 odst. 3 OZ

na maximalni obsazenosti bytu. V navaznosti na vy$e uvedené smiluvni strany sjednaly, Ze byt je uréen

k ubytovani maximalné nize uvedeného poctu osob (pokud neni mezi stranami pisemné dohodnuto jinak):

Byt o velikosti 1+1, 1+0, 1+kk max. 4 osoby
Byt o velikosti 2+1, 2+0, 2+kk max. 5 osob
Byt o velikosti 3+1, 3+0, 3+kk max. 6 osob
Byt o velikosti 4+1, 4+0, 4+kk a vétsi max. 7 0sob

2.20. Najemce je povinen v pfipadé, Ze po pronajimateli pozaduje provedeni uréitého administrativniho
Ukonu (napf. vydani potvrzeni, pozadavek na provedeni odchozi platby jinym zplsobem nez dle bodu 1.7
Podminek, apod.), zaplatit pronajimateli administrativni poplatek ve vysi zverejnéné v sidle pronajimatele a
v jeho provozovnach.

lll. Prohlaseni najemce

3.1. Najemce podpisem prfislusné najemni smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze:

1) si byt prohlédnul pfed uzavienim pfislu§né najemni smlouvy, a Ze mu jsou dobfe znamy v8echny
skute¢nosti tykajici se bytu. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze byt je ve stavu zplsobilém fadnému
uzivani pro ucely bydleni, neni—li v pfisluné najemni smlouvé uvedeno jinak;

2)  sefadné seznamil s obsahem Dohody o zplisobu roziétovani vodného a stoéného mezi
pronajimatelem a najemcem (pokud byla pro dim, ve kterém se nachazi byt, uzaviena) a ze k této
Dohodé pristupuje, pficemz piislu$na najemni smlouva se tak stava pfilohou Dohody o zplisobu
rozuétovani SV pro dany dim;

3) se rfadné seznamil s maximalnim poctem osob, které mohou byt uzivat (viz bod 2.19. Podminek);

4) souhlasi s tim, aby pronajimatel dle svého rozhodnuti zahajil vytapéni bytu i mimo otopné obdobi,
vyzaduje-li to pribéh venkovnich teplot a pfipousti-li to technické a zasobovaci podminky;

5) Ze v pripadé skonceni najmu, resp. po skonceni opravnéni byt uzivat, byt nejpozdéji posledniho dne
trvani najmu, resp. posledniho dne trvani opravnéni byt uzivat, dobrovolné vyklidi a pfeda jej
pronajimateli bile vymalovany, a to ve stavu, v jakém jej pfebiral, pfi¢emz se pfihlizi pouze k
obvyklému opotiebeni. O predani bytu pofidi smluvni strany predavaci protokol, ve kterém bude
popsan stav bytu a ktery obé strany podepi&i (viz bod 4.2. téchto Podminek).

6) souhlasi s tim, aby pronajimatel oznacil pro ucely dorucovani postovnich zésilek domovni zvonek
bytu a poStovni schranku patfici k bytu jménem a pfijmenim najemce a &islem bytu.

IV. Zanik najmu
4.1. Najem bytu zanika:
1) uplynutim doby, na niz byl najem sjednan,
) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem k datu, které sjednaji,
) pisemnou vypovédi najemce ze zakonem stanovenych divodu,
) pisemnou vypovédi pronajimatele z nasledujicich divod:
a) v piipadé, Ze najemce nezaplatil najemné a jiné platby za dobu alespori tfi mésicl, a to bez
vypovédni doby,
b) v pfipadé, Ze ndjemce nebo osoba, ktera byt uziva, poskozuje byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zplsobem, a to bez vypovédni doby,
c) v pfipadé, ze najemce nebo osoba, ktera byt uziva, zplsobuje jinak zavazné skody nebo obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, a to bez vypovédni doby,
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d) v pfipadé, Ze najemce nebo osoba, ktera byt uziva, uziva neopravnéné byt jinym zplsobem
nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano, a to bez vypovédni doby,
e) v pfipadé, Ze najemce nebo osoba, ktera byt uziva, porusil jinou povinnost sjednanou v najemni
smlouvé nebo téchto Podminkach, a to s tfimésiéni vypovédni dobou,
5)  jinymi zplsoby predpokladanymi OZ, pfislu§nou najemni smlouvou nebo témito Podminkami.

4.2. Pfi skonceni najmu, resp. po skon&eni opravnéni piedmeétny byt uzivat, je najemce povinen pfedat
byt bile vymalovany a ve stavu, v jakém jej prebiral, prihlizi se pouze k obvyklemu opotiebeni. O pfedani
pofidi smluvni strany zapis, ktery podepisi. Pronajimatel je povinen piedat najemci kopii tohoto protokolu.

4.3. V pripadé prodleni najemce s vyklizenim a/nebo pfedanim bytu pronajimateli po skonéeni najemniho
pomeéru, resp. po skonceni opravnéni byt uzivat, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci do doby
odevzdani vyklizeného bytu nahradu stanovenou v ustanoveni § 2295 OZ a jiné platby sjednané v Najemni
smlouvé z titulu bezdivodného obohaceni.

4.4. Pokud najemce vyklidi bez davodii byt pfed uplynutim sjednané doby najmu dle této smlouvy, je
povinen zaplatit pronajimateli najemné a jiné platby sjednané v Najemni smlouvé za dobu, ktera do
skonéeni najmu zbyva, nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak.

4.5. V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim a/nebo pfedanim bytu pronajimateli po skon€eni najemniho
pomeéru, resp. po skon&eni opravnéni byt uzivat, delSim nez sedm (7) dni je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci do doby odevzdani vyklizeného bytu mimo plateb uvedenych v bodé 4.3. téchto
Podminek také zaplaceni nahrady $kody v pausaini vysi 20.000 K&.

4.6. V pripadé, Zze pocet uzivatelll bytu piekroci sjednany pocet osob (viz bod 2.19. téchto Podminek),
jedna se o hrubé poruseni povinnosti najemce a pronajimatel je opravnén pfislusnou najemni smlouvu
vypovédét.

V. Zavéreéna ustanoveni
5.1. Pokud by byla jednotliva ustanoveni pfislusné najemni smlouvy shledana neplatnymi nebo
neuginnymi, nedotyka se tato neplatnost nebo netéinnost platnosti a uginnosti dalSich ustanoveni smilouvy,
ani smlouvy jako celku. V takovém pfipadé plati za pfijata ta ujednani, ktera jsou pravné platna a ucinna a
co nejvice se pfiblizuji pivodnimu cili sledovanému stranami pfi uzavieni pfislusné najemni smlouvy.

5.2. Dorucovani najemci se provadi osobné, elektronicky na emailovou adresu uvedenou v zahlavi
Spole¢nost Heimstaden Czech s.r.o. vydava nasledujici podminky najmu bytt. Tyto podminky upravuji
bliz§im zplUsobem prava a povinnosti smluvnich stran tykajici se najemniho vztahu k bytu ve vlastnictvi
spolecnosti Heimstaden Czech s.r.o. zaloZzeného pfislusnou najemni smlouvou dale jen

»Podminky* ). Tyto Podminky jsou vefejné dostupné na internetovych strankach www.heimstaden.cz
spole¢nosti Heimstaden Czech s.r.o.(dale jen "pronajimatel” ), v jeho sidle a jeho provozovnach.

Najemni smlouvy nebo doporué¢enym dopisem zaslanym do vlastnich rukou na adresu sidla najemnika,
a/nebo na adresu bytu a/nebo jinou adresu najemnika, kterou najemnik prokazatelné pisemné sdéli
pronajimateli. Odepfe-li najemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vréati jako nedoruéitelnou, povazuje se
pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jeji pfijeti bylo odepfeno nebo postou vraceno pronajimateli jako
nedorucitelné. U vSech pisemnosti doru¢ovanych najemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni
doruceni.
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Najemce vyslovné prohlasuje, ze se s vy$e uvedenymi Podminkami v celém rozsahu seznamil, porozumeél
jim, souhlasi s nimi a zavazuje se jimi fidit.

Détsky domov a Skolni
jidelna, Havifov -
Podlesi, p.o.

najemce




