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BéZna drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

I.
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve

vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list,

b. opravy jednotlivych Castioken a dvefia jejich soucasti a vymeény zamki, kovani, klik, roleta Zzaluzii,

c. opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jistict,
zvonkll, domacich telefond, zasuvek rozvodii datovych siti, signali analogového i digitalntho televizniho
vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy zatizeni pro piijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizudlnich zatfizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveii do domu, opravy fidicich
jednotek a spinacii ventilace, klimatizace a centralntho vysavace, opravy elektronickych systémut zabezpeceni
a automatickych hlasicti pohybu,

d. vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeny sifoni a lapact tuku,

f. opravy a certifikace bytovych meétidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody, opravy hlasicli pozaru a hlasicii
koute, opravy regulatorti prostorové teploty u systémi vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty.

g. opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivaci
vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchyiiskych sporakl, pecicich trub, vaficu,
infrazati¢d, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

h. opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, koufovodl, kotli etazového topeni na elektiinu, kapalna a
plynnd paliva, koufovodli a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etdzového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvodil ustfedniho topeni,

i. vymény drobnych soucasti predmétd uvedenych v pismenech g) a h).

o

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti

jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 2, jestlize ndklad na jednu opravu
nepiesahne Castku 1000 K¢. Provadi-li se na téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je najemce.

6) Piesahne-li soudet nakladil za drobné opravy v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100 K&/m” podlahové plochy

7)

bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy

Podlahovou plochou bytu se pro uCely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech prostort,
které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradn¢ ndjemcem bytu; podlahova plocha
sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkontl, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

I1.
Niaklady spojené s béZnou udrzbou bytu

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a CiSténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pti
uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd
stén a CiSténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim. Dale se béznou udrzbou rozumi udrzovani zatizeni bytu ve
funkénim stavu, pravideiné prohlidky a CciSténi predméti uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasice koufe vEetné vymény zdroje, kontrola a
udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.




