Cislo smlouvy: 09 2 400 20 00056

Smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist mezi smluvnimi stranami:

Statutami mésto Brno, Dominikanské nameésti 1,601 67 Brno

zastoupené: starostou méstské casti Brno — Stary Liskovec panem Mgr. Vladanem Krasnym
sidlo: Oderska 4, 625 00 Brno

IC: 44992785

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢. actu: | NN | I

(dale jen pronajimatel)

Rebarborka, s.r.o.

zastoupeny MUDr. Janem Barborkou, jednatel
sidlo: Kurska 2, 625 00 Brno

IC: 29248663

(dale jen najemce)

L

Pfedmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti ¢. p. 295, €. or. 2 na ulici Kurska v Brné — bytovy dim,
postaveny na pozemku p.¢. 2128 k.u. Stary Liskovec, obec Brno, zapsana u katastralniho
uradu Brno — mésto na listinu vlastnictvi €. 10001, pro katastralni Uzemi Stary Liskovec, obec
Bro, okres Brno — mésto.
Predmétem této smlouvy je pronajem prostoru slouziciho podnikani vobjektu ulice
Kurska €. 2 v Brné Starém Liskovci o celkové vyméfe 113,36 m?, dle piilohy ¢. 1 — Vypoitovy
list, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Najemce prohlasuje, Zze je mu znam fakticky stav prostoru slouziciho podnikani, tento je
provozuschopny a najemce jej pfejima v tomto stavu do svého uZivani.

Il
Ugel najmu
Prostor slouZici podnikani se pronajima za ucelem provozovani ambulance pro obor
rehabilitacni a fyzikalni medicina, détska neurologie, fyzioterapeut.
Jakékoliv dalsi dispozice s prostorem slouZicim podnikani podléhaji souhlasu pronajimatele.

M.
Ndjemné a jeho splatnost
VySe najemného za prostor slouZici podnikdni je stanovena sazbou 1.848 K&/m2/rok,
mésicni najemné cini 17.457,44 K¢, rocni najemné Cini 209.489,28 Kc. Rocni ndjemné je
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splatné ve Ctvrtletnich splatkach vidy do posledniho dne tfetiho mésice pfislusného Etvrtleti,
a to bankovnim prevodem na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky Brno, a.s., ¢.0.

Vyse najemného je stanovena na zakladé Znaleckého posudku ¢. 560-092/2020 ze dne
28.07.2020, vypracovaného znaleckym Ustavem Nemovitost s.r.o., se sidlem Stefanikova
113/7, 695 01 Hodonin, pracovisté Riegrova 44, 612 00 Brno, IC: 25523155.

Pronajimatel mize v kazdém roce zvysit ndjemné na dal3i rok o ndrlst celoro¢ni miry inflace
tak, jak bude stanovena Ceskym statistickym Gfadem (index rlstu spotiebitelskych cen
v priméru za cely rok k roku predchozimu). Pokud tak neucini, je opravnén zvysit ndjemné
v kterémkoliv dalSim roce o soucet nar(istd celorocni miry inflace za jednotlivé roky, kdy
najemné nezvysSil. | pfi tomto pfipadném zvySeni najemného se pronajimatel zavazuje, ze
najemné nebude v rozporu s cenami obvyklymi v dané lokalité a ¢ase. Dostane-li se najemce
do prodleni s placenim najemného za uZivani pronajatého prostoru, je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci urok z prodleni.

Ve vysi najemného nejsou zahrnuty naklady najemce na sluzby poskytované s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani. Ctvrtletni zalohy za spotiebu tepla, teplé vody a vodného a
stocného jsou upraveny ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. Vyictovani
téchto sluzeb bude provadéno na zakladé nameérl na podruinych bytovych méficich.
Najemce nahlasi pronajimateli pisemné stavy viech pomérovych méfic vody ke dni 31.12.
pfislusného roku, a to vidy do 10.01. kalendafniho roku nasledujiciho po roce uctovaném.
Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného za uzivani pronajatého prostoru, je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci urok z prodleni.

Iv.

Doba najmu
Najem se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1.10.2020 do 30.09.2030
Najemni pomér zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Najem pronajatych prostor na dobu uritou lze vypovédét dle § 2308 a § 2309 obcanského
zakoniku. Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. Il.,
., V. této smlouvy ze strany najemce, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét.
Vypovédni doba je tfimési¢ni a pofina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovedi.
Tuto smlouvu lze rovnéz ukoncit dohodou smluvnich stran.
Po skonceni najmu je ndajemce povinen vratit pronajaty prostor slouzici podnikani ve stavu,
v jakém byl od pronajimatele prevzat s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
V pfipadé skonceni najmu ze strany pronajimatele smluvni strany vylucuji pravo najemce na
nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemce dle upravy v § 2315 obcanského zakoniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen uZivat prostor slouZici podnikani pouze k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Najemce je povinen uZivat pronajaty prostor s péci fadného hospodare a
zabezpecovat na své naklady jeho béinou udribu. Za béinou udrzbu se povaZuje malovani,
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oprava nebo vyména uzaviracich armatur na rozvodech vody, baterii, tésnéni umyvadel a
klozetovych mis, vyména vypinacl, zasuvek, pojistek, Zarovek, zarivkovych trubic,
osvétlovacich téles oprava jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahl a list, oprava jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka,
kovani, klik a podobné.

Najemce je povinen bez zbytecného prodleni oznamit potfebu provedeni oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera by vznikla nesplnénim oznamovaci povinnosti.

Ostatni Udrzba a nezbytné opravy budou pronajimatelem zabezpecovany na zdakladé
schvdleného rozpocétu obce na jednotlivé roéni obdobi.

Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady nemovitost ve stavu zplsobilém ke
stanovenému zpUsobu a Ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruseny vykon jeho prav
v souladu s touto smlouvou. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici
smluvenému uzivani predmétu najmu nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, ma
najemce pravo, po predchozim upozornéni pronajimatele, zavady odstranit v nezbytné mire
sam a pozadovat od ného Uhradu ucelné vynalozenych nakladu.

Najemce se zavazuje nezasahovat bez pisemného souhlasu pronajimatele jakymkoliv
zplsobem do stavebni konstrukce uzZivané nemovitosti ani do stavebniho uspofadani
jednotlivych prostor.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci v pribéhu najmu, pokud tyto byly
zpUsobeny v souvislost s ¢innosti najemce. Takto vzniklé Skody na majetku a zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostredky.

Najemce odpovida za dodrZovani platnych predpist v oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpis a norem souvisejicich.

Najemce je povinen umozZnit povérenym zastupclm pronajimatele v pripadé potreby vstup
do pronajatého prostoru. Najemce je opravnén umistit na objektu navésti, oznacujici jeho
pritomnost v objektu.

Najemce mlZe prenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé, a
to na dobu urcitou i neurcitou, jen na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele.

VL.

Ostatni ujednani
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro pronajimatele a ndjemce neprechazeji bez
dalSiho na pravni nastupce smluvnich stran.
VesSkera prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zdkonikem.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky ke smlouvé potvrzenymi obéma
smluvnimi stranami.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist (zejména § 9
odstavce 2 tohoto zakona).
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dne
01.10.2020.

VII.
Zavérecna ustanoveni
Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a dva
najemce.
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Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zameér pronajmout nebytové prostory uvedené v €l. I. byl zvefejnén ve Statutdrnim meésté
Brné po dobu 15 dnU pred projednanim v organech Méstské ¢asti Brno-Stary Liskovec jeho
vyvé$enim na uUfedni desce Ufadu méstské &asti Brno-Stary Liskovec v dobé od 30.07.2020
do 17.08.2020. Rada méstské casti Brno-Stary Liskovec svéfila plsobnost k vyvésovani
zdméru pronajmout nebytové prostory Odboru spravy budov a bytd Ufadu méstské &asti
Brno-Stary Liskovec.

Tato smlouva byla schvdlena na 55. schlizi Rady méstské ¢asti Brno — Stary Liskovec konané
dne 9.9.2020, bod 37.

VBrné dne .....cccceeveeeeeceeeeiens VBrné dne ....ccooeeeeeeeeeeeeieenes
Mgr. Vladan Krasny MUDr. Jan Barborka
starosta MC Brno-Stary Liskovec jednatel

pronajimatel najemce



