S M L O U v A

o najmu nebvtovych prostor

‘uzavrena podle zakona ¢.116/1990 Sb. v platnem zneni,o na . jmu

a podnajmu nebytovyeh prostor.

Pronajimatel : Mesto Ostrava,Mest.obv. MOaP

Prokesove nam. B

729 29 Ostrava

1CO : 00300969
BIic

Bankovni spojeni
L. s

Zastouperny : Majordomus =.r.o.
Puchma jerova 9 ]
Ostrava 1 2
ICO 061972177
DIC :

Bankovni spojsni

c.u.
vs spravee R

Na jemce : DIC
ICO/RC

ing . KIS

702 00 Ostrava
Cislo uctu

uzavreli dnesniho dne tute smlouvu o najmu nebytovych prostor

i,
1.) Predmetem teto smlouvy js najem nebytovyeh prostor v budove
c.p. 385 uldice : MNADRAZNI
c.or. 34 v podlazy 2

2.

)

obec : OSTRAVA,

ktera je ve viastnictvi mesta Ostravy,Mestskeho obvoedu Moravska Ostrava
a Privoz a ve sprave obstaravatelske kancelare MAJORDOMUS s.r.0.

Puchma jerova 9. Ostrava 1.

Pronmnajimatel prenechava touto smlouvou na zaklade usneseni

cislto 442/9 9. schuze Obvodni rady mestskeho obvodu MOaP konane
dne 12.07.1995 najemci do uzivani nebytove prostory ve vyse uvedene
budove .

Calkova plocha nebytovveh prostor v budove 89.82 m2.
Ucel mistnosti Plocha
[m2]
| kancelar 22.25
2 kancelar 17 .31
3 kancelar , 22.63
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Pronajimatel predal najemci vyse uvedene nebytove prostory
cdo uzivani drne 01.08.13895,

Najemne bude uctovano

Ode dne vcinrosti smlouvy

Najem vyse uvedenych nebytovveh prostor se sjednava
na dobu neurcitou,

Najem ze strany pronajimatele lze ukoncit v pripade najemni
smlouvy uzavrene na dobu urcitou pouze z duvodu uvedenych v
ust. 8§ 9 odst. Z zakona <¢. 116/1880 Sb. V pripade najmu
sjednansho na dobu neurcitou lze najemni smlouvu vypovedet z
Jakyehkoliv duvedu.

VYypovedrni lThuta je tri mesice a pocina bezet prveho dne megsice
nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Ohrozi-11 najemce svou cinnosti v nebytovych prostorach dobre
dmeno pronajimatels, je tento opravnen vypovedet najemce s
Jednomesicni vypovedni Thutou.

IT.

Na jemce se zavazuje,zZe pronajate nebyvtove prostory bude uzivat
vyhradne pro ucely sveho predmsatu podnikani, Jako

kancelare - prace administrativni,sekonomicks,ucetnictvi a danove
poradenstvi

Shora uvedsne nebyvtove prostory

a) Jsou ve stavu zpusobilem ke smluvenemu nebo obvyklemu
uzivani ANO
neb o

b) rnajemce upravi nebytove prostory vlastnim nakladem podle podminek
stanovenych v teto smiouve nebo v Jeji priloze a o ve lhute
do ————e e
Tate Thuta je spinena pravni moci kolaudacniho rozhodnuti mnebo
rozhodnuti o zmene uzivari stavby.
Nebude—-T1i thuta uvedena pod bodem 1/2b) teto smlouvy dodrzena,
doheodly se obe strany na smluvni pokute, kterou je povinen platit
najemce pronajimateld za dobu od marnsho uplynuti Thuty do pravni
moci kolaudacniho rozhodnuty nebo rozhodnuti o zmene uzivan:i
stavby, a to ve vvsi najmu stanoveneho touto smlouvou.

Najemece byl informovan o tom ,ze predmetne nebvtove prostory jsou dosud

stavebne urceny Jako mebvtovy prostor.
Zadost o poveleni stavebnich uprav mnebo udrzovacich praci, privadne

zadost o zmenu ucelu uzivani poda najemce. Veskere naklady vyplyvajici

2z najemcemn pozadovans zmeny ucelu uzivani nabytovveh prostor hradi
najemca.
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V pripade ukonceni najmu pronajimate] neni poviren uhradit najemcd
financni prostredky vymalozene na zmenu nebytovych prostor a domu,
pokud se nedohodnou Jjinak.

Na jemce prohlasuje., ze Je mu stav pronajimanych nebytovych prostor
znam. Podrobny popis mebytovych prostoru a jeich stav js uveden v za-
pise o predani a prevzeti nebytovveh prostor. Najemce Jje opravnen
uzivat nebytove prostory v souladu s Jejich wurcenim.

Najemce Je povinen hradit naklady spojene s obvyklym udrzovanim a dro-
braymi opravami pronajmutych nebytovyeh prostor v rozzahu uvedsnem ve
vyhl. . 45%/1964 Sb.

Najemce je poviren uhradit naklady spojene s obvyklym udrzovanim a
drobrymi opravami nebytovvch prostor 4 nad ramec teto vyhlasky. Ve
spornych pripadech rozhodne pronajimatel.

Prorajimatel J= povinen hradit naklady spojene s opravamdi budovy,.,

v niz se nachazeji pronajimane nebytove prostory a najemce je povinen
ber zbytecnych odkiadu oznamil pronajimateli potrebu oprav, ktere ma
pronajimatel provest & umoznit provedeni techto a Jinveh nezbytnvch
oprav. Jinak najemce odpovida za skodu ktera nesplnenim techto po-
vinnosti vznikla.

Fronajimatel je opravmen pozadovat pristup k nebvtovym prostorum za
ucelem kontrely, zda Jje najemce uziva radnym zpusobem. Termin pro-
hlidky pronajimatel oznami najemci v dostatecnem casovem predstihu,
pokud se tato neuskutecni v provozrnich hodinach provozovny.

Malemce je opravnen provadet v pronajatych prostorach stavebni upravy
jen s pisemnym souhlasem pronajimatels a vyluene ra svuj naklad.

Na jemce odpovida za veskers skody, ktere zpusobi svou podnikateiskou
cinnostl na majetku pronajimatels.

Najemce neni opravnen prenechat nebytove prostory do podnajmu jine
oscby bez predchoziho pisemnshe souhlasu preonajimatels.

10. Najemce se zavazuje

- zajistit viastnim nakladem odvoz tuheho domovniho odpadu

~ zaJistit uklid a schudnost chodniku prilehajicihe k objektu

- dodrzet platny karalizacnd rad pri odvodu upotrebene vody

- nebytove prostory pojistit proti prip. skodam vzniklym jeho c¢innostd

~ dbat na to, aby uzivanim nebyvtovych prostor mnedochazels ke znehodno-
covani zivotniho prostredi, zejmena nadmernym hlukem, emisemi, i
Jinym zpusocbem

~ viastrnim nakladem zajistovat a provadet opravy & revize veskerych
technickych zarizeni, ktera Jjsou soucasti pronajatyvch nebytovyeh
prostor

11 Prorajimatel a najemce se dohodli, ze povinnosti vyplyvajici z platne

pravni upravy, veetne C3N k zajisteni hyagieny, bezpecnosti prace a
pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plnem rozsahu najemce s tim,
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Najemce se zavazuje ze jmena

- dodrzovat veskere predpisy k zajisteni pozarni ochrany a to napr.
povinnosti vyplyvajici z 6, Ba, 13, 15, 16 popr. 17 zakona c.
133/198% Shb., ve zneni zakona . 425/1990 Sb. <. 40/1994 Sb. o po-
zarni ochrane a choevat se tak, aby neszavdal pricinu pozaru

~ dodrzovat veskere pravni predpisy. vecetne CSN na useku bezpecnosti
prace

~ v sollladu s CSN 33 0300 urcit prostredi v jednotlivyech castech
pronajatych objektu a prostery, kde jsou v provozuw elsktricka za-
rizeni a vest o tom doklady.

~ zajistovat dodrzovani bezpecnosti & provozni spolehlivosti fdinstalo-
vaneho e]. zardizeni dls prislusnych CS5N po celou dobu trvani najmu

- zaJistovat na sve naklady udrzbu a opravy stavajieci el1. dinstalace,
vcetne zajisteni periodickyveh revizi v predepsanych terminech dl& OIN

- pri najmu dodrzovat ustanoveni zakona o peci o zdravi lidu <. 20/1996
Sbh., zejmena si vyzadat je-11 zapotrebi zavazny posudek organu hygi-
enicke sluzby, veetne dodrzovani pozadavku hygienicke stuzby na o-
chranu zdravi pri praci a na ochranu zivotniho prostredi.

ITT.

1.) Roecni uhrada za uzivani techto nmebytovych prostor{t]. za majemns a
poskytovane sluzby) byvla stanovena vzajemnou dohodou ve shode ¢ vvpoo—
tovym Tistem, ktery Je nedilnou soucasti teto smlouvy. Sluzby neuvedene
ve vypoctovem liste hradi najemce sam primo Jejich dodavateli.

Roeni najemne za uzivani nebvtovych prostor cind 32156.25 Ke
Mesicni najemns za uzivani nebytovyeh prostor cini 2679.00 Ke
Megicni zaloha za sluzby cinit 310.00 ke

Masicni uhrady za uzivani nebytovycech prostor
cini celkem 2989.00 Ke

Mesicni uhrady za uzivani Jjsou splatne vzdy do posledniho dne
bezrneho mesice na ucet organizace, var. symbol 45205208

Prodieni s placenim na dobu delsi 1 mesice muze byt duvodem pro dani
vypovedi z najmu ze strany pronajimatele.

fan
N

Pronajimatel Jeg opravnen Jednostranne najemns zvysit od prviniho me-
sice berneho kalendarniho roku o castku odpovidajici procentuy miry
inflace za predchozi kalendarni rok zverejnene pristusnym statistickym
uradem.

N *aot~s awlbiitarrimat s hitde na iemeres rdocoemne vedomearn Yoarmen decdadlan e
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retio roku najmu.

Zvysene najemne za obdobi pred oznamenim zvyseni rnajemneho doplati
najemce spoluw $ beznym najemnym v pomerne vysi odpovidajici poctu
mesicu najmu, ktere uplynuly od pryvniho mesice toho ktereho roku najmu
do mesice, ve kKteraem bylo zvyseni cznamsno.

Pronajimetel Jjs opravnen zvysit najemne nejdrive od pocatku druheho
roku najmu.

3.) Obe smluvni gstrany se dohodly na tom, ze najemce Jje povinen uhradit
pronajimateli v pripade prodleni s placenim rajemneho a zaloh na sluzby
smiuvni pokutu ve vysi 0,5 promile z dluzne castky za kazdy den
prodleni a to bez ohledu na zavineni.

1%,
Zvlastn ustaveni:
1.) Za 1. az 2 mesic uzivani c¢ini najemne pouze 100.-- Ke
za mZ2 za rok, takze celkova sieva najemneho cini 3 862.--Ke

[aN]
——

Najemce se zavazuje v pripade ukonceni najmu nebyltove prostory vyg?i*
dit a vyklizene pronajimateld predat v radnem stavu s priblednutim

k obvyklemu opotrebani.

Predani se uskutecni v pozledni pracovni den majmu. 0 predani se po -
ridi zapis, ktery podepise najemce a za pronajimatele odpovedny
pracovnik,

[o\]
.
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Dirzeni psu, kocek, hospodarskych a Jinych zvirat v nebytovych prosto-
rach je povoleno jen s pisemnym souhlasem spravcece domu. Povoleni muze
byt ze zavaznyvch duvodu odvolano,

V.
1.) Tato smiouva nabyva ucinnosti dnem Jjeliho podpisu obema stranama.
2.3 Zmenu obsahu smlouvy Je mozne provest pouze pisemnou formou, po dohode
obow stran, krome pripadu wuvedsneho pod bodem 111./2 teto smlouvy,

Jinak Je tento pravni ukon nepiatny.

2.) Pravni vztahy zalozene touto smlouvou se ridi zak. <. 116/1990 Sbh.
a ostatnimi obecne zavazrymi pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla sepsana ve trech vyvholtovenich, z nichz po jJjadaom
obdrzi najemce a pronajimate’) a spravce.

Priloha: vypoctovy list

V Ostrave dne 01.08.1995% ‘MAJOP'\ AAUS]

PUCHMAJEROVA 9
7072 00 MORAVSKA OSTRAVA

najemce pron



Prilomna smlouvy o najmu nebytovych prostor
VYPOCTOVY L IS8T
uhrady za uzivani nebytovych prostoru

Majitel domu

Najemce : ing. Kocianova Jana Mesto Ostrava,Mest.obv. MOaP
Zelena 20 Prokesoveo nam. 8
702 Q0 Ostrava 729 29 Ostrava
DIC : Zastoupeny :
ICO/RC AT S /6‘15603/7257? Majordomus s.r.o.
Cislo uctu: ‘ Puchma jerova 9
Adresa : NADRAZNI 385 Ostrava 1
OSTRAVA ICO : 61872177
DIC

Variahilni symbol NP : 45205208

Por. Zpusob vyuziti Plocha Sazba Koef. Rocni Mesicni
cis. za 1t m2 uhrada Juhrada
[(m2] [ Kel [ Ke] [ Ke]
1 kancelar 22.25 400.00 1.0000 B200.00 741.67
2 kancelar 17.31 400.00 1.90000 5924.00 577.00
3 kancelar 22.63 400.00 1.0000 905%2.00 754.33
4  kuchyn 12.36 400.00 0.8484 4194 .49 340.54
5 WC,komora 1.74 400.00 0.50572 351.62 29.30
6 wvestupni chodba 13.%93 400.00 0.50%2 2734 .14 227 .85
Celkem najem : 32156.25 2679.00
DPH : 0.00 0.00
Celkem s DPH : 32156.2% 2679.00

Maesicrni uhrada za sluzby ( zalohy )

UT+TUV : 0.00 Ke Kominy : 0.00 Ke
Voda : 150.00 Ke Splasky : 50.00 Ke
Elektrina : 50.0Q K¢ Vytah : 0.00 Ke
Popelnice : 60.00 Ke UkT4d 0.00 Ke
5TA : 0.00 Ke Ostatn-i 0.00 Ke
Celkem zalohy : 310.00 Ke
Mesic.uhrada za uziv. nebyt.prostor a sltuzby bez DPH : 2889.00 Ke
DPH : 0.00 K¢
Celkem 2989.00 Ke
otrene | 1.8, 1908~
V oo T S Dne : .. 0 220 oo ..
(NMAJCNQ?C)AAL@U

Ing. Kocianovd Jana . SUCANAJEROVA ¥
d&etnlctvi 702 00 MORAVSKA OSTRAVA



Priloha smlouvy o najmu nebytovych prostor
VYPOCTOVY L. I 5T
uwhrady za uzivani nebvtovvceh prostoru

Majitel domu

Najemce : W u Mesto Ostrava,Mesl.obv. MQaP
Prokesovo nam. §

702 00 Ostrava 729 29 Ostrava

DIC : Zastoupeany :

Cislo uctu: Puchima jeraova

Adresa : NADRAZNI 385 Oztrava 1
OSTRAVA 1CO « 81872177 )
DIC *
Variabilni symbol NP : _

Por. Zpusob wvyuziti Plocha Sazba Koef . Rocni Mesicni
cisl. za 1 m2 uhrada uhrada
' fmz] [ Ke] [ Ke] [ Kel
1T kancelar 22.25% 100,00 1.0000 2225.00 185.421
2 kancelar 17 .31 100.00 1.0000 1721.00 144.25
3 kancelar 22.63 100.00 1.0000 2263 .00 1868.58
4 kuchyn 12.36 100.00 1.0000 1236.00 103.00
5 WC,kecmora 1.74 100.00 1.00Q0 174.00 14.50
b vstuprmi chodba 13.53 100,00 1.0000 1353 .00 112.75

Celkem najem 8982.00 748.00

DPH : .00 0.00

Celkem & DFH : 8G82.00 748.00

Mesicni uhrada za sluzby ( zalohy )

UT+TUYV : .00 Ke Kominy : 0.00 we
Voda : 150.00 Ke Splasky : 50.00 Ke
Elektrina : 50.00 Ke Vytah : 0.00 Ke
Popelnice : 60.00 Ke Uk 14d 0.00 Ke
STA : U.00 Ke Ostatni 0.00 Ke
Caelkem zalohy 318.00 Ke
Mesic.uhrada za uziv. nebyt.prostor a sluzby bez DPH 1058.00 Kc
DFH : 06.00 Ke
Celkem 1058.00 Ke

v Dhe .11§§f¢?gfi‘ .........

(MAIJORDEMUS]




