Najemni smlouva
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich ptredpisi

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primatora

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s., okresni pobocka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 8500101677

(ddle jen ,, pronajimatel )

a

Renarkon, o. p. s.

sidlem Marianskohorska 1328/29, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zastoupena Mgr. Martinem Chovancem, feditelem
zapsana v rejstfiku obecné prospésnych spolecnosti vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil O,

Vlvoika 17
ICQ: 25380443
DIC: CZ25380443

(ddle jen ,,ndjemce )

Obsah smlouvy

¢l L.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotCenych daji oznami bez prodleni druhé
smluvni strang.

¢l L.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovi$té Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 2577 pro katastralni uzemi Moravska Ostrava,
obec Ostrava, a to:
- pozemku parc. ¢. 2008 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Moravska Ostrava,
&. p. 586, jina stavba, o celkové vyméie 774 m’,
- pozemku parc. ¢. 2007/2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Moravska Ostrava,
&. p. 1328, jina stavba, o celkové vyméte 554 m?,
- pozemku parc. ¢. 2007/8 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Moravska Ostrava,
& p. 3175, jina stavba, o celkové vyméte 269 m?,
- pozemku parc. & 2007/6 - zahrada, o celkové vyméfe 184 m?,
- pozemku parc. & 2007/5 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o celkové vyméie 59 m’,
a nemovitych véci zapsanych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek-Mistek, na listu vlastnictvi ¢. 1771 pro katastralni Gzemi Celadna, obec Celadna, a to:



- pozemku p. &. st. 528 - zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba: Celadna, &. p. 383,
rod. diim, o celkové vyméte 526 m’,
- pozemku p. p. & 2830/2 - ostatni plocha, jina plocha, o celkové vyméte | 748 m?,

- pozemku p. p. & 2830/3 - zahrada, o celkové vyméfe 323 m?,
- pozemku p. p. & 2830/1 - ostatni plocha, neplodné puda, o celkové vyméfe 7 960 m?.

2. Pronajimatel pfenechava najemci k doCasnému uzivani nemovité véci uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku
(dale jen ,pfedmét najmu™). Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu v jemu zndmém stavu,
tento jej v tomto stavu do ndjmu pfejima a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému ucelu a fadné o n¢j
pecovat a od ucinnosti této smlouvy platit ngjemné dle ¢1. 11 této smlouvy.

3. Predmét ngjmu je pro ucely této smlouvy vyznacen ve snimcich uzemni informace, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy.

4. Ucelem najmu je poskytovani sluZeb v oblasti primarni, sekundarni a tercialni prevence v protidrogové
oblasti.

¢l Il

Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 17 843 - K& roéné. V souladu s § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich pfedpist, se jedna o osvobozené plnéni.

2. Najemce se zavazuje platit ro¢ni najemné dopiedu nejpozdéji do 30. ledna prislusného kalendarniho
roku na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani ¢astky
rovnajici se roénimu najemnému na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pro rok 2020
bude pomérna ¢ast roéniho ndjemného uhrazena nejpozdéi do 30 dnli ode dne ucinnosti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe vzniklého pieplatku z Najemni smlouvy ev. ¢. 1902/2004/MJ ze
dne 30. 11. 2004 bude pfevedena na uhradu pomérné ¢asti rocniho najemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku
evidované pod variabilnim symbolem 8500101677.

4.  Prongjimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendafni rok zvefejnéné
statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude najemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym ufadem, nejpozdéji
vSak do konce kalendafniho roku, ve kterém do$lo ke zvefejnéni. ZvySené ndjemné je najemce povinen
zaplatit za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni ozndmeno. Pro dalsi obdobi
je najemce povinen platit ngjemné vcetné vySe uveden¢ho zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysit
najemné nejdfive od pocatku roku 2022. Tato kazdoroCni Gprava vySe ndjemného vyplyva primo
z této smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

cl. IV.
Doba a skoncCeni najmu
1. Najem se sjedndva na dobu neurcitou, a to ode dne ucinnosti této smlouvy.

2. Ngjem lze skoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s 3 mé&si¢ni vypovédni dobou, ktera po¢ina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang,
¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30-ti denni vypovédni dobou, ktera pocind bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemci v piipadé, Ze:
- najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu,



- najemce je vprodleni splacenim najemného vyplyvajiciho ztéto smlouvy a pfipadnych
dodatkt k této smlouve, déle jak 30 dnt,

- najemce pienechd pfedmét njjmu do podndjmu &1 uzZivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

¢l. V.

Prava a povinnosti pronajimatele

l. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét ndjmu dle plvodni uzaviené ,Najemni smlouvy™
ev. ¢. 1902/2004/MJ ze dne 30. 11. 2004 byl jiz najemci pfenechan do uzivani a nepovazuji za nutné
0 né¢m opétovné pofizovat pisemny protokol.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé pozemku p. p. & 2830/1 vk. u. Celadna, obec Celadna,
se prongjimatel zavazuje jej pfenechat najemci nejpozdéji do 15 dnli ode dne G¢innosti této smlouvy
anajemce se zavazuje jej prevzit, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi
osobami obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani najmu,
ato zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu
této smlouvy.

4. Vzhledem ktomu, Ze pfedmét ndjmu vk 0. Celadna se nachazi v rozsahlém chranéném uzemi
aje nutn¢ zajistit jeho udrzbu, pronajimatel se zavazuje pfed pfenechanim predmétu ndjmu ndjemci
k vyty€eni hranic pfedmétu najmu v k. 0. Celadna.

5. Pronajimatel ma pravo pozadovat pfistup na/do ptedmétu najmu za ucelem kontroly, zda jej najemce
uziva fadnym zplsobem v souladu s uc¢elem naymu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
alespon 3 dny pfedem.

6. V ptipadé¢ ukonCeni najmu se pronajimatel nezavazuje k uhrad¢ ndklad®l vynaloZenych ngjemcem
na stavebni, technické ¢i jiné Upravy, které ndajemce v pfedmétu najmu provede, pokud nebude
dohodnuto jinak.

7. Pronajimatel je povinen provadét a hradit dalsi udrzbu a opravy pfedmétu ngjmu mimo béZnou udrzbu
a drobné opravy uvedené v ¢l VI odst. 8. této smlouvy, jestlize spravedlivy ndklad na jednotlivou
opravu nebo udrzbu presahne 20 000,- K¢ (bez DPH).

8. Pronajimatel nebo jim povéfeny zastupce ma pravo pristupu do prostor pfedmétu ngjmu za ucelem
provadéni preventivnich kontrol na useku pozarni ochrany za pfitomnosti najemce,
nebo jeho povéteného zastupce, a dale za ucelem kontroly reviznich zprav véetné provedeni kontroly
odstratiovani zavad na technickych zafizenich ve vlastnictvi pronajimatele a za ucelem kontrol,
zda najemce uziva fadnym zplsobem pfedmét ngjmu, a to v béznych provoznich hodinach najemce
nebo po predchozi domluvé.

9. Obsahem povinnosti pronajimatele dle ustanoveni této najemni smlouvy je umozZnéni najemci se
piipojit na funk¢ni elektrickou sit, rozvod plynu a tepla a vodovodni a kanalizatni rozvody. Vlastni
dodavky elektrické energie, plynu, jakozto vody a odvod kanalizace, si musi najemce se systémovymi
dodavateli téchto sluZzeb sjednat sam. Pronajimatel mu v tom poskytne pfipadné potiebnou sou¢innost.
Platby za tyto sluzby vSak hradi vyhradné najemce na vlastni naklady.

10. Pronajimatel je povinen zaji$tovat udrZzbu pfedmétu ngymu spocivajici pouze v kaceni a ofezu stromt

na nezastavénych pozemcich, které jsou soucasti piedmétu ndjmu. Kaceni nebo ofez bude provedeno
pouze v opravnénych piipadech na zdklad¢ pozadavku nebo upozornéni najemce na Spatny stav dievin.



11. Pronajimatel pfevezme pfedmét najmu v den ukonceni ndgjmu dle této ngjemni smlouvy, o ¢emz bude
pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran. Najemce je povinen
pfedmét najmu v den ukonceni najmu dle této ngjemni smlouvy pronajimateli pienechat.

¢l. VL.

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen pievzit pozemek p. p. & 2830/1 vk u. Celadna, obec Celadna, nejpozdéji
do 15 dnl ode dne U€innosti této smlouvy o ¢emz bude pofizen pisemny protokol podepsany
opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Najemce prohlaSuje, Ze na zakladé Najemni smlouvy ev. ¢. 1902/2004/MJ ze dne 30. 11. 2004 proved!
v/na pfedmétu ngymu stavebni upravy, které jsou technickym zhodnocenim piedmétu ndjmu,
na svlj naklad. Pronajimatel souhlasi s odepisovanim tohoto technického zhodnoceni ngjemcem.

3. Ndjemce odpovida za veskeré Skody, které zplsobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele nebo tfetich
osob a dale zodpovida za Skody zpusobené tietimi osobami zdrzujicimi se na predmétu ndjmu
se souhlasem najemce.

4. Najemce je povinen si zajistit a hradit naklady na veskeré sluzby tzn. dodavka vody (vodné a stoéné),
elektrické energie, zemniho plynu, tepelné energie, svoz odpadi, ostrahu arealu apod. tim, Ze uzavie
samostatné smlouvy s dodavateli uvedenych sluzeb, a dale veSkeré provozni néaklady spojené
s provozem a uZivanim pfedmétu nagjmu.

5. N4jemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu €1 uzivani téeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu ngymu stavebni, technické ¢i jiné Upravy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar.

8. Najemce je povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu. Smluvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni poymu ,,bézna udrzba™ a ,,drobna Gprava“ se pouzije obdobn¢ ustanoveni
§ 2 az § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu b&zna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpisl. Najemce se dale zavazuje provadét a hradit dal$i opravy
a udrzbu pfedmétu ndjmu, které nejsou uvedené v predchozi vété tohoto odstavce, jestlize spravedlivy
naklad na jednu opravu nebo udrzbu neptesdhne ¢astku 20 000,- K¢ (bez DPH). Neni pripustné naklady
na udrzbu nebo opravy séitat.

9. Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady na rozvodech plynu vody
a kanalizace a elektrické energie, zavady stavebniho charakteru a zavady v oblasti pozarni ochrany
a bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, které sam nemiiZze odstranit, resp. které by mohly ohrozit
bezpe¢nost osob, a dale potfebu oprav, které md pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
téchto povinnosti vznikla.

10. Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni
pozdé;sich predpisi, vyhlasSkou ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpe¢nosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci), ve znéni vyhlasky ¢. 221/2014 Sb,
a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky
¢. 268/2011 Sb., a dle dalSich pravnich pfedpisi a norem v oblasti pozarni ochrany v celém predmétu
najmu a dbat pokynil pronagjimatele k zajist€éni pozarni ochrany. Za Gymy zplsobené nedodrzenim
vyse uvedenych piedpisi nese ndjemce odpovédnost v plném rozsahu. V rdmci provozovani Cinnosti
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v pfedmétu najmu musi njjemce provést a pronajimatel dolozit jeji zaclenéni do kategorie pozarniho
nebezpeci v souladu s § 4 zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpish.

V ptipadé, Ze se v predmétu najmu nachazi elektrické spotiebice, pozarné bezpecnostni zarizeni
(napf. zafizeni pro zasobovani pozarni vodou, elektricka pozarni signalizace, nouzové osvétleni,
koutové klapky apod.), resp. vécné prosttedky pozarni ochrany (napt. hasici pristroje, hydranty, pozarni
piislusenstvi apod.) jez jsou v pfedmétu najmu nebo v majetku ndjemce, zajistuje a hradi provoz,
udrzbu a kontrolu provozuschopnosti téchto zatizeni a prostfedk(i ndjemce na vlastni naklady.

Najemce je povinen zajiStovat u vyhrazenych technickych zafizeni (plynové zafizeni, elektrické
zafizeni, ochrana prfed bleskem, spalinové cesty), ktera jsou soucasti pfedmétu ndjmu, na vlastni
naklady revize, prohlidky a odstrariovani pripadnych zavad mimo vychozich reviznich zprav. Za skody
zpiuisobené nedodrZenim piedpisit k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpovédnost
v plném rozsahu.

V ptipad¢, Ze najemce bude provozovat vyhrazena technicka zafizeni dle zakona €. 174/1968 Sb.,
o statnim odborném dozoru nad bezpe¢nosti prace, ve znéni pozdéjSich predpisil, je povinen na vlastni
naklady a v radnych terminech zajistovat na téchto zafizenich revize a prohlidky a odstrafiovat vzniklé
zdvady a kopie reviznich zprav a kontrol pak predkladat pronajimateli. Za Skody zplisobené
nedodrzenim piedpisi k vyhrazenym technickym zafizenim nese ndjemce odpovédnost v plném
rozsahu.

Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpenostnich zafizeni, popf. vécnych
prostfedkl pozZarni ochrany v predmétu najmu.

Najemce plni povinnosti na useku pozZarni ochrany v ptedmétu naymu, ktery uziva.

Najemce je povinen provadét servis, udrzbu a ostatni tkony, souvisejici s provozem regenerace,
vzduchotechniky a klimatizaénich jednotek pokud se tyto v pfedmétu najmu nachézeji.

Najemce bezodkladné¢ informuje pronajimatele o zavadach v oblasti pozarni ochrany a BOZP,
které sam nemiiZe odstranit resp., které by mohly ohrozit bezpecnost ptitomnych osob.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu pii vykonu své ¢innosti odpovidajici u¢elu najmu piebira
odpoveédnost za poruseni obecné platnych ptedpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrang,
ochrang zivotniho prostfedi, hygienickych pfedpist na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zajistovat udrzbu na vsech nezastavénych pozemcich, které jsou pfedmétem ngjmu
spocivajici v sekani travy a potfebnych terénnich a sadovych upravach.

Najemce se zavazuje zajistovat v nezbytném rozsahu uklid a zimni udrzbu prostoru kolem budov tak,
aby byl zajistén ptistup a pfijezd k pronajimanym budovam.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ngjmu nejméné 5 dnt pied dnem
skonceni najmu. Najemce je povinen pienechat predmét najmu nejpozdéji v den skonceni smluvniho
vztahu pronajimateli v plivodnim stavu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, o ¢emZ bude potizen
pisemny protokol.

V ptipadé, Ze najemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni najmu, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni na u€et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.



23. U elektrickych spotiebi¢il, pohyblivych privodd a pienosnych elektrickych nafadi, kterymi si najemce
vybavi pfedmét ndjmu, zajistuje ndjemce na vlastni ndklady revize, udrzbu a opravy podle platnych
obecné zavaznych predpisi a technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji.

¢l. VIL.

Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy zanikaji veskera prava a povinnosti
smluvnich stran zaloZené Najemni smlouvou ev. ¢. 1902/2004/MJ ze dne 30. 11. 2004.

2. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento Ucel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

3. Tato smlouva obsahuje uplné ujedndni o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran u¢inény pfi jedndni o této smlouvé ani projev uCinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zdvazek Zadné ze stran.

4. Smlouva nabyvd u¢innosti dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U¢innosti nékteryvch smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o registru smluv®). Smluvni strany
se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy dle zakona o registru smluv zajisti pronajimatel.

5. Ukéze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy zdadnlivé (nicotnym) posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni obdobné podle § 576 zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpish.

6. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich piedpist, Ze vylucuji pfijeti nabidky, kterd vyjadiuje obsah ndvrhu smlouvy jinymi
slovy, 1 piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

7. Za pronajimatele jsou v technickych zalezitostech (specifikace, podpisy pfedavacich protokolil, apod.)
tykajicich se pfedmétu této smlouvy opravnéni jednat odborni pracovnici technické spravy majetku
odboru hospodaiské spravy Magistratu mésta Ostravy uréeni vedoucim odboru hospodaiské spravy
Magistratu mésta Ostravy. V zélezZitostech smluvnich je za pronajimatele opravnén jednat vedouci

odboru hospodafské spravy Magistratu mésta Ostravy ||| Gz

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pifecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

9. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi Ctyfi vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

¢l. VIIL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozdé;sich predpisii:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét naymu podle této smlouvy rozhodla rada mésta dne 16. 6. 2020
usnesenim ¢. 04124/RM1822/62.



2. Zamér obce pronajmout pfedmét naymu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
od 16. 6. 2020 do 2. 7. 2020.

3. O uzavieni této smlouvy na stran¢ pronajimatele rozhodla rada mésta dne 25. 8. 2020 usnesenim
¢. 04619/RM1822/67.

16. 9. 2020 3.9.2020
VOstravédne ............................ VOstravédne ...................oocoi
za statutarni mésto Ostrava za Renarkon, o. p. s.
Mgr. Radim Babinec Mgr. Martin Chovanec
nameéstek primatora feditel



