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ZELEZNIC

Smlouva o najmu prostor slouzici podnikani
VS 6398712520

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384
se sidlem: Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zastoupena: Ing. Liborem Tkacem, feditelem Oblastniho Feditelstvi Brno

bankovni spojeni: [ Oty

ICQ: 709 94 234

DIC: CZ70994234

variabilni symbol: 6398712520

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno
ID schranka: uccchjm

(dale jen ,pronajimatel™)

Najemce:

ZR Tobacco, s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vliozka 118201
se sidlem: Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

zastoupena: Radkem Halouzkou, jednatelem

ICO: 093 24 429

DIC:.CZ09324429 (neplatce DPH)

bankovni spojeni: I Cis'o (¢tu GGG

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva“) v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
v . O ’ N v r y r

predpisu (dale jen ,obcansky zakonik™).

I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v objektu nadrazni budovy Zst. Zdar nad
Sazavou, na ul. ChelCického, budova €. p. 229, v obci Zddr nad Sazavou, jenz je soulasti pozemku
p. ¢. 6412 (zastavéna plocha nadvofi), zapsaného na LV €. 8202 v k. 4. Mésto Zdar (795232),
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, Katastralniho pracovisté Zdar nad Sazavou, inventarni
¢islo budovy pronajimatele dle SAP ZDC/63/24141, IC 6000383950.
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Konkrétné se jedna o mistnosti:

1.NP (pFizemi)

Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP | Plocha v m?
prodejna 0P43 12,60
zdzemi prodejny 0P42 3,60

Celkem pronajato: 16,20 m?
(déle jen ,pfedmét najmu™)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky a budovy v obvodu drahy jsou urceny pro vefejnou dopravu a
jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy,
jako pfiloha &. 2.

3. Pronajimatel predd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdéji vSak do 2. 10. 2020. Stav predmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu
pofizeném pfi pfedani a prevzeti prfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Preddvaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a
spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pFijima.

5. Spravcovskou cinnost vykondva a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Brno, Sprava pozemnich
staveb, Kounicova 688/26, PSC 611 43 Brno.

(dale jen ,spravce majetku™)

_IL
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, vydaném pod
znackou C/118201 opravnéni k podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 a 3
zivnostenského zakona.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmeét ndjmu vyhradneé ke sjednanému Gcelu:

~prodej lahvového a baleného vina, darkovych pfedmeétii, balenych cukrovinek
a suchych plodd",

a to zplisobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jdich predpisa.

Najemci je vyslovné zakazano umistit do predmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv financni
sluzby véetn& sméndrenskych sluzeb, pljéovnu & prondjem automobild. V pFipad&, Ye by najemce
pfenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osobé&, miZe to byt povaZovano za zvlast
zavazné porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdZe vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.
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III.
Najemné a Gthrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivéni predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy ndjemné ve
vysi bez DPH:

za 1 m? 2 000,00 K¢&/rok, tj.za 16,20 m2 32 400,00 K¢ za rok
(slovy: tficet dva tisic cty#i sta korun ceskych ta rok)

Mési¢ni ndjemné ¢ini 2 700,00 KC.

2. Celkové zakladni ro¢ni ndjemné ve vysi 32 400,00 K¢ je splatné v pravidelnych mésicnich
splatkach, a to vZdy 15. dne daného mésice na Ulet pronajimatele vedeny u

B Gislo uctu I pod variabilnim symbolem 6398712520 dle splatkového kalendare,
ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je zaroven nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15. 10. 2020 jistotu ve vysSi trojnasobku meési¢niho
najemného, tj. 8 100,00 K¢ na Gcet pronajimatele dislo Gétu I pod
variabilnim symbolem 6399712520. Jistota slouZi k zajisténi najemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni.
Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k Ghradé svych vy3e uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto
jistotou dle predchazejictho odstavce do 10 pracovnich dnll od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostredky z této jistoty k Ghradé vsech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do pdvodni vyse do 15 dni po ozndmeni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihdté do dne 30. 10. 2020,
ndjemni vztah upraveny touto smlouvou kondi poslednim dnem meésice nasledujiciho po meésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit
a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni Ih{ité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skon¢i k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Ndjemce je povinen pfedmét najmu ke
dni skonceni ndjmu vyklidit a Fadné vyklizeny predat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami elektronicky najemci
cerpani z jistoty.

Nevyderpana Cast jistoty bude vracena najemci do 30 dnil po ukon&eni ndjmu dle této smlouvy.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorufovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského zakoniku, tj. Ze splatka je spinéna pFipsadnim placené &astky na uUclet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze se stal platcem dané z pfidané
hodnoty (DPH). V tom pfipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zéakonem
od data, které urci v souladu se zakonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zasle doporucenym
dopisem ndjemci Gpravu splatkového kalendarfe najemného.

6. V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
Uroky z prodleni uréené pfedpisy prava oblanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta troky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vyluéuji Gpravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, ze sjednand vy$e roéniho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
Gdajem pro Upravu vy$e ndjemného je roéni mira inflace v procentech vyjadfend pfirstkem
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primérného indexu spotrebttelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésich predchozrho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vySe najemného bude najemci
oznamena doporuCenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe ndjemného je vySe rocniho
naJemneho kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozuml' i ndjemné
upravené indexem spotrebltelskych cen a Zivotnich nakladl za posledmch 12 mésich predchoznho
roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu naJemneho jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znénj
pozdé&jdich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradlt. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené
nadjemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalenddfem. Vyse najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smiuvni strany sjedndvaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmeétu najimu
neni souldsti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pfisluSnému dodavateli spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k predmétu
najmu a sjednanému Glelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu ndjmu neméfené odbéry elektrické
energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a dalSich sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu
ndjmu, budou tyto naklady rozactovany mezi vSechny najemce prostor budovy, v niZ se nachazi
predmét najmu.

9. Pronajimatel bude ndjemci zajifovat dodavky niZe uvedenych sluzeb a energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu:

a) vodné, sto¢né a srazkova voda - smlouva bude uzavfena se Spravou zeleznic, statni organizace,
Oblastnim Feditelstvim Brno, Odborem elektrotechniky a sluzeb. Vy$e Uhrady bude dle pravniho
predpisu stanovena v dohodé s vodohospodarem, tel. I ;

b) tepelnd energie - smlouva bude uzaviena se Spravou Zeleznic, statni organizace, Oblastnim
Feditelstvim Brno, Odborem elektrotechniky a sluzeb. VySe Ghrady bude dle pravniho predpisu
stanovena v dohodé s energetikem, tel. NN

¢) elektrickd energie - smlouva bude uzaviena se Spravou Zeleznic, statni organizace, Oblastnim
redltelstwm Brno, Odborem elektrotechniky a sluZeb. Vy$e Ghrady bude dle pravniho pfedpisu
(cenik ERU) stanovena v dohod& s energetikem, tel. I .

V ptipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby (tj.
napr. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

10. Ndjemce nemé& narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivli provozu Zeleznice, (tj.
v v v . . ’ v r o v ’ . v,
napf. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudu, ruseni telekomunikacnich
r o r N ’ z v r Ve . 7. v w
systému, atd.), s kterymzZto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumen.

11. VSechny &astky uvddéné v této smlouvé jsou &astky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

IV.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dali platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplisobem
stanovenym v Cl. III. této smlouvy.

3. Najemce )e povinen umoznit bezplatny vstup na predmet n&jmu zaméstnanctim spravce maJetku
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluZeb a zbo%i, provadéjicim Gkony z dtvodu
oprav a GdrZby trati, dréZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za G¢elem provadéni kontrol reviznich
zprav, kontroly dodréovéni povinnosti najemce a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni,
které jsou sou¢asti predmétu najmu, a dbét jejich pokyni.

Najemce je dale povinen z téchto dlivodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pFipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
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pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani predmétu najmu do jednoho meésice ode dne, kdy
nadjemce byl vyzvén pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, mOZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni
doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divod{ uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji
Ghrad&, kterad je dohodou stran omezena jednim nasobkem mésicniho ndjemného. Najemce nema
narok na nahradu uglého zisku majiciho plivod v omezeni najemnich prav z divodd uvedenych v
tomto ¢lanku.

4. Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi odborné, s naleZitou péci a
zplsobem neohroZujicim a s minimalnimi imisemi niZze uvedenou Udrzbu a opravy na predmétu
najmu (nalézaji-li se v pfedmétu ndjmu nebo jsou jeho soudasti):

a) podle vécného vymezeni

o opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahl a list,
obloZeni stén;

o opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou&asti véetné tésnéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymény vypinall, zadsuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles v&etné krytl a domacich
telefon a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutll u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
pfedmét najmu;

o opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatd etdZového
topeni (nepovazuji se vdak za né opravy radidtord a rozvody Ustfedniho topeni);

s za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucdsti
uvedenych predmétd;
desinfekce, desinsekce, deratizace;
b&%nou Gdrzbou a opravnou praci je rovnéz malovéni, obnova ochrannych natérd vietné
oprav omitek, tapetovani, &isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a
dvefi a ¢isténi a udrZovani priichodnosti odpadd aZ ke stoupadce, svodd dedfovych vod,
kouFovodd a jejich &isténi.

b) podle vy3e nakladd

s za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téZz dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vy$e v odstavci a), jestlize ndklad na jednu opravu nepreséhne Castku 40 000,00 K¢. Provadi-
li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy;

s . za UdrZbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici 40 000,00 K¢, pokud bude uzivatel
pfi vyméneé poZadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze ndklady na Gdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze K tizi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financéniho najemného ve smyslu nasledujiciho
odst. 12 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zajiétovat Gdrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv{j néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to
u osoby k této &innosti opravnéné dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, e bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na viastni naklady zajistovat a pinit
Gkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu pfebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisl, pfedpisti o ekologii, odpadech, predpist hygienickych, déle pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérlim obt&%ovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a dal$imi imisemi, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.
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Ndjemce pfi poruSeni obecn& platnych pravnich pfedpisd odpovidd za zplsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfisludnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé poruseni pFislunych pfedpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti orgdn{ statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohladovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkond, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem najmu, je ndjemce povinen plnit véechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opradvnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi & spravé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zévady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.,

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve viastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Gpravy a GdrZba (mimo Cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto &lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a Udrzbu z(&tovavaji a hradi. Souésti
dodatku bude i vyslovnd specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
pfedloZen v Zadosti ndjemce.

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo (drzbu nad
ramec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢&l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povoleni vietné vySe ceny a z(ctovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajisfovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zavad na ur¢eném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Ndjemci nevznika
v pfipadé ukonceni najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1
obcanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad ramec
uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce
povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel oprévnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce mlZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni

zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich pFedpist a dle zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu nadjmu zplsobem a v rozsahu
nenaru$ujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele a ostatnich najemct v budové, v niz se
nachazi pfedmét najmu.

15. N&jemce odpovidé pronajimateli za vSechny Skody, které mu zplsobi. Za timto Géelem je
ndjemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v pribéhu
trvani této smlouvy, na pisemnou Zadost pronajimatele, pfedloZit pronajimateli.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pFitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznadit zejména
umist&nim napist & emblémd, a to po pFedchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
pfedmét najmu nachdzi v obvodu Zelezni¢ni stanice, dohodnout zplsob piistupu k pfedmétu najmu
a jeho provozovani.
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18. Najemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad Gklid pfedmétu ndjmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

19. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smliouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smiuvni
stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu. O téchto zménach se smiuvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené
reSeni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu
sidla, bydlisté ¢ mista podnikdni, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalsich
kontaktnich Gidajd uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen podéinat si pFi uzivani pfedmétu ndjmu tak, aby jeho &innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstupovat do predmétu najmu bé&hem
oteviracich hodin ndjemce za ucelem kontroly pfedmétu najmu a pinéni smiuvnich povinnosti
najemce. Mimo béZnou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do pfedmétu ndjmu jen
v neodkladnych zaleZitostech, zejména pFi nutnosti okamzZitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci
zajisSténi bezpecénosti osob a majetku apod. a to i bez predchoziho svoleni ndjemce, jestlize neni
moZné kontaktovat nikoho z povéfenych osob najemce. Pro takovyto pfipad je ndjemce povinen
ulozit u pronajimatele nebo jim povéfené osoby kli¢e, pfistupové karty ¢&i kddy do pfedmétu najmu
a urdit své kontaktni osoby, na které se mliZe pronajimatel obratit v pfipadé krizové situace.
Pronajimatel se zavazuje uchovavat kli¢e, pfistupové karty &i kddy v zapeleténé obdlce tak, aby
nemohlo dojit k jejich zneuZiti.

Kontaktni osoba najemce: I
Kontaktni osoba pronajimatele: I

22. Pokud najemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sém na (et ndjemce, jestlize nedojde k plnéni ze
strany ndjemce ani do 10 dni od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

23. Najemci je zakadzano vyuzivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
ndjemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmétu ndjmu k prezentaci vyrobk{ a sluzeb, které
prodava.

24. Najemce je povinen mit pfedmét najmu otevien pro vefejnost v bézné pracovni dobé
od 8:00 hod. do 18:00 hod. Uprava oteviraci doby je mozna po pisemném nebo emailovém
projednani s pronajimatelem.

25. Najemce se zavazuje, Ze otevie obchodni jednotku vefejnosti do 90 dni od pfedani prostor
pronajimatelem najemci. V pFipad&, Ze najemce uvede objektivni dlvody, bude najemci umoznéno
oteviit jednotku vefejnosti v prodlouZené [hiité dle uvaZeni pronajimatele. Nespinéni této podminky
bude povaZovéno za zvladt zavazny zplsob porudeni najemni smlouvy a pronajimatel mize
vypovédeét smlouvu bez vypovédni doby.

26. V pripadé provadéni stavebnich Gprav podléhajicich kolaudaénimu souhlasu je najemce povinen
dolozit pronajimateli kopii kolaudacniho souhlasu a to do 15 od kolaudace pronajimanych prostor.

27. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé ndjemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

28. V pfipadé&, Ze bude ndjemce chtit umistit do nebo na pfedmét najmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim
a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zékonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdajt.
Ndjemce je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a
je povinen naleZité oznacit pfedmét nadjmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni
povinnosti najemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby a najemce je povinen nahradit ve$kerou $kodu, kterd pronajimateli v souvislosti s
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poruSenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to vcetné pripadnych sankci uloZenych
pFislugnymi organy vefejné moci.

29. Najemce prohladuje, Ze mu byla ke dni podpisu této ndjemni smlouvy pfedana kopie priikazu
energetické narocnosti budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &ldnku nize vznikd pronajimateli vGci
nadjemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 10 000,00 K¢ za kazdé porudeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdavadny stav vterminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potifebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma prévo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat ndjemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smiouvy o dodavkach médii a energii spajenych s uzivanim pfedmétu ndjmu
a dalsich smiuv uvedenych v &l. III odst. 9 této smlouvy nadjemce nesplnil v terminu uréeném
pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim
povinnosti ndjemce vyplyvaiici z této smlouvy
(zévadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovén),

o ndjemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podnajmu,

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivéni,

e najemce neproved! véasnou Ghradu najemného,

» ndjemce nepozddal o pisemny souhlas s umisténim a provozovanim kamerového systému,

s najemce neprovedl v€asnou Ghradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v &l. VI, odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na ndhradu skuteéné skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano,

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavird nadobu neurcitou s Géinnosti od 1. 10. 2020 s 3 mési¢ni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i
v r w e ~ w T r . O v . . . Vo r v 7 v v
Castecne, tzn. ze se skoncCeni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddéliteinym ¢astem predmétu
najmu.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplisobem a z dlvodl stanovenych touto
smiouvou a obCanskym zakonikem.

2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé, v ptipadé, Je najemce

porusil zavaznym zplsobem SVO]e smiuvni povmnostl vyplyvaJICI z této smlouvy

Za porusem smiuvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povaZuje:

s najemce je v prodleni s placenim najemneého nebo jeho ¢asti, sluZzeb a spotfeb médil a energil
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede (hradu ani
v nahradni IhGté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorudena vyzva
k Ohradé vysSe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

e« najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v piipadé, e pronajimatel
v v v ) ¥ 7 o s . 7 jel . ’ v v
bude potfebovat pfedmét ndjmu k pInéni Gkoll v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu
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dinnosti (nap¥. pro potfeby zeleznini dopravy nebo k zajisténi stavby na zaékladé uzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4, Vypovédni doba zalinad plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd doruéena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovéd&t najemni smiouvu bez vypovédni doby z diivodd
stanovenych touto smilouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypov&dét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uziva pfedmét najmu zplsobem,
Ze pronajimateli vznikd skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestliZe s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Daldim moZnym divodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu. Smiuvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruceni vypovédi druhé strane.

6. V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét
ndjmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenéleZi zadna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Gprav pfedmétu ndjmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude pozadovat
uvedeni pfedmétu najmu do plivodniho stavu. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmeétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smiuvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou souclinnost. Nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem ve
stanovené |h{té nezakladdd ndjemci zadné pravo na pokraovani v najmu.

PFi nedodrfeni této lhiity a nespinéni uvedenych povinnosti najemcem vznikd pronajimateli vO&i
ndjemci pravo na smluvni pokutu za kaZzdy den prodleni s vyklizenim a fadnym piedanim pfedmétu
ndjmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 250,00 K¢&/den.

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmeétu najmu.

7. Smiuvni strany sjednévaji, Zze Upravy, opravy a UdrZba pfedmétu ndjmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové plivodniho stavu predmétu
ndjmu povinen. V souladu s €&l. IV. odst. 12. pronajimateli nevzniké z tohoto titulu povinnost k Uhradé
nakladt najemce na tyto Upravy, opravy a Udriba pfedmétu najmu.

8. Najemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obcanského
zakoniku.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gdinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a
registru smiuv. Tato smlouva, véetné jejich pfiloh a pFipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zékona.

Zaslani smlouvy spréavci registru smiuv k uvefejnéni v registru smiuv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soudasné zavazuje informovat ndjemce o provedeni registrace tak, ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy/dodatku bez zbyteéného odkladu poté,
kdy sam obdrZi potvrzeni, popt. jiZ v privodnim formulafi vyplni pfislunou kolonku a s ID datové
schranky ndjemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi ob& smiuvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zasldna k uverejnéni a/nebo
uveFejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zadnd ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smluvni stran& nahradu $kody ani jiné Gjmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohladuiji, Ze Gdaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma casti
oznadenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve
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smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, ve znéni pozddjéich ptedpisi (déle jen ,obchodni
tajemstvi™), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smiouvy, kterd v disledku toho
bude pro Glely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dlsledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smiuv uverejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druha smiuvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pred uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat
za pfipadnou Skodu ¢&i jinou Gjmu takovym postupem vzniklou. Oznacdenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného ozndmeni druhé smiuvni strany obsahujiciho
pfesnou identifikaci  dotéenych  &asti  smlouvy  vletné  odlvodnéni, pro¢  jsou
za obchodni tajemstvi povaZzovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace,
které oznadila jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji soucasné vSechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skuteCnost, Ze takto oznacené informace pfestaly naplnovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Udajt, které
jsou uvedeny ve smiouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smiuv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurditou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele

’ Yo v r v vr v ’ ’ v 4 ’ s v « O . .
vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru, prislusna ustanoveni obcanskeho zakoniku a predpisu jej
provadejicich a dopliujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcinnosti
zvefejnénim v registru smluv.

4. Pro pfipad skonéeni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smiuvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohladuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutecnost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisti jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi (i¢elu neplatného ¢&i nevynutiteiného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mdze dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Gpravou spldtkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporucenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smiouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladdané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalenddf, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspéséné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na po$té do patnacti dndl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihdty povaZzovan
za den Uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdrzi po
dvou vyhotovenich.
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10. Bez ohledu na zptsob ukonéeni této smlouvy zlstavaji i po skonéeni najemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofradanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

11. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu
s Narfizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Gcely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného pInéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Pfilohy: €. 1 Splatkovy kalendar
¢. 2 Situacni planek
Q. bozZo
V Brné dne 14. 9. 2020 L P N e 1 Foke
Pronajimatel: Najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace ZR Tobacco, s.r.o.

Ing. Libor Tk&é | Radek Halouzka
Feditel Oblastniho Feditelstvi Brno jednatel

Smlouva o najmu ¢. 6398712520 byla uverejnéna prostrednictvim Registru smluv dne ........ccccceeeurenene,
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s sPRAVA  SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2020
ZELEZNIC k ndjemni smlouveé 6398712520 (SAP 6398712520)
z (zacatek evidence k 01.10.2020)

Najemce:

ZR Tobacco, s.r.o.

Ptikop 843/4, 602 00 Brno

IC: 09324429 DIC: CZ09324429
I

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapséna v obchod.rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizacéni jednotky
Oblastni reditelstvi Brno, Kounicova 688/26, Brno 611 43

bankovni spojeni: I [BAN: I
variabilni symbol: 6398712520 SWIFT/BIC: I
evidenéni ¢islo dokladu: 6398712520/2020-1

Pot.| Datum |  Celkem kihradé |  Zaobdobi |
€. | splatnosti | |
1115102020 2.700,00 K& | 01.102020:31.102020 |
2115112020 2.700,00 K& | o01.112020-30.11.2020 |
. 3115122020 | 2.700,00 K& | 01.12.2020.31.12.2020 |
Celkem za doklad: 8.100,00 K¢

V B¢ dne 14.09.2020

Za pronajimatele:

Ing. Libor Tké&
feditel Oblastniho feditelstvv, Brno
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