NAJEMNI

SMLOUVAE. 2677204020

0 najmu prostor neslouzicich k podnikani

Obchodni firma;
sidlo:

zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:
spravce nemovité véci:,

adresa pro doruéovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech

smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech

technickych:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
€islo uctu:

ID datové schranky:
variabilni symbol:

Obchodni nazev:

sidlo:

zastoupena:

adresa pro dorucovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve ve-
cech smluvnich:

ICO:

DIC:

platce DPH:

bankovni spojeni:

Cislo uétu:

ID datové schranky:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Ing. Sarkou Cidlinskou, feditelkou Odboru spravy a prodeje majetku

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha,
pracovisté Purkyriova 22, 301 00 Plzefi

CZ70994226
Komeréni banka, a.s.
4812510207/0100

2677204020
(dale jen pronajimatel)
a
Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
Mar. et Mgr. Pavlem Bacikem, feditelem SUZ MV

P.0. BOX 110, 143 00 Praha 4

T
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CZ60498021

ne

CNB Praha 1

52626881/0710
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Predmét najmu nebude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor

(dale jen najemce)

(spole¢né& uvadény jako smiuvni strany)

neslouzicich podnikani (dale jen ,smlouva“).

1.
Predmét smlouvy a Predmét najmu

1. Predmetem této smlouvy je najem prostor neslouzicich k podnikani, nize specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p.¢. 5936 s administrativni budovou &.p. 1017, v &asti obce Jizni Predmésti,
Purkyfové ul. 22, vk.u. Plzen (¢. CSU: 721981), obec Plzed, které jsou zapsané u prislusného
Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastraini pracoviété Plzefi-mésto, na listu viastnictvi &. 327.
Konkrétne se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. ¢. IC 5000166814, (objekt v SAP
1000/4/245), (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,prostory”).




2. Pronajimatel touto smiouvou pfedava a najemce piejima do najmu:

Cislo mistnosti | Nazev mistnosti Vyméra v m®
0P023 provozni mistnost 26,66 m*
0P024 kancelar 12,97 m?
0P025 sklad 12,57 m?
0P026 kancelar 27,14 m?
0P027 kancelar 29,65 m’
0P028 zazemi pro pracov. 14,90 m?
0P029 sklad 11,90 m?
0P031 provozni mistnost 30,30m?
0P032 provozni mistnost 29,67m?
0P033 Cekarna 21,00 m?
0P034 Cekarna 22,00 m?
0P083 provozni mistnost 23,36 m?
0P084 provozni mistnost 30,80 m*
0P085 provozni mistnost 76,15 m?
0P086 jidelna 47,68 m?
0P087 provozni mistnost 13,50 m?
0P088 WC 11,00 m?
0P089 WC 11,00 m?
0P092 kancelar 18,56 m*
0P093 Cekarna 26,78 m?
0P095 ustredna 11,64m’
0P096 kancelar 29,43 m?
QPQ97 kancelar 26,78 m?
0P098 sklad 2440 m?
0P099 skiad 23,42 m*
0P101 sklad 34,00 m?
0P022 chodba 188,20 m?
1S005 archiv 140,00 m2

Celkem pronajato 975,46 m?

3. Specifikace pfedmétu najmu s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

4. Stav prfedmétu najmu bude stranami uveden v predavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti
predmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti spisu.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majet
ku Praha (dale jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha pfedavaci protokol.

.
Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani nepodnikatelské Cinnosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému ucelu: dislokace pracovisté Odboru azylové a migracni politiky
Ministerstva vnitra (vykon statni spravy), a to zplsobem neohrozujicim zivotni prostfedi a
bezpecénost provozu zelezniéni dopravy.

2. Néajemce nema bez pfedchoziho pisemného souhiasu pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zpasob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu a to ani v piipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
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1.

10.

.
VySe najemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné bez DPH, které €ini:

za 1 m?...1.321,74 K&lrok, tj. za 97546 m® ...... 1.289.304,50 K&/rok
celkem: 1.289.304,50 Ké&/rok
zaokrouhleno 1.289.304,00 Kc/rok

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 1.289.304,00 K& (slovy: miliondvéstéosmdesatdevéttisictiistactyfi
korun Ceskych) je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smiouvy, a to vzdy do 15. dne kazdého mésice
daného roku, dle splatkového kalendare, ktery tvori pfilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti
najemni smilouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 1.10.2020 do 31.10.2020 ve vy$i 107.442,00 K¢ je mimorad-
né splatna dne 31.10.2020

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, tj. ze splatka je spinéna
pfipsanim placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Pfedmét najmu blize specifikovany v ¢lanku 1. je dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist, (dale jen ,ZDPH"), osvobozen od DPH.

V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného die ¢&l. lil. této smlouvy nebo s Ghradou siluzeb a
spotreb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisii. Zaplacenim urokd z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné upravit dosaZzenym indexem
spotrebiteiskych cen a zZivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy
prameér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu najemneho je dosazeny index spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladl za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym GFadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vyse najemného je vyse rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imzZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za
poslednich 12 mésicu prfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od ili. mésice
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vy$e najemného
indexem inflace v mésici lednu a unoru.

Pronajimatel je opravnén za vys$e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemne platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vyse uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vy$e najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany uc¢el najmu s chledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynalozené nakiady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné Udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Gpravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetne vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodiené po
dokonéeni protokolarné pfedat RSM Praha.

Najemce nema narok na slevu najemného z negativnich vlivi béZného provozu Zeleznice napf.
hlué¢nost, apod.
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.
Vyse uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru neslouziciho k podnikani

—_

Vyse uhrad za pinéni poskytovana v souvisiosti s uzivanim pfedmétu najmu neni souc¢asti najemného.

N

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, a daldi platby vaZici se k pfedmétu
najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, ktera budou stanovena vtzv. smlouvé na sluzby,
pracovnikem RSM Praha, p. Trtilkkem, tel. 724 852 440:

- vodné, sto¢né a srazkova voda — vySe thrady dle pravniho predpisu

- spotfeba elektrické energie — vy$e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU)

- spotfeba tepelna energie — vySe Ghrady dle pravniho predpisu

- sluzba uzivani datovych siti

- sluzba uzivani EZS

- uklid spoleénych prostor

- sbér, svoz a likvidaci odpadu

3. Smiouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s prislusnymi osobami pfed zapocetim pinéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy
a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Praha.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZzenych nakladl spojenych s pfipadnym zfizenim
samostatného méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a
poplatkl spojenych se zajisténim potrebného pfikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona ¢&.
309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

5. Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho Ufadu,

b) provadét na viastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
adrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladach a jejich opotfebenych Casti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérli a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi, a vyména tésnéni v8eho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

c) provadét stavebni upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd a
zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich tprav
¢i oprav posuzuje RSM Praha. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektove
dokumentace a predpokladanych celkovych nakiad(i, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusSnym stavebnim
ufadem. Ucastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o konetném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalini vy$e nakladl vynalozenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, € opravy nepfesahne
¢éastku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smiouvé.
Predlozena konecna vyse nakladli na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technickeé
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, vcetné vySe nakladi vynaloZzenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmeétu najmu. Koordinatora ve smysiu zakona €. 309/006
Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni Cinnosti.

Kazda dal$i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu ngjmu a feSena
také dodatkem ke smiouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
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s pravnimi  pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi predpisy pronajimatele.
Rozpotétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefovani stavebnich a montaznich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladd URS Praha, a.s.
formou poloZkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smiouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za
predpokiadu, Ze se nedohodnou jinak,

d) pfed zapocCetim stavebnich praci si nechat vytycit vedkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu mize zac¢it uzZivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim Gfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

e) navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Praha. Revizi pevnych elektrickych
¢asti (rozvody, osvétlovaci télesa, zasuvky a vypinace) zajistuje RSM Praha, jako soucast revize
celého objektu administrativni budovy,

f)  strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmeétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

g) svou cinnosti neomezovat a neohrozovat bezpeénost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich stavu,

h) pronajaty prostor oznadit itelné a viditelné nazvem najemce,

i} ke dni skon&eni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plavodniho stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak,

i} vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 roéniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

2. Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti na ochranu
Zivotniho prostredi, zejména zakon &. 185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, dale o
bezpeénosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zplGsobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo
vyluéné ¢innosti jeho zakaznikd a obchodnich partnerl nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni viech
poplatktl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organii statni spravy z
divodu porudeni vySe uvedenych obecné platnych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrzenim platnych pfedpist v pfedepsaném terminu.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do podnéjmu i
uzivani tretim osobam.
4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v predmétu najmu pronajimatel v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisli pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen zakon
o PO) a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru, a ustanovi odpovédnou osobu za cely pfedmét najmu (dle §2 zakona
133/1985 Sb.,

b) v pfipadé vzniku pozaru bezodkiadné toto nahlasi na JPO HZS Pizenského kraje , tel. 150 nebo
112 a spravci nemovité véci, a zavazuje se informovat o opatfenich, ktera proved!, aby
k pozaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pricin nemohlo dojit,

c) najemce je povinen nevytvaret podminky, které by mohly vést ke zhorSeni bezpecnostni situace
v budové, tzn. kontakt se zavadovou osobou (terorismus, kradeze, vandalizmus aj.) nahlasi
neprodlené pfislusné slozce (tel. 112, 150, 155, 158), jinak odpovida za zplsobenou Skodu a
nedovoli pobyt nepfizplsobivych osob, ¢i osob pod viivem alkoholu ¢ omamnych latek na
predmétu najmu. V celé budové plati zakaz koufeni.

d) najemce se zavazuje nahladovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovedné osoby) v pronajatych prostorach,

e) pronajimatel vybavi predmét najmu dostate¢nym poctem prenosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajistuje na své naklady jejich pravidelné kontroly a revize

f)  najemce neprekroci primérnou hodnotu nahodilého pozarniho zatizeni p, 40 kg/m2

g) dale bude udrzovat volnou unikovou cestu a v pronajatych prostorach nebudou skladovany
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1.

12.

hoflave kapaliny, technické plyny ¢&i jiné tlakové nadoby s hoflavymi latkami nebo hofeni
podporujicimi plyny, hoflavé latky budocu ukladany v bezpe¢né vzdalenosti od zdroje tepla a
nebudou zde provadény ¢&innosti s rizikem vzniku pozaru

V pfipade, Ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpeénosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana pfislusnou organizacni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, muiZe byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém viastnictvi, umisténych v predmétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sou¢asti najemni smiouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera
jsou pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném
znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
véech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CI. Il. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim piedmétu
najmu.
Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym Casovym predstihem, pisemné informovat najemce o

provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otiesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpeé€nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodiené informovat
kontaktni osobu najemce.

Vi,
Smiuvni pokuta

V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v élanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,00
K¢.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i dvojnasobku sjednaného ro&niho
najemného.

Smiluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v &lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

Narok pronajimatele na nahradu 8kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze
ulozit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur€eném terminu.

V pfipade, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na pifedmétu najmu:

a) V pfipadé skonCeni najmu pfed uplynutim doby najmu této smiouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z divodu poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v &lanku
I, Clanku Nl odst 1. az 7. této smlouvy, v ¢lanku IV., v €lanku V. odst. 1. az 7. a v &lanku VII.
odst. 2. a 3. teto smlouvy, se smluvni strany dohodly, ze najemci nenalezi zadné finanéni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skon&eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodl, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi uginnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypotfadaji naklady za Néjemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni lpravy. Cena vypoiradani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pfipadé skonceni najmu uplynutim doby najmu této najemni smiouvy, ptipadné pozdéji, pokud
bude smluvni vztah prodiouzen, se smluvni strany dohodly, Ze ndjemci nendlezi zadné financni
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ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni upravy prfedmétu najmu. Pro
vylou¢eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace dle dle §2220 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

d) V pfipadé skonCeni najmu vypovédi ze strany najemce, & zdlvodu, Ze najemce ztrati
zpUsobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy predmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

VI
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira nadobu urcé¢itou sucinnosti od 01.10.2020 do 31.7.2027. Smluvni

strany se dohodly, Ze se ustanovenimi uvedenymi v této smlouvé vcetné financnich zavazki fidi od
1.10.2020.

Pred uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1. muze najemce vypovédét smlouvu v souladu
s ustanovenim § 2308 zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik a pronajimatel je opravnén vypovédét
smiouvu v souladu s ustanovenim § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Ve vypovédi musi byt explicitné uveden jeji divod dle pfislusného ustanoveni uvedeného
v pfedchozim odstavci, jinak je vypovéd neplatna. Vypovédni doba &ini tfi mésice a zacina plynout od
prvniho dne kalendafniho mésice, nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel mize vedle duvodd vyplyvajicich z odst. 2. Smiouvu vypovédét v pfipadé prodleni
najemce s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé neuzavieni smiuv dle ¢l. IV. této
smlouvy s tim, Ze smiuvni strany sjednavaji pro tyto pfipady vypovédni dobu jeden mésic a zacina
plynout od prvniho dne kalendarniho mésice, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

Pronajimatel muze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku
znacné skody, pokud najemce neplni fadné a véas jakékoli své povinnosti stanovené v &lanku lil. odst.
1., vélanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smiouvy bez vypovédni doby je smiouva ukonéena dnem
doru€eni pisemné vypovédi smiouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazku plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodieni dosio k hrubému poruseni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a smlouva mize byt vypovézena
okamzité s OCinky ke dni doru¢eni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdeéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu
pfedat pronajimateli. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

viil.
Ostatni ujednani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokiadu, ze
bude ucginéno dohodou smluvnich stran uzavfenou v listinné podobé& a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakekoliv pisemnosti predvidané v této smiouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smiouvé vysiovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smiouvé vysiovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit 8kody vzniklou najemci
tim, Zze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vuci pohledavce najemce, tj. smiuvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti osobu bez
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predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatiit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Klasifikacni tfida ukazatele energetické naro¢nosti budovy dle provadéciho pravniho predpisu: G.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podliéha uverejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb. o

zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smiuv , ve

zneni pozdéjsich pfedpist. Smiluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné& metadat,

byla zvefejnéna v registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle

spravci registru smiuv pronajimatel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o

provedeni registrace tak, ze za$le najemci kopii potvrzeni spravce registru smiuv o zvefejnéni smlouvy

bez zbyteCného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v pravodnim formulafi vypini 4
prislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru

smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé& smluvni strany zaroven).

7. Prichod a odchod z budovy je mozny pouze vstupem z Jagellonské ulice.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obCanskym zakonikem &. 89/2012 Sb. Smiluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni obcanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplisobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

2. Predpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosaZeni shody o
v8ech jejich bodech.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavfieni této smlouvy. Smiuvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smiouvy.

4. Veskere spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smiouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

5. Smluvni strany se dohodly, ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ceském a
veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
pfislusného soudu.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

7. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucCinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo dopinéni
smlouvy neplatne, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendafe, kterd je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem,
pficemz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smiouvy.

8. Smiluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napt. vypovéd,
uplatnéni inflace, (utovani DPH) apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné& oznamenou
pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné
doru¢ena ¢i pfevzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporuenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se véemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smiouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mlze byt
jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dot¢ena ¢i omezena.
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10. Tato smilouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi najemce a dvé pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.
11. Prilohy a soucasné nedilna soucast této smlouvy jsou:
Priloha &. 1 - Splatkovy kalendar
Priloha &. 2 - Planek pronajatych prostor
Pfiloha ¢. 3 - Situaéni planek
Pfiloha &. 4 - Rizika BOZP CD

V Praze dne:

Za najemce:

Za pronajimatele:

Ceska republika-Sprava uprchl‘ckjrch
zafizen_i-M%nisterstva vnitra |

Mér. et Mgr. Pavel Bacik Ing. Sarka Cidlinska
reditel SUZ MV reditelka
Odbor spravy a prodeje majetku
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Priloha ¢. 1

SPLATKOVY KALENDAR &. 1 na rok 2020 KE SMLOUVE &. 2677204020

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s.

NAJEMCE: Ceska republika — Sprava uprchlickych
zarizeni Ministerstva vnitra

Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Organizacni jednotka: Regionalni sprava majetku
Praha, Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha

Doruéovaci adresa: Ceské drahy, a.s., RSM Praha
pracovisté: Purkyriova 22, 301 00 Plzeri

Dorucovaci adresa: P.0. BOX 110, 143 00 Praha 4

IC: 70994226

IC: 604 98 021

DIC: CZ70994226

DIC: CZ60498021

Zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.,
Cislo uétu: 4812510207/0100

Bankovni spojeni: CNB Praha 1
Cislo ugtu: 52626881/0710

Variabilni symbol: 2677204020

Roéni sjednané najemné: 1.289.304,00 K¢&

Najemné v roce 2020:

322 326,00 K&

Termi anrady | Celkem k thradé Za obdobi
31.10.2020 107 442,00K& | 01.10.-31.10.2020
15.11.2020 107.442,00KE | 01.11.-30.11.2020
15122020 | 107.44200KE | 01.12.-31.12.2020

V navazujicich terminech podle Gpravy najemného dle ujednani v najemni smlouveé.

V Praze, dne: 25.9.2020

Darovy doklad ¢. 2677204020/2020/01

Najemni smlouva ¢&. 2677204020
Regionaini sprava majetku Praha

Ing. Sarka Cidlinska
feditelka
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rizika Zdroj rizika Popis a charakteristika nebezpedi |[pravdépo-] mozne |prjatemuse,
fols) dobnost | nasledky rizika |
_ ohroZeni { ohroZeni i - :

1 administrativnl prace, |naraZeni o hrany a rohy nébytku, stoll, skifini, 2 2 4 J/DodrZovat NV 361/2007 Sb., dbat na spravné rozmisténi kanceléiského nabytku a zafizeni (min|mé|nl'
préce v kancelan zésuvek a zaflzenl, v kancelarskych a {prichedy 550-800 mm), udrZovat poRadek na pracovisti, dusledn® zavirat souddsti kancelsfského nébytku a
apod. - |skiadovacich mistnostech, pad osob ze Zidli, nebo {|pracovnich stolil nebo skiingk, z&kaz sedni na stoly a vystupovat na Zidle (zeJména na pojizdng), stoly

nébytku, zranéni ruky, prsti, oka, hiavy, 1apod., zakaz houpani na Zidii nebo nabylku, dodrzovani 2asad pro spravné zachézeni s kancelafskymi
propichnuti, pofezani pil praci s kancelafskymi |pomuckami, rovhom&me ukladani piédmétu do skini a regéll. Zakaz pfetéZovani polic, regali a nabytku.
pomuckami a materidlem, poruchy nébytku, 1Vhodné umistdni kancelaiskych zafizenl vEetnd spravného vedeni kabelll, dklid, pofadek, oddélent od
zakopnuti o nabytek, ioberce, lino, kabely, Jprovozu vhodnym zplisobem (nap?. dveinii, sténou, apod.).

smeknuti, pad, pusobenl hiuku ¢&i finych skodlivin 2 .

okoll, poZér, Uraz el. proudem, apod.

2 |budovy, schodisté, uklouznuti, Spatné naslapnuti, dosiapnuti, F 4 8 |Zdravotni zpusobiiost (die ZP) a vyhl. 10171995 Sb. pro UTZ, ohiaSovani zavad nadfizenému zaméstnanci
ostatni objekty, propichnuti obuvi, zvrinuti nohy, pad, pad z vysky, driba podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v bezzévadném stavu, &isténi pochuznych ’
vytahy, plochy, do hloubky, pad kabiny vytahu, podvrinuti, |ploch a rohoi, osvétieni a oznadeni schodilt, fadné upevnéni madel u schodit, pRidrzovani se madel pi
podzemnf a ostaini  |zakopnuti, naraZeni o piekaZku, zachycen, {vystupu a sestupu, sprévné nadlapovani, dodrZovat minimalni pfedepsanou &ifku komunikaci, zajistit, aby
prostory. Vytap&ci vtaZeni, skfipnutl ¢4sti téla, poruchy, nepfijateiné Jzafizeni a vnitinf vybaveni budpvy, vEeind vytahd, neomezovalo zaméstnance v bézném poh;:bu zajis||t
zafizent, vymeéniky,  |psychické stavy, poZér, popéleni; propadnuti {volné okraje zvySenych pracoviét 2abradiim a pod, zajiSténi otvord, $achet a prohiubni, 2vysena bpalmost
kotelny, rozvody, in2. lkonstrukci, podiahou apod.; nekontrolovatelny 1pfA adheznich podminkéch za mokra a ndmrazy, pouZivani vhodné obuvi (mimo pantofil), zakladni Skolenf
sitd pohyb a stav; zFiceni budovy, objekiu nebo &asti, 1BOZP, zajisténi matetidlu a pfedméti: proti padu, osvétien dle NV 361/2007 Sb. a CSN. 'kédny technicky

propadnuti zaklopem, chybéjici zékiop ¢i z&bradii, {stav budov, objektd, vytaht a zatizenl. DodrZovani nivodi k obsluze a (drib; provadani prohiidek revl);l a
vypadnuti ze stavebniho otvoru (napf. okno, {zkousek, odstrafiovani zévad. Plesv8dcit se pfed vstupsm do vytahu, zda je skute&n& kabina ve sta'nicl
dvere, vétraci prirduch, atd.), sesunuti snéhu, pad 1Zakaz vyFazovani bezpednosinich prvki. Zakaz piotdZovani vitahis. V pater-nosteru zakaz obuvi pevné‘
stfechylu. NeZadouci stavy kotelny a pod, zafizeni, inespojené s nohou (napf. pantofie). Znalost dostateéné tnosnosti konstrukel a ploch pred vstupein na né
vybuch, poZdr, opafeni, udu$eni, poranéni t&la, |(popf. uloZenim vécl), v pipadé neznalostizzakaz, Rédny stav kotelny (vymaniky apod. zafizent), prohiidky,
oci, poruchy, havéarie |revize, obsluha die navodu popi'. provozniho adu, odvtrant, odbomné a zdravotné zpiisobils obsl'uha '
1Znalost mistnich podminek. ’

a2 |komunikace, chuze, chize ples komunikacl, sraZeni a 2 3 [] 1Zdravotni zpusobliost (dle fﬁ a vyhl.101/1995 Sb., ohladovani zévad bezprostredné nadﬁzenému
piistupové cesty, zachyceni silniénim vozidiem, uklouznuti, $patné i zaméstnanci, GdrZba komunikaci a pracovnich prostor v bezzévadném stavu, SiEténi pochliznych ploch a
nastupité, rampy, naslapnutl, dodldpnuti, propichnuti obuvi, zvrinuti [[rohozi (bl&to, snih, zmrazky apod., musi byt pravideing odstrafiovany), bezpednostni oznageni schodiit dle
plochy nohy, pad apod., zachyceni silnidnimi vozidly, 1NV 375/2017 Sb., pouZivani vh6dné obuvi, zakladni Skoleni BOZP, 2aji&tani materidlu a piedmatl pr;;l

manipulaénimi nebo motorovymi voziky, mobiini {ipadu, osvétieni die NV 361/2007 Sb. a CSN, sledovat pohyb vozidel, dodrovat pravidia siiniénfho provozu
plodinou; propadnuti, skeyté otvory, vy&nivajici Jrespekiovat dopravnl znatenl a slédovat provoz na komunikac), prechazet po vyzna&enych plechodech, '
predméty Ineni-li pfechod pro chodce, plechazet koimo k vozovce; pled vstupem na nastupiétd se fadné rozh!édnc;ut
{zvy3ena pozomost pii vstupu na bezpetnostni pas na néstupidil (dé&t, ndmraza), pouzivat piistupové ces!.y
1a neodstraniteiné prekaZky oznadit podle CSN.
!
eleklricka zafizeni, zasah el. proudem pii obsluze el. zafizeni a el. 2 2 [) |R&dné proskolent dle vyhl. 50/9978 Sb., bezpednostnl tabuiky a zabrany, ozna R
§ elekirické spotfebiZe [spotfebitl, poZdr, popéleni, pad, zakopnuti, |bezpe&nostnimi tabulkami, zaji§tovéni volnétio piistupu, k h'l(zvn‘m wpl‘:\aéﬁm?:oa:v'ar::vég::h;:gg:vé:m
pusobeni statické elektfiny véetnd blesku ipfedpisu Op 16, sezndmeni s ndvodem k pouiti; kontroly spotfebiéd ve smysiu ESN 331600'ed.2. opaimé
fzachazeni s kabely a pfivodnimi Sfurami (nevytahovat ze zésuvek za plivodni kabel), nepouivani Zjevné
1poskozenych el, spotiebit, zakaz svépomocnych oprav, ochrana proti mechanickému podkozent el.
|pfivodu lidtaml, zékaz demontéze pevnych el. zafizeni, kontrolni Einnost, mistni opatieni, zakaz pobi[vénl
Jsoukromych donesenych elekirospotfebiti. Ochrana proti- itinkim statické elektfiny, kde je to nafizeno.

= luklidové prace ve pofezani, pichnuti, poleptani a otrava Uklidovymi 2 2 4 {Odpadkové kode vyprazdiiovat pfevrécenim nebo vyménou satku, vyprazdiiovat kode rukou Je zakazano,

‘ vnitinich | venkovnich jprostiedky, ohroZeni infek&nim onemocnénim, {obsah popelnikll nevysypdvat do papirovych oball, pytlis, krable apod., pouzivéni iklidovych prostfedkd s
prostorech, venkovni |uklouznuti v disledku viastni prace, viiv dgiteinymi nélepkami, seznémenl s ndvody vyrobce, bezpenostni listy, rozlévant velkych baleni jendo
prostory Kiimatickych podminek (teplo, chlad, mokro, {originlnfch obald, zdkaz roziévani do oballs od népojt, dodrZovani provoznich F4du a hygienickych

namraza, néledi, snih, vitr, atd.), voda na predpist, pouivani OOPP dle M 36, vytirénl podiahy do sucha, nebo umisténi bezpegnostniho oznadent.
pochiizné plo$e, pady predmétl, pad do Venkovni prostory uklizet systematicky, zakryvat otvory, materid!l nebo odpad ukigdat na uréend a znams
Iprohlubné&, nerovnosti Strsnkad nebo znadena mista.




