NAJEMNI SMLOUVA

[St“dNsSATSTMMOVITOSTEM UZAVRELY NiZE JVEDENEHO DNE

1 Méstska ¢ast Praha - Kunratice
K Libusi 7, Kunratice, Praha 4, 14823

jednajici pani 1ng arch. Ivanou Kabelovou, starostkou
Bankovni spojeni: CS a.s. Praha 4, &.0.
(dale jen ,,Pronajimatel")

2. AZIRSTAYV a.s.,
se sidlem Praha 4, Podoli, Podolské nabrezi 1125/2a, PSC' 14000
1CO: 27115810,
Bankovni spojeni: HVB Bank Czech Republic, a.s. ¢.u.

v1oZk"POOQS ZapSana V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil. B,

zastoupena Ing. Marcelem Ptikopou, pfedsedou predstavenstva a

ing. Liborem Veverkou, mistopfedsedou predstavenstva

Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce tvoii Ptilohu €. 1. této Smlouvy
(dale jen ,,Najemce")

(dale téz ,,Smluvni strany nebo jednotlivé ,,Smluvni strana").

3. DAMOVO Ceska republika s.r.0.,
se sidlem Praha 4, U Michelské skoly 398 PSC' 14000
I1CO: 26183684,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 77770
jednajici jednatelem Mag. Dr. Josefem Leimgruberem a jednatelem ing. Jifim Turkem
Vypis z obchodniho rejstiiku Garanta tvofi Pfilohu €. 2. této Smlouvy

(Déle jen ,,Garant™)

( déale téz ,,Ucastnici této Smlouvy")
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A) j5:1,02909 byl zvefe )ngn  zAmér Méstské Casti  Praha-Kunratice na prondjem
hospodaiskych budov Kunratického zamku a pozemkd, které jsou predmétem pronajmu na
zaklade teto Smlouvy, nachazejicich se v katastralnim uzemi Kunratice, obec Praha a
zapsanych u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, které jsou blize specifikovany v odst.
Sml0UVy; tent0 zimér byl dile doP111®!! dodatkem k zdméru zvetejnénym dne
12 11.2004; vypisy Pronaj imanych Nemovitosti z katastru nemovitosti a snimek katastralni
mapy tvori przlohu ¢. 3 této smlouvy;

B) Nabldha Najemce a Garanta byla vybrana a vyhodnocena Pronajimatelem jako nabidka
nejlepsi a dne 19.1.2005pfitomni Clenové zastupitelstva doporucili starostce uzavieni této
smlouvy . Nabidka Najemce a Garanta tvoii Piilohu €. 4 této Smlouvy (dale jen ,,Nabidka");



©)

D)

Néajemce vytvoii a bude provozovat na pronajatych Nemovitostech specifikovanych v CI 1.
této Smlouvy, popf. na nemovitostech pronajatych od tietich osob a bezprostiedné
navazujicich na tyto Nemovitosti, v souladu s jeho nabidkou a Projektovou dokumentaci, ktera
bude ptedlozena Pronajimateli v souladu s touto Smlouvou, komplex rekonstruovanych budov
a pozemku sestavajici se zejména z nebytovych prostor uréenych k provozovani obchodni a
administrativni ¢innosti a poskytovani sluzeb a z prilehlych pozemkd s parkovou tpravou
(dale jen ,,Multifimkéni komplex*).

Garant ma zdjem v ramci rozvoje své spolecnosti si vnové vytvoreném Muitifunkénim
komplexu od Najemce pronajmout nebytové prostory ¢i nemovitost/ti a rucit za zavazky
Néajemce za podminek uvedenych v této Smlouve.

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

%

Predmét najmu

* 1 *Pronajimatel je na zaklad¢ svéfené spravy nemovitosti ve vlastnictvi obce opravnén pienechat

do najmu nasledujici nemovitosti:

(a) budovy ¢.p. 486 (objekt obcanské vybavenosti) na pozemku parcelni ¢. 5, zastavéna
plocha a nadvofi a ¢ast pozemku parcelni ¢. 5- zastavéna plocha a nadvoti pod ¢.p.
486, vSe v k.a. Kunratice, obec Praha;

(b) budovy ¢.p. 485 (jina stavba) na pozemku parcelni ¢. 2, zastavéna plocha a nadvoii a
¢ast pozemek parcelni ¢. 2- zastavénd plocha a nadvofi pod. ¢.p. 485., vSe v k..
Kunratice, obec Praha;

(c) budovy bez C.p. (zemedélska stavba) na pozemku parcelni €. 7- zastavéna plocha a
nadvoii a pozemek pare. ¢. 7- zastavéna plocha a nadvorii, vSe v k.u. Kunratice, obec

Praha;

(d) budovy ¢.p. 32 (jina stavba) na pozemku parcelni ¢. 25, zastavéna plocha a nadvofi a
pozemek parcelni €. 25- zastavéna plocha a nadvofi, vse v k.i. Kunratice, obec Praha;

(e) pozemek parcelni ¢. 6- zastavéna plocha a nadvori, vSe v ki. Kunratice, obec Praha,

(dale také jen™ Nemovitosti'!)

Tyto Nemovitosti budou specifikovany ve znaleckém posudku znalce, ktery bude vybran na
zéaklad¢€ dohody Smluvnich stran, a to ve lhtté deseti (10) pracovnich dnii ode dne podpisu této
Smlouvy . Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku nese Najemce.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Nemovitosti specifikované v odst. 1.1. této Smlouvy
do najmu Najemci a Najemce tyto Nemovitosti do najmu pfijima za ucelem provozovani své
podnikatelské ¢innosti, a to za podminek uvedenych dale.

. Shora uvedené Nemovitosti byly svéfeny z vlastnictvi hl. m Prahy Pronajimateli v souladu

s platnymi pravnimi pfedpisy (podle zakona 131/2000 Sb.,o hlavnim mésté Praze a Statutu hl.
m Prahy) a Pronajimatel je dle svého prohlaSeni opravnén tyto Nemovitosti pronajmout
v souladu s touto smlouvou a pfijmout veskera prava a povinnosti v této Smlouvé uvedené.
Dale prohlasuje, ze Nemovitosti nebudou pronajaty zadné tfeti osobé a Ze na nich nebudou
vaznout zadna prava tetich osob, ktera by branila v uzavteni této Smlouvy, a to ke dni pfedani
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a prevzeti vyklizenych Nemovitosti podle odst. 1.5. této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje,
ze do tticeti (30) dnlt ode dne podpisu této Smlouvy doruéi stavajicim najemciim Nemovitosti
¢i jejich ¢asti vypoveéd, na zakladé které budou Nemovitosti stavajicimi najemci vyklizeny a
vyklizené pfedany Pronajimateli uplynutim tfimési¢ni vypovédni doby, ktera poc¢ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mesici ,v némz byla témto stavajicim ndjemcim
doru¢ena vypoveéd. Pronajimatel se zavazuje, ze do tficeti (30) dni ode dne podpisu této
Smlouvy doruci najemclim na nepronajatych ¢asti pozemku p.¢. 2., v§e v k.u. Kunratice, obec
Praha, popt. budov se na tomto pozemku nachazejicich vypovéd, na zaklade které budou tyto
pozemky a budovy vyklizeny nejpozd¢€ji do 30.9.2005.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci protokolarné Nemovitosti dnem nasledujicim po dni,
ke kterému byly Nemovitosti pfedany Pronajimateli stdvajicimi najemci v souladu s odst. 1.4.
této Smlouvy, a to ve stavu, ktery nebude horsi nez v jakém se nachazeji Nemovitosti ke dni
podpisu této Smlouvy s piihlédnutim k béznému opotiebeni. O tomto piedani a pievzeti
Nemovitosti je Pronajimatel povinen informovat Najemce alespon dvacet (20) pracovnich dnt
pred uplynutim vypovédni doby stavajicim najemciim podle odst. 1.4, této Smlouvy. O pfedani
Nemovitosti bude sepsan predavaci protokol, ktery bude podepsan zastupci obou smluvnich
stran. Spolu s Nemovitostmi pfeda Pronajimatel Najemci kopie veSkeré dokumentace a
veskeré informace tykajici se Nemovitosti, které ma Pronajimatel k dispozici a jsou nezbytné
pro uzivani téchto Nemovitosti v souladu s touto Smlouvou, které si Najemce piipadné vyzada.

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele o uzavieni smlouvy ¢i smluv vztahujici se
k pronajmu nemovitosti bezprostfedné piiléhajicich na Nemovitosti, které budou vyuzivany
v ramci Multifunkéniho komplexu, a to do deseti (10) pracovnich dnti ode dne jejiho podpisu
vSemi Ucastniky. Pronajimatel bere na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze v piipade, Ze
nebude uzaviena Najemcem najemni ¢i jina obdobna smlouva k budové bez ¢.p./C.e. na
pozemku p.¢. 10/2, pozemku p.C. 10/2- zastavéna plocha a nadvoii a pozemku p.&. 10/1-
ostatni plocha, zelen, budovu ¢.p. 1(zamek) na pozemku p.¢. 1, vSe v k.u. Kunratice, obec
Praha, tak bude opravnén provozovat Multifunkéni komplex pouze na Nemovitostech
pronajatych na zaklade¢ této Smlouvy.

V pripadé, Ze Najemce nepievezme Nemovitosti nebo Pronajimatel je nepiedd v souladu
s odst. 1.4. a 1.5. této Smlouvy, zavazuje se smluvni strana, kterd porusila svij zavazek
Nemovitosti pfedat/prevzit k tomu, Ze zaplati drahé smluvni strané¢ smluvni pokutu ve vysi
300.000,- K¢.

Ucel najmu

Touto smlouvou ptenechava Pronajimatel Najemci Nemovitosti, aby je po sjednanou dobu a za
sjednanych podminek uzival s tim, ze v ramci tohoto uzivani je Najemce povinen provést na
Nemovitostech Rekonstrukce v souladu s touto Smlouvou.

Nemovitosti budou tedy uzivany po provedeni Rekonstrukci N4jemcem a jeho podnéjemci
v souladu s pfedmétem podnikani, zapsanym v obchodnim rejstiiku, a v souladu ¢innostmi
souvisejicimi s provozem a spravou Nemovitosti (Multifunkéniho komplexu) a pfenechavanim
Nemovitosti ¢i jejich Casti tfetim osobam do podndjmu. Pfipustné vyuziti Nemovitosti
Néjemcem bude vzdy v souladu se zamérem Méstské casti Praha — Kunratice zvere]nenym
dne 25.10.2004, ktery tvoii Ptilohu ¢. 5.

Pronajimatel udéli pisemny, vyslovny a neodvolatelny souhlas k provedeni Rekonstrukci na

Nemovitostech po odsouhlaseni Projektové dokumentace predlozené Najemcem v souladu
s odst. 7.1. této Smlouvy.
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Doba Najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci Nemovitosti do uzivani na dobu padesati (50) let ode dne
predani Nemovitosti Pronajimatelem Néjemci v souladu s touto Smlouvou (dale jen ,,Doba
najmu).

Pii skonCeni Doby ndjmu je Najemce povinen predat Pronajimateli Nemovitosti vcetné
provedenych Rekonstrukci dle Projektové dokumentace. Tyto Nemovitosti budou vraceny ve
stavu odpovidajicimu sjednanému zpisobu uzivani a s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
a to za podminek uvedenych v ¢l. 9. této Smlouvy.V ptipadé prodleni Najemce s piedanim
Nemovitosti v souladu s ¢l. 9. této smlouvy, je Najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku denniho Najemného platného ke dni ukonéeni najemniho vztahu za kazdy i
zapocaty den prodleni s pfedanim Nemovitosti Pronajimateli.

Smluvni strany se zavazuji nejméné Sest (6) mésici pred dnem uplynuti Doby ndjmu vstoupit
vjednani ohledné moznosti prodlouzeni Doby najmu, popf. sjednani novych podminek pro
dalsi obdobi trvani této Smlouvy.

Prava a povinnosti Smluvnich stran
Néajemce se zavazuje:

(a) uzivat Nemovitosti a v§echny jejich soucasti v souladu s obecné zavaznymi piedpisy,
zejména v souladu s predpisy v oblasti pamatkové ochrany, stavebnimi piedpisy,’
hygienickymi ptedpisy;

(b) zamezit vyuziti odporujici schvalenému Zaméru, zejména vyuziti majici za nasledek
vefejné pohorSeni, ohroZzovani mravni vychovy mladeze, poskozeni dobré poveésti

(c) provést Rekonstrukce Nemovitosti v souladu s ¢l. 7. této Smlouvy;

(d) predlozit Pronajimateli do dne ukonéeni Rekonstrukce Nemovitosti Provozni fad
Multifiinkéniho komplexu, bude-li Najemcem vypracovan pro provoz Multifunkéniho
komplexu;

(e)  hradit Pronajimateli najemné v souladu s ¢l. 5.této Smlouvy;

(f)  zajistovat na své naklady a nebezpeci po Dobu najmu veskerou udrzbu a spravu
Nemovitosti jako celku, provadét veskeré opravy a upravy vSech soucasti a
prislusenstvi Nemovitosti v souladu s ¢l. 6. této Smlouvy, tj. zejména je udrzovat v
rfadném stavu a zpasobilé pro ucel, k némuz jsou jim uzivany v souladu s touto
Smlouvou; s vyjimkou nakladt na skody zptisobené Pronajimatelem;

(g) po dokonceni Rekonstrukce provozovat Multifunk¢éni komplex.

Néjemce je opravnén

(a) prenechat Nemovitosti, ¢i jejich ¢asti do podnajmu, a to i bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele; v ptfipadé, Ze bude tento souhlas vyzadovan k jakémukoliv
ucelu, je Pronajimatel povinen jej vyhotovit, podepsat a ptedat Najemci do deseti (10)
pracovnich dnii; tyto smlouvy, popf. budouci smlouvy je Najemce opravnén
s potencidlnim uzivatelem/li Nemovitosti nebo jejich casti uzavirat ode dne
protokolarniho ptevzeti Nemovitosti od Pronajimatele v souladu s touto Smlouvou.
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(b)

(©)

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, ze vybér podnajemcti Najemce je zcela vyluéné
zavisly na uvazeni Najemce; Najemce odpovida za veskera jednani ¢i opomenuti
podnajemctl, jako by tyto povinnosti porusil sam. Najemce se zavazuje veskeré
podnajemni smlouvy uzavirat tak, aby byly v souladu s touto Smlouvou.

Najemce je opravnén umist'ovat zcela dle svého uvazeni na vngjsi strané Nemovitosti
- budov nebo do oken a na vnitini a vn&jSi stran¢ ostatnich ¢asti Nemovitosti
oznaceni, tabulky a reklamy;

po Dobu najmu po provedeni Rekonstrukce provadét stavebni Upravy, opravy,
rekonstrukce a obnovy Nemovitosti ¢i jejich ¢asti po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bez diivodu odepiran, podle potfeb Multifunkéniho centra
na své naklady a nebezpeci po celou dobu platnosti této Smlouvy. Pronajimatel je
povinen poskytnout veskerou soucinnost potiebnou k realizaci téchto tiprav, oprav a
obnov jednotlivych casti Nemovitosti tak, aby byla zachovana funk¢nost a soulad
splatnymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je povinen se kpfedlozenym upravam,
opravam a obnovam Nemovitosti pfedloZzenych Najemcem vyjadrit ve lhaté deseti
(10) pracovnich dnti. Nevyjadti-li se Pronajimatel ve shora uvedené lhtité, ma se za to,
ze s témito skuteCnostmi souhlasi. Tento souhlas neni tfeba souviseji-li opravy
s havarijnim stavem Nemovitosti ¢i jeji Casti, kdy tento souhlas Pronajimatele neni
nutny. V pitipadé, Zze Pronajimatel vyslovi nesouhlas se stavebnimi upravami,
opravami, rekonstrukcemi ¢i obnovami Nemovitosti , piestoze se bude jednat o
opravnéné pozadavky Néajemce ¢i jeho podndjemct a které budou v souladu se
Zamérem Pronajimatele, Nabidkou Najemce, pak je Pronajimatel povinen zaplatit
Néajemci smluvni pokutu ve vys§i 10.000,- KC za kazdy den prodleni & zdrzeni
zplisobeném timto jednanim Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele podle tohoto
odstavce neni tieba v ptipadé, Ze se bude jednat o takové stavebni opravy Ci upravy,
pro které neni tfeba stavebni povoleni a ohlaseni podle platnych pravnich ptedpist.

4.3. Pronajimatel se zavazuje, ze :

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

umozni Najemci fadny vykon jeho Cinnosti, ke kterému jsou Nemovitosti ze strany
Pronajimatele pfenechany Najemci do najmu;

poskytne Najemci veskerou potiebnou pomoc, k niz je v souladu s platnymi pravnimi
predpisy opravnén, k ochrané Najemce pied zdsahem tfetich osob do jeho prav dle
této Smlouvy;

nebude s Nemovitostmi nakladat, zejména je zcizovat, zfizovat zastavni prava ani
vécna bfemena po celou Dobu najmu a ani neuzavie v pribéhu Doby najmu takové
smlouvy, které by po ukonceni platnosti této smlouvy mohly mit stejné ucinky;

neuzavie po Dobu najmu zadnou novou najemni smlouvu ve vztahu kNemovitostem,
ani zadnou smlouvu, ktera by méla do budoucna stejné ucinky jako najemni smlouva;

poskytne sou¢innost v souladu s pravnimi piedpisy k vybudovani Multifunk¢éniho
komplexu a zajisténi dopravni infrastruktury, popt. parkovacich stani na pronajatych
Nemovitostech, které budou slouzit Najemci, jeho podndjemciim a navstévnikim.
Bude-li Pronajimatel kdykoliv v budoucnu opravnén jakymkoliv zplsobem
s nemovitostmi (pozemky a budovy) nakladat, a to s budovou bez ¢.p./C.e. na
pozemkem p.¢. 10/2, pozemkemp.¢. 10/2- zastavéna plocha a nadvoii, pozemkemp.¢.
10/1- ostatni plocha, zelen, budovou ¢.p. 1 (zamek) na pozemku p.¢. 1, pozemkemp.¢.
1.-zastavéna plocha a nadvoti vSe v k.0. Kunratice, obec Praha, je nabidne pfednostné
k pronagjmu (za podminek obdobnych této Smlouveé) a/nebo koupi Najemci i
Garantovi. Zarovei se zavazuje nepronajmout Ci neprodat tieti osobé pozemek p.¢. 9-
ostatni plocha, ¢ast pozemku p.¢. 2- zastavéna plocha a nadvoii véetné budov, ¢ast
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pozemku p.¢. 5.- zastavéna plocha a nadvofii vcetné budov vSe v k.u. Kunratice, obec
Praha, které nejsou pronajaty Najemci na zaklad¢ této Smlouvy, Pronajimatel v ramci
své pravomoci neomezi nebo nezakaze zastaveni, stani nebo prujezd na pfilehlych
komunikacich a pozemcich (zejména téch v tomto odstavci této Smlouvy uvedenych)
zptsobem,” ktery by ohrozil nebo omezil moznost vytvofeni a plného provozu

komplexu v souladu s Projektovou dokumentaci a/nebo znemoznil
zajisténi infrastruktury tohoto Multifinkéniho komplexu.

Pronajimatel je opravnén:

(a) po celou Dobu najmu na zakladé¢ ptredchoziho pisemného oznameni doruc¢eného
Najemci provadét kontrolu Nemovitosti, a to v doprovodu Najemce ¢i osoby
Néjemcem zmocnéné (dale jen ,,Kontrola nemovitosti!!), pficemz toto oznameni musi
byt doruceno Najemci nejméné deset (10) pracovnich dni pfed dnem konani této
Kontroly nemovitosti s uvedenim dne a hodiny jejiho konani. Kontrolou nemovitosti
nesmi Pronajimatel zadnym zptsobem nad mim pfiméfenou pomérim zasahovat do
prav Najemce ¢i jeho podnajemct;

(b) alespon jeden mésic pied skon¢enim prislusného kalendarniho roku byt seznamen s
s planovanymi opravami, upravami a Rekonstrukcemi Nemovitosti;

Ndjemné
Najemné je stanoveno na zakladé dohody smluvnich stran nasledujicim zptisobem:

po dobu patnacti (15.) let ode dne protokolarniho ptedani a prevzeti Nemovitosti v celkové
vysi 300.000,- K¢ (slovy: tristatisic korun c¢eskych) roéné, tj. 75.000,- K& (slovy
sedmdesatpéttisic korun ceskych) ctvrtletn¢;

v obdobi od pocatku Sestnactého (16.) roku Doby najmu do uplynuti 30. roku Doby najmu
najemné v celkové vysi 1.500.000,- K¢ (slovy: jedemmilionpétsettisic korun ¢eskych) ro¢né; tj.
375.000,- K¢ (slovy: tiistasedmdesatpéttisic korun ceskych) Ctvrtletné upravené v souladu
s odst. 5.3. a 5.4. této Smlouvy; v

v obdobi od pocatku tficatéhoprvniho (31.) roku Doby najmu do uplynuti Doby najmu najemné
ve vysi 1.700.000,- K¢ (slovy; jedenmilionsedmsettisic korun ¢eskych) upravené v souladu
s odst. 5.3. a 5.4. této Smlouvy;

(Dale jen ,,Najemné!!)

Néjemné bude hrazeno Najemcem Pronajimateli Ctvrtletné pfedem, a to vzdy nejpozdéji do
dvacatéhopateho (25) dne prvniho mésice ptislusného ctvrtleti. Ob€ smluvni strany souhlasi,
ze Najemné bude hrazeno bezhotovostné v K& na bankovni et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, nebo na takovy ucet, ktery mtize Pronajimatel Najemci piilezitostné
pisemné oznamit a to na zaklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem, ktera bude obsahovat
veskeré”™ nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a ktera bude dorucena Najemci
nejméne “patnact (15) dni pfed dnem jeji splatnosti uvedené v prvni vété tohoto odstavce.
V pripad¢, Zze Pronajimatel bude v prodleni s dorucenim pfislusné faktury, popt. faktura
nebude obsahovat veskeré nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy, bude automaticky
prodlouzena doba stanovena k zaplaceni Najemného Najemcem dle této Smlouvy o toto
pozdm doruceni pfislusné faktury, popt. do doby doruceni faktury, ktera obsahuje vSechny
nalezitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy.
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>3 Najemne uvedené v odst. 5.1.1. této Smlouvy je sjednano pro rok 2005 a bude snizovano nebo
zvySovano automaticky dle harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen - najemného
i Jjastech-—nemeovitosti*a to vzdy kTI. pfislusného kalendainiho roku' Pokud bude tato mira
1 infla.ce/deflace "hlasena teprve v prubéhu nového kalendarniho roku, doplati Najemce
dodatecné castku, ktera odpovida rozdilu mezi skutecné zaplacenou c¢astkou a c¢astkou ktera
odpovida platnému najemnému vnovém kalendainim roce, nejpozdé€ji pifi prvni platbé
Néjemného, ktera bude nasledovat po oznameni této miry, popt. bude jeho pieplatek zapocitan
n| Platbu jedujiciho Najemného. Najemné bude sniZovano pouze v piipadé, Ze mira deflace
prekroci ctvri (4) procenta (%,). V piipadé, Ze tento index nebude v budoucnu existovat bude

pouzit ekvivalent tohoto indexu.

>4 Najemné uvedené v odst. 5.1.2. a 5.1.3. bude snizovano nebo zvySovano stejnym zplisobem
jako Najemne dle odst. 5.3. teto Smlouvy. Pro zachovani hodnoty Najemného bude jeho vyse
upravovana o toto snizeni nebo zvyseni od pocatku roku 2005. Tento odstavec se pouzije
primerenym zplsobem na veskeré finanCni Castky uvedené v této smlouvé v ceskych
korunach, popr. v jmé zakonné méné (napt. EUR)

>3, Jakakohv platba podle této smlouvy se povazuje za uskute¢nénou v dobé, kdy je ptfipsana na
pnslusny bankovni ucet Pronajimatele.

>-6. VPr'Pfd e> Ze bude Najemce s thradou Néjemného vprodleni, pak je Najemce povinen

i ddh Pronajlmatell smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den kdy toto

Néjemné dluzi.

37 Veskeré Castky uvedené v isto Smiouvé nezahrnuji pripadné DPH dle platnych pravnich
predpis.

>-8. Najemce se zavazuje slozit pred predanim Nemovitosti dle ¢l. 1.5. na ucet Pronajimatele

zajistovaci vklad odpovidajici dvojnasobnému ¢tvrtletnimu Najemnému (dale jen ,,Zajistovaci
vklad ) Smluvni strany si ujednaly, Zze na zaplaceni Zajistovaciho vkladu bude pouzito casti
7'Tfynnf x?2 slozena Pronajimateli Garantem na zdklad€ Dohody o uhradé kauce ze dne
is. H2004 "Najemce se zavazuje Zajistovaci vklad vzdy do 15 pracovnich dnii ode dne
oznameni ptipadného zvySeni ¢i snizeni N4jemného Pronajimatelem o castku stanovenou
v souladu s odst. 5.3. a 5.4. této Smlouvy dorovnat, popf. se Pronajimatel zavazuje tento
preplatek na Zajist ovacim vkladu zapocCist pro nejblizsi platbu Najemného placeného
Néjemcem Pronajimateli na zaklad¢ této Smlouvy. Najemce je opravnén a Pronajimatel
vyslovné souhlasi s tim, aby na zéklad€ zadosti Ndjemce byl zajistovaci vklad nahrazen
bankovni zarukou.

I V piipade, ze nebude faktura Pronajimatelem vystavena v souladu s odst. 5.2. této Smlouvy
zaplacena do deseti (10) dnd po jeji splatnosti, je Pronajimatel povinen pouzit Zajistovaci
vklad na uhradu teto pohledavky a ma se za to, ze po dobu placeni Najemného z tohoto
Zajist ovaciho vkladu neni Najemce v prodleni s thradou Najemného dle této Smlouvy.

, fude'llpouzlt 7ajiigtovaci vklad k vyrovnani pohledavek Pronajimatele za Najemce podle této
i Smlouvy, je Najemce povinen dorovnat tento Zajistovaci vklad do plivodni vySe platné pro
dany kalendaini rok ve lhiit€ patnacti (15) pracovnich dnlt ode dne doruéeni pisemného
/  °flaT™™eni Pronajimatele Najemci, Ze byly pouzity prostfedky ze Zajis§tovaciho vkladu na
/ uhradu “nezaplaceného Najemného. Pronajimatel je povinen o této skute¢nosti bezodkladné
pisemn¢ informovat Najemce. Soucasti tohoto oznameni musi byt uvedena castka, ktera byla
cerpana a divod, pro ktery byla Cerpana. V piipad¢, Ze toto oznameni nebude obsahovat tyto
udaje, povazuje se na zaklad¢ dohody smluvnich stran za neti¢inné.

/v ptipad¢ ukonéeni najemniho vztahu zalozeném touto Smlouvou bude Zajistovaci vklad
I /\teanj juJehO ¢aSt Vracena Najemci ve Mté ¢tmacti (14) dnt ode dne ukonceni Né_] emniho
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5.12.

5.13.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Smluvni strany si ujednaly, ze v piipad¢, Ze bude splnén fadné zavazek Pronajimatele uvedeny
v odstavci 1.4. této Smlouvy tak bude zvySena prvni platba Najemného o fixni ¢astku 75.000 -
Kc (slovy: sedmdesat pét tisic korun ¢eskych).

! Pronajimatel je povinen informovat Garanta o tom, ze N4jemné nebylo Najemcem uhrazeno .

popr. ze bylo uzito Zajistovaciho vkladu v souladu s touto Smlouvou. Garant je opravnén

i ve~keré splatné ¢astky Pronajimatele viici Najemci zaplatit a Pronajimatel je povinen jakékoliv

2jy°véto plnéni od Garanta piijmout. Bude-li Garantem zaplacena pohledavka Pronajimatele
vici Najemci, je Najemce povinen zaplatit Garantovi veskeré ¢astky, které byly Garantem
zaplaceny Pronajimateli v diisledku prodleni Najemce.

Naklady spojené s provozem Najemce v Nemovitostech

Néjemce se zavazuje, ze bude pfimo platit veskeré naklady spojené s uzivanim Nemovitosti
jako jsou zejména:
(a) naklady na udrzbu, veskeré opravy, upravy Nemovitosti;
(b)  sprava domu a udrzbar;
(c) dodavky elektrické energie, plynu, vodné a stocné;
(d)  uklid chodniki, posyp a odklizeni sn¢hu;
(¢) odvoz odpadu;
(f)  udrzba parkovych uprav;
(g) revize a Cisténi komint;
(h)  (dle okolnosti) péce, uklid a opravy parkovacich ploch, které vyuziva pro provoz
MultifunkCniho komplexu Najemce;
6)] v pripadé, ze se Pronajimatel stane po dobu najemniho vztahu platcem dané
z pozemku a nemovitosti bude tato dan hrazena Najemcem Pronajimateli na zakladé
jim ptedlozeného vyuctovani.

Pronajimatel se zavazuje, Ze poskytne veskerou potfebnou sou¢innost k tomu, aby Najemce (i)
pievedl na sebe smlouvy souvisejici s dodavkami veskerych energii, popt. sluzbami, které
souviseji s provozem Nemovitosti a/nebo (ii) umoznil Najemci uzavieni smluv, které souviseji
s provozem Nemovitosti a které bude v této souvislosti nutno uzaviit.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze vybér dodavateli pro poskytovani jakychkoliv
dodavek ¢i sluzeb souvisejicich s provozem MultifunkCniho komplexu bude vyluéné provadét
Najemce.

Pradva o povinnosti smluvnich stran v souvislosti s Rekonstrukci Nemovitosti

V souladu s vybérovym fizenim a nabidkou Najemce a Garanta provede Najemce na své
vlastni naklady a nebezpec¢i Rekonstrukci Nemovitosti v souladu s Projektovou dokumentace
ktera bude Najemcem vypracovana v souladu s jeho nabidkou a pfedloZena Pronajimateli ke
schvaleni spolu se znaleckym posudkem vypracovanym soudnim znalcem k pfimétenosti
rozpoctu predkladané Projektové dokumentaci. Pronajimatel je povinen se vyjadfit
k Projektové dokumentaci véetné znaleckého posudku dle pfedchozi véty tohoto odstavee této
Smlouvy do patnacti (15) pracovnich dnli ode dne jejiho predlozeni Najemcem. V piipadé, ze
bude Projektova dokumentace vypracovana v rozporu s nabidkou Najemce, ktera vedla
k uzavieni této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén vyslovit sni nesouhlas s uvedenim
skutecnosti, které jsou v rozporu s predlozenou nabidkou. Nevyjadfi-li se Pronajimatel ve
shora uvedené lhiite, ma se zato, Ze s touto Projektovou dokumentaci souhlasi a je povinen ve
stejne lhut¢ vydat Najemci pisemny, vyslovny a neodvolatelny souhlas k provedeni
Rekonstrukce”podle odst. 2.3. této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy
odstoupit v piipad¢, ze Projektova dokumentace predlozend Najemcem bude opakované
zavaznym zpusobem vypracovana v rozporu s Nabidkou Najemce a nebude opravnéné udélen
souhlas s touto Projektovou dokumentaci dle tohoto odstavce. Pronajimatel vyslovné souhlasi,
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ze vnitini dispozice Nemovitosti zavisi zcela na uvazeni Najemce a Ze z tohoto diivodu nelze
Projektovou dokumentaci odmitnout, popf. ji nelze odmitnout ze skute¢nosti uvedenych
v projektové dokumentaci, které vyplyvaji z platnych pravnich pfedpisii a/nebo pozadavki
prislusnych organi statni spravy a samospravy. V piipadé, ze Pronajimatel odstoupi od této
Smlouvy dle tohoto odstavce a/nebo nevyslovi s Projektovou dokumentaci souhlas ackoliv
bude Projektova dokumentace v souladu s Nabidkou Najemce a/nebo nevyda pisemny,
vyslovny a neodvolatelny souhlas k provedeni Rekonstrukce v souladu s touto Smlouvou, pak
je Pronajimatel povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den
prodleni ¢i zdrzeni zplsobené timto jednanim Pronajimatele a zaroven bude povazovano
pfipadné odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy za neplatné.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci a Garantu provedeni Rekonstrukci na
Nemovitostech v rozsahu odsouhlasené Projektové dokumentace a na jejim zakladé vydaného
pravomocného rozhodnuti ¢i pravomocnych rozhodnuti stavebniho uUfadu s tim, ze tato
Najemni smlouva po odsouhlaseni Projektové dokumentace poslouzi Najemci pro fizeni o
zadosti souvisejici s provedenim Rekonstrukce k prokazani, ze Najemce je opravnén, resp.
disponuje pravem provést zejména jakékoliv zmeény, opraly a udrzovaci prace na
Nemovitostech. V pfipad¢, ze bude Najemce pozadovat od Pronajimatele prohlaseni o tomto
opravnéni, je Pronajimatel povinen bez zbytecného odkladu toto prohlaSeni vyhotovit a
bezodkladné dorucit a predat Najemci.

Pronajimatel bere na védomi, Ze za ucelem zajisténi efektivnéjsSiho provozu Multifinkéniho
komplexu je Najemce opravnén provadét urCité zmény v Projektové dokumentaci, jez vsak
nebudou zasadniho charakteru. Najemce se zavazuje, Ze tyto zmény budou piedem
s Pronajimatelem projednany a odsouhlaseny. Pronajimatel je povinen se vyjadfit ke zménam
¢i upravam Projektové dokumentace do patnacti (15) pracovnich dnii ode dne jejich
piedlozeni Najemcem. V piipadé, Zze budou tyto zmény ¢i Upravy v rozporu s Nabidkou
Néajemce ¢i touto Smlouvou, je Pronajimatel opravnén vyslovit s nimi nesouhlas s uvedenim
skutecnosti, které odiivodituji odmitnuti téchto zmén ze strany Pronajimatele a Najemce je
povinen postupovat podle jiz schvalené Projektové dokumentace. Nevyjadii-li se Pronajimatel
ve shora uvedené 1hlité, ma se za to, Ze s témito zménami Projektové dokumentace souhlasi.

V ptipad¢, Zze Pronajimatel vyslovi se zménami Projektové dokumentace nesouhlas ackoliv
budou tyto zmény Projektové dokumentace v souladu s jeho Nabidkou, pak je Pronajimatel
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni ¢i zdrzeni
zplisobeném timto jednanim Pronajimatele.

Rekonstrukci se pro ucely této smlouvy rozumi provedeni jakychkoliv a veskerych stavebnich
praci ¢i jinych souvisejicich ¢innosti v souladu s Projektovou dokumentaci odsouhlasenou
Pronajimatelem a/nebo doplnénou ¢i zménénou Projektovou dokumentaci piedlozenou
Pronajimateli a jim odsouhlasenou a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a nafizenimi
prislusnych spravnich organt, a to zejména:

(a)  Stavebni prace jakéhokoliv charakteru, upravy a opravy pronajatych budov na
zaklade této Smlouvy ¢i smluv navazujicich;

(b) provedeni terénnich a zahradnich Gprav pronajatych pozemku na zaklad¢ této
Smlouvy ¢i smluv navazujicich;

(¢) provedeni vystavby zafizeni, parkovacich stani, infrastruktury ¢i jakéhokoliv zatfizeni
slouZziciho k provozu ¢i spravé Multifinkéniho komplexu.

V souladu s povinnosti Néajemce dle odst. 5.1. této Smlouvy, se smluvni strany (pfiCemz
Pronajimatel je povinen poskytnout potiebou soucinnost specifikovanou v odst. 7.17. této
Smlouvy) a Garant zavazuji ucinit veskeré potfebné kroky v ramci stavebniho, kolauda¢niho a
uzemniho fizeni, a to zejména:
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(@) zpraecovat wikerou potfebnou dokumentaci a findlni Projektovou dokumentaci pro
Rekonstrukci Nemovitosti; {

(b) pripravit a zajistit veSkeré potfebné dokumenty pro ziskani nezbytnych opravnéni a
povoleni k provedeni Rekonstrukei a vytvoreni Multifunkéniho komplexu v souladu
s touto Smlouvou;

(c) jakoukoliv jmou c¢innost potfebnou k provedeni Rekonstrukci a/nebo poskytnuti
jakychkoliv dokumentt potfebnych pro jeji realizaci.

7.6. Néajemce se zavazuje:

(a) informovat Pronajimatele o stavu provadénych Rekonstrukci a umoznit mu kontrolu
_pnpade konani kontrolnich dnil je Pronajimatel ¢i jeho zastupce opravnén se }ich
zucastnovat; t

(b) provadét Rekonstrukce v souladu s Projektovou dokumentaci odsouhlasenou
Pronajimatelem, platnymi pravnimi piedpisy, rozhodnutimi spravnich orgdni a
zavaznymi technickymi normami;

(c)  predlozit Pronajimateli ¢asovy harmonogram provadéni Rekonstrukci do Sesti (6)
mesicu ode dne piedani a prevzeti Nemovitosti;

7.7. Néajemce se dale zavazuje v ramci plnéni této Smlouvy:

(a) nejpozdeji do deseti (10) mésicti ode dne prevzeti Nemovitosti podat uplnou zadost o
stavebni povoleni;

(b) nejpozdeji do dvou (2) mésichi ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni zahajit
provadéni Rekonstrukci; 7

(¢) nejpozdeji ve Mt triceti (30) mésicti ode dne prevzeti Nemovitosti dokonéit fadne
Rekonstrukci Nemovitosti a podat Uplny navrh/y na kolaudaci, rekolaudaci/i ¢i
zadost/i o povoleni k pfedbéznému uzivani Nemovitosti.

7.8. Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni s plnénim jakéhokoli ze zavazkl uvedenych v odst. 7 7 této Smlouvy
V pnpade Ze Pronajimatel v prubéhu provadéni Rekonstrukce Nemovitosti fadné a opravnéné
ukonéi platnost teto Smlouvy, pak je Najemce povinen bezlplatné piedat Pronajimateli
veskerou Projektovou dokumentaci véetné jejich priloh a dopliikd, a to do tficeti(30) dnd ode
dne ukonéeni platnosti této Smlouvy a prevést na néj bezlplatné veskera prava vyplyvajici
z vydanych spravnich rozhodnuti umoziujicich provedeni Rekonstrukce.

7.9. Pronajimatei se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost, ke které je opravnén na zaklade¢
platnych pravnich ptfedpisu, v souvislosti s Rekonstrukci Nemovitosti, kterd je potfebna
k ziskani jakychkoliv administrativnich povoleni nutnych k provedeni Rekonstrukce
Nemovitosti Najemcem. Pronajimatel se zavazuje ud¢lit souhlas ke zmeéné Projektové
okumentace, kterou piedlozi Najemce Pronajimateli v navaznosti na zmény vyplyvajici:
(a) ze zmén pravnich predpisu;

(b) pozadavki organi statni spravy a samospravy;

(¢) opravnénych pozadavkl Najemce nebo Garanta, které budou v souladu se Zamérem
Pronajimatele a Nabidkou Najemce;
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

(d) opravnénych pozadavkl budoucich podnajemcti Najemce, které budou v souladu se
Zamérem Pronajimatele a Nabidkou Néjemce.

V piipadé, ze souhlas Pronajimatele dle odst. 2.3. a 7.2. nebude Néjemci udé€len, bude odvolan
a nebude-li ztohoto diivodu mozno v Rekonstrukci pokra¢ovat nebo Pronajimatel neposkytne
Néajemci potfebnou sou¢innost stanovenou touto Smlouvou k tomu, aby tato Rekonstrukce
byla Najemcem provedena, je Najemce opravnén od této Smlouvy odstoupit, a Pronajimatel je
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy: pét milioni korun
Ceskych). Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo Najemce nebo Garanta pozadovat
nahradu skody.

Najemce se zavazuje, ze provede Rekonstrukce v souladu s Pronajimatelem schvalenou
Projektovou dokumentaci a v souladu s obecné zavaznymi piedpisy.

Pronajimatel bere na védomi, Zze investicni naklady Najemce budou hrazenv z uvérovych
prosttedku a prostfedki poskytnutych tfeti osobou.

Pronajimatel bere na védomi, ze vyskytne-li se v pribéhu provadéni Rekonstrukce jakakoliv
objektivni okolnost, ktera ma povahu okolnosti vylucujici odpovédnost, lhiity stanovené touto
Smlouvou ¢i jejimi Ptfilohami se automaticky prodlouzi o dobu trvani takovéto okolnosti.
Objektivnimi okolnostmi se pro ucely této Smlouvy rozumi jakékoliv neo¢ekavané udalosti
jako je provadéni archeologickych praci v Nemovitostech, nutné zmény v Projektové
dokumentaci, které vyplyvaji z charakteru Nemovitosti, neoCekavané klimatické zmény,
stavky, pozary apod., jakoz i Gpravy pravnich pifepist nebo rozhodnuti ptislusnych organi
statni spravy nebo samospravy, které mohou ovlivnit provadéni Rekonstrukci. Najemce se
zavazuje, ze vynalozi veskeré rozumné ocekavatelné usili, aby trvani okolnosti nebo jejich
odstraiiovani zkratil na co mozné nejkratsi dobu. Stejnym zptisobem se budou prodluzovat i
lhity o dobu, ktera byla zplsobena prodlenim Pronajimatele s plnénim jakékoliv povinnosti
podle této Smlouvy.

Néajemce se zavazuje v ramci provadéni Rekonstrukci stavenisté oplotit a piijmout potfebna
opatfeni, aby nezatézoval okoli imisemi z jeho stavebni ¢innosti. Najemce je opravnén ode dne
prevzeti Nemovitosti umistit na Nemovitostech oznaceni své obchodni firmy, popt. obchodni
firmy Garanta a dale umistit propaga¢ni a reklamni poutace, které budou souviset s provozem
v Nemovitostech po ukonéeni Rekonstrukce.

Smluvni strany se dohodly, Ze soucasti Rekonstrukce dle této Smlouvy neni vystavba novych
budov, které jsou soucasti nabidky Najemce a Garanta. Vybudovani novych budov/y je zcela
zavislé na uvazeni Najemce. Souhlas Pronajimatele k provedeni Rekonstrukci dle této
Smlouvy a poskytnuti potfebné soucinnosti kjeji realizaci plati obdobné i pro piipadnou
vystavbu téchto Budov/y za pfedpokladu, Ze bude mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek
k této Smlouve s nasledujicimi podminkami.

(a) tato budova/vy budou ve vlastnictvi Najemce a jejich vystavba bude provedena za
podminek obdobnych jako Rekonstrukce dle této Smlouvy;

(b)  bude stanoven ¢asovy harmonogram pro provedeni vystavby téchto novych budov/y;

(c) v souvislosti s touto novou vystavbou si smluvni strany sjednaji smlouvu o budouci
smlouvé kupni ktéto nove vybudované budové/am stim, Ze kupni cena bude urcena
podle koncepce thrady zhodnoceni Nemovitosti dle ¢l. 9. této Smlouvy, popt. si
smluvni strany sjednaji smlouvu o budouci smlouvé o sjednani pfedkupniho prava
k této nové budove/am.

Jakékoliv hiity stanovené v tomto ¢lanku, popt. v této Smlouvé souvisejici s provedenim
Rekonstrukci Najemcem budou prodlouzeny automaticky o dobu, po kterou nemohl Najemce
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7.17.

&.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

provadét Rekonstrukce v duasledkii prodleni Prona.jnna.tele a/nebo v diasledku poruseni
jakychkoliv zavazkli Pronajimatele stanovenych touto Smlouvou, které mohou mit vliv na
zavazky Najemce stanovené touto Smlouvou.

Soucinnosti Pronajimatele se rozumi, ze Pronajimatel bude postupovat v souladu s
opravnénymi zajmy Najemce a Garanta, a ze uskutecni veskeré pravni tkony ke kterym je
opravnén, a které se ukazi byt nezbytné pro splnéni vSech zavazkt Najemce ¢i Garanta a bez
soucinnosti Pronajimatele jich nelze dosaimout.

Postaveni Garanta

Garant se zavazuje, ze bude poskytovat Najemci i Pronajimateli veSkerou potiebnou
soucinnost pii realizaci Rekonstrukce Nemovitosti v souladu s touto Smlouvou.

Garant se zavazuje, ze uzavie s Najemcem podnajemni smlouvu ¢i jinou obdobnou Smlouvu
na nebytové prostory ¢i ¢asti nemovitosti v Multiiunkénim komplexu, a to nejpozdéji to tficeti
dnt ode dne, kdy nabude pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti k této budové/vam.

V piipadé, Ze nebude tato Rekonstrukce provedena v souladu s touto Smlouvou a bude platnost
této Smlouvy ukoncena pied dokoncenim Rekonstrukce z divodt vyluéné na strané Najemce
nebo Nijemce neuzavie s Garantem smlouvu dle ptfedchoziho odstavce této Smlouvy,
zavazuje se Garant zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy:
pétmiliont korun ceskych).

Garant ru¢i za veskeré zavazky Najemce vyplyvajici z této Smlouvy a na dikaz toho tuto
Smlouvu rovnéz podepisuje.

Ukonceni této smlouvy, smluvni pokuty

Tato Smlouva mize byt ukoncena
(a) dohodou Smluvnich stran ke dni uvedenému v piislusné dohodg;
(b) pisemnym odstoupenim, jestlize to Najemni smlouva pfipousti;
(¢) vypovedi z divoda vyluéné v této Smlouvé uvedenych;

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, ze tato Smlouva nezanikd zniCenim pronajatych
Nemovitosti s vyjimkou pfipadu, kdy Najemce vyuzije svého prava odstoupit od této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pred uplynutim Doby najmu poté, co doruci
Néjemci pisemné ozndmeni o vypovedi této Smlouvy, pticemz vypoveédni doba Cini Sest (6)
meésicli a pocina bézet prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujiciho po mésici, v némz
bude vypovéd dorucena Najemci, a to pouze z téchto divodi:

(a) bude-li Najemce i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele v prodleni s uhradou
Najemného dle této Smlouvy o vice nez Sest (6) mésici;

(b)  budou-li Nemovitosti nezpisobilé k uzivam po dobu vice nez Sest (6) mésicti ode dne
otevieni Multifunkéniho komplexu pro vefejnost a zaroven nebudou probihat zadné
opravy ¢i upravy Nemovitosti ¢i jejich ¢asti. Toto ustanoveni neplati v pfipade, ze
Nemovitosti budou nezptsobilé k wuzivani v dusledku okolnosti vylucujicich
odpovédnost podle odst. 7.13. této Smlouvy;
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(d)

(e)

v dusledkti umysIného jednani Najemce vznikne na Nemovitostech $koda velkého

odstréeni a1SmCe tUte Sk0du neodstraili A y piimetené lhite potfebné k jejimu

budou-h Nemovitosti dany at’ uz z ¢asti nebo jako celek do podnajmu tietim osobam
za UCelem stankového prodeje a Najemce tento zavadny stav neodstrani ani
LaiwiT>P Ihfe potiebné kJeh0 gdstranéni. Pod toto ustanoveni nespadaji

Sdobn” uSZT SOUVIS'SICI ¢ Svdtky a ,mymi ku,tal,imi_ a

budou-h Nemovitosti ¢i jejich ¢asti opakované pronajaty zplsobem, ktery vede k
verejnemu pohorseni, ohrozovani mravni vychovy mladeze a Najemce tento zavadny
stav neodstrani ani v dodateCn¢ pfiméfen¢ 1hité stanovené Pronajimatelem
k odstranéni tohoto zavadného stavu;

ze strany Najemce dojde k opakovanému zvlast zavaznému poruSeni povinnosti

vyplyvajicich z teto smlouvy a Najemce tento zavadny stav opakované neodstrani ani

1p(res pisemne upozornéni Pronajimatele v dodate¢né a pfiméiené 1hiit€ mu poskytnuté
y

odstranéni tohoto zavadného jednam,;

(&) ProntLNfé{CmCe ~ Vprodieili s Providénim nebo dokoncenim Rekonstrukce a
Pronajimatel pisemne a opravnén¢ vyzve Najemce k provedeni a/nebo dokonéeni
ekonstrukce” s uvedenim vad a nedod¢lktl a zaroven uplyne doba dvacetictyt (24)
“tnte/\6 d0rUCeni téte piseiTUlE yyzvy Pronajimatele k dokonéeni a/nebo
9.4. .. . - .. y . .. , o
Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu poté co doruci

Néjemci pisemne oznameni o odstoupeni od této Smlouvy, a to s ucinnosti ke dni kdy byl
Néjemce o tomto odstoupeni vyrozumeén; k odstoupeni mize dojit pouze na zakladériz®
uvedenych divodu, ktere jsou povazovany za podstatné poruseni této Smlouvy:

na spole¢nost Najemce a Garanta byl prohlasen konkurs a/nebo byl navrh na

(a)
proklaSakOjau  zamimut - Pro  pedostatek majetku  Najemce a Garanta tak, aby
mohl pokryt naklady spojene s konkursnim tizenim;
(b) 1jiného diivodu vyslovng uvedeného v této Smlouve.
9.5, . . . o y . . . o
Najemce je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pied uplynutim Doby najmu poté, co doruci

Pronajimateli pisemne ozndmeni o odstoupeni od této Smlouvy, a to s u¢innosti ke dni kdy byl

uveSych divodu”

(a)

(b)

VyroZUmén; k ©dStoUpeni mUZe dos na zéklads «ze

Néjemce neziska jakékoliv administrativni opravnéni pozadované platnymi pravnimi
pjedp Jsy nezbythe Pro Provedeni Rekonstmkei za predpokladu, Ze vynalozil veskeré a
pnmerene usili, ktere 1ze v souvislosti se ziskdnim téchto opravnéni pozadovat;

Pronajimatel neposkytne i pies opakovanou vyzvu potfebnou soucinnost pro
vyhotoveni Projektové dokumentace, popf. pro ziskani pfislusnych povoleni a

rozhodnuti, to vse v rozsahu zavazkl Pronajimatele uvedenych v této Smlouvé;

rostého a nezvratného zni¢eni Nemovitosti, které nebylo Najemcem ¢i
 napt JS

v dusledkd nap
podnajemci zavinéno;

poruseni povinnosti Pronajimatele uvedené v odst. 4.3. pism (¢) , (d) a (e) této
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

(¢)  jiného opakovaného poruseni smlouvy ze strany Pronajimatele i pfes pisemné
upozornéni, jez v této souvislosti doru¢i Najemce Pronajimateli, a toto poruseni
Pronajimatel nenapravi ani v dodatecné priméfené lhuteé, kterou mu k napraveé
N4j emce p oskytne;

(f)  dojde-li ke zméné vlastnika Nemovitosti;

(g) ijiného divodu vyslovné uvedeného v této Smlouve.

V piipadé, ze tato Smlouva bude ukonéena ze strany Pronajimatele z diivodu uvedeného v
odst. 9.3. pisrn (a) a (g) této Smlouvy, pakje Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi Zhodnoceni nemovitosti, které je povinen Pronajimatel zaplatit Najemci podle
odst. 9.10. této Smlouvy. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze tato smluvni pokuta bude
zapocitana vuci zadvazku Pronajimatele zaplatit Najemci Zhodnoceni Nemovitosti v souladu
s odst. 9.10. této Smlouvy. Tato smluvni pokuta je splatna ke dni vzniku naroku Najemce na
zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti Pronajimatelem.

V piipadé, Ze bude tato Smlouva ukoncena ze strany Najemce z diivodt uvedenych v odst. 9.5.
pisrn d) a f) této Smlouvy, je Najemce opravnén pozadovat Smluvni pokutu ve vysi deseti (10)
procent (%) Zhodnoceni Nemovitosti ur¢eném v souladu s odstavcem 9.12. této Smlouvy.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika zavazek Pronajimatele k zaplaceni Zhodnoceni
nemovitosti v souladu s touto Smlouvou.

Odstoupenim se tato smlouva msi ke dni doruceni pisemného projevu o odstoupeni jedné
smluvni strany druhé smluvni strané. Odstoupenim od této Smlouvy, popf. uplynutim
vypovédni doby zlstavaji v platnosti ustanoveni vztahujici se k nahrad¢ provedenych
Rekonstrukci (Zhodnoceni nemovitosti) Najemcem a nezanikaji zadna prava Najemce a
Pronajimatele na zaplaceni jakychkoliv ¢astek stanovenych touto Smlouvou

Zaplacenim jakékoliv smluvni pokuty dle této Smlouvy, nezanikd pravo smluvnich stran na
nahradu skody, pokud tato Smlouva vyslovné nestanovi jinak.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze narok na zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti vznika
Néjemd ke dm ukonceni najemniho vztahu zalozeném touto Smlouvou a Pronajimatel se
vyslovné zavazuje k zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti ve vysi stanovené v souladu s odst.
9.12. této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zaplatit Zhodnoceni nemovitosti Najemci do
patnacti (15) pracovnich dnli ode dne ukonceni platnosti této Smlouvy, a to bezhotovostnim
pfevodem na ucet Najemce.

Néjemce je™ povinen piedat protokolarné Pronajimateli Nemovitosti ke dni zaplaceni
Rekonstrukci (zhodnoceni Nemovitosti) Pronajimatelem Najemci v souladu s timto ¢lankem.

Zhodnocenim nemovitosti se pro tcely této Smlouvy rozumi hodnota vynalozenych naklada
na zhodnoceni Nemovitosti ¢i jejich ¢asti, tj. zejména provedeni Rekonstrukce Nemovitosti
podle ¢l. 7. této Smlouvy a néasledné stavebni upravy, obnovy ¢i rekonstrukce které jsou
technickym zhodnocenim Nemovitosti, a ktera je stanovena na zakladé dohody ucastnikt této
Smlouvy v pevné vysi 200.000.000,- K¢ (slovy: dvésté miliond korunceskych), a ktera nebyla
Najemcem po dobu trvani této najemni Smlouvy odepsana a Pronajimatel se zavazal k jejich
zaplaceni. Odepisovani pro ucely tohoto ¢lanku této Smlouvy se rozumi rovnomérné
zahrnovani hodnoty technického zhodnoceni v pevné stanovené vysi (dle pfedchozi véty
tohoto” odstavce) do nakladd Najemce, pficemz toto odepisovani bude zahdjeno dnem
dokon¢eni Rekonstrukce a musi byt ukon¢eno uplynutim sjednané padesati (50) let¢ Doby
najmu.
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9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

10.

10.1.

10.2.

ajemce je povinen Nemovitosti vyklidit a vyklizené predat Pronajimateli do tficeti (30)
pracovnich dnu ode dne uhrazeni Zhodnoceni nemovitosti a dal§ich ¢astek na néz ma Najemce
vum Pronajimateli narok v souladu s touto Smlouvou. Ode dne ukonceni najemniho vztahu
zalozenem touto Smlouvou je Najemce povinen platit Pronajimateli Najemné jako v poslednim
roce Doby najmu do doby pfedani Nemovitosti Pronajimateli.

Néajemce se zavazuje, ze ke dni pfedani Nemovitosti Pronajimateli po uplynuti Doby najmu
uvedene vodst. 3.1. teto Smlouvy (tj. uplynutim padesati (50) let) mira opotiebeni
Nemovitosti nepiesahne padesat (50) % oproti jejich stavu ke dm otevieni Multifonk¢niho
komplexu pro vefejnost.

Pro pfipad prodleni kterékoliv ze smluvnich stran s uhradou jakékoliv financni ¢astky podle
tohoto ¢lanku si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,1% denn¢ za kazdy den
prodleni povnme smluvni strany se splnénim svého zavazku.

Zs buj tfC> Smlowa ykonena ze strany Pronajimatele z divodd uvedenych
Ak 93 piSIN A 429 3 jjA této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat Smluvni
pokutu ve vysi deseti (10) procent (%) Zhodnoceni Nemovitosti ur¢eném v souladu
s odstavcem 9.12. teto Smlouvy. Pronajimatel a Ndjemce si vyslovné ujednaly, Ze tato smluvni
pokuta bude zapodtena vuci ¢asti naroku Najemce Ci Garanta na zaplaceni Zhodnoceni
nemovitosti podle odst 9.10. teto Smlouvy. Provedenim zapocétenim smluvni pokuty
Pronajimatele vuci naroku Najemce na zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti nezanika vsak

Lauvnipokutyde narok NajemCe m zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti po odecteni této

iin mino? staf]bnjch praci znalcem d]e odst. 7.1, této Smlouvy bude nizsi nez
200.000 000,- Kc (slovy: dveste milionti korun ¢eskych) pak je Najemce a Garant opravnén od

teto Smlouvy odstoupit, a to ve 1hité patnact, (25) pracovnich dnii ode dne pfedlozeni tohoto
ocenem dle odst. 7.1. teto Smlouvy Pronajimateli. Smluvni strany prohlasuji, ze znalecky
posudek vypracovany podle odst. 7.1. této Smlouvy je pro n¢ zadvazny a konecny. Jestlize
Néjemce a Garant neodstoupi od teto Smlouvy v souladu s timto odstavcem a shora uvedené
ocenem bude mzsi nez 200.000.000,- K¢ (slovy: dvéstémilionti konin ceskych) pak bude
pevna castka 200.000.000,- Kc (slovy: dvéstémilionti korun ¢eskych) uvedena vodst. 9.12.
teto Smlouvy snizena na cenu stanovenou timto znaleckym posudkem provedenym v souladu
s o(kt. 7.1. teto Smlouvy. Jestlize Najemce a Garant odstoupi od této Smlouvy podle tohoto
odstavce, pak nema zadny z G¢astniki této Smlouvy narok na zaplaceni jakékoliv smluvni

}éokluty podle teto Smlouvy ¢i narok Pronajimatele uvedeny v odst 7 8 véta draha této

mlouvy.

Pojisteni

Najemce je povinen na své naklady sjednat a mit po celou dobu provadéni Rekonstrukci
uzavienu pojistnou smlouvu nejméné do doby otevieni Nemovitosti pro vefejnost, ktera bude
zahSaovat POJEtEn| Nemovitosti a své provozni ¢innosti v obvyklém rozsahu, a to zejména
s pfihlédnutim k hodnoté Nemovitosti. Najemce je opravnén piijmout jakékoliv plnéni z této
pojistné smlouvy ve vztahu k Nemovitostem a veskeré tyto financni prostiedky pouzit na
opravu Nemovitosti a/nebo uhradu $kod, ke kterym bude z titulu uzivani téchto Nemovitosti
povinen.

Smluvni strany si ujednaly, Ze Najemce ode dne otevieni Nemovitosti pro vefejnost na své
naklady sjedna a uzavie pojistnou smlouw, kterd mimo jiné bude zahrnovat pojisténi
Nemovitosti, tj. pojisténi proti pozaru, uderu blesku, apod. Najemce je opravnén piijmout
jakékoliv plném z teto pojistné smlouvy ve vztahu k Nemovitostem a veskeré tyto finan¢ni
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

11

11.2.

11.3.

11.4.

prosttedky pouzit na opravu nemovitosti a/nebo thradu skod, ke kterym bude z titulu uzivani
téchto Nemovitosti povinen.

V ptipadé¢, Ze bude nutno pro opravy ¢i rekonstrukce Nemovitosti v dasledku pojistné udalosti
dle odst. 10.1. a 10.2. této Smlouvy vypracovat projektovou dokumentaci, pak se pro
Vyplracovéni této projektové dokumentace pouziji pfiméfené ustanoveni odst. 7.1. a 7.3. této
Smlouvy.

Néajemce je dale povinen sjednat a udrzovat celou dobu najmu pojisténi odpovédnosti, véetné
odpovédnosti za ublizeni na zdravi, na poskozeni majetku svého i tfetich osob nachazejici se v
Nemovitostech a jakékoliv dalsi predpokladané nebo smluvni odpovédnosti, které budou
chranit Najemce proti jakékoli odpovédnosti nebo naroku, za ktery je Najemce odpovédny ze
zdkona nebo podle této smlouvy, a to u spolecnosti nebo spoleCnosti, které jsou
autorizovanymi pojistovnami v Ceské republice.

Néjemce je povinen piedlozit Pronajimateli k odsouhlaseni navrh pojistné smlouvy ¢i smluv,
které budou Najemcem uzavieny v souladu s timto clankem této Smlouvy. Nevyjadii-li se
Pronajimatel ve 1htté patnacti (15) dnd, ma se za to, ze s timto navrhem pojistné smlouvy ¢i
smluv souhlasi. V pfipad¢, ze Pronajimatel vyslovi nesouhlas s uzavienim pojistné smlouvy ¢i
smluv, ackoliv jsou tyto navrhy pojistnych smluv plné¢ v souladu s pojistnymi smlouvami
uzaviranymi v navaznosti na takovyto typ najemnich smluv, pak je Pronajimatel povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni ¢i zdrZeni
z%ﬁspbeném timto jednanim Pronajimatele a odpovida za ptipadnou Skodu zptisobenou timto
jednanim

Néajemce je povinen kopie pojistnych smluv predlozit Pronajimateli do deseti (10) pracovnich
dnt ode dne jejich uzavieni a informovat Pronajimatele o jakékoliv jejich zméné.

Ostatni ujednani

; Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze po celou Dobu najmu je Najemce opravnén odepisovat

v souladu s platnymi pravnimi predpisy jakékoliv a veskeré stavebni upravy, Rekonstrukce a
jiné naklady vynaloZené na technické zhodnoceni a ostatni investice provedené Najemcem c¢i
na jeho naklady jako technické zhodnoceni pronajatého majetku. Pronajimatel se zavazuje, ze
v dusledku téchto praci a investic dle predchozi véty provedenych Najemcem nezvysi vstupni

" daflovou cenu Nemovitosti.

Néajemce neni opravnén pievést prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy na tieti osobu
bez ptedchoziho odsouhlaseni Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén tento souhlas odepfit
pouze ze zavaznych divodi, které by mohly ohrozit fadnou spravu Nemovitosti a/nebo placeni
Néjemného. Bez ohledu na predchozi véty tohoto odstavce Pronajimatel timto vyslovuje
souhlas s tim, ze Najemce je opravnén pievést pisemnou formou prava a povinnosti z této
Smlouvy na Garanta. Dale si ucastnici této Smlouvy ujednali a Pronajimatel vyslovné souhlasi
s tim, Ze prava a povinnosti Najemce z této Smlouvy prechdazeji na Garanta v okamziku, kdy
bude podan navrh na prohlaseni konkursu na Najemce, jehoz disledkem bude prohlaseni
konkursu a/nebo bude tento navrh zamitnut pro nedostatek majetku Najemce, tak aby mohl
pokryt naklady spojené s konkursnim fizenim.Nebude-li tento pievod prav a povinnosti na
Garanta proveden z divodi na strané Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel zaplatit
Garantovi smluvni pokutu ve vys$i osmdesati (80) procent (%) Zhodnoceni nemovitosti
v souladu s odst. 9.13. této Smlouvy.

Pronajimatel timto udéluje Najemci souhlas s tim, Ze je opravnén Nemovitosti ¢i jejich
soucasti prenechat do uzivani tfetim osobam a souhlasi s uzavienim pfislusnych smluv.

Pronajimatel se zavazuje, ze nebude mit po Dobu najmu uzavienu jakoukoliv pojistnou
smlouvu ve vztahu k Nemovitostem
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11.5

11.6

11.7.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

smluvm strany se zavazuji poskytnout veskerou potiebnou soucinnost potifebnou ke zjisténi
zhodnoceni Nemovitosti Najemcem i po ukonceni platnosti této Smlouvy.

Ugastnici teto smlouvy si ujednali, Ze pro ucely této smlouvy budou mit pojmy psané velkymi
zacatecmim pismeny v této smlouvé vyznam dle ustanoveni, kde je tento pojem definovan bez
ohledu na to, v jaké ¢asti této smlouvy ¢i jakékoliv piilohy je ¢i bude uveden.

Smluvm strany timto souhlasi, ze bude-li zakonna ména K¢ kdykoli v dobé platnosti této
Smlouvy nahrazena jednotnou evropskou ménou (EURO) jako jedinou zakonnou ménou
Ceske republiky, pak budou veskere ¢astky stanovené v této Smlouvé bez dalsiho vyjadfovany
v teto zdkonné méné Ceské republiky. Pfevodnim kursem mezi K¢ a EURO bude kurs
stanoveny pfislusnymi organy Evropské ume ¢i Ceské republiky.

Oznameni

Veskera korespondence a oznameni realizovand na zakladé této Smlouvy bude zasilana
doporuc¢enou postou s potvrzenkou o doruceni nebo bude doru¢ovana osobné proti podpisu o
prevzeti do” sidla adresata, pripadné na takovou jinou adresu, ktera byla pisemné oznamena

Patnactym (15) dnem od ulozeni zasilky se bude jakakoli doporucend posta s potvrzenim o
prevzeti, jez nebyla na postovnim ufadu Ceské republiky nebo od jiné¢ho drzitele poStovni
licence nebo obdobného zahrani¢niho subjektu vyzvednuta, povazovat za doruc¢enou.

Salvatorni ujednani

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo jeho ¢asti ¢i
ustanoveni teto smlouvy ¢i dodatku ktéto smlouvé neovlivni vynutitelnost nebo platnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipadé¢, zZe jakykoliv ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo
jeho cast ci ustanoveni této Smlouvy by mél z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména z
diivodl rozporu s aplikovanymi zakony a ostatnimi pravnimi normami) nebo byl od pocatku
neplatny, provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zptsobu
provedeni zamér obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti zejména

s ohledem na ucel teto smlouvy.

Prilohy

Prilohami a soucasné nedilnymi souc¢astmi této Smlouvy jsou nasledujici dokumenty:

Ptiloha €. 1 - vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

Ptiloha €. 2 - vypis z obchodniho rejstiiku Garanta

Ptiloha ¢. 3 - vypisy z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy
Priloha ¢. 4 - nabidka Najemce a Garanta

gfi(liohlg ¢. 5.- zamer Méstské ¢asti Praha - Kunratice zvetejnény dne 25 10 2004 véetné
odatku '
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14.7.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Ptiloha ¢. 6. - Projektova dokumentace (samostatna ptiloha), ktera bude pfipojena po jejim
vyhotoveni v¢etné jejich zmén a znalecky posudek dle 7.1. této Smlouvy

Priloha ¢.7Doklady osvédcujici opravnéni Pronajimatele k uzavieni této Smlouvy
Prohlasent

Osoba, ktera podepisuje tuto Smlouvu za Pronajimatele prohlasuje, Ze ma plnou pravomoc a
opravnéni uzavfit tuto Smlouvu jménem Pronajimatele.

Osoba, ktera podepisuje tuto Smlouvu za Najemce prohlasuje, ze ma plnou pravomoc a
opravnéni uzavtit tuto Smlouvu jménem Najemce a ze skuteCnosti uvedené ve vypisu z
Obchodniho rejstiiku Najemce predlozeného Pronajimateli v den podpisu této Smlouvy jsou
pravdivé a spravné.

Osoba, ktera podepisuje tuto Smlouvu za Garanta prohlasuje, Ze ma plnou pravomoc a
opravnéni uzaviit tuto Smlouvu jménem Garanta a Ze skuteCnosti uvedené ve vypisu z
Obchodniho rejstiiku Garanta poskytnuté Pronajimateli v den podpisu této Smlouvy jsou
pravdivé a spravné.

Zaverecnd ujednani

Tato Smlouva je platna a Gi¢inna ode dne jejiho podpisu Gcastniky této Smlouvy.

Ugastnici této Smlouvy si vyslovné ujednali, e smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou, se
fidi v souladu s § 262 odst. 1 zdkonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist a § 663-712 zakona ¢. 40/1964 Sb.,ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ugastnici této Smlouvy zachovaji obsah této Smlouvy v divérnosti, pokud nebudou takové
informace pozadovany podle pravnich piedpist.

Jakékoli zmény nebo dopliiky této Smlouvy je mozno provadét jen pisemng, se souhlasem
ucastnikl této Smlouvy.

Vsechny spory vyplyvajici z této Smlouvy a nebo vzniklé v souvislosti s ni, které nebudou
vyfeSeny dohodou smluvnich stran, budou projednany vécné a mistné ptisluSnym soudem.

Tato Smlouva se vyhotovuje v sedmi (7) stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dva (2) Vytlsky,
N4j emce Ctyti (4) vytisky a Garant jeden (1) vytisk.

Ugastnici této Smlouvy prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé,
vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni a nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne @'ﬁ 2005 V Praze dne 2/7 2005

Za AZ IRSTAV as.: Za Méstskou ¢ast Praha Kunratice:
/

kig! Marcel Pfikopa ing. arch Ivana Kabelova

predsejda predstavenstva starostka
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