NAJEMNI SMLOUVA
¢. 001/2020

uzavicend v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku
ve znéni pozdéjsich predpisii

Zakladni skola, Most, Rozmarynova 1692, prispévkova organizace

ICO: 473 24 082
sidlem: Most, Rozmarynova 1692, 434 01
zastoupeno: Ing. Bohumilem Moravce, reditelem sSkoly

bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel”),

a

Katefina Gyrova

1CO: 432 40 577

Se sidlem: Most — Velebudice, Skyficka 108, 434 01
(dale jen ,,najemce*),

(spolecné dale jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto
najemnismlouvu:

l.
Piredmét a ucel smlouvy
1. Pronajimatel je vlastnikem mimo jiné nasledujici nemovitosti:

- budovy €. p. 1491/3, nachazejici se na pozemku parc. ¢. 6277, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovistém Most na listu vlastnictvi
¢.1, pro katastralni zemi Most I1, obec Most, ulice Rozmarynova.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor o celkové vyméie 21 m?
umistény V piizemi — spojovaci chodba objektu A a C, a to za ucelem provozovani kiosku v souladu
se Skolskymi a hygienickymi ptedpisy (prodej obCerstveni).

3. Smluvni strany prohlasuji, ze predmétem najmu (dale jen ,,pfedmét najmu‘) podle této smlouvy je
nebytovy prostor oznaceny v €l. 1. odst. 2.

1.
Najemneé
1. Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu za najemné sjednané dle ¢l. II. odst. 2. této smlouvy
najemci k docasnému uzivani a najemce predmét najmu piijima do uzivani a zavazuje se hradit
smluvené najemne.

2. Vyse celkového mési¢niho najemného ¢ini 805,-- K¢. v¢. DPH ve vysi uréené platnym pravnim
predpisem.

3. Ngjemné je splatné mési¢né (za dany kalendaini mésic) vzdy do 15. dne ptislusného mésice.
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4. Spolecné s ndjemnym je ndjemce povinen hradit thrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu. Vyse téchto uhrad je stanovena vypoctovym listem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako ptiloha €. 1. Zména vypoctového listu nevyzaduje uzavieni dodatku k této smlouvé.

5. Jestlize thrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvani této smlouvy
vzroste za takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, najemné se zvysi dle miry rusty tohoto indexu za
takovy kalendaini rok. Pojem rist indexu spotiebitelskych cen se rozumi tento pojem, tak jak je uzit
Vv ust. § 67 odst. 1 zak. ¢. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry rdstu tohoto indexu jsou rozhodujici tidaje
Ceského statistického ufadu. V piipadé vyjadfeni miry rtistu uvedeného indexu s piesnosti setiny
procenta a vyssi se udaje nizsi nez 0,05 % zaokrouhluji na celé desetiny procenta dolt, udaje od
0,05 % na celé desetiny procenta nahoru.

6. Zvyseni najemného dle ¢l. IT odst. 5. nastane automaticky od 1. dubna roku nasledujiciho po roce,
kdy vznikl k této tiprave divod, tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy nartst nastal. Zékladem
pro vypocet zvySené¢ho ndjemného je ndjemné, jak bylo naposledy pred timto zvySenim sjednano
nebo zvyseno dle ¢l. 1T odst. 5.

7.V ptipad¢ zmény najemného béhem kalendainiho roku bude alikvotni ¢ast ndjemného (nedoplatek
nebo preplatek) doplacena ¢i vracena do 30 dnli od nabyti u¢innosti zmény najemného nebo do 30
dnti od podpisu dodatku k této smlouvé, kterym bude uvedend zména ndjemného provedena.

8. Veskeré platby najemce se uskutecniuji bud’ bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele, nebo
jinym doruc¢enim pronajimateli pokud toto jiné doruceni pravni piedpisy umoznuji. Sjednava se, ze
povinnost zaplatit penczity zdvazek dle této smlouvy je splnéna okamzikem, kdy bude pfislusna
castka pfipsana na tcet pronajimatele nebo mu doruceno. Pronajimatel neni povinen prevzit ¢astecné
plnéni.

9. V piipad¢ ukonéeni najmu v prib&hu roku bude ptipadny pieplatek na najmu vyactovan a vracen
najemci.

1.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird od 1.10.2020 na dobu neuréitou.

2. Tuto smlouvu lze ukon¢it:

a) dohodou,

b) vypovédi,

¢) odstoupenim pronajimatele z diivod uvedenych v ¢l. I11. odst. 4. této smlouvy,

3. Vypovédni doba je tfimesi¢ni a poc¢ina bézet prvniho dne meésice nésledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi. Pokud pronajimatel vypovi smlouvu po poruseni povinnosti ndjemce dle ¢l. III.
odst. 4, je vypovédni doba jednomési¢ni a po¢ina rovnéz bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.

4. Pronajimatel je opravnén vypoveédét smlouvu bez udani divodu v piipad¢ prodleni najemce s
plnénim kteréhokoliv penézitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy piesahujiciho 60 dni, pokud
najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou, najemce prenecha predmet ndymu nebo jeho
cast do podnagjmu bez souhlasu pronajimatele nebo pokud ndjemce hrubé poruSuje zavazky ze
smlouvy. Vypovéd smlouvy musi byt pisemné a nabyva u¢innosti dnem doruceni najemci.
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V.
Prava a povinnosti uc¢astniki
1. Pfedmét najmu smi byt uzivan pouze k ucelu uvedenému ve smlouve.

2. Najemce je povinen pronajimateli vzdy pfedem pisemné oznamit vznik skutecnosti branicich mu
v uzivani predmétu ndjmu k dohodnutému tcelu nepietrzité po dobu vice nez dvou mésici.

3. Najemce neni opravnén predmét najmu zastavit nebo jinak zatizit, a to ani z Casti. Najemce neni
bez predchoziho souhlasu pronajimatele opravnén piedmét najmu dale podnajmout nebo jinak
prenechat k uzivani jinému.

4. Bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele neni ndjemce dale opravnén:

- podnikat v pfedmétu najmu spolecné¢ s tieti osobou, byt spoleCnikem ¢i akcionafem,
nebo v ramci pravnické osoby, jiz bude spole¢nikem, ¢lenem ¢i akcionafem,

- provadét zmény piedmétu ndjmu, vcetné stavebnich uprav ( s pfedchozim souhlasem
pronajimatele mize zmény prostor provadét jen na sviij ndklad a bez vyrovnani za zhodnoceni
prostoru, pokud pronajimatel vzhledem k okolnostem ptipadu nerozhodne jinak),

- umistovat v pfedmétu najmu ani na budové zadna firemni oznaceni

5. Najemce se zavazuje provadét udrzbu predmétu ndjmu veetné tklidu na vlastni ndklady. Najemce
se dale zavazuje, ze po skonceni této smlouvy pieda bez zbytecného odkladu piredmét najmu
vyklizeny.

6. N4jemce je povinen vzdy (v provozni dobé a v naléhavych ptipadech mimo provozni dobu)
umoznit pronajimateli a osobam jim povérenych prichod predmétem najmu a piistup do predmétu
najmu zejména za Ucelem kontroly plnéni povinnosti ndjemce, kontroly stavu pfedmétu ndjmu a z
jinych provoznich divodii (napt. provadéni oprav, revizi, k nimz je povinen pronajimatel).

7. Najemce je povinen dodrzovat pii uzivani predmétu ndjmu vSechny bezpecnostni, pozarni a jiné
pravni predpisy a piedpisy pronajimatele vydané pro zajisténi provozu predmétu ndjmu a pocinat si
pii uzivani pfedmétu ngjmu tak, aby nebyly porusovidny dobré mravy v pfedmétu najmu a
nedochéazelo k omezovani prav pronajimatele a ttetich osob.

8. N3jemce je povinen hlasit ihned (nejpozdéji do sedmi dni ode dne, kdy k této zméné dojde)
pronajimateli veskeré zmény tykajici se ndjemce (zmenu bydlisté, sidla, pravni formy apod.), jakoz i
zmény Udaji rozhodnych pro stanoveni ptipadnych plateb najemce.

9. N4jemce je povinen oznamovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které
nastaly v pfedmétu ndjmu a potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovidd za ujmu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla.

10. Smluvni strany sjednavaji, Ze po skonceni najemniho vztahu nebude najemce pozadovat ani
nahradu nékladl spojenych se zménou pronajaté véci ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota

pronajaté véci.

11. Najemce prohlasuje, Ze se s piedmétem najmu pied podpisem smlouvy seznamil, a Ze je mu znam
jeho stav.
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12. Pfedani pfedmétu ndjmu najemci probéhne obvykle do dvaceti pracovnich dnli ode dne uzavieni
smlouvy; o piedani a prevzeti se sepiSe piedavaci protokol, ktery bude opatfen podpisy obou
smluvnich stran.

13. Nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli pfedat, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak, pfedmét najmu fadné vyklizeny a uvedeny do piivodniho stavu. Nepteda-li ndjemce
pronajimateli pfedmét najmu vcas, je pronajimatel opravnén do predmétu ndjmu vstoupit bez
pritomnosti najemce a predmét ndjmu na naklady ndjemce vyklidit (v€etné néklada ptepravnich), a
to taktéz bez jeho pritomnosti. Véci ndjemce budou uskladnény a ndjemce je povinen zaplatit
pronajimateli skladné v obvyklé vysi. Pokud budou véci najemce uskladnény dodavatelskym
zpusobem, je ndjemce povinen nahradit pronajimateli naklady s tim vzniklé. Neptevezme-li najemce
své véci do Sesti mésici od ukonceni nijmu, je pronajimatel opravnén véci prodat a castku
predstavujici jejich kupni cenu po zapocteni svych pohledavek zaslat niajemci bez zbytecného
odkladu. Vréti-li se takto zaslana ¢astka jako nedorucitelna zpét, je pronajimatel opravnén ponechat
si ji.

14. Sjednava se zékaz postoupeni veskerych pohledavek vzniklych v souvislosti s plnénim smluvnich
ujednani ze strany najemce a dale zédkaz zapocteni proti pohledavkam pronajimatele vyplyvajicich ze
smlouvy.

V.
Smluvni sankce
1. Porusi-li najemce své povinnosti pievzaté podle této smlouvy, zejména pak dle ¢l. IV, a nenapravi-
li zavadny stav k vyzveé pronajimatele v pfiméfené dob¢ ne delsi 5 dntli, ma pronajimatel pravo tuto
smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby. Vypovéd' dle tohoto Clanku je G¢innad doruc¢enim.

2. Pro pfipad prodleni najemce s plnénim jakéhokoliv penézitého zavazku se sjednéva, Ze
pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 2 % z dluzné ¢astky za kazdy jednotlivy
piipad prodleni stim, ze smluvni pokuta nebude vyméiena v ptipadé, kdy jeji vysSe bude
Vv jednotlivém piipadé prodleni nizs§i nebo rovna 100,- K¢.

3. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce neprovadét v predmétu ndjmu bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele Zadné zmény vcéetné stavebnich uprav se sjednava, ze pronajimatel ma pravo pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad prodleni.

4. Pro ptipad poruSeni povinnosti ndjemce umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu ngjmu jak v
provozni dobé¢, tak v naléhavych piipadech mimo provozni dobu se sjednava, Ze pronajimatel ma
pravo poZadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad prodleni.

5. Pro ptipad poruseni povinnosti ndjemce hlasit pronajimateli zmény tykajici se ndjemce se sjednava,
Ze pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
prodleni.

6. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uzivat Pfedmét ndjmu jen k ucelu sjednanému ve smlouvé
se sjednava, Ze pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé
poruseni takové povinnosti najemcem. Tato smluvni pokuta neni v rozporu s ustanovenim ¢1. 11T odst.
4 této smlouvy a obé¢ tyto povinnosti obstoji vedle sebe.

7. Pro ptipad poruseni povinnosti najemce predat nejpozdéji ke dni skonceni najmu predmét najmu
fadné uklizené, vyklizené a stavebné upravené do ptivodniho stavu se sjednava, ze pronajimatel ma
pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi rovnajici se aktualnimu mésicnimu ndjemnému za kazdy i
zapocaty mésic, v némz poruseni této povinnosti najemce bude trvat.
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8. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo domahat se nahrady skody zptisobené porusenim
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetné nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcena povinnost splnit smluvni pokutou zajiSténou povinnost
nebo odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu lze poZzadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé
smluvni pokuty obstoji vedle sebe, lze je ukladat i opétovné. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka
naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi vzniklé do nabyti t€innosti odstoupeni.

9. Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé¢ vyzvy pronajimatele doru¢ené najemci do terminu
uvedeného ve vyzveé s tim, ze lhita pro thradu je stanovena maximalné v délce do 60 (Sedesati)
kalendarnich dnii ode dne doruceni vyzvy.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Sjedndva se, Ze smluvni strany povaZzuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou i v ptipad¢, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy
pisemné ozndmenou adresu pro dorucovani, odmitne ptevzit, jeji doruceni zmati nebo si ji v odbérni
lhuté nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti. Smluvni strany sjednavaiji, ze
veSkera korespondence bude adresovana na adresy uvedené v zahlavi smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi
a ude€luji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., zdkona 0 svobodnéem
ptistupu k informacim v platném znéni a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3. 'V piipadé, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit net¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, Které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni ptvodniho, neucinného. Smluvni strany sjednavaji, ze veSkeré spory z této
smlouvy budou fesit primarné dohodou.

4. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran zejména zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni, a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz jeden stejnopis obdrZi pronajimatel, jeden
obdrzi najemce. Pfiloha €. 1 je nedilnou soucasti této smlouvy. Jakdkoliv zména této smlouvy je
neplatna, pokud nema pisemnou formu v podobé¢ cislované¢ho dodatku.

6. Tato smlouva podléh& uveiejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu stimto zakonem uveiejni
pronajimatel, a to nejpozdéji do 30 dnti od jejiho podpisu. V piipadé nesplnéni tohoto ujednani miize
smlouvu uvefejnit v registru najemce.

7. Po uvetejnéni v registru smluv obdrzi najemce do datové schranky/e-mailem potvrzeni z registru
smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf, oznaceno uznavanou elektronickou znackou
a opatieno kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude, kromé
potvrzeni o uvetejnéni tohoto dodatku, nijak dale o této skute¢nosti informovan.

8. Pii nakladani s osobnimi tdaji se smluvni strany fidi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady

(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich dajt a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES.
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9. Smluvni strany po fadném ptecteni této smlouvy a seznameni se s jejim obsahem prohlasuji, Ze je

jim znam jeji smysl a Gcel, Ze tato odpovida projevu jejich viile a ze k ni pfistupuji svobodné a vazné,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

10. Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Mosté, dne: 24.9.2020 V Mosté, dne: 24.9.2020

Pronajimatel Néajemce
Ing. Bohumil Moravec, feditel Skoly Katetina Gyrova
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Priloha ¢.1
Vypoctovy list
ke Smlouvé &. 001/2020

Nebytovy prostor o rozloze 21 m? cenazalm? 300,00 K¢ za rok

1. Najemné

21 m2 x 300,-K¢ = 6.300,- K¢ za rok 525,00 K¢ mési¢né
2. Vodné

46 m3 za rok, tj. 3,83 m® za mésic : 30 dni=0,13 x 21,74 = 2,83 m?

2,83 m*x 50,77 K¢ = 144,00 K¢ mésiéné
3. Stocné

46 m3 za rok, tj. 3,83 m? za mésic : 30 dni=0,13 x 21,74 = 2,83 m?

2,83 m3 x 48,14 K¢ = 136,00 K¢ mésicné

Najemné bude hrazeno mési¢n€ do 15. dne v mésici na ucet Zakladni Skoly, Most, Rozmarynova
1692, prispévkova organizace u Ceské spoftitelny a.s., pobocka Most, €. u. 1040969339/0800
Vv celkové castce 805,00 K¢

Né&jemne ndjemce nehradi v dob¢ hlavnich prazdnin, tzn. v mé&sicich ¢ervenec a srpen.

4. Elektricka energie
Spotfebovana elektrickd energie bude Gctovana ctvrtletné dle skutecné spotieby vykazané
elektromérem. Sazba ¢ini 4,65 K&/kWh.
Odpocet bude provadét skolnik pan Petr Sackl a odevzda k fakturaci k poslednimu dni ve
ctvrtleti stavajiciho roku.

Stav elektroméru ke dni 22.9.2020 - 4196,1 kWh
(viz. ptilozend fotografie)

Pronajimatel Néajemce
Ing. Bohumil Moravec, feditel Skoly Katetina Gyrova
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