Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢.953/2020

Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

¢.953/2020
uzaviena podle § 2302 a nasl. z. €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Povodi Ohfe, statni podnik
Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov
Zastoupeny Ing. Zbynkem Folkem, generdlnim feditelem
ve vécech smluvnich Ing. Radkem Jelinkem, ekonomickym feditelem
ICO: 70889988
DIC: CZ70889988
Bankovni spojeni:
Povodi Ohfe, statni podnik je zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Usti nad Labem v oddilu A, vlozka &. 13052
( dale jen ,, pronajimatel )
a

Najemce: GEOTIS, spol. s r.0.
Wolkerova 891, 430 01 Chomutov
Zastoupena : Ing. Josefem Koblasou - jednatelem
ICO : 254 26 061
DIC : CZ25426061
Bankovni spojent :
Zapsan v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 17717
( dale jen ,, nagjemce ).

I1. Uvodni ustanoveni

Povodi Ohfe, statni podnik, ma pravo hospodatit s majetkem statu, mezi ktery patii i pozemek
p.C. 4073/11 jehoZz soucésti je jina stavba, v obci Chomutov , katastralni iIzemi Chomutov I.,
ul. Spoticka 4949.

III. Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za uplatu do uzivani :
- Provozni budova 1.07 kancelaf o ploge 41,90 m*
1.08 kancelar o plose 50,49 m*

(déle jen ,,pfedmét najmu‘)
2. Ngjemce predmét najmu od pronajimatele do najmu piejimd a zavazuje se za uzivani

pfedmétu najmu platit sjednané ndjemné v souladu s clankem V. a VI. této smlouvy a plnit
si fadné a vc¢as veskeré pravnimi predpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.
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3. Spolu s pfedmétem ndjmu je ndjemce opravnén uzivat spolecné s ostatnimi subjekty
provozujicimi svoji ¢innost v provozni budové také socialni zdzemi a vchody do budovy,
spole¢né chodby, schodiste atd.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piistup do pronajatych prostor. Za timto ucelem
pronajimatel piedal zastupci ndjemce pii podpisu smlouvy 1x kli¢ od kancelafi.

IV.  U&el najmu:

1. Ucelem ngjmu je vyuziti predmétu najmu — kanceldfe - pro administrativni zajiSténi
podnikatelské ¢innosti ndjemce

2. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro ucel ndgjmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Charakter predmétu ndjmu odpovida

potfebé ndjemce v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

3. Zména dohodnutého ucelu ndjmu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran.

V. Cena najmu, splatnost nijemného a ceny sluZeb

Cena je stanovena takto :

1.07 kancelar 41,90 m*  x 587 K¢ = 24 595,30 K¢
1.08 kancelar 50,49 m° X 587 K¢ = 29 637,63 K&
Celkem 54 232,93 K¢ /rok bez DPH t.z. 13 558,23 KC bez DPH za Ctvrtleti.

Kromeé vlastni platby za uzivani predmétu najmu bude najemce dale hradit:

spotiebu elektrické energie

Pausal ve vysSi 1305,- K&/mésic bez DPH za kancelafe v provozni budové aredlu zavodu
Chomutov.

Castka za spotiebovanou elektrickou energii byla vypoétena energetikem zavodu na zakladé
ptedpokladu béZzné pouZzivanych spotiebicli v kancelafi.

spotiebu plynu

Vyuétovani spotfeby plynu dle poméru pronajatych m* dle podruzného plynoméru osazeného
v provozni budové .

spotiebu vody + sto¢né

Pausal ve vysi 630,- K¢/mésic bez DPH za 6 osob v kancelétich v provozni budové aredlu

zavodu Chomutov.

Pomérnou &ast nakladi na m? (dle aktualni velikosti pronajatych vnitinich prostord) za
ostrahu aredlu - mésicné - dle vyictovani bezpecnostni agentury
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VSechny platby budou nijemcem hrazeny na zéklad¢ danovych dokladli vystavenych

pronajimatelem do 15-ti dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Zdanitelné plnéni se bude povazovat za uskutecnéné:

- u nagjemného za nebytové prostory - dnem vystaveni danového dokladu v 1. mésici Ctvrtleti
a pfi zmén¢ pronajimanych prostor do 15 dnit od podepséni dodatku ke smlouvé

- u pausalnich sluzeb — poslednim dnem kalendainiho mésice,

- u ostatnich sluzeb — dnem zjisténi pfeuctované ¢astky.

N4ajemné za obdobi 10 — 12/2020 ve vysi 13 558,23 K¢ bez DPH bude najemcem uhrazeno na
zéklad¢ danového dokladu, ktery najemce obdrzi v 10/2020. Den vystaveni dokladu bude 1
dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni.

K fakturovanym cenam bude ptipoctena DPH podle zdkona ¢.235/2004 Sb. v platném znéni.
V¢asnost thrady najemného a sluzeb je zajiSténa smluvni pokutou ve vysi 0,3% z dluzné
castky za kazdy den prodleni, a to i pro ptipad, ze by byla zaplacena tfeba ¢ast ndjemného
nebo sluzeb.

V ptipadé¢ ukonceni najemniho vztahu bude mezi obéma stranami provedeno finanéni
vyrovnani.

Zaplacenim najemného se rozumi piipsani finanéni ¢astky na uéet pronajimatele. Uhrada tedy
bude provadéna bezhotovostnim zplisobem, pfevodem z Uc¢tu ndjemce na ucet pronajimatele
na zéklad¢ faktury — danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Najemce se v ptipadé pozdni thrady ndjemného a sluzeb zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 0,3 % z Castky vCas nezaplacené za kazdy den prodleni, a to 1 v pfipadé, Ze by byla
zaplacena tfeba jen ¢ast najemného nebo sluzeb.
Vyse uhrady ndjemného bude kazdoroéné upravovana podle ro¢ni miry inflace za
pfedchazejici rok, métené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. Tato
zména bude realizovéana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaSeni indexu CSU, a to
zpétné vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen.
VI. Doba najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou 5 let, tj. od 1.10.2020 do 30.09.2025.
2. Najemce muze jednostranné vypovédét najemni vztah v téchto ptipadech:

a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani pfedmétu své ¢innosti

b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uZivani;

¢) pronajimatel opakované hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist a
z této smlouvy.

3. Pronajimatel mtze jednostranné vypoveédet najemni vztah z téchto davodii:
a) ngjemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;
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¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét ndjmu, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivani predmétu
najmu,

e) najemce pienechd predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

f) ndjemce zménil v provozovné predmét podnikédni bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele,

g) najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména v ¢l. VII
smlouvy.

W r

. Vypovédni doba je tfimésicni a poc¢ina bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni

vypovedi.

. Ndjemni vztah lze ukoncit dohodou stran kdykoliv.

. Pronajimatel je opravnén kdykoliv odstoupit od smlouvy, bude-li ndjemce i po pisemné

vystraze pronajaté prostory a véci uzivat takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika
Skoda nebo Ze mu bude hrozit zna¢na skoda.

. Pfedmét ngjmu je nédjemce povinen zcela vyklidit a uvolnit a pfedat pronajimateli

nejpozdéji k poslednimu dni vypovédni lhiity nebo ke dni podle dohody, a to pod smluvni
pokutou 1 000,- K& denné¢ za kazdy den pfi prodleni s vyklizenim nebytovych prostor a
jejich predanim pronajimateli.

. Uvolnénim a vyklizenim pfedmétu ndjmu ndjemcem se rozumi odstranéni vSech movitych

véci a zafizeni vloZenych najemcem tj. veSkerd zafizeni, nastroje, pfistroje, material a
nabytek, ktery nebyl soucésti pronajatych prostor.

Sankce by byly placeny vedle platby za ndjmu a sluzeb.

10. Pfedany pfedmét najmu bude uklizeny.

11. V pfipad¢, Zze ndjemce tyto Upravy pied pfedanim nezajisti nebo zajisti nekvalitné,

zavazuje se najemce zaplatit smluvni pokutu za neuklizeni ve vysi 5 000 K¢.

12. Smluvni strany si vyslovné ujednaly vylouceni automatického znovu uzavieni této

smlouvy tak, Ze tato smlouva se znovu neuzavira za podminek ujednanych ptivodné dle
pravidel uvedenych v ust. § 2230 odst. 1 ob¢. zak., uziva-li najjemce predmét ndjmu 1 po
uplynuti najemni doby ¢i ukonceni ndjemniho vztahu a pronajimatel ho do jednoho mésice
nevyzval, aby mu pfedmét najmu odevzdal.
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VII. Zpisob uZzivani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfedat prostory najemci nejpozdéji ke dni zahdjeni ndgjmu. O
piedani prostor bude stranami sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
prostor v okamziku ptedéni.

2. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podndjmu treti osobé bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o Cast predmétu najmu, jeho
soucast Ci prisluSenstvi. Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu k uzivani
jinému subjektu, a to ani formou sdruzeni s jinym subjektem ¢i jinou formou spoluprace
bez souhlasu pronajimatele.

3. Njjemce muze upravovat predmét ndjmu pouze se souhlasem pronajimatele. Béznou
udrzbu a drobné opravy predmétu najmu najemce zajistuje na své naklady. Pro ucely této
smlouvy se za drobnou opravu povazuje oprava, ktera jednordzové neptesahuje financni
¢astku 10.000,- K¢ bez DPH. Neni piipustné opravy scitat. Nutnost oprav nad uvedeny
rozsah je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli a ten je
povinen, podle svych moznosti, je v co nejkratsi dobe provést.

4. Rovnéz polozeni jakékoliv podlahové krytiny nesmi byt provedeno bez souhlasu
pronajimatele.

5. Jakakoliv manipulace s hlavicemi nesoudobé regulace na radiatorech je zakazana.

6. V ptipadé zpiisobeni Skody na zafizeni nese odpovédnost ndjemce a je povinen Skodu ihned
nahlasit. Upravu do pivodniho stavu zajisti pronajimatel na ndklady najemce.

7. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli, ¢i osobdm z jejich strany k tomu povéefenym,
provadéni ostatnich oprav v pfedmétu najmu a kontrolu stavu predmétu ndjmu. Najemce je
dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veSkeré mu zndmé Skody vzniklé na
pronajatém majetku a potfebu ptipadnych oprav. Pfi poruSeni této povinnosti je ndjemce
povinen nahradit Skodu, ktera by pronajimateli v disledku tohoto vznikla.

8. Najemce je povinen chovat se tak, aby on sdm a jeho obchodni partnefi nezptsobili Skodu
na majetku, se kterym ma pronajimatel pravo hospodafit. Za takové Skody nese
odpové&dnost najemce a je povinen bezodkladné je odstranit uvedenim do ptivodniho stavu.
Neni-li to mozné, upravu do ptivodniho stavu zajisti pronajimatel na naklady najemce.

9. N3jemce je povinen si svlij majetek nechat pojistit a zajistit si jeho ostrahu, zejména
v dobé, kdy neni stfeZen objekt pronajimatelem (jeho smluvnim partnerem). Pfi vstupu do
budovy v mimopracovni dobu, kdy stieZeni objektu zajiStuje bezpecnostni agentura, je
povinen se fidit pokyny agentury .

10. N4jemce neodpovida za opotiebeni pfedmétu ndjmu pfi jeho béZzném uzivani a opotiebeni.

11. N4jemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani njjemniho vztahu bude mit uzavienu
pojistnou smlouvu tykajici se odpovédnosti za Skody zpiisobené vlastni podnikatelskou
¢innosti, tedy tou Cinnosti, kterou provozuje v predmétu ndjmu v souladu s touto ndjemni
smlouvou v minimalni vysi 10 000 000,- K¢ . Najemce se zavazuje dolozit platnost této
pojistné smlouvy , a to 1 x ro¢n€. Poruseni tohoto ustanoveni je diivodem k vypovédi ze
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strany pronajimatele. Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi predmét
najmu, resp. na jeho vstupnich dvetich, informacni tabuli pfimétené velikosti o své firmé
¢i provozu.

Néjemce je povinen dodrzovat vSechny povinnosti stanovené piedpisy pozarni ochrany,
bezpeCnosti prace. Najemce se zavazuje dodrzovat Mistni dopravné provozni
bezpecnostni predpis arealu zavodu Chomutov. Najemce odpovida za obchodni partnery
a osoby vstupujici do objektu z divodu vyplyvajiciho zjeho cinnosti. Najemce je
odpovédny za Skody vzniklé v disledku nedodrzeni téchto piedpisti. Je povinen strpét
kontrolu provadénou za timto ucelem, at’ ji provadi pronajimatel nebo opravnény
odborny organ.

N4jemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach v souladu s "Ptilohou BOZP a

PO nijemni smlouve" ¢j. 03/Se/24.9.2002/ONA, ktera je ptilohou a je nedilnou soucasti
této smlouvy.

N4jemce nesmi pouzivat okna ani jiné prostory (napt. dvefe) bez souhlasu pronajimatele
jako reklamni plochu k nabidce svych sluzeb nebo jiné znaceni.

Néjemce nesmi pouzivat ptimotopy ani zddnd jina topna tclesa.

Pronajimatel nezajist'uje ochranu majetku v pronajatych prostorech a v ptipadé nasilné¢ho
vniknuti cizi osoby okny, ani jejich uklid.

Pronajimatel se zavazuje, ze veSkeré elektrické rozvadéfe umisténé v pronajimanych
prostorech budou pfistupné. Budou dodrZzeny minimalni vzdalenosti pied elektrickym
rozvadé¢em dle platnych norem ( CSN 33 2000-4-481 , CSN 33 2000-1 a pod. ).
Minimélni volny prostor ptfed rozvadécem je 0,8 m. Prostor okolo rozvadéfe musi
umoznit otevieni dveti rozvadéfe minimalné na 95 stupnd.

Manipulace a nakladani s odpady vSech druhti a kategorii vzniklych pii provadéni praci
v prostorach, objektech a na zafizenich, které jsou predmétem ndjemni smlouvy je
najemce povinen provadét v souladu se zdkonem o odpadech €. 185/2001 Sb. v plném
znéni a dalSich souvisejicich pfedpisti a nafizeni. N4jemce je povinen odpad tfidit do
vlastnich nadob a roztfidény ukladat na ur¢end mista dle pokynl pronajimatele (upravit
dle podminek predmétu najmu). V piipadé nedodrzeni vySe uvedenych podminek je
pronajimatel opravnén uctovat najemci ndklady vzniklé pronajimateli naslednym
nakladanim a likvidaci odpadl vzniklych pii plnéni nijemni smlouvy ze strany
pronajimatele. Nijemce se soucCasn¢ zavazuje uhradit pronajimateli Skodu vzniklou
v disledku nedodrZeni téchto podminek.

VIII. Compliance doloZka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prib¢hu vyjednavéni o této Smlouvé
vZzdy jednaly a postupovaly €estné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo
ke vzniku diivodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy Ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt



Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢.953/2020

pfic¢tena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych
osob a fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vcetné
zaméstnancll) podle trestniho zakoniku, piipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti
kterékoli ze smluvnich stran, v€etné jejich zaméstnanct podle platnych pravnich piedpist

3. Zhotovitel prohlasuje, ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili Compliance
programu Povodi Ohte, s.p. (viz http://www.poh.cz/protikorupcni-a-compliance-
program/d-1346/p1=1458), dale s Etickym kodexem Povodi Ohfe, statni podnik a
Protikorupénim programem Povodi Ohfe, statni podnik. Zhotovitel se pfi plnéni této
Smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrzovat zésady a hodnoty obsazené v
uvedenych dokumentech, pokud to jejich povaha umoznuje.

4. Smluvni strany se dale zavazuji navzdjem si neprodlené oznamit diivodné podezieni
ohledn¢ mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢inli, zejména
trestného Cinu korupéni povahy, a to bez ohledu a nad rdmec piipadné zékonné
oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zdsadami
vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

IX. Ochrana a zpracovani osobnich udaji

V ptipadé, ze v souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovavani osobnich udajt, jsou
tyto zpracovavany v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, které upravuji ochranu a
zpracovani osobnich udajli, zejména s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natfizeni o
ochrané osobnich idajli). Informace o zpracovani osobnich udajii, véetné ucelu a divodu
zpracovani, naleznete na http://www.poh.cz/informace-o-zpracovani-osobnich-udaju/d-
1369/p1=1459

IX. zavéreéna ustanoveni

1. Préava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obcanskym zakonikem a pravnimi
piedpisy souvisejicimi, v§e v platném a G¢inném znéni.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze Povodi Ohfe, statni podnik, je povinen zvetejnit
obraz smlouvy a jejich ptfipadnych zmén (dodatkil) a dalSich dokumentti od této smlouvy
odvozenych vcetné metadat pozadovanych k uvetfejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb. o
registru smluv. Zvetejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti Povodi Ohfe, statni
podnik, ktery ma pravo tuto smlouvu zvetejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato
smlouva zvefejnéni podléha ¢i nikoliv. Plnéni pfedmétu této smlouvy pied Gc¢innosti této
smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z n¢j vzniklé se
fidi touto smlouvou.

3. Zmeény a dopliiky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatkii.

4. Tato smlouva byla vypracovana ve ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z Gcastnika
obdrzi dvé vyhotoveni
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5. Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a u¢innosti
zvefejnénim v Registru smluv, pokud této Gcinnosti dle ptislusnych ustanoveni smlouvy
nenabude pozdéji.

6. Smluvni strany nepovazuji zadné ustanoveni smlouvy za obchodni tajemstvi.

7. Smluvni strany prohlaSuji, ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili,
seznamily se s jejim obsahem a na dikaz svého souhlasu ji podepisuji.

Ptiloha : Piiloha BOZP a PO k najemni smlouve" ¢j. 03/Se/24.9.2002/ONA

V Chomutové dne :

za pronajimatele za najemce
Povodi Ohfe, statni podnik Ing. Josef Koblasa
Ing. Radek Jelinek
ekonomicky teditel



