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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 2147-01/N

" (uzavFena podle zikona & 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Janem Meixnerem, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail;

dale jen ,,pronajimatel*
na strané€ jedné

a

STVP spol. s r.o.
se sidlem: Blatenska 2168, 148 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 38859
zastoupena: MUDr. Viktoriyi Bilyakovou, CSc., jednatelkou

I 63990610

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

dale jen ,,ndjemce*
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem jednotky &. 2147/151 — nebytového prostoru, uvedeného v Cl. II této smlouvy,
v objektu €p. 2147, v ulici Blatenskd, v Praze 4.

2. Jednotka ¢. 2147/151 — nebytovy prostor je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena do spravy
meéstské Casti Praha 11, ktera s timto majetkem hospodaii a vykonava prava a povinnosti
vlastnika.
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Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim ¢. 1090/15/R/2014 ze dne 16.07.2014 podstatné
nalezitosti ndgjemni smlouvy.

. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, byl fadné
zvetejnén na ufedni desce po dobu od 24.01.2014 do 15.05.2014.

Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstskd majetkové a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsand v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zdkoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynl zafizuje
za odménu uskuteénéni ikonti souvisejicich s najmem nebytovych prostor, objekth a
pozemku a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna pisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkontim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych
ptedpis ndjmu —
zastupce feditele

e
PREDMET NAJMU

v

. Jednotka ¢. 2147/151 — nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 2147,
v ulici Blatenska, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) chodba ovyméfe 3,58 m’
b) WC ovyméte 1,06 m?
c) kuchyiika ovym&fe 2,61 m’
d) sklad ovyméte 4,92 m’
e) ucebna ovyméte 19,20 m’
f) kancelaf ovyméte 11,50 m’

Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 42,87 3

B

Piedmét najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
tvoii pfilohu &. 1 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.

ClL. 11
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI
Piedmétné Gasti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se
ptenechavaji do uzivani ndjemci k ucelu:
provozovani ,,Centrum Su Jok®, porddani pFednasek, $koleni, poradenstvi

. Néjemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému uéelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
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tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt dédna pronajimatelem vypovéd
z najmu.

Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k ucelu uZivani jako autoSkola, na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti ¢.j. OV/1078/01/Ji-kr ze dne 24.04.2001.

Nijemce se zavazuje neuzivat predmét najmu k acelu dle odst. 1. tohoto ¢lanku do
doby souhlasu stavebniho ufadu se zménou v uZivini pifedmétu najmu k acelu
najmu. Pfi poruSeni této povinnosti miize byt dina pronajimatelem vypovéd
Z najmu.

Ptedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

Poiadani prednasek, kurzu a seminaia

CL 1V
DOBA NAJMU

Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurditou.

Néajem zapo¢ne dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Qv
NAJEMNE

Néjemce a pronajimatel se dohodli na nésledujici vysi ndjemného:

a) Zakladni najemné bez DPH je pro tuto smlouvu 1.200,- K&/m’/rok (slovy
jedentisicdvésté korun ¢eskych rocné za jeden metr ctverecni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
§ 56, najem nebytovych prostor osvobozen od dané. V ptipad¢, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z ndjmu DPH, povazuji se uvedené Castky ndjemného za éastky bez
DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén ndjemné navysit o DPH.

c) Celkové ro¢ni najjemné je 51.444,00 K¢ (slovy padesatjedentisicétytistaétyiicetétyfi
koruny ¢eske).

d) Néajemné ve vysi uvedené v tomto c¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
meésicnich splatkach (mésicni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového roéniho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 4.287,- K& (slovy
ctytitisicedvéstéosmdesatsedm korun ¢eskych).

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni Géinnosti této smlouvy bude

vySe ndjemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoctené ro¢ni nijemné bude
vynéasobeno koeficientem, ktery je soudtem jedna plus Gdaj o vy$i miry inflace vyjadiené
piiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchazejici
kalendafni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, podéleny
jednim stem. V ptipadé, Ze pronajimatel neuplatni dpravu (valorizaci) najemného
v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené Gpravé najmu uplatnit
valorizaci ve vy$i souctu udaji o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického tifadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizovan€) ro¢ni ndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit

od 1. dubna kalendainiho roku do 31. biezna kalendainiho roku nasledujiciho a sou¢asné
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se stdva roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptsobem pro
dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho ndjemného na ptisluiné najemni obdobi.

. Pronajimatel poskytuje najemci lhitu nejvyse tfi mésice k nezbytnym stavebnim upravam,
nutnym k uvedeni pfedmétu ndjmu do stavu umoZiujici uZivani nebytovych prostori
k smluvenému nebo obvyklému uZivani.

Dnem, od kterého je ndjemce povinen platit ndjemné, je den nasledujici po dni, kdy
nijemci bylo doru¢eno osvédceni nebo souhlas stavebniho ufadu k uzivani prfedmétu
najmu ke sjednanému téelu; v piipad€ spravniho rozhodnuti je timto dnem den nasledujici
po nabyti pravni moci rozhodnuti, nejdéle v§ak tfi mésice ode dne podpisu smlouvy a
prvnim dnem splatnosti ndjemného je paty den piislusného mésice po terminu, kdy po¢ina
béZet najemneé.

Platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, je najemce povinen hradit ode
dne éinnosti smlouvy.

ClL VI
SLUZBY, JEJICHZ PQSKYTOVANi JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZz poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoétovém list€ k ndjemni smlouve, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako priloha.

Uhrada za sluzby, jejich? poskytovani je spojeno snijmem, je stanovena zalohové
za kalendaini mésic a nijemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Koneéné vyhétovani, jehoZ soucasti je i zuctovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorufeno v terminu v souladu s pravidly rozGétovani sluzeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

Vyse zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem objektu zpracovana podle pfislusnych platnych pfedpist a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CL VIl
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mésiéni ndjemné a platby za sluzby (véetné DPH), jejichz poskytovani je spojeno
s nijmem, bude ndjemce hradit vZzdy do patého dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je placeno, na ucet pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Prvni ndjemné a platbu za sluzby (v€etné DPH), jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
uhradi nijemce nejpozdéji do ¢trnacti dni od pocatku ndjmu uvedeného v CL IV,
odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti Uhrady najemného a platby za sluzby je vzdy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Néajemné se zhlediska DPH uskutediiuje v diléich plnénich, a to vidy za obdobi
kalendainiho mésice.
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5. Dilél plnéni ndjemného se povaZzuje za uskutecnéné vzdy dnem nésledujicim po dni
thrady pfislusného ndjemného, nejpozdéji vSak poslednim dnem kalendainiho roku.
Pokud se jakékoliv diléi plnéni za obdobi pfedchazejici dni ukonéeni nagjmu do tohoto
dne neuskuteénilo, povaZzuje se za uskutecnéné dnem ukonceni najmu.

6. V ptipadé zmény sazby DPH nebo zptsobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb ndjemce, se nova vySe uhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemci.

CL vIn
SKONCENI NAJMU

1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné s uvedenim
vypovédniho divodu.

2. Vypovédni lhita je dohodnuta jeden mésic, pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.
3. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP - nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
STVP spol. s r.o., Blatenska 2168/11, 148 00 Praha 11

- CIX
ZANIK NAIMU

1. Ndjem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI

1. Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto niajmu, v rozsahu poji§téni uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

2. Ndjemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmilioni korun &eskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu najmu
a objektu, v némz je piedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

3. Najemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojiiténi spravci objektu do deseti dnii ode dne
uzavieni pojisténi.

4. Najemce je povinen, na zéklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do
30 dnd po obdrzeni vyzvy, pfedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani najemniho vztahu.

CLXI
UDRZBA
1. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,
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b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢h, zvonkl, domdcich telefonii, zasuvek rozvodi datovych siti, signali
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifoni a lapaci tuku,
f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeérii teplé a studen¢ vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestoii, misicich
baterii, sprch, ohiiva¢l vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezil, splachovacn,
kuchyiiskych spordki, peéicich trub, vafi¢l, infrazaticn, kuchyiiskych linek, vestavénych a
piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na
tuha paliva, plyn a elektiinu, kotld etdZ?ového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatt etaZového topeni; nepovazuji se
viak za né opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych souéasti vy$e uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dal§i opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavei 1 pism. a)
az g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li se
na téZe véci né&kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladd na souvisejici opravy.

2. Najemce se zavazuje odstranit zévady a poSkozeni, které v nebytovych prostorich,
v piisluSenstvi i v objektu zptsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
pfedchozim upozoméni najemce na zdvady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od
najemce nahradu, kterou se ndjemce zavazuje uhradit do 15 dnt od doruceni vyzvy k jeji
thradé.

3. Nijemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v

pfedmétu ndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
néklad.

4. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény predmétu ndjmu po projednani s ndjemcem.
Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz piislusného orgénu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

5. Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav,

které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL X11
PREDANI A PREVZET{ PREDMETU NAJMU
1. Spravce objektu do péti pracovnich dni od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét
n4jmu najemci.
2. Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
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a) identifikace nebytového prostoru, jméno nédjemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, kterd bude podkladem pro vypocet
najemného a zdkladni sazby najemného,

c) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu, zatizovacich pfedméti a konstrukénich prvk,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vyse najemného,

g) prvni termin splatnosti niajemného a uUhrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapoditatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pfislunych koeficientd,

1) dalsi potfebné udaje.

V den skon¢eni nadjmu odevzda ndjemce piedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani

a pfevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude piipraven ndjemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pii pfedavani nebytového prostoru ndjemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto élanku.

V piipadé ukonceni ndjmu a pfedani pfedmétu najmu pfed uplnym odepsanim
provedeneho technického zhodnoceni, predd najemce spriavci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, v¢etné Géetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce méa nebo nema
vi¢i pronajimateli neuhrazené zédvazky a v jaké vysi.
Néjemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyactovani

sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro doruéeni
vyuétovani. Spravnost Gdaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud pifedmét najmu najemce v den skonceni najmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i Skodu, ktera vznikla nemozZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonceni ndjmu pfedmét
ndjmu, muZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a pfekazky branici mu pfistupu do
pfedmétu ndjmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vSe na naklad
najemece.

~ aLxu
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zéklad€é pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlast dotéenych organii v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi predpisy,

v piipade¢, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némz se predmét ndjmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dni po ukonéeni této najemni smlouvy podat navrh na zépis zmény sidla
na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zptsobem toto doloZit pronajimateli,
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zajistit kolaudaci nebo zménu uzivini predmétu najmu k iéelu ndjmu dle Cl. 111,
odst. 1. na své naklady bez moZnosti jakékoli kompenzace nebo vriceni takto
vynaloZzenych nikladu,

nezménit sjednany pfedmét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, neptenechat do podnajmu tfeti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo nijmu
ptedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateli,

dodrzovat pravni piedpisy a pravomocna rozhodnuti vydand v ramci spravniho fizeni,

zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo €im by vainé
ohrozoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za $kodu zpusobenou jinému svou ¢innosti, za dodrZzovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpist v pronajatych prostorach
i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepreda pfedmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umozZnit vstup t&m, kteii na zdkladé zvlaStnich ptedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni éinnost,

umoznit vstup do predmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po ptredchozim
telefonickém upozornéni za u€elem kontroly objektivnich skuteénosti a zplsobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu ndjmu; pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; néjemci
bude zasldano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravei
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z ndjmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je piilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho cinnosti podle zvlastniho zdkona
(zékon o odpadech),

b) uklid pfisluSenstvi pfedmétu nijmu, zejména jim uzivanych spoleénych prostor
objektu zplisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozZné, instalaci vlastnich fakturaénich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodid objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svijj naklad ve lhaté do
jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

piedat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturacnich méfidel energii do 30 dnd,

zajistit na sviij naklad v ptedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nékladi a pomérové bytové vodoméry), kterymi meéfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV aTUV,

pokud nejsou jiZ podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovéni topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplisobem spravce objektu
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k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spriavce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dnli od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odeétu méfidel energii,
a to jednou mésiéné na zékladé ptedem oznameného terminu odectu,

pfedat, pokud se v pifedmétu nijmu nachazi obsluZznd armatura nebo regulac¢ni ¢len
technickych spoleénych rozvodu energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pri prevzeti pfedmétu ndjmu spravci objektu pro pfipad nehod a havérii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zpiistupnéni nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do
nebytového prostoru timto seznamem,

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich aprav predmétu najmu nebo zmény uéelu
uzivani stavby predat protokolarné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skutecného provedeni stavby a vSech jejich &asti vcetné techmnické zpravy, revizni
zpravy a prisluSného vyjadreni stavebniho ufadu,

neskladovat Zadné pifedméty ani zboZi ve spoleéné uZivanych prostorech objektu,
spole¢né prostory ziistanou trvale volné,

oznadit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zékona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéani, v platném znéni; oznaéeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se piedmét ndjmu nachazi; uréené misto
na Zadost najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznadeni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu najmu (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym
zpusobem muZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. III ,Uéel nidjmu a predmét podnikani®, odst. 4. se
ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy
desettisic korun ¢eskych) za kazdy zapodaty den az do doby do doby souhlasu stavebniho
ufadu se zménou v uZivani pfedmétu najmu k iéelu uvedenému v odst. 1. ¢lanku III,

v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné* a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednéani
pro ucely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni
podle platnych pravnich piedpist,

pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi*, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy desettisic korun
¢eskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v ptipadé, Ze ndjemce nesplni své zivazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba* ani do péti
pracovnich dnii po pisemném upozomeéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ceskych)
za kazdy zapocaty den az do doby splnéni téchto zavazk,

v ptipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Pfed4ni a pfevzeti ptedmétu
najmu*, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni ndjmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy$i 1.000,- Ké (slovy jedentisic korun g&eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do dne fadného piedani,

v piipadé, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky nijemce®, odst. 2. této
smlouvy nedolozi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
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uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ¢eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni doteno pravo
na nahradu §kody nebo dat vypoveéd’ z najmu.

CLXv
OSTATNI UJEDNANI

V ptipadé, Ze nijemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s najemni smlouvou a miZe byt z tohoto diivodu dana najemci
vypovéd' z nagjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy pfijemce nepievezme od dorucovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno doruCovéni
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Néajemce odpovida za $kodu zptisobenou jinému svou ¢innosti.

Nijemce odpovidd za dodrzovani bezpecnostnich opatieni, zejména protipoZarnich
predpist vsouladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném
znéni. Ndjemce je povinen predavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zadvad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnll od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povaZzuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na sviyj ndklad v predmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruZznych métidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a regulacni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V piipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti (za
podminky ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozZadovat vraceni
vynaloZenych naklad nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pii skonCeni najmu. Tyto ndklady vSak miiZe odpisovat podle zékona ¢. 586/1992,
o danich z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi
pronajimateli.

Pokud v den skon¢eni nebo zaniku najmu, nepfeda piedmeét ndjmu ndjemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v ¢lanku I, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit i po
pfekonani piekazek (uzamcéené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici mize na naklady a nebezpeci najemce uloZit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skute¢nost pisemné
oznamit najemci a toto ozndmeni se piipoji k ndjemni smlouve jako jeji pfiloha.

Néajemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
predmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpe¢nostniho kamerového systému
MC Praha 11 a d4va timto, podle ustanoveni § S odst. 4 zikona &. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udaji a zméné nékterych zdkonl, v platném znéni, spolec¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterd na zakladé smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektd vstupujicich do najemnich nebo podnajemnich vztahli k méstské Easti

10
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Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich tidaji v podobé obrazového zdznamu po dobu
trvani najemniho vztahu.

o CLXVI )
ZAVERECNA USTANOVENI{

Jako piiloha této smlouvy bude piipojen protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu,

vypoCtovy list k ndjemni smlouvé, ozndmeni o upravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné vyse tihrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem.

2. Tato smlouva je vefejné pfistupnou listinou dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zadkona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona ¢&. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve €tyfech stejnopisech, z nichz po podepséni obdrzi ndjemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze
vSechna ujednéni v ni obsazena byla u€inéna svobodné a vazné, uréité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a iéinnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ptilohy:

¢. 1 — situaéni planek predmétu najmu

V Praze dne: .....9.4..07.-20% V Praze dne: 290720{11

STVP .S T.0.
MUDr. Viktoriya Bilyakova, CSc.
jednatelka
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Blatenska 2147/6

Nebytovy prostor ¢islo 151




Plna moc

Ja : MUDr Viktoriya Bilyakova, CSc.

datum narozeni : 26.03.1954

bytem : Blatensks 2168/11, 14800 Praha 4
Jednatel spoleénosti : STVP spol .s r.o.

Sidlo : Blatenska 2168/11
IC: 639 90 610
(Zmocnitel)

ZMOCNUJI

pana/pani : Ing. Alexeje Gorlinského

datum narozeni : 28.05.1977

bytem : Pod Harfou 933/64, 190 00 Praha 9

(Zmocnénec)

k zastupovéni spole&nost STVP spol. s r.o. IC: 639 90 610 ve viech zalezitostech a jednénich
pied ufady, organy sttni sprdvy a mistni samospravy a dale ve vdech zéleZitostech a
jednanich s prévnickymi a fyzickymi osobami, dile jednat mym jménem, &init veskeré tikony
v&etn& podavani pisemnych navrhi a Zadosti, podévat i vzdavat se fadnych a mimotadnych
opravnych prostfedkii v ramci soudnich, spravnich i &i jinych Fizeni, ptijimat plnéni narokd a
vyméhat neplnéni povinnosti tfetich osob, pfipadné se narokii vzdavat, uzavirat smiry a

narovnarni.

Tato plnd moc se udéluje na dobu neuréitou

V Praze dne 18.07.2014

.........................................

..................................

Zmocnénec

Podle ovéfovac! knihy UMC Praha 11 pof & legalizace 1778/2014
viastnoruéné podepsal/a

Viktoriya Bilyakova, 26.3.1854, UKR
jménof/a, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

Praha 4, Chodov, Blatenské 2188/11

adresa mista trvalého pobylu : J
y voleni k pobytu 000313274 A4
dPr::: :(:Ioodfwgdu na ztkiadgmerz:o byly zji&1&ny osobnl udaje vl cy/dolo2ce
V Praze 4 dne 18.7.2014 | egalizaci dl/a

BaoZena Prucknerova






Vypocétovy list STVP SPOL. S R.O. 2147/151

Adresa sprivce

Jihoméstska majetkova a.s.

Ocelikova 672/1

149 00 PRAHA 4

SvJ

Vypoctovy list platny od 08.2014

Adresat

iDES 25.07.2014 10:04:02

STVP spol. sr.o.
Blatenska 2168/11
148 00 PRAHA 4 - CHODOV

Vlastnik prostoru

Spoledenstvi vlastniki jednotek Blatenska &.p.

2147-2148
Blatenska 2148/8
148 00 PRAHA 4 - CHODOV
IC: 29129320

Bank. spojeni pronajimatele
UtZivatel

Mestska ¢ast Praha 11

Ocelikova 672

149 41 Prahall

IC: 00231126

Jméno

IC

DIC

Platce DPH
Kontaktni spojeni
Mobil

Email

| STVP spol. s r.o.
63990610

Ne

| Variabilni symbel 2147015102
,| Nebytovy prostor

Poradéni pfednasek, kurzi a seminaii

Adresa prostoru
Blatenska 2147/6

Cislo prostoru 151 148 00 Praha 11

Smlouva NS 2147-01/N Platnost smlouvy 0Od 24.07.2014 na dobu neuréitou
Splatnost 05.08.2014 Podani vypovédi

Doba placeni Mésicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet asob 2

Vypolet najemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 1 200,00

Plocha pro nij. 42,87 m2 Roéni najemné 51 444,00 K¢

Topeni * Gstiedni Smérné ¢&islo (120/2011) 56

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 6

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZzeb)

Polozka Ziklad DPH K& % DPH K& Castka K¢  Halvyr. K&
Néjemné ' 10,00 0 0,00 0,00 0,00 V.
Vodné stoéné 300,00 S
Teplo 440,00 S




Vypottovy list STVP SPOL. S R.0. 2147/151 IDES 25.07.2014 10.04:02

 Polozka Ziklad DPH K& %  DPHKE Castka KE  Hal.vyr. K& ;
| Tepla voda 400,00 s |
Uklid 100,00 S |
| Spolecna elektiina 100,00 S |
Mefidia sv 10,00 S I
Rtn 14,00 s |
Mefidla tuv 10,00 S |
‘Ndijem;zé celkem R - 000 g
Shuzby celkem 1374,00
.  Celkova Mésicni ihrada za uZivani prostoru v K& B 1 374,00 |
Platebni prikaz 1 374,00 i
Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Néjem m2 TUV m2 Teplo m2
chodba zadné topeni 3,58 3,58 1,07 0,36
wWC zédné topeni 1,06 1,06 0,32 0,11
kuchyiika zidné topeni 2,61 2,61 0,78 0,52
sklad Gistredni 4,92 4,92 1,48 6,40 ——
ucebna nstredni 19,20 19,20 5,76 2496
} kancelar ustiedni 11,50 11,50 3,45 13,80
| Celkem 42,87 42,87 12,86 46,14

Néjemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednéni najemni smlouvy. Pti plathé na Gcet vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude uétovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel zastoupen spravcem

Praha 11 dne 25.07.2014



Protokol o piedani nebytového prostoru 2147-151
na zakladé€ najjemni smlouvy ze dne 24.7.2014 & NS 2147-01/N

Méstska &ast Praha 11, Ocelikova 672/1 Praha 4 IC: 00231126
Ve veécech technickych zastoupena spolecnosti

Jihoméstska majetkova a.s., Ocelikova 672/1, Praha 4
Provozovna :

Tererova 1356, Praha 4
Predavajici: Jan Vobornik

Najemce : STVP spol. s.r.o.

Adresa: Blatenska 2168, Praha 4, 149 00

IC: 63990610

DIC: neni plitcem DPH

zastoupena: MUDr. Viktoriyi Bilyakovou, CSc., jednatelkou, tel.: 777 108 622

a) Identifikace nebytového prostoru: ¢.p.: 2147/6, ulice: Blatenska, Praha 4, 149 00
b)Vyméra pronajatych prostor: 42,87 m’

c)Ucel najmu: Provozovani centrum ,,Su Jok®, poradani prednasek, Skoleni,
poradenstvi

d)Popis stavu predmétu najmu :
stav VZT, spole¢nych prostor, konstrukénich prvka

1. Kancelat 11,50 m2: podlaha: PVC stény: tapeta
vypina¢: na chodbé
osv. télesa: 1x
radiatory: 1x
zasuvky: 1x dvouzasuvka
jisti¢e: ----
okna: 1x dvoudilné
dvefte: prosklené

2. Ucebna: 19,20 m2 :
podlaha: PVC stény: tapeta
vypinac: ve skladu
osv. t¢lesa: 2x
radiatory: 1x
zasuvky: 2x
jistice: ---
okna: 1x dvoudilné
dvefe: ----

3. WC: 1,06 m2:
podlaha: PVC stény: tapeta
vypinaé: 1x
osv. télesa: 1x



radiatory: ---
zasuvky: ---
jistice: ---
ventilator: 1x
okna: ---
dvete: 1x

4, Sklad: 4,92 m2:
podlaha: PVC stény: tapeta
vypina¢: 1x dvouvypina¢
osv. télesa: 1x
radiatory: ---
zasuvky: ---
jistice: ---
okna: ---
dvete: ---

5. Kuchyrika: 2,61 m2:
podlaha: PVC stény: tapeta
vypinaé: v piedsini
osv. télesa: 1x
radiatory: ---
zasuvky: 1x dvouzéasuvka
jistice: ---
okna: ---
dvete: 1x :

Kuchyiska linka, lednice, baterie. ~ y1a j(’l’}’l("@ 00/,/ /mn,/

6. Chodba: 3,58 m2:
podlaha: PVC stény: tapeta
vypina¢: 1x
osv. télesa: 1x
radiatory: ---
zasuvky: ---
jisti¢e: 1x skfin
okna: ---
dvefe: vstupni, pfed dvefmi instalovidna miiz

e)Stavy méfidel: viz. ode¢tovy protokol
vodomeér SV:

vodomeér TUV:

f)Vypocet zakladni ceny vySe najemného :



42,87 m2 x 1.200,- K¢ /sazba/rok = 51.444 - Ké&/rok

g)Prvni termin splatnosti najemného : den nasledujici po dni, kdy najemci bylo doru¢eno
osvédceni nebo souhlas stavebniho ufadu k uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému tcelu.

Platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je najemce povinen hradit ode dne
ucinnosti smlouvy.

h)Koeficient pro vypocet vytapéni viz. EL. Koeficient pro vypodet ohfevu TUV viz. EL.

Predano klica:

N oof mef:L@/ A O&/ ber: m@f‘y/, /9/*0-/,4)/@(

A oof )’](/0;/00/:)/’ W{"/ sehran

V Praze dne 28.07.2014




Jihoméstska majetkova a.s.



Kontrolni odeéet SV, TUV a UT

Blatensle

Ulice:... 7.

HE Prehe A yohy

Plvodni najemce:.L.

Novy najemce: STW 5}70/ 400

....................................................... Dat.narozeniiu..cceeeeeeveennn.

URRRON of 1 [ ] « V2 (1 ISt A

/f/./?Dat.na rozeni:

20000 ce AL NIOTI VLTIl oaccnrcncvocnnssosossssancnnores

Ustfedni topeni — TTO indikatory na radidtorech

pozice pfistroje | ¢islo pistroje | aktualni 1 poznamka
) B stav
loZnice 7202 1965 Priklad \
%
|

1 8% 0000

|

1- EtyFms’stnéﬁEisl;o pFistrB]e (7202) — umisténo nad displejem
2 - aktualni stav (1965) udaj bez symboliky (C, M)

VODOMERY
Vyrabni cislo Stav
TUV: 02. 558 408 7337 m3
sv1 0349675 V309 m
TUV2 m3
Sv2 m3

Datum odeétu/é))*%)//}/ Podpis puvodniho najemce:

Podpis nového ndjemc

Podpis spravce bytu: ...
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