Najemni smlouva

uzaveena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,ul. 17. listopadu 1074606 01 Xin,
zapsana v obchodnim réjg&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
oddil B, vloZka 2881zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12. 2010
rediteleming. Pavlem Bilkem

1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojent Komegni banka, a.s., pobka J&in
Cislo Gtu: 463690247/0100, VS 990305

(déle jen,pronajimatel” )
a

Najemce: Daniela Smidovay. &. 685515/1424ytem 503 51 Chlumec nad Cidlinou
Na Frantisku 349/3yzické& osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona
nezapsana v obchodnim réjat

1C: 62702238
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXX
Cislo Gtu: XXXXXXXXXX

(dale jen,najemce")

(déle spoléné rovreéz jen,smluvni strany*)

l.
Predmét a G¢el najmu.

1. Mésto JEin je vlastnikem nebytovych prostov don® ¢p. 99 se stpé. 70, ValdStejnovo nam.
v Jicingé. Predn®tné nemovitosti jsou zapsany na L&V 10001 vedeném pro obec a k. &iliu
Katastralniho tadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vigtin.

2. Dum je ve spré¥ obchodni spolmosti Sprava nemovitostigsta Jtina, a.s., kterd je v souladu se
Smlouvou o sprayv nemovitosti uzatenou mezi spolmosti a vlastnikem objektu oprava
uzawit vlastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti rady #sta Jtina na jejim 58. zasedani dne 9. 9. 2028nechava
pronajimatel ndjemci v I. NP shora popsaného obje&bytovy prostor vedeny pronajimatelem
pod & 305 o celkové vyrite 23,90 m (prostor¢.8 o vyneie 20,50 A s pondrnou &asti
spolenych prostoll a pisludenstvi o vyrte 3,40 M) za &elem zizeni kancelge pro obchodni
zastoupeni spoteosti AXA Management Services a.s., a to v soulssldadosti najemce ze dne
15. 8. 2020.

Il.
Doba najmu.



Nebytovy prostor popsanyd. I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuré¢itou odl. 10.2020.
[l
VySe ndjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném $is8y290,- K roéné (t. j 2.500,-- K& za 1 M
nebytového prostord. 8 rainé a 600,-- K za 1 M spol&nych prostoll a grisludenstvi reng).
Najemné bude hrazeno vettvrtlet nich splatkach, a to vzdy nejpozéi do 5. dne prvniho
mésice prislusného ¢tvrtleti, za ktery se najemné hradi, na shora uvedeny et
pronajimatele

ro¢né najemné za NF¢. 8 51.250,- K
roéné njemné za spol. prostory a fisl. 2.040,- K
najemné rotné celkem 53.290,- K
¢tvrtletni splatka 13.323,- K

2. Naéklady na sluzby poskytované v souvislosti s ufiivénebytoveho prostoru budowtdvany
v porgrné vysi ze skutsych naklad, a to ihned po obdrZzeni w§tdvani od dodavatél
jednotlivych energii (jedna se o vodné —catly elektinu v nebytovém prostoru, naklady na
oswtleni spolénych prostol a srazkovou vodu). VySe a splatnddstky za poskytované sluzby
bude vyzn&ena na dgovém dokladu (faktie).

3. Touto smlouvou nenfeSen odvoz odpadk ktery zajisti najemce sam na zaklasmlouvy
s Technickymi sluzbami #sta Jéina.

1. Pro gipad prodleni s uhradottvrtletni splatky ndjemného, pfipac dalSich peé&gitych plateb
(vyuctovani sluzeb apod.) sjednava pronajimatel s ngemdarok z prodleni ve vysi 0,3 %
Z prislusné splatky za kazdy den prodleni. Smluvnihgtgrohlasuiji, Ze s ohledem nieget této
smlouvy a ve vazbna sjednana pava a povinnosti je vySe Uroku zl@ndgfimeérena a neodporuje
dobrym mravwm.

4. VySe najemného nfize byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s Uiredné stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. 7.&ného kalend&niho roku. Nova vyse
najemného bude najemci séena formou pisemného oznameni. K prvni Gpra¥ najemného
dojde nejdiive ke dni 1. 7. 2021.

V.
Prava a povinnosti.

1. Pronajimatel fenechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovankinnosti specifikovaneé ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, théna
provozovan&innosti, popipac jeji rozsteni o dalStinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za hrubé poruSeoi néjemni smlouvy a je tgdodem
k okamZitému odstoupeni od této smlouvy.

2. Néajemce je oprawn uZivat nebytové prostory v souladu s jejickienim. Zngny v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich uprav a zm vnittniho vybaveni, které patpronajimateli, je ndjemce
opravrén provadt, a to i na stj naklad,jen po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
Po skoreni najmu je ndjemce povinen nebytové prostagdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je fievzal, s pihlédnutim k BZnému opdtbeni, pofipad s Upravami fedem
odsouhlasenymi pronajimatelem.

3. Néajemce hradi naklady spojenéétym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uvéde
v n&izeni vlady¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pdjnézna udrzba a drobné opravy souvisejici
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10.

s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., afansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava déastky 5.000,- K za kaZzdou jednotlivou opravu. Zavady rfadgn&tu najmu,
jejichZz odstratini je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skoduyddemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zanestnanci, zakaznici, psipac osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zalgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradeZi, nenese pronajimatel odgsnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipad zabezpé&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je oprdem pozadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivid@dnym zgsobem a k dohodnutémwelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a ddrzbuchSechnickych zZézeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli.

Ngjemce miZze grenechat nebytové prostory nebo jejichst do podngjmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruZeni, pachtem zavodu, prodejem zavoduiipag na zéklad jiné obdobné smlouvy.
PorusSeni d&hto povinnosti je povazovano za hrubé poruSerdndjei této smlouvy a je jednim
Zz moznych vypo¥&dnich divodu.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
poradek. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce buddobod s ostatnimi najemci zajidvat
rovnéZ uklid gilehlého chodniku, naémZ nesmi odkladat Zadnéegdnety. Zarovei je povinen
dodrzovat v pronajatych prostorach beapestni, protipozarni a hygienickégglpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naldadiené s uzivanintednEtnych nebytovych
prostoi, predevsim spéebu el. energie, vodné ste, srazkovou vodu, odvoz odpédkevize,
pop‘ipact dalSi ndklady nezbytné k provozovani shora uvedemésti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magdé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviesta Jéin, s nimiz byl njemce seznamen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
Zvlastni ujednani.

Ngjemce je oprawm uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Zge povinen ziskat fredem Fisludna povoleni Mstského &adu Ji¢in a plnit
podminky stanovené Radowsta Jtina k umistni reklamniho zédzeni.

Ngjemce je oprawm umistit na nemovitosti, ve které se nachazejistprg pro podnikani,
v pfiméfeném rozsahu Stity, n&ti a podobné znamers, to pouze s pedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VI.
Ujednani o jistoté.



1. Najemce svym podpisem potvrzuje, Ze v souladu snfidcami nabidkovéhoizeni na pronajem
nebytového prostorél 305 v doms ¢p. 99, ValdStejnovo ndm. véiiné popsaného l. |. vloZil ke
dni podpisu této smlouvy na&eét pronajimatele pegitou jistotu ve vysi 15.000,- Kjako zaruku
dodrZovani podminek této smlouvy (8§ 2254.atak).

2. Najemce souhlasi s tim, Ze si pronajimatel pongeméitou jistotu popsanou v odst. 1. tohoto
¢lanku po dobu trvani najemniho vztahu, a to nadihgohledavek vzniklych pronajimateli za
najemcem, tj. fedevsim na Uhradu dluzného ndjemného; na Uhradadiaka dodavku sluzeb a
ptipadnych zaloh naén na uUhradu nékladna odstragni Skody, kterou pronajimateli najemce
zpisobil sam, pofipac osoby vstupujici za nim dofquinEtného prostoru; pdp na dalSi
pohledavky, které pronajimateli za ndjemcem vznikna zaklad této smlouvy.

3. V piipad ukorteni njemniho vztahu je pronajimatel povinen vigittZitou jistotu, resp. jeji
¢ast po zapdu svych splatnych pohledavek najemci do 2siwii po protokolarnim fedani
nebytového prostoru najemcem pronajimateli. Nadjemm@e pravo na Uroky z jistoty ve vysi
zakonné sazby.

VII.
DalSi ujednéni.

1. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhérejreni podle zdkond&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rékterych smluv, uviejiiovani gchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv v platném #ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatednkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto z&kona, zadjpozdji do 30 drii od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. 8 5 odst. 2 a 5 zakonavapréagistru smluv k uvejreni,

s vylowenim, resp. zritelnénim tch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uverejreni.

2. Druha smluvni strana bere n&demi, Ze tato smlouvasgtns viech jejich fipadnych piloh bude
uverejréna v registru smluv v souladu sgiusnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlasuje, Ze
vedkeré informace, skuteosti a veSkera dokumentace tykajici semimle této smlouvy, které
jsou gipadré prednEtem obchodniho tajemstvi a povaZzuji se #@érhé, fedem pronajimatel
pisemr a jas® ozn&ila a nejsou obsazeny v této smiduv

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdjSi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, nez je uveden v 8§ 6 odst. 1 zdkdna
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkae&maosti rekterych smluv, uviegjiovani tchto smluv a o
registru smluv, ve zZmi pozdjSich gedpidi, a to dneml. 10. 2020.

VIII.
Zavére¢na ujednani.

1. Najem gednttnych nebytovych prostorize ukorit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypalét ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednanydoau
neucitou v Sestingsicni vypowdni dok. Ma-li strana k vypogdi vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimesicni.

2. V ptipat skorteni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo v¢dovbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a igdan najemcem zastupci pronajimatele v posledniddaodnuté nebo
vypowedni lhaty.



3. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronainta dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetrg zaloh na sluzby aZz ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

4. Pronajimatel uvédomuje najemce, Ze se pronajimané prostory nachazie stavbach, které
jsou v Méstské pamatkové rezervaci Jin, a jejich uzivani se tak mimo jinéridi zakonem¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové g v platném zrgni.

5. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu lpdskytnuta informace o zpracovani
osobnich uddj pronajimatelem jako spravcem osobnich @idag smyslu N#zeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ockrdgzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich uddja o volném pohybuEthto Gdaj a o zruSeni sénnice 95/46/ES (obecné itizeni o
ochrarg osobnich Gd&), pro &ely uzaveni a plgni této smlouvy v rozsahu jménciijmeni,
datum narozeni, péprodnécislo, bydlist, telefon, e-mail ndjemce po dobu existence smho/ni
vztahu, popipadt do doby vypsadani s tim souvisejicich prav a zavazkldaje budou
zpracovavany automatizovana v podob listinné a nebudou poskytovany jinym osobam.
Pronajimatelem budou pouZity Yipadt jakéhokoliv vzajemného sporu &i pstyku s dady,
popxipadt s dalSimi institucemi (poSta, banka apod.). Osaldaje nebudou poskytovany detich
zemi.

6. Zmeny této smlouvy mohou byt prov&my po vzajemné dohéd a to formou pisemného
chronologickytislovaného dodatku ke smlauv

7. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichz 2 pare obdrZi pronajimatel a
1 pare ndjemce.

8. Ucastnici tohoto smluvniho vztahu prohladuji, Zeuso tsmlouvu pecetli a seznamili se s jejim
obsahem. Prohlasuji dale, Ze byla sepsana podté jejavé a svobodnéile, Ze nemaji Zzadné
nejasnosti tykajici se jejiho obsahu, ani zavazropravnich dsledli, a Ze tato smlouva nebyla
ujednana v tisni za napagdnevyhodnych podminek pre&kterou ze smluvnich stran, coz niez
souhlasu stvrzuji nize svymi vlastnénimi podpisy.

V Ji¢ingé dne 10. 9. 2020

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Pavel Bilek Daniela S midwa
feditel SNMJ, a.s.



