OBNP 3/126/2016/865/Svob.,
2016/00547/OBNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU GARAZOVEHO STANI

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend pani Mgr. Lucii Vitkovskou,
zastupkyni starostky méstské ¢asti Praha 3
(dale jen ,,pronajimatel*)

2) Néjemce:
DEDEMAN, s.r.o.
na zaklad¢ vypisu z obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem V Praze oddil

C, vlozka 154184
se sidlem: Praha 3, Husinecka 903/10, PSC 130 00

1C: 289 35 390

|'ednatel sioleénosti Ini. Ales Konoiések

(dale jen ,,ndjemce®)

uzaviraji dne$niho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89 /2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu:

L
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pienechat do
najmu najemci garazové stani €. 18 nachazejici se v 1. podzemnim podlaZi domu Lupacova
20 & p. 865, k. . Zizkov:
o celkové vyméie 15,06 m2
(dale jen ,,pfedmét najmu*)
2. Situaéni plan s piesnym vyznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze €.
1 této smlouvy.
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1L
Utel ndjmu

Pronajimatel pfenechévé najemci do uZivani predmét najmu specifikovany v ¢l. L. této

smlouvi' vi'*hradné iro L’xécli iarkovz’mi |iii iiill I

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného G¢elu ndgjmu a z této
ndjemni smlouvy.

II1.
Doba najmu

Néajemné se sjednava na dobu neur¢itou s G¢innosti od 1. &ervence 2016.

IV.

Nijemné

Néjemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 1270 K¢é/mésic,

tj. za rok 15.240 K¢.

Néajemné bude nédjemce platit na Gget Méstské &asti Praha 3, k némuz ma dispoziéni
pravo spravce spole¢nost Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC: 28954866, se
sidlem Praha 3, OlSansk4 2666/7, PSC 13000, sp. zn. B 15521 vedena u Méstského
soudu v Praze (dale jen ,,spravce®).

Najemné bude ndjemce platit m&si¢né, a to nejpozdgji do posledniho dne pfislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piisluina &astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

V pfipadé prodleni nijemce s placenim najemného nalezi pronajimateli uroky
z prodleni ve vysi stanovené v té dobé& platnymi pravnimi piedpisy. V ptipadé prodleni
s uhradou ndjemného del$im neZ jeden mésic se jedna o hrubé porudeni najemni
smlouvy a je diivodem k vypovédi z ngjmu.

Najemné se zvySuje o roéni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Gifadem nebo
Jinym opravnénym orgéanem, a to vzdy k 31. bfeznu roku nasledujiciho po roce, za ktery
je mira inflace vyhl43ena.

Stréanka2z6



.2

V.

SluZzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
V ndjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu. -
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojend s uzivanim predmétu najmu (déle jen ,sluzby*) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a tvoii pfilohu
¢. 2. této smlouvy.
Néjemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb thrady formou
mési¢nich zaloh ve vy3i 280 K¢, které jsou splatné spole¢né s ndgjemnym nejpozdéji do
posledniho dne pfisluSného mésice za stejnych podminek jako najemné a na stejny tcet.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna &éastka pfipsdna na tcet
pronajimatele.
Vyt¢tovani skutecné vySe ndkladi na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zdkonem, vZdy za zu¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok
a vyuctovani doru¢i najemci do 4 mésicti od skonceni zu¢tovaciho obdobi. Nedoplatky
a pfeplatky za zi¢tovani zéloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zuctovacim obdobi.
Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy podle skute¢nych nakladi na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice ndsledujiciho po dorudeni oznameni nové vyse zalohy
najemci.
Pfi prodleni s placenim thrad za sluzby spojené s pfedmétem najmu je ndjemce povinen
zaplatit zdkonné uroky z prodleni, dle v dané dobé platné pravni tpravy. V pfipadé
prodleni s thradou sluZeb del$im neZ jeden mésic se jedna o hrubé poruSeni nijemni
smlouvy a je divodem k vypovédi z najmu.

VL
Podminky najmu

. Najemce prohlaSuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, shledal je

vyhovujicimi ke sjednanému tcelu a v tomto stavu tento pfedmét ndjmu piejima. Stav
pfedmétu najmu je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti prostor, ktery tvoii pfilohu
¢. 3. této smlouvy.

. Néjemce je povinen hradit na své ndklady prace spojené s obvyklym udrZovanim

predmétu najmu.

. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznadmit pronajimateli jakékoliv zavady

vyZadujici provedeni oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost k jejich
provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v piiméfené lhité s rozsahem potfebnych
praci a pfi jejich provadéni bude piihliZet k opravnénym zajmim najemce. Najemce je
povinen snaSet omezeni v uzivani nebytovych prostor v rozsahu nutném pro provedeni
oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na nagjemném.
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11.

12.

13.
14.

Néjemce odpovida za pfipadné skody zptsobené porusenim jeho povinnosti oznamit
bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost piisluinych oprav a za Skody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovéni ptedmétu najmu.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpe&nostni, pozarni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce
uloZené organy stitniho odborného dozoru pronajimateli z davodu poruseni vyse
uvedenych povinnosti najemcem.

Néjemce je taktéZ povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych
prostor.

V piipad¢, Ze v disledku ¢innosti najemce dojde k zneéisténi prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je njemce povinen znegi§téni bezodkladng na
svij naklad odklidit.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k iéelu sjednanému v &l. II. této
smlouvy. Poruseni tohoto ujednani ndjemcem je vaznym diivodem k vypovédi této
smlouvy.

Néjemce neni opréavnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho &ést jiné osob& do podnajmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez predchoziho
pisemného povoleni pronajimatele pfedmét najmu spoluuZivat sjinymi subjekty.
Poruseni a obchdzeni tohoto zakazu je pro pronajimatele vaznym diivodem k vypovédi
této smlouvy.

Spravu celého objektu vykondva za pronajimatele spravce. Spravce vykonavé prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu ndjmu, proto se ndjemce bude
po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu (vietnd
vraceni pfedmétu njmu) obracet na spravce. Kontaktni idaje spravce jsou:

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., OBSanska 7, Praha 3,

Sprava garazi, Biskupcova 21/18, PSC 130 00 Praha 3,

telefonni spojeni: 222 515 364
V den skonceni najmu vréti ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s prihlédnutim k b&Znému opotfebeni. Vyklizené prostory je najemce
povinen pfedat protokolarné prostfednictvim spravee.
V ptipad€ kazdé zmény RZV (napf. pii koupi nového vozu) je ndjemce povinen
pisemné oznamit tuto skute¢nost pronajimateli, ktery ozndameni zaloZi jako pfilohu ke
svému stejnopisu smlouvy.
Nijemce akceptuje zdkaz v pfedmétu ndgjmu parkovat vozidla pohanéna LPG a CNG.

Poruseni  jakékoliv  zpovinnosti uvedenych vtomto ¢&ldnku  najemcem
je vaznym divodem k ukonceni najemniho vztahu vypovédi.
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VIIL.
Ukondéeni najemniho vztahu

N4jemni vztah je moZno ukongit vzajemnou dohodou smluvnich stran.
Pisemnou vypovédi ndjemce nebo pronajimatele bez uvedeni divodu s3 mésiéni
vypovédni dobou, kdy ndjem skon&i uplynutim posledniho dne tietiho kalendainiho
mesice nasledujictho po mésici, v némzZ byla vypovéd’ dorudena.
Pisemnou vypovédi s uvedenim diivodu.

a) Vypovédni diivod pro vypovéd najemce je:

— pfestane byt najaty prostor zobjektivnich divodii zpusobily k vykonu
Cinnosti, k némuZ byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nadhradni prostor, nebo

— porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci

b) Vypovédni diivod pro vypovéd’ pronajimatele je:

— ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndgjmu nachazi, odstranéna nebo
piestavéna tak, Ze to brani dalsimu uZivani prostor, nebo

— porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim,
Ze se chova v rozporu s ujednanim v &l. VI. této smlouvy, uZiva piredmét
najmu v rozporu s ujednanym uéelem najmu vymezenym v &L I1., odst. 1 této
smlouvy, nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim predmétu najmu.

V pfipad€ podani vypovédi je opravnéna vypovidana strana do uplynuti jednoho mésice
ode dne, kde byla vypovéd’ dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Némitky je tfeba
vznést v pisemné formé.

Smluvni strany si ujednaly, Ze vypovédni lhita v pfipadé vypovédi s uvedenim divodu
je jednomésicni. M4 se za to, Ze vypovéd’ je dorudena tieti pracovni den po odeslani.
Vypovédni lhiita bézi od prvniho dne kalend4iniho mésice nasledujiciho po dorudeni

-vypovédi druhé strané.

Pfi skon€eni najmu je ndjemce povinen predat predmét najmu zpét nejdéle v posledni
den ndjmu nebo na zdkladé dohody se spravcem. PFi nesplnéni této povinnosti je
povinen uhradit ndgjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni se spln€nim této povinnosti. Pronajimatel ma v takovém pfipadé rovnéz pravo
na nahradu za uzivéni pfedmétu najmu ve vysi ujednaného najemného, piipadné
obvyklého ndjemného, pokud obvyklé ndjemné pievysuje najemné ujednané, az do dne,
kdy ndjemce pfedmét ndgjmu skuteéné odevzda.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nijemce predmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét nagjmu
odevzdal, nedochézi tim k obnoveni nijmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob¢anského
zakoniku. Uéinky ustanoveni § 2230 odst. 1) oblanského zdkoniku jsou v ndjemnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

Smluvni strany se rovn€Z dohodly, Ze pokud by najemce pokra¢oval v uzivani predmét
najmu po dobu alesponi tff mésici po dni, kdy mél néjem skonéit a pronajimatel by
nevyzval v této dobé ndjemce, aby pfedmét ngjmu opustil, nedochazi tim k obnoveni

Stréanka5z6



najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. UCinky ustanoveni § 2285 ob&anského
zékoniku jsou v ndgjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouéeny.

VIII.

Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u&innosti dnem uvedenym
v této najemni smlouve.

2. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

3. Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadet pouze formou pisemnych
dodatkii k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V piipadé, Ze dojde ke
zmeéné adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu
neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strang.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nich pronajimatel obdrzi t¥i
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

4f. 6. Zog

V Praze dne................ V Praze dne.....................
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