DODATEKC. 2

ke smlouveé o pronaJmu nebytovych prostor v Praze 2, ul. Zahfebskda 539/15, ze dne
7.3.2005

PRONAJIMATEL
MC Praha 2 :
sidlem:-namésti Miru 600/20, 120 00 Praha 2
ICO: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku

( dale jen “ pronajimatel ")

NAJEMCE
Mackie Messer — Café — Bar — Galerie, s.r.o.
5|d|em Zahrebska 539/15 120 OO Praha 2

"ﬁJ}f}F‘:F@T“_{:‘;EV e v

ICQ 25667963
DIC: CZ25667963

( dale jen * najemce ")

II

V souladu s usnesenim Rady MC Praha 2 ¢ 455 ze dne 13.7.2020 se najemci poskytuije
sleva z najemného v souvislosti s pandemii koronavirového onemocnéni CoViD-19
v nasledujicim rozsahu:

z najemného za mésic duben 2020 sleva ve vysi 100 %,
tj. 33 891,74 K, nova vyse najemného za mésic duben 2020 tedy cini 0,- KC.

I1.
Podpora de minimis

1/ Sleva z ndjemného ve vysi 33 891,74 K¢, jejiz poskytnuti je predmétem tohoto dodatku,
predstavuje podporu malého rozsahu ve smyslu ust. § 2 pism. b) zakona ¢. 215/2004 Sb., o
Upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné podpory a o zméné zékona o podpore vyzkumu a
vyvoje a je poskytovana v souladu s nafizenim Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18.
prosince 2013 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de
minimis (UF. vést. L 352, 24. 12. 2013).

2/ Najemce bere na védomi, Ze je pfijemcem podpory malého rozsahu (de minimis) a ze
v pfipadé rozdéleni ndjemce na dva ¢ vice samostatnych podnikl v obdobi
3 let od nabyti Ucinnosti tohoto dodatku je ndjemce povinen neprodlené po takovémto
rozdéleni kontaktovat pronajimatele/poskytovatele podpory a kompetentni koordinacni organ
v oblasti verejné podpory za UCelem sdéleni informace, jak podporu de minimis poskytnutou




dle tohoto dodatku rozdélit v Centralnim registru podpor malého rozsahu. Pfi nesplnéni dané
povinnosti se najemce vystavuje pfipadnému odejmuti pfedmétné podpory.

III.
Déle se méni odst. 6.3. v ¢l. VI. najemni smlouvy ze dne 7.3.2005 takto:

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle &l. 6.1. najemni smlouvy kazdorocné zvysit vidy k 1.7. kazdého roku o index
rlistu spotfebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistlckym Uradem za uplynuly kalendarni
rok. Novy vypocet najemného bude vZdy sdélen najemci pissmné predem. Takto stanovené
najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

1vV.

V ostatnich ¢astech se najemni smlouva neméni a zlistava v platnosti v plivodnim znéni.

vl

Tento dodatek nab\’/vé platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti
dnem jeho uvereJnenl v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv

v platném znéni.

Tento dodatek je vyhotoven v 5 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi ndjemce a 3
vyhotoveni pronajimatel. fﬁ% ;1,’.':: xossay
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DODATEK ¢.2

k nagemm smlouvé o najmu nebytovych prostor v domé v Zahiebské 539/15
ze dne 7.3.2005

1.1. PRONAJIMATEL
méstské ¢ast Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
1CO: 00063461
DIC: CZ00063461
jednajici Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku
(dale jen ,,pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

Mackie Messer - Café - Bar - Galerie, s.r.o.

se sidlem: Praha 2, Zahiebska 15/539, PSC 12000

1CO: 25667963

DIC: €725667963 L
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I1. Uprava vySe najemného

2.1. V souladu s ¢l. 6.3 najemni smlouvy je pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysit ndjemné o miru
inflace vyjadienou indexem riistu spotiebitelskych cen, vyhlagenym Ceskym statistickym tfadem
za uplynuly rok, a to formou pisemného dodatku k najemni smlouvé. Index ristu spotiebitelskych
cen za rok 2018 ¢inil 2,1 %. Rada méstské ¢asti Praha 2 svym usnesenim ¢. 48 ze dne 4. 2. 2019
souhlasila s navysenim najemného o miru inflace.

2.2. Roéni najemné z piedmétu najmu se méni nasledujicim zptisobem:

3.675+ 77,17 = 3.752,17 K&/m*/rok za pronajaté plochy (98 m2) — 367.713 K&
500 + 10,50 = 510,50 K&/m?/rok za pronajaté plochy (10 m2) — 5.105 K¢

1.200 + 25,20 = 1.225,20 K¢ (spole¢né uzivani uklidové komory)

1.000 + 21 = 1.021 K&m?/rok za pronajaté plochy (40,34 m2) —41.187 K&

Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 415.230,- K¢.

Meési¢ni najemné ¢ini 34.603,- K¢.

K celkové vysi najemného najemce uhradi DPH v zakonné vysi, je-li platcem DPH.
I11. Uprava nijemni smlouvy

3.1. Cl. 6.3 najemni smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:

,»S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdoroéné zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index rustu
spotebitelskych cen, vyhlageny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Novy
vypocet nijemného bude vidy sdélen najemci pisemné predem. Takto stanovené najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.”




32,

4.1.

nejdiive vsak dnem uverfej

V ostatnich ujednanich se najemni smlouva nemeéni a ziistava v platnosti v ptivodnim znéni.

IV. Zavéreéna ustanoveni

Tento dodatek nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 1. 7. 2019,

néni v registru smluv ve smyslu prislusnych ustanoveni zakona -C.

340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o

registru smluv (zdkon o regi

4.2.

stru smluv).

Néjemce podpisem tohoto dodatku udéluje souhlas s uvefejnénim tohoto dodatku (a také najemni

smlouvy a viech dodatkii pfedchozich, nebyly-li dosud uvefejnény) v registru smluv ve smyslu
piislusnych ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych

smluv, uvefejiiovani téchto

smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) a prohlasuje, ze

zadnou jeho, resp. jejich ¢ast nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504

obcanského zakoniku.

4.3. Tento dodatek je vyhotoven

najemce jeden.
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DODATEK C. 1

ATy

2

ke smlouvé o najmu a uzivani nebytovych prostor ¢. 503 v Praze 2,
Zahtebska 539/15 ze dne 7.3.2005

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 2
Namésti Miru 20/600, Praha 2, 120 39
zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem,

radnim pro oblast spravy majetku
IC: 00063461 DIC: CZ00063461

Najemce: Mackie Messer Café-Bar-Galerie, s.r.o.
Zahrebska 539/15, 120 00 Praha 2
e R e s R R R

IC: 25667963 DIC: CZ25667963
R R

Dodatek je vystaven v souladu s ndjemni smlouvou o prondjmu nebytovych prostor v domé
Zahrebska 539/15, Praha2 v 1. NPa 1.PP.

II.

v er

nebytové prostory pro zvyseni poctu mist k sezeni a vytvoreni stavebné oddéleného prostoru pro
nekufaky o ¢ast nevyuzivanych prostor v 1.PP o vymé¥e 40,34 m”.

Najemné za nové pronajaté prostory v obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015:

40,34 m’ x 500,- K&/m®/rok 20.170,00 K¢&
Mési¢ni najemné 1.680,80 K¢
Mési¢ni najemné za nové pronajaté prostory bude ¢init  1.681,00 K¢.

Celkova vyse mési¢niho najemného tedy bude ve shora uvedeném obdobi ¢init 30.113,-K& (ndjemné
za stavajici nebytové prostory o vyméie 107,30 m* v 1.NP) + 2.098,-K¢& (najemné za stavajici
nebytové prostory o vymé&fe 7,46 m> v 1.PP a nové pronajaté prostory o vyméie 40,34 m” v 1.PP) +
DPH v zakonem stanovené vysi + zalohy na sluzby.

Najemné za nové pronajaté prostory bude od 1.7.2015 ¢&init:

40,34 m* x 1.000,-K&/m*/rok 40.340,00 K&
. Mésiéni nagjemné 3.361,60 K¢
Mési¢ni najemné za nové pronajaté prostory bude ¢init  3.362,00 K¢.

Celkova vyse mési¢niho najemného tedy bude od 1.7.2015 €init 30.113,-K¢ (najemné za stavajici
nebytové prostory o vyméfe 107,30 m* v 1.NP) + 3.779,-K& (ndjemné za stavajici nebytové prostory
o vyméie 7,46 m’ v 1.PP a nové pronajaté prostory o vyméie 40,34 m’ v 1.PP) + DPH v zakonem
stanovené vysi + zalohy na sluzby.

Celkova vyse plateb je stanovena ve splatkovém kalendari.




IT1.

Tento dodatek nabyva uéinnosti dne 1.1. 2015 a je vyhotoven ve 4 exemplafich s platnosti originalu.

Néjemce obdrzi 1 vytisk, pronajlmatel 3 vytisky.
Ostatni ustanoveni najemnl smlouvy se neméni.

V Praze dne 5.12.2014
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* LA

IS — REAL s.r.o

smlouva o najmu nebytovovych prostor
doba uréita
uzaviena podle § 3 zikona ¢. 116/1990 Sb. ( ddle jen ,,zikon*)

Smluvni vztah zaloZeny touto novou smlouvou nahrazuje vztah zaloZzeny zruSenou smlouvou uzavienou
dne 1.5.1998 mezi MC Praha 2 jako pronajimatelem a spole¢nosti Mackie Messer Café-Bar-Galerie s.r.o.
jako najemcem, jiz schvilila RMC Praha 2 usnesenim ¢.800 na svém 23.zaseddni dne 30.11.2004.

1.1. PRONAJIMATEL
Meéstska cast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starosty Janou Cernochovou
IC 00063461
DIC CZ00063461
zastoupené SF: IS-REAL s.r.o. Korunni 15, Praha 2

( dale jen *“ pronajimatel » )

1.2. NAJEMCE
Mackie Messer Café-Bar-Galerie, s.r.o.

sidlem/bytem ......... Praha 2, Zahiebska 15/539, PSC 120 00
ZASLOUPENY ........ . ... L e TN S B B g

IC oo 256679 63

DIC oo, C725667963

( dale jen “ niajemce ")

sjednali dnesniho dne podle § 3 a nasl. zdkona 116/1990 Sb. o0 ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdejsich pravnich predpisu tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel prohlasuje na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném
znéni a Statutu hl.m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu ¢&p.539.
ulice Zahiebska ¢.orient. 15 v Praze 2, v némz se nachazi piedmét najmu.

2.2. K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k feSeni s tim spojenych zaleZitosti poveril
\pronajimatel mandatare IS-REAL, s.r.o. se sidlem v Praze 2, Korunni 15 IC 63995166
ktery pro pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Mandatai zastupuje
pronajimatele viéi najemci a vici tietim osobam v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.




II1. PFedmét najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory :

n
oy

a) podlazi 1.NP o celkové vyméie 98 m*

b) podlazi 1.PP o celkové vyméie 10 m*

] e T oT 108 m*

které se nachazeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situaénim
nakresu, ktery tvoii nedilnou pfilohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen * pfedmét ngjmu 7).

1V. Utel najmu

. Na zaklad¢ usneseni rady méstské ¢asti Praha 2 €.800 ze dne 30.11.2004 pronajima

pronajimatel najemci predmét ndgjmu za ucelem provozovani : restaurace

. Provozovani této ¢innosti je ndjemce opravnén na zakladé Vypisu z obchodniho

rejstiiku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 2.

V. Doba najmu

. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu urcitou, po¢inaje dnem 1.3.2005

3.2,

6.1.

6.2

do 30.4.2008, s tim, Ze po uplynuti doby ndjmu pfechazi smlouva na dobu neurcitou, °
a to z davodu zabezpeceni prostiredkt najemce vlozenych do tprav nebytovych prostor.

K piedani predmétu doslo pti podpisu ptvodni ndgjemni smlouvy tj. dne 1.5.1998.

VI. VySe najmu

Roéni najemné z piedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zdkona ¢. 526/1990 Sb. a
¢ini v zavislosti na druhu plochy castku

a)...3.675,-K&/m?/rok za hlavni plochy tj. 98 m’

b)......500,-K&m?*/rok za vedleji plochy tj. 10 m’

) .... 100,-K¢/més. za spole¢né uzivani uklidové komory v ptizemi domu.

Celkova vyse ro¢niho ndjemného &ini ............... 366.356,- Kc.
Meésicni nAjenine Cihl «svessnsssasusuisvsuvvovavonss 30.530,- K¢

Pripadné umisténi reklamy ndjemce mimo piislusenstvi ¢i stavebni souCast predmétu
najmu neni do platby ndgjemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem najemni
smlouvy.

. S ohledem®na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén

sjednané najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdoro¢né pocinaje rokem 2005 zvysit vidy
k 1.7. kazdého roku o index réstu spotiebitelskych cen, vyhldseny Ceskym statistickym
Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Novy vypocet ndgjemného bude vzdy ucinén formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro
vypocet ngjemného v nasledujicim roce.

final 9




6.4. Ndjemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy
na sluzby spojené suzivanim pfedmétu najmu a po vyuctovani uhradit piipadny

nedoplatek.

Zalohy na sluzby.€ini celkové ............... 114.936,- K¢ ro¢n¢ a jsou tvofeny mesi¢nimi
zalohami: ,

vodné astofné ........coeeiiiiiiiiiiiin 790,- K& mési¢né

dodavkutepla ............coviiiiinl. 2.700.- K¢ mési¢né -

dodavku teplé vody .................... 2.710,- K& mési¢ne

Uklid oo 120,- K¢ mésiéné

vzduchotechnika ........................ 3.258.- K¢ mésicné

Vyse mési¢nich ziloh na vSechny sluzby ¢ini ...... VR veeeee 9.578,- KC

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je pronajimatel
opravnén upravit podle skuteéné nebo predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen
za tyto sluzby. Takova tprava bude pronajimatelem piedem pisemné oznamena.

6.5. Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych nakladi na né vynaloZzenych provede
pronajimatel resp. jim povéfeny zastupce v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
jedenkrat roc¢né nejpozdéji do 30. 8. a piedlozi je ndjemci. Vyrovnani preplatku ¢&i
nedoplatku druhé smluvni strané bude provedeno vzdy do 30 dnu ode dne predlozeni
konec¢ného roc¢niho vyuctovani.

6.6. Najemce je povinen vsechny platby specifikované v ¢l. 6.1.a 6.4. hradit ve sjednané vysi.
v pravidelnych meési¢nich platbach, a to nejpozdéji do 15.dne kalendiiniho mésice za
kazdy prisluSny mésic.

Celkova vySe mési¢ni platby ¢ini ....... 40.108,- K¢&. Vsechny vyse specifikované platby

je najemce povinen poukazovat bezhotovostné ( Ercvodmm pfikazem nebo poStovni

.'-\.r.-'.,r = 4_!,:3': l.l- B s T N Yoo " el Lo :
poukazkou) na ucet .: Bard "3“{:# Y *‘% LR ﬂﬁﬂéﬁ“i '?H.F i
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na ucet p:onajlmatelc..

6.7. V piipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné Castky za kazdy pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zustava nedotceno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a neruSené uzivani pfedmétu najmu v
souladu s G¢elem najmu dle této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat resp.vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich Skod, déle potom
za u¢elem provedeni praci pii rekonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu:
‘ndjemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je v3ak
povinen, je-li to mozné, pfedem vcas najemce o takovém zasahu vyrozumeét.

final 2
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7.3. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Ndjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpegit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikdl.

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tietimi osobami.

VIII. Prava a povinnosti najemce

8.1. Ndjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym uc¢elem uzivani pfedmétu
najmu a zavazuje se, Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s ucelem
najmu vymezenym v ¢l. 4.1., nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opacném pfipadé
odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit
pfipadné sankce vyméfené organy statni spravy. Vyzaduje -li ¢innost najemce v predmétu
najmu n¢jaké povoleni, licenci, schvéleni apod., je najemce povinen takovéto opravnéni
zajistit na své ndklady a na svou odpovédnost. Zména predmétu ¢innosti v piedmétu
najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a ndjemcem formou pisemného dodatku.
k této smlouve.

8.2. Najemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené suzivanim predmétu
najmu, jak je specifikovano v ¢l. 6.1., 6.4. a 6.6.

8.3. Ndjemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Pronajimatel v8ak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na
vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv
pojistné smlouvy.

8.4. N4jemce ma narok na zajisténi fadného piistupu do pfedmétu najmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych prostor domu. Nédjemce nesmi zasahovat do prav tietich osob uzivajicich
bytové jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou piedmétem této smlouvy.

8.5. Ndjemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat bezpec¢nostni predpisy, zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pii praci apod. a za tim
icelem kontrolovat a udrzovat stav piedmétu najmu.

8.6. Ndjemce je povinen na svlj ndklad zabezpeCovat obvyklou udrzbu a drobné opravy
predmétu najmu. Je povinen udrzovat piedmét najmu a spoleéné prostory, které uziva,

v Cistoté. V pripade, Ze se pfedmétu najmu dotyka zavada, jejiz pivod piesahuje ramec
drobnych oprav, je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na
potiebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji piistup do pfedmétu najmu, umoznit
pronajimateli jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy a
je povinen bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zptsob reseni.

8.7. Ndjemce je povinen udrzovat a po skon¢eni ndgjmu odevzdat pfedmét nagjmu ve stavu,
ktery odpovida stavu pii prevzeti s pfihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu
dobé¢ pouzivani.
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8.8. Upravy pfedmétu najmu miiZe nijemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, Ze naklady vynalozené na tpravy predmétu nagjmu a jeho zhodnocenti
nese najemce. Materidl, ktery najemce v ramei drobnych oprav a bézné udrzby predmétu
najmu zabudoval nebo nechal zabudovat, se okamzikem zabudovani stava vlastnictvim
pronajimatele. Do 14 dnG po dokonceni uUprav pifedmétu najmu je najemce povinen
oznamit a dolozit pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni. Dostane-li se najemce
do prodleni, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy den prodleni.
Pokud uprava predmétu najmu vyzaduje nové stavebni povoleni a naslednou kolaudaci,
zajist'uje najemce toto na své naklady. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po
dokonceni realizovanych investic, piipadné po pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
(bylo-li vydano), ptredat pronajimateli ovéfené kopie dokladui o zhodnoceni majetku a
doklady o zplsobu odepisovani (zafazeni investic do pfislusnych odpisovych skupin).
Najemce odpovida za Skodu, ktera ptipadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne.
Smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu Skody.

8.9. Hodnotu vynaloZenych nakladi na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst.3 zdkona
€.586/1992 Sb. o danich z piijmu, po dobu trvani ndgjemni smlouvy odepisovat najemce.
Po pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti mé najemce povinnost protokolarné piedat
kopie veskerych dokladi potiebnych k vy¢isleni zhodnoceni ve 1hité nejpozdéji do 10
dnti od data pravni moci kolaudace pronajimateli. Nebudou-li kopie veskerych dokladu
zohlednujici hodnotu dila pfedany ve stanovené 1hite, je ndjemce povinen zaplatit pro-
najimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

8.10. Najemce je opravnén ptenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.11. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfiméiené dobé veSkeré Skody
predmétu najmu, které zpusobi sdm nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim
prichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod,
havérii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp. jeho povéreného zastupce.

8.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebict, stroji a piistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych
pravnich piedpist, véetné vybaveni provozovny hasi¢skymi piistroji. Najemce je povinen
dbal na to, aby spotiebice. strojc a pristroje byly obsluhovdny odborné zaskolenou
obsluhou a =zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
znevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav preddvat bez
zbyte¢ného odkladu spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy. PfihlaSeni a méfeni
odbéru energii (elektfina, plyn) si zajist'uje najemce piimo s dodavateli a na sviij naklad,
vietné piipadnych Gprav stavajicich rozvodu, s vyjimkou piipadného ziizeni odbérného
mista, které hradi pronajimatel. V pfipadé technickych podminek neumoziujicich
piipojeni odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni ndklady
osazeni podruzného vodoméru a umozni pronajimateli provadét pravidelné odecty.

\ .

8.13. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad plynuly odvoz odpadi vznikajicich v sou-

vislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu, nad ramec béznych odpadu (dale je ,,odpad™).
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9.1

9.2,

9.4

10.

Najemce jako puvodcee odpadi ma vSechny povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 185/2001
Sb., o odpadech a zméné¢ nékterych dalSich zakont, v platném znéni, a ze souvisejicich
piedpist. V piipadé, Zze ndjemce nedolozi zpusob likvidace odpadu v souladu s vyse cito-
vanym zakonem, zavazuje se uhradit pfiméfenou ¢ast nakladt, tim neni dotceno pravo
udéleni pokuty prislusnymi kontrolnimi trady.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika :

a ) dohodou smluvnich stran
b ) uplynutim doby najmu

¢ ) vypovedi.

Pokud bude njjemce radné a beze zbytku plnit své povinnosti dle této smlouvy a obecné
zavaznych pravnich ptredpist a pisemné pronajimatele pozada o prodlouZzeni doby najmu,
pronajimatel se zavazuje, Ze s ndjemcem uzavie pii skonCeni ndjmu novou najemni
smlouvu na dobu neur¢itou s vypoveédni lhitou tfi mésice s tim, Ze strany budou jednat o
nové vysi ngjemného. Pokud se strany na nové vysi ndjemného nedohodnou a k uzavieni
nové najemni smlouvy. po uplynuti doby ndjmu podle této smlouvy, nedojde, je najemce
povinen predmét najmu vyklidit ke dni skon¢eni najemniho vztahu podle této smlouvy.

. Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét pied uplynutim doby
najmu jedin¢ z divodlt uvedenych v zakoneé ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni. V piipadech vypovédnich divodi uvedenych v § 9

odst. 2 pism. a),b),g) citovaného zékona se sjednava vypovédni lhita 1 mésic.

. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené¢ v zahlavi této
smlouvy, nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu
uréena. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pii
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi doru¢i. Uinky doruceni vsak
nastanou 1 tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedorucenou z dlivodu, Ze adresat
pisemnost nevyzved| v tlozni lhuté, nebo odmitl ptevzit nebo se na uvedené adrese jiz
nezdrzuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost
vracena druhé smluvni strané.

X. Vyklizeni pfedmétu najmu

1. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny piedmét ndjmu
pronajimateli ke dni skonceni ngjemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami
pisemné sjednan jiny termin) ve stavu, vjakém ho prevzal, popi. do jakého byl se
souhlasem pronajimatele priveden, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2. V pripadé, Ze najemce ke dni skonceni ndajmu dobrovolné predmét ndjmu nevyklidi,

v sjednavaji smluvni strany dale nasledujici postup pii vyklizeni pfedmétu najmu :
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a) pronajimatel oznami najemci pisemné.den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a
to tak, aby poskytl najemci moznost dodate¢ného dobrovolného vyklizeni nebo jeho
asistence pii vyklizeni,

b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tif dal3ich osob otevieni predmétu
najmu; pfitom voli takovy postup, aby nedochézelo ke zbyte¢nému vzniku $kod na
predmétu ndjmu ani na vnesenych vécech najemce,

c) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v predmétu najmu,

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych
v pfedmétu najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komer¢ni sklad
apod.).

Pro piipad, Ze najemnik nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonc¢eni najmu nebo jinému

dni, na némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 %

z celkové mési¢ni platby podle ¢l. 6.6. za kazdy den prodleni. Tim neni dot¢eno pravo na

nahradu skody.

10.3. Veskeré kroky dle bodu 10.2. této smlouvy ¢ini pronajimatel na ndklady a k riziku

10.4.

11.2.

11.4.

11.5,

(S8

(e

najemce (zpiistupnéni predmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné
apod.).

V piipadé, Ze jistina pfijata a pouzita pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k thradé
pohledavek ve stanoveném poradi zcela nebo z¢asti nepostaci k thradé dluzného ndjem-
n¢ho, uplatni pronajimatel na misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 672
odst.2 ob¢anského zdkoniku a pozada nejpozdéji do 8 dnt ode dne zadrzeni véci

0 soupis véci prislusnym soudnim vykonavatelem.

XI. Ostatni ustanoveni

. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo doplitovan pouze po dohodé smluvnich stran,

formou pisemného dodatku k této smlouve.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem. Smlouva nabyva na u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrzi dva

stejnopisy, najemce a spravce po jednom stejnopisu.

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo zCasti pravné

neucinné, neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém piipadé je tieba
smlouvu vykladat (provadeét) dle jejiho obsahu (ucelu).
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11.6. Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich udaji uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.
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