Priloha ¢. 1 Objemova studie



Privodni zprava

Podkladem studie je objemové studie (04/2019), ktera byla vypracovana jako podklad pro pfipravu zaméru Bytového odboru
a Odboru sociélni péte Magistratu mésta Brna a jako podklad pro zménu Uzemniho planu mésta Brna. Obsahem studie jsou
plochy CastiI. a Il. a's tim spojeny zamér vystavby objektti Domu s pecovatelskou sluzbou, Domova se zvla$tnim rezimem,
Domova pro seniory |. a Domova pro seniory II.

Zamér vystavby je umistén na Uzemi skladajici se z pozemkd p.€. 21/2, p.€. 22/1, p.€. 24, p.€. 25, p.€. 26, p.C. 27/1, p.C.
2714-6, p.C. 28 vSe v k.0. Sadova v majetku Statutarniho mésta Brna. Soucasti feseného izemi je pozemek p. €.21/1 k.0.
Sadova ve vlastnictvi Ceské republiky, u kterého je veden zamér odkupu do majetku Statutarniho mésta Brna.

Popis feseného uzemi
Lokalita Kocianka

Nachazi se cca 3 km severné od historického jadra mésta Brna. V soucasné dobé tvofi Kocidnka novou dynamicky se
rozvijejici Cast méstskeé &tvrti. Jedna se o atraktivni plochu vystavby pro bydleni. Pozemky v lokalité jsou mirné svaZité k jihu
a nabizeji jedine¢né vyhledy na panorama mésta Brna.

Development

Lokalita Kocianka je mistem riznych developerskych projektl realizovanych v ramci vystavby bytovych a rodinnych domd.
Viystavba v rozvojovych plochach pro bydleni je téméF vSechna dostavéna.

Sluzby v lokalité

V ramci mohutného rozvoje lokality v posledni dekadé bylo vystavéno minimum sluzeb pro potieby obyvatel. V lokalité
Kocianka je jeden maly smiSeny obchod, nenachazeji se zde zadné restaurace a dalSi sluzby jako Skolka, Iékar atd.

Nedostatek sluzeb v lokalité mGZe byt realizovan v rdmci rozvojovych ploch feSenych v ramci studie.
Domov pro seniory (DS)

Je umistén v jizni Casti lokality Kocianka, tvofi pomérné vyznamny areal o plose cca 5,5 ha. Dnesni kapacita DS je 165
pokojli s cca 330 luzek. DS je v ramci lokality Kocianka nejvétSim zaméstnavatelem se tfisménnym provozem.

Objekt DS je obklopen parkem se vzrostlou zeleni. Park nabizi klidovy charakter pro klienty i navstévniky s dilCimi
spolecnymi plochami pro setkavani a venkovni spolecenské akce. Chodniky v parku kolem objektu tvofi tzv. nekone¢nou
stezku.

InZenyrské sité

V ramci lokality jsou dostupné veskeré potfebné sité technickeé infrastruktury. Pro vystavbu v feSeném (zemi je tieba feSit
nékteré prelozky siti.

Dopravni ieseni

Celé lokalita Kocianky je dopravné pfistupna z jihozapadni &asti ze sméru Kralovo Pole. Tento pfistupovy bod je dnes jediny
pfistup do lokality Kocianka-Sadova ze strany mésta Brna. Tento pfistup je omezen nizkou obsluznosti MHD s vy$$im
stupném automobilizace.

Pro budouci rozSifeni dopravniho feSeni je v ramci studie pocitano s propojenim na dopravni okruh na Lesné. Propojeni
bude feSeno pfemosténim pfes Udoli Zaje€iho potoka (ulice U Antonicka. Vyhledové umozriuje z Lesné zavézt novou linku
autobusu do lokality a zvysit tak jeji obsluznost MHD. Je tak vytvofen druhy vjezd do Uzemi a v krajnich pfipadech
zamezeného pfijezdu z ulice Kfizikova by nebylo nutné vyuzivat pro pfistup do lokality pfes SobéSice.



Doprava v klidu

U novych objektt navrhujeme pokryt potfeby parkovani zejména v podzemni Casti objektd pfipadné na venkovnich plochach
pii objektech.

Objemové ieSeni

V ramci urbanistického a objemového fedeni pfistupujeme k navrhu odlidné dle jednotlivych Casti feSeného Uzemi a typu
vystavby. | kdyz je zadani rozdéleno do ¢tyF Easti, nemlzZeme k jednotlivym ¢astem pfistupovat oddélené s ohledem na
kapacity v jednotlivych ¢astech Gzemi.

Cast .

Pozemky Casti IV. a |. jsou umistény jizné pfi pfijezdové komunikaci k Domovu pro seniory. Pfijezdova komunikace je

v dnesni jiz v dneSni dobé nedostaduijici, tvofi ji komunikace o jednom jizdnim pruhu se zalivem pro stfidavy pohyb vozidel,
soucasné komunikace slouZi i pro pohyb péSich osob. Zakladem pro rozvoj této Casti je vytvofeni obousmérné komunikace
s chodnikem pro pési a také vytvofeni novych ploch pro parkovani vozidel. Tomuto rozvoji v dobé vypracovani studie brani
blokace pozemku p.&. 21/1, ktery mél byt pfeveden do majetku mésta Brna. Tento pozemek je blokovan podanou Zalobou
ohledné restitu¢nich narok. VyfeSeni restitucnich narokl mize byt diouhodobou zalezitosti, proto v ramci studie pocitame
s navrhem komunikace tak, aby zminény pozemek nebyl dotéen. Nové navrzena komunikace ma umoznit pfijezd autobust
MHD k to¢né se zastavkou pfi vratnici Domova pro seniory, v navrhu studie je feSena jako jednosmérna. Po vyfeSeni

restituénich narokd navrhujeme vyuZiti pozemku pro zvySeni kapacity parkovani pro automobily, pfipadné Upravu
s vytvofenim obousmémé komunikace dle soutézni studie 10/2018.

02 - Dam s pecovatelskou sluzbou

Je tvofen &tyfmi dvoupodlaznimi hmotami osazenymi na podnoZi podzemniho parkovani. Hmoty spoleéné s bytovymi domy
Jedna se o dvoupodlazni podsklepeny objekt umistény na pozemku p.¢. 21/2 a 22/1.

Objekt je hmotové tvofen ze dvojice kubickych hmot ve tvaru ,L* osazenych na podnozi s podzemnim parkovanim.
Provozni feSeni:

Objekt ma charakter bytového domu s moznosti asistence terénni pecovatelské sluzby. Objekt bude pfistupny z ulice
Kocianka. Prani a stravovani bude probihat v ramci bytovych jednotek s moznosti zajisténi asistence k témto sluzbam.

- celkem 48 bytovych jednotek dispozice 1+kk, a 2+kk v poméru 40:60
- 10 bytl ,pro imobilni*, die vyhlasky 398/2009 Sh.

- v§echny tyto byty budou bezbariérové pfistupné

- jedna univerzalni spole¢enska mistnost cca 40 m2

- 8atna s toaletou pro pracovniky terénni peCovatelské sluzby

Ddm s pecovatelskou sluzbou neni provozné vazan na sluzby a plochy aredlu Domova pro seniory. Parkovani v suterénu
bude pokryvat ¢ast kapacity parkovani pro objekty Domova pro seniory.

03 — Domov se zvlastnim rezimem
Jedna se o dvoupodiazni podsklepeny objekt umistény na pozemku p.¢. 21/2 a 22/1.

Hmotové je objekt tvofen jednoduchou kubickou hmotou osazenou na podnozi s parkovanim. Podnoz je spole¢na s Domem
s peCovatelskou sluzbou (02).

Provozni feSenti:

Malokapacitni zafizeni pro osoby s tézkou formou PAS (porucha autistického spektra), o 10-12 ldzkach.



- cca 10-12 jednol(zkovych pokoju, jedno oddéleni koncipované jako domacnosti (viz. Materialné technicky
standard pro sluzby socialni péce poskytované pobytovou formou, MPSV), pro kazdou ,domacnost” spolecny
obyvaci pokoj a kuchyfi pro Klienty,

- pokoje klientl budou vybaveny vlastnim socialnim zazemim a ¢ajovou kuchyrikou

- v objektu bude 24. hodinova sluzba, tfisménny provoz, pfedpokladany provoz cca 5 zaméstnancu na denni
sménu

- oddéleni bude tvofit recepce, sesterna, pfisludné zazemi pro zaméstnance, sklad hygienického materialu, pfip.
kompenzacnich pomdcek, mistnost s prackou (moznost vyprani a ususeni drobného pradia)

- v ramci kazdé domacnosti bude vytvofena mistnost pro bezpeény pobyt (pro zklidnéni agresivnich uzivateld).

Objekt bude pfistupny z ulice Kocidnka. Sluzby prani a vafeni budou zajistény mimo objekt. Parkovani bude v suterénu pod
objektem. (Doporucujeme vyuzit spole¢nych prostor pod zemi pro parkovani i pro Dim s pecovatelskou sluzbou.) Objekt
neni provozné vazan na sluzby a plochy arealu Domova pro seniory.

04 — Domov pro seniory (DS)
Jedna se o Ctyfpodlazni podsklepeny objekt umistény na pozemku p.¢. 22/1, 27/1 a 28.

Objekt je hmotové sloZen z dvajice kfidel a spojovaci centralni Esti. V kfidlech jsou umisténa oddéleni pro klienty spojena
centrélni asti, kde je umisténo hlavni komunikacni jadro a spole¢né, resp. spoleCenské mistnosti.

Provozni feSeni:

Objekt je pavilonového typu, kdy je samostatné umistén do roz$ifené plochy arealu Domova pro seniory. Bude pro osoby,
které maji snizenou sobéstaénost zejména z divodu véku, jejichz situace vyZaduije pravidelnou pomoc jiné osoby. Celkova
kapacita objektu bude 160 10Zek.

Objekt bude obsahovat vratnici jako kontrolni misto vstupu osob. Pfiprava jidel a prani pradla bude zajisténo ve stavajicim
objektu. Stravovani klientd bude v navaznosti na vydejnu jidel ve spolecné mistnosti v pizemi, pfipadné s moZnosti
stravovani na oddéleni. Spoleény prostor pro stravovani bude zaroven tvofit prostor pro pofadani spoleéenskych akei.

- celkova kapacita celkem 160 10zek, 120 jednolGZkovych a 20 dvoullizkovych pokojd, pokoje klientt feSeny jako
bezbariérové

- kazdé oddéleni s kapacitou 40 10Zek

- pokoje klientl vybaveny vlastnim socidlnim zazemim a ¢ajovou kuchyrkou s rychlovarnou konvici, mikrovinnou
troubou

- kazdé oddéleni vybaveno spole¢nou Casti (s aktivizaénimi prvky), sesternou, denni mistnosti, spole¢nou kuchyni
pro klienty, skiadem kompenzacnich pomdcek

- v ramci objektu bude spole¢na mistnost pro spole¢né stravovani, vydejna stravovani; moznost konani
spolecenskych akci pro cca 200-250 osob

- na jedno kridlo objektu budou FeSeny mistnosti: koupelny celkové o€isty, rehabilitace, fyzioterapie ergoterapie
(mistnosti mohou byt umistény do ploch oddéleni)

Cast .

Jedna se o centralni ¢ast celého feSeného Uzemi se stavajicim Domovem pro seniory (DS), které bude rozSifeno o
pfistavbu.

05 — Domov pro seniory - pfistavba
Novy objekt pfistavby se nachazi na pozemku p.€. 25, 27/1 a 27/6. Jedna se o Ctyipodlazni podsklepeny objekt.

Hmotové je tvofen dvojici kubickych hmot osazenych na spoleéné podnozi. Celkovy soubor je doplnén o hmotu kaple
posazenou mezi dvé hlavni kubické hmoty a propojenim se stavajicimi objekty Domova pro seniory ve formé lavky.



Provozni feSeni:

Pristavba Domova pro seniory (DS) objekty atriového typu ve stavajicim arealu. Bude vyuzito kryté propojeni se stavajicim
objektem DS s pfimym provoznim propojenim.

- celkova kapacita celkem 180 luzek, 100 jednoltizkovych a 40 dvoullzkovych pokojli, pokoje klientl feSeny jako
bezbariérové

- kazdé oddéleni s kapacitou 40 10Zek

- pokoje klientl vybaveny vlastnim socidlnim zazemim a €ajovou kuchyrikou

- kazdé oddéleni vybaveno spole¢nou ¢asti (s aktivizaénimi prvky), sesternou, denni mistnosti, skladem
kompenzacnich pomUlcek

- ve spole¢né podnoZi objekttl bude umisténa spoleéna mistnost s moznostmi konani spole€enskych akci pro cca
200 osob, kaple a kancelafe vedeni Domova pro seniory

- na jednu ¢ast objektu budou feSeny mistnosti: koupelny celkové oisty, rehabilitace, fyzioterapie ergoterapie
(mistnosti mohou byt umistény do ploch oddéleni)

Spole¢né podlazi pro obé hmoty bude obsahovat ¢ast s vedenim a administrativnim zazemim Domova pro seniory, spole¢né
a spolegenské prostory s kapli.

Budou vyuZity sluzby vafeni a pradelny ve stavajicim objektu Domova pro seniory. V podnozi pod hmotami je umisténo
parkovani, které ma pokryt potfeby ur€ené zejména pro zaméstnance.

V ramci navrhu bude tfeba respektovat etapizaci s ohledem na budouci vystavbu objektl pfistavby pro zachovani stavajiciho
feditelstvi v pribéhu vystavby.

Vztah k izemnimu planu

Dle sou¢asného platného Uzemniho planu mésta Brna spada prevazna dast pozemkd lokality do navrhové funkéni plochy
OP (navrhova plocha pro vefejnou vybavenost, funkéni typ socialni péde) v Casti IV. + ., &ast do stabilizované funk&ni
plochy OP (stabilizovana plocha pro vefejnou vybavenost, funkéni typ socialni pége) v Casti Il. a &ast do navrhové funkéni
plochy OZ (n&vrhova plocha pro vefejnou vybavenost, funkéni typ zdravotnictvi) v Casti lll.

Dal$i zamér dle studie podléha v Eastech IV. a lll. zméné funkéni plochy Uzemi a to na funkéni plochy BC (ndvrhové plochy
Cistého bydleni pfipadné BO (navrhové plochy vSeobecného bydleni) doplnéné v &asti lll. o funkéni plochy SO (navrhové
smiSené plochy obchodu a sluzeb.

Technicka infrastruktura

Zamér vystavby dopravni a technické infrastruktury je pfedpokladan na pozemcich p.¢. 7/3, p.€. 7/4, p.€. 8/1, p.¢. 8/2, p.¢.
16/5, p.€. 16/7, p.C. 226, p.¢. 23, p.C. 4209/2, p.&. 4211/1, p.C. 4211/2, p.¢. 4211/5, p.¢. 4211/6 a p.€. 4211/7 v k.0. Sadova a
dale na pozemcich p.¢. 686/1 a p.€. 739/6 v k.U. Lesna. DalSi dotéené pozemky budou stanoveny na zakladé upfesnéni
umisténi komunikaci a tras inzenyrskych siti v ramci architektonické studie.

Komunikace a zpevnéné plochy

V ramci rozSifeni aredlu Domova pro seniory budou provedeny Upravy stavajici pfijezdové komunikace k arealu se
zavleCenim linky méstské hromadné dopravy se zastavkou arealu. S ohledem na vzneseny restitucni narok na pozemek p.¢.
21/1 nebude v ramci Uprav pfijezdové komunikace zminény pozemek dotéen Upravami.

V ramci Uprav pfijezdové komunikace jsou predpokladany Upravy viezdu do stavajiciho arealu Domova pro seniory a V€.
vratnice.



Inzenyrské sité
Vodovod
V lokalité jsou mozné 2 zdroje vody:

- Vodovodni fad DN 150 (LT), ktery je zasobovan z VDJ Lesna 1, kéta pfepadu ve VDJ je 331,0 m n.m.,
hydrostaticky tlak v misté napojeni je cca 0,60 MPa.

- Vodovodni fad DN 200 (LT), ktery je zasobovan z VDJ Holi Hory 2, kéta pfepadu ve VDJ je 295,0 m n.m.,
hydrostaticky tlak v misté napojeni je cca 0,48 MPa.

Predpokladame vyuZiti pfipojeni z vodovodu DN 200 (VDJ Holé Hory 2). Mezi novymi budovami bude vybudovan vefejny
vodovodni fad, ze kterého bude kazdy objekt napojen samostatnou vodovodni pfipojkou.

Splaskova kanalizace

V lokalité je vybudovana stavajici jednotna kanalizace DN 400 (BEO). V soub&hu s ni je stavajici deStova kanalizace DN
800.

Do jednotné kanalizace Ize napajit pouze splaskové odpadni vody.

K napojeni navrhovanych objektu je nutno prodlouzit stavajici jednotnou kanalizaci podél stavajici destové kanalizace. Nova
kanalizace by byla pouze kanalizaci splaskovou. Do tohoto prodlouzeni by byly napojeny také nové vefejné splaskové stoky,
které by byly pfevazné v komunikacich a dopravné pfistupnych plochach. Vedeni po soukromych pozemcich bude nutno
fesit zfizenim vécného bifemene.

Destova kanalizace

V lokalité je vybudovana stavajici destova kanalizace DN 800 (BEQ). Castedné v soubshu s ni je stavajici jednotna
kanalizace DN 400 (BEO). Dale je na vychodni strané Gzemi veden u ulice Trtilkovy stavajici Zajeci potok.

K feSeni odvadéni destovych vod (hospodareni s destovymi vodami — HDV) je nutno zpracovat HG priizkum a posudek na
moznost vsakovani téchto vod. Teprve po tomto prizkumu Ize stanovit technické moznosti vsakovani v tomto tzemi. Je vak
nutné konstatovat, Ze je nutné dodrZet principy max. zachovani destovych vod v krajiné a nalézt vhodny zptisob HDV.

Destové vody z uzemi budou retenovany a vsakovany tak, aby odtok z Uzemi byl minimalni. Pfebyte¢né destové (alt.
redukované vody) je mozné do Zajeciho potoka. Nutna je domluva se spravcem toku. Dale Ize pfebyte¢nou vodu ze zapadni
Casti zemi odvadét do rekonstruované stavajici destové kanalizace DN 800 na min. DN 900.

Do destové kanalizace se Ize napojit bez zvétSeni profilu min. na profil DN 900 a DN 1000. V kazdém pfipadé je vSak
zausténi podminéno nemoznosti vsakovani a je nutné fesit min. zpomaleni odtékani deStovych vod. Toto feSeni je vSak az
krajnim Fe$enim, snahou bude, tfeba i pfipadnym vybudovanim mokfadu, udrZet vodu v této lokalité.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektrické rozvody

Celé feSené uzemi je napajeno z napétoveé hladiny 22 kV. Elektro-energetické rozvody (VN, NN) jsou kabelove.
Koncepce navrhované distribucni sité

Konfigurace sité VN

Nar(st zatizeni bude mozné pokryt vystavbou novych transformoven 22/0,4kV, které vzhledem k charakteru zatizeni musi
byt distribucni.



Stavajici kapacita kioskové transformovny ¢. TS703585 ,Kocianka, pfed domovem dlchodc(®, ktera je situovana pobliz
vratnice do arealu Domova pro seniory Kocianka. Této transformovny, bude zcela jisté vykonové nedostate¢na. Bude nutné
osazeni dalsi nové kioskové transformovny v bezprostfedni blizkosti transformovny stavajici.

Predpokladame vybudovani kiosku transformovny uréeného pro osazeni dvou transformator(i o vykonu 630kVA kazdy.
Konfigurace sité NN

Z nové distribuéni transformovny budou vyvedeny kabelové distribu¢ni rozvody NN 400V. Na novy distribu¢ni rozvod NN
budou pfipojeny vSechny objekty novych bytovych dom(, dom(i pro seniory a dalSich navrZzenych objektl a funkénich celku.

Distribu¢ni rozvod NN 400V bude majetkem spol. E.ON, a.s. Kabely budou uloZeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v
zeleném pasu a v chodniku. Kabely budou smyckovany do pfipojkovych skfini jednotlivych novych objektu. Pokud je
vystavba pldnovana po obou stranach novych komunikaci, bude distribuéni rozvod NN také vedeny po obou stranéch
komunikaci. Pfedpokladame, Ze bude provedeno propojeni

Horkovod, plynovod

V ramci studie budou provéfeny moznosti napojeni novych objekt(i na horkovod nebo plynovod s ohledem na ekonomické,
technické feSeni a také energetickou bilanci novych objektd.

Upravy venkovnich ploch

Nové objekty budou vybudovany v plochach roz§ifeni stavajiciho arealu Domova pro seniory. Stavajici areal je tvofen z
velké Easti udrzovanym anglickym parkem.

Hrubé terénni Upravy

Objekty budou vySkové osazeny tak aby byly respektovany trovné vstupl a funkéni vyuzité pfilehlych ploch u objekt.
Piihlizeno bude k vyrovnané bilanci vykopt a zasypU. U pfebyteéné zeminy z vykopl doporucujeme vyuZiti v ramci terénnich
modelaci v ramci rozSifeni park( a také k vytvoreni hlukové bariery pii Zeleznicni trati.

Aredlové komunikace

V ramci stavajiciho arealu Domova pro seniory budou feSeny Upravy stavajicich arealovych komunikaci s ohledem na nové
vazby a podminky provozu spojeného s roz§ifenim o nové objekty. Materialové feSeni chodniki a hlavnich ploch
doporucujeme fesit zamkovou dlazbou.

Sadové Upravy

V ramci rozSifeni budou plochy v nové €asti parku (na p.¢. 22/1) pojaty v duchu stavajiciho anglického parku. Plochy budou
zatravnény, osazeny kefi a vzrostlou zeleni. Chodniky v parku budou akcentovany plochami pro plochami a zakoutimi pro
posezeni. Budou doplnény prvky venkovniho mobiliafem



Standardy objekti Kocianka - 1. etapa

Tyto standardy upfesfiuji hlavni cile, rozsah, vybaveni a parametry novostaveb objektl pfedstavenych
v ramci Objemové studie Kocianka. Zamér vystavby je umistén na uzemi skladajici se z pozemku p.¢.
21/2, p.€. 22/1, p.€. 24, p.€. 25, p.C. 26, p.C. 27/1, p.C. 27/4-6, p.€. 28 vSe v k.U. Sadova v majetku
Statutédrniho mésta Brna. Soucasti feSeného uzemi je pozemek p. €.21/1 k.u. Sadova ve vlastnictvi
Ceské republiky, u kterého je veden zamér odkupu do majetku Statutarniho mésta Brna.

Obecné

Architektonické, stavebné-technické feSeni a technické zafizeni budov (TZB) v€. zafizeni objektl a
jednotek musi byt vZzdy projednano a odborné posouzeno zastupci vlastnika, ktefi jsou k tomu
povéfeni (BO MMB, pFip. UMC u byt svéFenych MC apod.) — v téchto standardech je oznagen
zkratkou ,,BO*.

Objekty budou provozné navrzeny v souladu se Zakonem o socialnich sluzbach (zakon &. 108/2006
Sb.), s dokumentem ,Doporuceny postup — Materialné-technicky standard pro sluzby socialni péce
poskytované pobytovou formou“ Ministerstva prace a socialnich véci (MPSV) a v souladu soudobych
trendu socialni vystavby.

Energeticka koncepce

Objekty budou feSeny v pasivnim standardu v souladu s materialem akéniho planu schvaleném ZMB
na zasedani Z8/10 konaném 1.10.2019 pod nazvem ,Akéni plan udrzitelné energetiky a klimatu
(2030) — statutarni mésto Brno®.

Dam s pecovatelskou sluzbou (DPS) — (02)

Zakladni popis
Jedna se o dvoupodlazni podsklepeny objekt umistény na pozemku p.¢. 21/2 a 22/1.

Objekt je hmotové tvofen ze dvojice kubickych hmot ve tvaru ,L“ osazenych na podnozi s podzemnim
parkovanim.

Provozni reSeni

Objekt ma charakter bytového domu s moznosti asistence terénni pecovatelské sluzby. Objekt bude
pristupny z ulice Kocianka. Prani a stravovani bude probihat v ramci bytovych jednotek s moznosti
zajisténi asistence k témto sluzbam.

- celkem 48 bytovych jednotek dispozice 1+kk, a 2+kk v poméru 40:60

- 10 bytd ,pro imobilni“, dle vyhlasky 398/2009 Sb.

- vSechny tyto byty budou bezbariérové pfistupné

- jedna univerzalni spole¢enska mistnost cca 40 m2

- Satna s toaletou pro pracovniky terénni peCovatelské sluzby

Dum s pecovatelskou sluzbou neni provozné vazan na sluzby a plochy arealu Domova pro seniory.
Parkovani v suterénu bude pokryvat ¢ast kapacity parkovani pro objekty Domova pro seniory.

Stavebni reseni

Vykopové prace, zalozeni

Bude vhodné navrZzeno ekonomicky a stavebné technicky na zakladé inZenyrsko-geologickych
prizkumda.



Svislé nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky v souladu s dispozi¢nim a provoznim feSenim. Doporucuje se feSeni
pomoci sténového systému, pfipadné skeletového systému. Zdici material bude vZzdy odsouhlasen
BO.

Vodorovné nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky s ohledem na konstrukéni feSeni. Doporuéuje se FeSeni stropni
konstrukce monolitické.

Fasady, vypIné otvor( ve fasadé

Barevnost, ¢lenéni a materialové feSeni bude upfesnéno na zakladé odsouhlasené architektonické
studie (BO). Tepelné technické parametry fasady a vyplni budou FeSeny v souladu s energetickou
koncepci.

Fasady budou pojaty s ohledem na materidlovou stalost a nizkonakladovou udrzbu. Doporuujeme
feSeni pomoci kontaktniho zateplovaciho systému (s ohledem na ETICS) anebo provétravanych fasad
s obkladem napf¥. z vlaknocementovych fasadnich desek, sibifského modfinu, licovych cihel, atd.

Okna a dvere, pfipadné prosklené fasady budou feSeny jako hlinikové s izolaénim trojsklem. Pfistup
na terasy a lodzie bude fe$en jako bezbariérovy. U akustickych parametri okennich vypini budou
zohlednény vlivy z hluku Zelezni¢ni traté. Vyplné& budou navrZzeny s ohledem na nizké opotfebeni,
stalost vyrobku.

Zabradli lodzZii a teras bude feSeno s moznosti prahledu pro lezici a sedici osoby. Materialové
doporucujeme feSeni ocelové zinkované s vyplini ze svislych ty¢i anebo bodové osazeného skla na
nerezovych sloupcich s madlem. Naslapna vrstva lodzZii a teras mlze byt fe$en jako betonovy
v pripadé prefabrikované konstrukce anebo z keramické dlazby pfipadné desek z tropického dfeva.

Strfecha
Stfechy budou navrzeny jako ploché ,zelené® s vegetaénim intenzivnim souvrstvim. Hodnoty
tepelného odporu budou navrzeny dle energetické koncepce.
Technické zarizeni budov (TZB)
Komplexni feSeni TZB bude feSeno v souladu s energetickou koncepci. Zvolené technologie budou
zvoleny s ohledem na dlouhou zivotnost, nizké provozni naklady a adrzbu.

Vytapéni
Doporucujeme pfipojeni domu na ,Soustavu zasobovani tepelnou energii“ (dle stanoviska Teplarny
Brno, a.s.). Neni-li to mozné, pak se doporucuje instalovat v.domé centralni zdroj tepla (kondenzacni

kotel, tepelné Cerpadlo a jiny energeticky Setrny zdroj tepla) na vytapéni a ohrev teplé vody. Odecet
bude FesSen jako dalkovy na kazdy byt a spole¢né technické prostory.

Zdravotné technické instalace (ZT1)

Ohrev teplé vody bude v souladu s koncepci vytapéni, preferovan je pomoci pfedavaci stanici v
suterénu objektu s ohledem na hospodarnost (v€. energetické). Material bude PVC mimo pozarniho
vodovodu. Vodomeéry budou instalovany s dalkovym ode¢tem na kazdy byt a spoleéné prostory, vzdy
po odsouhlaseni BO. Napojna mista budou feSeny pro pracky a popfipadé susicky, v kuchynich bude
feSena pfiprava pro mycky nadobi.

Elektro

Rozvody silnoproudu budou déleny na pateini a bytové (domaci telefon, hromosvod, pfiprava na
rozvedeni STA, elektroinstalace — dle sou€asné legislativy).



Osvétleni bude umisténo cca stfedu stropu (WC, chodby, koupelna), dale koupelna nad umyvadiem,
kuchyn nad pracovni deskou. Osvétleni bude navrhovano s ohledem na energetickou naro¢nost a to
LED.

Budou feSena napojna mista pro pracky, popfipadé susicky a pro my&ky nadobi. V ostatnich
mistnostech budou feSeny pouze vyvody.

Domov se zvlastnim rezimem - (03)
Jedna se o dvoupodlazni podsklepeny objekt umistény na pozemku p.¢. 21/2 a 22/1.

Hmotové je objekt tvofen jednoduchou kubickou hmotou osazenou na podnozi s parkovanim. Podnoz
je spole€¢na s Domem s pec€ovatelskou sluzbou (02).

Provozni reseni

Malokapacitni zafizeni pro osoby s téZkou formou PAS (porucha autistického spektra), o 10-12
lGzkach.

- cca 10-12 jednoltdzkovych pokoju, jedno oddéleni koncipované jako domacnosti (viz.
Materialné technicky standard pro sluzby socialni péce poskytované pobytovou formou,
MPSV), pro kazdou ,domacnost* spolecny obyvaci pokoj a kuchyri pro klienty,

- pokoje klientt budou vybaveny vilastnim socialnim zazemim a ¢ajovou kuchyrnkou

- v objektu bude 24. hodinova sluzba, tfisménny provoz, pfedpokladany provoz cca 5
zameéstnancu na denni sménu

- oddéleni bude tvofit recepce, sesterna, pfislusné zazemi pro zaméstnance, sklad
hygienického materialu, pfip. kompenzacénich pomucek, mistnost s prackou (moznost vyprani
a ususeni drobného pradia)

- v ramci kazdé domacnosti bude vytvoifena mistnost pro bezpeény pobyt (pro zklidnéni
agresivnich uzivatel().

Objekt bude pfistupny z ulice Kocianka. Sluzby prani a vafeni budou zajistény mimo objekt. Parkovani
bude v suterénu pod objektem. (Doporucujeme vyuzit spoleénych prostor pod zemi pro parkovani i
pro Dim s pecovatelskou sluzbou.) Objekt neni provozné vazan na sluzby a plochy arealu Domova
pro seniory.

Stavebni reseni

Vykopové prace, zalozeni

Bude vhodné navrzeno ekonomicky a stavebné technicky na zakladé inzenyrsko-geologickych
prizkumda.

Svislé nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky s ohledem na konstrukcni feSeni. Doporucuje se feSeni stropni
konstrukce monolitické.

Vodorovné nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky s ohledem na konstrukeni feSeni. Doporucuje se feSeni stropni
konstrukce monolitické.

Fasady, vypIné otvort ve fasadé

Barevnost, ¢lenéni a materialové fedeni bude upfesnéno na zakladé odsouhlasené architektonické
studie (BO). Tepelné technické parametry fasady a vyplni budou feSeny v souladu s energetickou
koncepci.



Fasady budou pojaty s ohledem na materialovou stalost a nizkonakladovou udrzbu. Doporuujeme
feSeni pomoci kontaktniho zateplovaciho systému (s ohledem na ETICS) anebo provétravanych fasad
s obkladem napf. z vlaknocementovych fasadnich desek, sibifského modfinu, licovych cihel, atd.

Okna a dvefte, pfipadné prosklené fasady budou feSeny jako hlinikové s izolaénim trojsklem. Pfistup
na terasy a lodzie bude feSen jako bezbariérovy. U akustickych parametr( okennich vyplini budou
zohlednény vlivy z hluku Zelezni¢ni traté. Vyplné& budou navrZzeny s ohledem na nizké opotfebeni,
stalost vyrobku.

Zabradli lodzii a teras bude feSeno s moznosti prahledu pro lezici a sedici osoby. Materialové
doporucujeme FeSeni ocelové zinkované s vyplini ze svislych ty€i anebo bodové osazeného skla na
nerezovych sloupcich s madlem. Naslapna vrstva lodzii a teras mlze byt feSen jako betonovy
v pripadé prefabrikované konstrukce anebo z keramické dlazby pfipadné desek z tropického dieva.

Stiecha
Stfechy budou navrzeny jako ploché ,zelené® s vegetanim intenzivnim souvrstvim. Hodnoty
tepelného odporu budou navrzeny dle energetické koncepce.
Technické zarizeni budov (TZB)
Komplexni feSeni TZB bude feSeno v souladu s energetickou koncepci. Zvolené technologie budou
zvoleny s ohledem na dlouhou Zivotnost, nizké provozni naklady a udrzbu.

Vytapéni
Doporuéujeme pfipojeni domu na ,Soustavu zasobovani tepelnou energii“ (dle stanoviska Teplarny
Brno, a.s.). Neni-li to mozné, pak se doporucuje instalovat v domé centralni zdroj tepla (kondenzacni

kotel, tepelné Cerpadlo a jiny energeticky Setrny zdroj tepla) na vytapéni a ohfev teplé vody. Odecet
bude feSen jako dalkovy.

Zdravotné technické instalace (ZTI)

Ohfev teplé vody bude v souladu s koncepci vytapéni, preferovan je pomoci pfedavaci stanici v
suterénu objektu s ohledem na hospodarnost (v€. energetické). Material bude PVC mimo pozarniho
vodovodu. Vodomeér bude instalovan s dalkovym odectem, po odsouhlaseni BO. Napojna mista budou
feSeny pro pracky a popfipadé susicky, v kuchynich bude feSena pfiprava pro mycky nadobi.

Elektro

Rozvody silnoproudu budou déleny na patefni a bytové (domaci telefon, bleskosvody, rozvody STA,
elektroinstalace — dle soucasné legislativy).

Osvétleni bude umisténo cca stfedu stropu (WC, chodby, koupelna), dale koupelna nad umyvadlem,
kuchyn nad pracovni deskou. Osvétleni bude navrhovano s ohledem na energetickou naro¢nost a to
LED.

Budou feSena napojna mista pro pracky, popripadé suSicky a pro mycky nadobi. V ostatnich
mistnostech budou FeSeny pouze vyvody.

Domov pro seniory (DS) - (04)

Zakladni popis
Jedna se o Ctyfpodlazni podsklepeny objekt umistény na pozemku p.¢. 22/1, 27/1 a 28.

Objekt je hmotoveé slozen z dvojice kfidel a spojovaci centralni ¢asti. V kfidlech jsou umisténa
oddéleni pro klienty spojena centralni ¢asti, kde je umisténo hlavni komunikaéni jadro a spolecné,
resp. spoleCenské mistnosti.



Provozni feSeni

Objekt je pavilonového typu, kdy je samostatné umistén do rozsifené plochy arealu Domova pro
seniory. Bude pro osoby, které maji snizenou sobéstanost zejména z divodu véku, jejichz situace
vyzaduje pravidelnou pomoc jiné osoby. Celkova kapacita objektu bude 160 IUzek.

Objekt bude obsahovat vratnici jako kontrolni misto vstupu osob. Pfiprava jidel a prani pradla bude
zajisténo ve stavajicim objektu. Stravovani klientl bude v navaznosti na vydejnu jidel ve spole¢né
mistnosti v pfizemi, pfipadné& s moznosti stravovani na oddéleni. Spole€ny prostor pro stravovani
bude zaroven tvofit prostor pro poradani spole€enskych akci.

- celkova kapacita celkem 160 1Gzek, 120 jednoltzkovych a 20 dvouliizkovych pokoju, pokoje
klientl feSeny jako bezbariérové
- kazdé oddéleni s kapacitou 40 lGzek

- pokoje klient vybaveny vlastnim socialnim zazemim a &ajovou kuchyrkou s rychlovarnou
konvici, mikrovinnou troubou

- kazdé oddéleni vybaveno spolecnou €asti (s aktivizaénimi prvky), sesternou, denni
mistnosti, spolec¢nou kuchyni pro klienty, skladem kompenzaénich pomucek

- v ramci objektu bude spole¢na mistnost pro spole¢né stravovani, vydejna stravovani;
moznost konani spoleCenskych akci pro cca 200-250 osob

- na jedno kfidlo objektu budou feSeny mistnosti: koupelny celkové odisty, rehabilitace,
fyzioterapie ergoterapie (mistnosti mohou byt umistény do ploch oddéleni)

Stavebni reSeni

Vykopové prace, zaloZeni

Bude vhodné navrzeno ekonomicky a stavebné technicky na zakladé inzenyrsko-geologickych
prizkum.

Svislé nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky s ohledem na konstrukéni feSeni. Doporucuje se feSeni stropni
konstrukce monolitické.

Vodorovné nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky, doporucuje se FeSeni stropni konstrukce monolitické.

Fasady, vypIné otvort ve fasadé

Barevnost, ¢lenéni a materialové feSeni bude upfesnéno na zakladé odsouhlasené architektonické
studie (BO). Tepelné technické parametry fasady a vyplni budou feSeny v souladu s energetickou
koncepci.

Fasady budou pojaty s ohledem na materialovou stalost a nizkonakladovou udrzbu. Doporucujeme
feSeni pomoci kontaktniho zateplovaciho systému (s ohledem na ETICS) anebo provétravanych fasad
s obkladem napf. z vlaknocementovych fasadnich desek, sibifského modfinu, licovych cihel, atd.

Okna a dvere, pfipadné prosklené fasady budou feSeny jako hlinikové s izolacnim trojsklem. Pfistup
na terasy a lodzie bude feSen jako bezbariérovy. U akustickych parametrdi okennich vypini budou
zohlednény vlivy z hluku zelezni¢ni traté. Vyplné budou navrzeny s ohledem na nizké opotfebeni,
stalost vyrobku.

Zabradli lodzii a teras bude feSeno s moznosti prahledu pro lezici a sedici osoby. Materialové
doporucujeme FeSeni ocelové zinkované s vyplni ze svislych ty€i anebo bodové osazeného skla na
nerezovych sloupcich s madlem. Naslapna vrstva lodzii a teras m{ze byt feSen jako betonovy
v pfipadé prefabrikované konstrukce anebo z keramické dlazby pfipadné desek z tropického dreva.



Strecha

Stfechy budou navrzeny jako ploché ,zelené” s vegetacnim intenzivnim souvrstvim. Hodnoty
tepelného odporu budou navrZzeny dle energetické koncepce.

Technické zafizeni budov (TZB)

Komplexni feSeni TZB bude feSeno v souladu s energetickou koncepci. Zvolené technologie budou
zvoleny s ohledem na dlouhou Zivotnost, nizké provozni naklady a udrzbu.

Zdravotné technické instalace (ZT1)

Ohfev teplé vody bude v souladu s koncepci vytapéni, preferovan je pomoci pfedavaci stanici v
suterénu objektu s ohledem na hospodarnost (v¢. energetické). Material bude PVC mimo pozarniho
vodovodu. Vodomeér bude instalovan s dalkovym odectem, po odsouhlaseni BO. Napojna mista budou
feSeny pro pracky a popfipadé susicky, v kuchynich bude feSena pfiprava pro mycky nadobi.

Elektro

Rozvody silnoproudu budou déleny na patefni a bytové (bleskosvody, rozvody STA, elektroinstalace —
dle soucasné legislativy).

Osvétleni bude umisténo cca stiedu stropu (WC, chodby, koupelna), dale koupelna nad umyvadiem,
kuchyn nad pracovni deskou. Osvétleni bude navrhovano s ohledem na energetickou naroénost a to
LED.

Budou feSena napojna mista pro pracky, popfipadé susi¢ky a pro mycky nadobi. V ostatnich
mistnostech budou feSeny pouze vyvody.

Domov pro seniory — pristavba - (05)

Novy objekt pfistavby se nachazi na pozemku p.¢. 25, 27/1 a 27/6. Jedna se o Ctyfpodlazni
podsklepeny objekt.

Hmotové je tvorfen dvojici kubickych hmot osazenych na spoleéné podnozi. Celkovy soubor je doplnén
o0 hmotu kaple posazenou mezi dvé hlavni kubické hmoty a propojenim se stavajicimi objekty Domova
pro seniory ve formé lavky.

Provozni reSeni

Pristavba Domova pro seniory (DS) objekty atriového typu ve stavajicim arealu. Bude vyuzito kryté
propojeni se stavajicim objektem DS s pfimym provoznim propojenim.

- celkova kapacita celkem 180 IGzek, 100 jednoltzkovych a 40 dvouldzkovych pokojd, pokoje
klientd feSeny jako bezbariérové

- kazdé oddéleni s kapacitou 40 llzek

- pokoje klienti vybaveny vlastnim socialnim zazemim a ¢ajovou kuchyrikou

- kazdé oddéleni vybaveno spole€nou ¢asti (s aktivizacnimi prvky), sesternou, denni
mistnosti, skladem kompenzaénich pomucek

- ve spolec¢né podnozi objektd bude umisténa spole¢na mistnost s moznostmi konani
spole€enskych akci pro cca 200 osob, kaple a kancelare vedeni Domova pro seniory

- na jednu Cast objektu budou feSeny mistnosti: koupelny celkové ocisty, rehabilitace,
fyzioterapie ergoterapie (mistnosti mohou byt umistény do ploch oddéleni)

Spolecné podlazi pro obé hmoty bude obsahovat ¢ast s vedenim a administrativnim zazemim
Domova pro seniory, spole¢né a spolecenské prostory s kapli.

Budou vyuZity sluzby vafeni a pradelny ve stavajicim objektu Domova pro seniory. V podnoZi pod
hmotami je umisténo parkovani, které ma pokryt potfeby uréené zejména pro zaméstnance.



V ramci navrhu bude tfeba respektovat etapizaci s ohledem na budouci vystavbu objektu pfistavby pro
zachovani stavajiciho feditelstvi v pribéhu vystavby.

Stavebni feseni

Vykopové prace, zalozeni

Bude vhodné navrZzeno ekonomicky a stavebné technicky na zakladé inZenyrsko-geologickych
prizkum.

Svislé nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky s ohledem na konstrukéni feSeni. Doporucuje se feSeni stropni
konstrukce monolitické.

Vodorovné nosné konstrukce

Budou navrzeny ekonomicky, doporucuje se FeSeni stropni konstrukce monolitické.

Fasady, vypIné otvorl ve fasadé

Barevnost, ¢lenéni a materialové feSeni bude upfesnéno na zakladé odsouhlasené architektonické
studie (BO). Tepelné technické parametry fasady a vyplni budou feSeny v souladu s energetickou
koncepci.

Fasady budou pojaty s ohledem na materialovou stalost a nizkonakladovou udrzbu. Doporuujeme
feSeni pomoci kontaktniho zateplovaciho systému (s ohledem na ETICS) anebo provétravanych fasad
s obkladem napft. z vlaknocementovych fasadnich desek, sibifského modfinu, licovych cihel, atd.

Okna a dvere, pfipadné prosklené fasady budou feSeny jako hlinikové s izolaénim trojsklem. Pfistup
na terasy a lodzie bude fe$en jako bezbariérovy. U akustickych parametr( okennich vyplni budou
zohlednény vlivy z hluku zelezniéni traté. Vyplné budou navrzeny s ohledem na nizké opotfebeni,
stalost vyrobku.

Zabradli lodzii a teras bude feSeno s moznosti prahledu pro lezici a sedici osoby. Materidlové
doporucujeme FeSeni ocelové zinkované s vyplni ze svislych ty€i anebo bodové osazeného skla na
nerezovych sloupcich s madlem. Naslapna vrstva lodzii a teras mlze byt fe$en jako betonovy
v pripadé prefabrikované konstrukce anebo z keramické dlazby pfipadné desek z tropického dreva.

Strecha

Stfechy budou navrzeny jako ploché ,zelené® s vegetanim intenzivnim souvrstvim. Hodnoty
tepelného odporu budou navrzeny dle energetické koncepce.

Technické zarizeni budov (TZB)

Komplexni feSeni TZB bude feSeno v souladu s energetickou koncepci. Zvolené technologie budou
zvoleny s ohledem na dlouhou Zivotnost, nizké provozni naklady a udrzbu.

Zdravotné technické instalace (ZT1)

Ohrev teplé vody bude v souladu s koncepci vytapéni, preferovan je pomoci pfedavaci stanici v
suterénu objektu s ohledem na hospodarnost (v€. energetické). Material bude PVC mimo pozarniho
vodovodu. Vodomeér bude instalovan s dalkovym odectem, po odsouhlaseni BO. Napojna mista budou
feSeny pro pracky a popfipadé susSicky, v kuchynich bude feSena pfiprava pro mycky nadobi.

Elektro

Rozvody silnoproudu budou déleny na pateini a bytové (bleskosvody, rozvody STA, elektroinstalace —
dle soucasné legislativy).



Osvétleni bude umisténo cca stfedu stropu (WC, chodby, koupelna), dale koupelna nad umyvadlem,
kuchyn nad pracovni deskou. Osvétleni bude navrhovano s ohledem na energetickou naro¢nost a to
LED.

Budou fedena napojna mista pro pracky, popfipadé susi¢ky a pro my¢ky nadobi. V ostatnich
mistnostech budou feSeny pouze vyvody.

Technicka infrastruktura

Zamér vystavby dopravni a technické infrastruktury je pfedpokladan na pozemcich p.¢. 7/3, p.¢. 7/4,
p.C. 8/1, p.€. 8/2, p.¢. 16/5, p.€. 16/7, p.€. 22/6, p.€. 23, p.¢. 4209/2, p.¢. 4211/1, p.€. 4211/2, p.C.
4211/5, p.€. 4211/6 a p.€. 4211/7 v k.0. Sadova a dale na pozemcich p.¢. 686/1 a p.€. 739/6 v k.u.
Lesna. Dal$i dot€ené pozemky budou stanoveny na zakladé upfesnéni umisténi komunikaci a tras
inZenyrskych siti v rdmci architektonické studie.

Komunikace a zpevnéné plochy

V ramci rozSifeni arealu Domova pro seniory budou provedeny Upravy stavajici pfijezdové
komunikace k arealu se zavle€enim linky méstské hromadné dopravy se zastavkou arealu. S ohledem
na vzneseny restitu¢ni narok na pozemek p.¢. 21/1 nebude v ramci Uprav pfijezdové komunikace
zminény pozemek doten Upravami.

V ramci Uprav pfijezdové komunikace jsou predpokladany Upravy vjezdu do stavajiciho arealu
Domova pro seniory a v&. vratnice.

InZzenyrské sité

Vodovod

V lokalité jsou mozné 2 zdroje vody:

- Vodovodni fad DN 150 (LT), ktery je zasobovan z VDJ Lesna 1, kéta prepadu ve VDJ je 331,0
m n.m., hydrostaticky tlak v misté napojeni je cca 0,60 MPa.

- Vodovodni fad DN 200 (LT), ktery je zasobovan z VDJ Holi Hory 2, kéta pfepadu ve VDJ je
295,0 m n.m., hydrostaticky tlak v misté napojeni je cca 0,48 MPa.

Predpokladame vyuziti pfipojeni z vodovodu DN 200 (VDJ Holé Hory 2). Mezi novymi budovami bude
vybudovan vefejny vodovodni fad, ze kterého bude kazdy objekt napojen samostatnou vodovodni
pripojkou.

Splaskova kanalizace

V lokalité je vybudovana stavajici jednotna kanalizace DN 400 (BEO). V soubéhu s ni je stavajici
deStova kanalizace DN 800.

Do jednotné kanalizace Ize napojit pouze splaskové odpadni vody.

K napojeni navrhovanych objektl je nutno prodlouzit stavajici jednotnou kanalizaci podél stavajici
destové kanalizace. Nova kanalizace by byla pouze kanalizaci splaskovou. Do tohoto prodlouzeni by
byly napojeny také nové verejné splaskové stoky, které by byly pfevazné v komunikacich a dopravné
pFistupnych plochach. Vedeni po soukromych pozemcich bude nutno fesit zfizenim vécného
bfemene.

Destova kanalizace

V lokalité je vybudovana stavajici destova kanalizace DN 800 (BEO). Caste¢né v soub&hu s ni je
stavajici jednotna kanalizace DN 400 (BEO). Dale je na vychodni strané uzemi veden u ulice Trtilkovy
stavajici Zajeci potok.



K FeSeni odvadéni destovych vod (hospodareni s destovymi vodami — HDV) je nutno zpracovat HG
prizkum a posudek na moznost vsakovani téchto vod. Teprve po tomto priizkumu Ize stanovit
technické moZnosti vsakovani v tomto uzemi. Je v8ak nutné konstatovat, Ze je nutné dodrzet principy
max. zachovani destovych vod v krajiné a nalézt vhodny zplisob HDV.

Desdtové vody z Uzemi budou retenovany a vsakovany tak, aby odtok z tzemi byl minimalni.
Prebytecné destové (alt. redukované vody) je mozné do Zajeciho potoka. Nutna je domluva se
spravcem toku. Dale Ize pfebyte¢nou vodu ze zapadni ¢asti Uzemi odvadét do rekonstruované
stavajici destové kanalizace DN 800 na min. DN 900.

Do destové kanalizace se Ize napojit bez zvétseni profilu min. na profil DN 900 a DN 1000. V kazdém
pfipadé je v8ak zausténi podminéno nemoznosti vsakovani a je nutné fesit min. zpomaleni odtékani
destovych vod. Toto feSeni je vSak az krajnim FeSenim, snahou bude, tfeba i pfipadnym vybudovanim
mokfad(, udrzet vodu v této lokalité.

Zasobovani elektrickou energii

Stavaijici elektrické rozvody

Celé feSené uzemi je napajeno z napétové hladiny 22 kV. Elektro-energetické rozvody (VN, NN) jsou
kabelové.

Koncepce navrhované distribuéni sité

Konfigurace sité VN

Narust zatizeni bude mozné pokryt vystavbou novych transformoven 22/0,4kV, které vzhledem k
charakteru zatizeni musi byt distribucni.

Stavajici kapacita kioskové transformovny ¢. TS703585 ,Kocianka, pred domovem dlchodcU”, ktera je
situovana pobliz vratnice do arealu Domova pro seniory Kocianka. Této transformovny, bude zcela
jisté vykonové nedostate¢na. Bude nutné osazeni dalsi nové kioskové transformovny v bezprostiedni
blizkosti transformovny stavajici.

Predpokladame vybudovani kiosku transformovny uréeného pro osazeni dvou transformatort o
vykonu 630kVA kazdy.

Konfigurace sité NN

Z nové distribu¢ni transformovny budou vyvedeny kabelové distribu¢ni rozvody NN 400V. Na novy
distribu¢ni rozvod NN budou pfipojeny vSechny objekty novych bytovych domu, domu pro seniory a
dalSich navrzenych objektl a funkénich celkd.

Distribu€ni rozvod NN 400V bude majetkem spol. E.ON, a.s. Kabely budou ulozeny v zemi, vedeny v
co nejvetsi mife v zeleném pasu a v chodniku. Kabely budou smyckovany do pfipojkovych skfini
jednotlivych novych objektd. Pokud je vystavba planovana po obou stranach novych komunikaci, bude
distribu¢ni rozvod NN také vedeny po obou stranach komunikaci. Pfedpokladame, Ze bude provedeno
propojeni

Horkovod, plynovod

V ramci studie budou provéfeny moznosti napojeni novych objektt na horkovod nebo plynovod
s ohledem na ekonomické, technické feSeni a také energetickou bilanci novych objektd.

Upravy venkovnich ploch

Nové objekty budou vybudovany v plochach rozSifeni stavajiciho arealu Domova pro seniory.
Stavajici areal je tvofen z velké ¢asti udrzovanym anglickym parkem.



Hrubé terénni Gpravy

Objekty budou vyskové osazeny tak aby byly respektovany urovné vstupt a funkeni vyuzité pfilehlych
ploch u objektl. Pfihlizeno bude k vyrovnané bilanci vykopu a zasyp(. U pfebytec¢né zeminy z vykopl
doporucujeme vyuziti v ramci terénnich modelaci v ramci rozsifeni parku a také k vytvoreni hlukové
bariery pfi Zeleznic¢ni trati.

Arealové komunikace

V rémci stavajiciho arealu Domova pro seniory budou feSeny Upravy stavajicich aredlovych
komunikaci s ohledem na nové vazby a podminky provozu spojeného s rozsifenim o nové objekty.
Materialové feseni chodnik( a hlavnich ploch doporucujeme fesit zamkovou dlazbou.

Sadové upravy

V ramci rozSifeni budou plochy v nové €asti parku (na p.¢. 22/1) pojaty v duchu stavajiciho anglického
parku. Plochy budou zatravnény, osazeny kefi a vzrostlou zeleni. Chodniky v parku budou
akcentovany plochami pro plochami a zdkoutimi pro posezeni. Budou doplnény prvky venkovniho
mobiliafem



KOCIANKA - ODHAD INVESTICNICH NiKLADU V PODROBNOSTI OBJEMOVE STUDIE

Ozn. |Objekty HPP [m?] | K.V.[m] |KUBATURA[m3]| JEDN.CENA ODHAD IN

Nadzemni objekty

02 DUam s pecovatelskou sluzbou 1100 2200 3.20 7,810 8,500 K¢ 66,385,000 K¢

03  DUm se zvlastnim rezimem 330 660 3.20 2,343 10,000 K¢ 23,430,000 K¢

04 Domov pro seniory I. 1855 7420 3.60 28,011 10,000 K¢ 280,105,000 K¢
Podzemni parkovani 1980 1980 3.4 6,732 6,500 K¢ 43,758,000 K¢

05 Domov pro seniory Il. - pfistavba 2150 6680 3.6 25,553 10,000 K¢ 255,530,000 K¢
Podzemni parkovani 1890 1890 3.4 6,426 6,500 K¢ 41,769,000 K¢

Nadzemni objekty celkem 710,977,000 K¢

INFRASTRUKTURA

Ozn. [Inzenyrské objekty * VYMERA [bm, m?]|  JEDN.CENA ODHAD IN
komunikace pojizdné 7700 2,500 K¢ 19,250,000 K¢
komunikace pro pési 3100 1,500 K¢ 4,650,000 K¢
vodovod 670 7,000 K¢ 4,690,000 K¢
kanalizace splaskova 470 7,000 K¢ 3,290,000 K¢
kanalizace déstova 1000 7,000 K¢ 7,000,000 K¢
plyn 400 5,000 K¢ 2,000,000 K¢
VN prelozka 200 5,000 K¢ 1,000,000 K¢
NN 780 5,000 K¢ 3,900,000 K¢
VO 780 5,000 K¢ 3,900,000 K¢
SLP 400 3,500 K¢ 1,400,000 K¢
sadové Upravy a terénni Upravy 24500 2,000 K¢ 49,000,000 K¢
drobna architektura 5,000,000 K¢
vodni prvky 5,000,000 K¢
mobiliar 5,000,000 K¢
oploceni 550 1,200 K¢ 660,000 K¢

Infrastruktura celkem

115,740,000 K¢

Rezerva 5%

41,335,850 K¢

INVESTICNi NAKLADY CELKEM

868,052,850 K¢

Pozn. uvedené ceny jsou bez DPH

* vyméry komunikaci jsou v€etné obnovenych a doplnénych komunikaci aredlu Domova pro seniory
inzenyrské sité jsou predpokladany jako podzemni
délka inZenyrskach siti zahrnuje prodlouzeni fadu, pripojky, aredlové rozvody




INFRASTRUKTURA

Cast.
Ozn. Nadzemi objekty
komunikace pojizdné
komunikace pro pési - chodniky
CastIl.
Ozn. Nadzemi objekty

komunikace pojizdné
komunikace pro pési - chodniky

Pocet objektl

Pocet jednotek

ZP [

Plocha [m?
2070
460

HPP [m? Plocha [m?]
5555
2595

JEDN.CENA
2,500 K¢
1,500 K&

2,500 K¢
1,500 K&

ODHAD IN
5,175,000 K¢
690,000 K&

13,887,500 K¢ Castecné se jedna o opravu a rozsifeni stavajicich arealovych komunikaci
3,892,500 K& jedna se vesmé&o o nové pési komuinikace v parku vé. Césti I.



