Smlouva o najmu nebytovych prostor

£.30/2007, &.j.VOSZ/1446/2007

uzaviena dle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich predpisii

mezi
Skolou Stredni zdravotnicka Skola a Vys$§i odborna Skola zdravotnicka,
Ostrava, prispévkova organizace
zapsanou ve Ztizovaci listin€ evid.c.Z1./033/2001
sidlem Ostrava-Vitkovice, 703 00, Jeremenkova 2

IC 00600920
jednajici PhDr. Iva Pelikanova, teditelka Skoly
(dale také jen ,,pronajimatel”)

a

spolecnosti  Jifi Georgiev, AUTO TUNING

sivdlem Ostrava-Marianské Hory, 709 00, Hornické 2676/52
IC 640 82 873
jednajici Jifi Georgiev

(déle také jen ,,ndjemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

l.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou &.30/2007, ¢.j.VOS/1446/2007 , dle Z¥izovaci
listiny evid.c.ZL./033/2001, ¢LIX, bod 2.3. a usnesenim Rady Moravskoslezského kraje
¢.136/4898 ze dne 1.8.2007, do ngjmu nebytovy prostor (dilny, socialni zafizeni a Satna) o
celkové vyméie 200 m* ve smluvni &astce 86 000,- K& slovy osmdesatiesttisic korun ¢eskych,
ktery se nachazi v budové §koly na ulici Frani Sramka, &.p. 1209/5, mésto Ostrava-Marianské
Hory, a to se v§emi jeho soucastmi a ptislusenstvim (dale také jen ,,nebytovy prostor).

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani
sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl predmét ndjmu v
souladu s touto smlouvou fadné uZzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo
na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim
vchodem do nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle predchoziho odstavce.
Néjemce nebytovych prostor se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim do ndjmu piejima a

zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu naklada v souladu
s ¢lankem Il1. a IV. této smlouvy.



1.
Ucel najmu

Utelem najmu je umoznit najemci uzivat nebytovy prostor pro vykon jeho podnikani dle
Zivnostenského listu, jehoz kopie je ptilohou této smlouvy. Najemce je povinen piedmét ndjmu
uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urcenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce se zavazuje, Ze bez souhlasu pronajimatele neposkytne pfedmét ndjmu tieti osobé do
podnajemniho vztahu.

1.
Vys$e najemného, jeho splatnost a zptusob placeni, naklady za sluzby

Ro¢ni ngjemné, které smluvni strany sjednaly je ve vysi 86 000,- K¢ slovy osmdesatsesttisic
korun ¢eskych najemce je povinen uhradit pronajimateli, ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 21
500,- K¢ slovy dvacet jedna tisic pét set korun ¢eskych, takto:

1. splatka do 15. ledna

2. splatka do 15. dubna

3. splatka do 15. Cervence

4. splatka do 15. fijna kazdého kalendarniho roku.

Najemné je najemcem splatné Ctvrtletné na zakladé vystavené faktury pronajimatelem a to na
bankovni et pronajimatele ¢. 71633761 u Komer¢ni banky Ostrava. Splatnost faktury je
minimalné 14 dnt. V piipad€ prodleni je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli majetkovou
sankci ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Najemné se povazuje za zaplacené
okamzikem pfipsani na ucet.

Smluvni strany se dohodly, Ze spotfebované energie budou fakturovany dle podruzného méfeni.
Elektricka energie a dodavka tepla, véetné zalohovych plateb, bude fakturovana najemci firmou
SOVEKO PLAST, s.r.o., Frani Sramka 5, Ostrava — Marianské Hory, 709 00, na zaklad¢ plateb
dodavateli téchto energii. V piipadé ukonCeni najemni smouvy budou smluvni vztahy s
dodavateli téchto energii pfevedeny zpét na pronajimatele.Vzniklé pohledavky a nedoplatky
nebudou pronajimatelem akceptovany a musi byt firmou Jifi Georgiev, AUTO TUNING
uhrazeny v plné vysi. Ostatni sluzby si ndjemce sjednava a hradi sam.

Platba za zastavénou plochu je stanovena na zakladé Rozhodnuti 48. schiize Rady méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvéky ze dne 13.02.2001 pod Usnesenim ¢.881/48 vypoctena na
¢astku 7 240,- K¢ slovy sedm tisic dvésté Ctyficet korun Ceskych. Platba bude provedena
bezhotovostné na zakladé¢ vystavené faktury, CcCtvrtletné v castce 1 810 ,- K¢ slovy
jedentisicosmsetdeset korun ceskych.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vySi najemného tak, ze pronajimatel je za
trvani najmu, opravnén jednostranné zvysit naklady za naklady na sluzby z diivodu navySeni
cen dodavatell energii a sluzeb.

Néjemce se zavazuje pristoupit k dohodé o zméné vyse najemného z divodu inflace. Zména
vyse najemného bude feSena samostatnym dodatkem k této smlouve.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

m)

radné a v¢as uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

uzivat predmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit
pisemné a bez zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i
hrozici skodu — v opa¢ném piipadé odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu njmu a provadét na svij naklad jeho
bé&znou udrzbu;

sjednat pojisténi véci, stroji a zafizeni v pronajatych nebytovych prostorach proti vSem v
uvahu pfichazejicim rizikim sam na své vlastni naklady;

najemce je opravnén umistit v prostorach najmu logo a oznaceni své firmy jen se
souhlasem pronajimatele;

provadét na sviij naklad drobné a bézné opravy pfedmétu najmu, jeho soucasti a
prislusenstvi, pficemz drobnymi a béZznymi opravami se rozume¢ji takové opravy véci,
jejichz cena nepresahne v jednotlivém piipadé opravy castku 10 000,-K¢; k provedeni
téchto oprav ndjemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

opravy a upravy, které podléhaji stavebnimu ohlaSeni nebo stavebnimu povoleni dle
zakona ¢. 50/1976 Sb. ( Stavebni zakon ), nebo v hodnot¢ nad 10 000,-K¢ slovy desettisic
korun Ceskych, nebo provedeni uprav, pii kterych je nutné v pronajatych prostorach
jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a veSkerych instalaci, budou tyto konzultovany s
pronajimatelem a k jejich provedeni musi pronajimatel vydat pisemny souhlas, ktery bude
dodatkem smlouvy;

provést zménu predmétu najmu pouze s ptedchozim souhlasem pronajimatele a na sviij
naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi v objektu najmu, jeho soucéasti a
prislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost;

provadét nezbytna ochranna a zabezpecCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu vcetné dodrzovani predpistt vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pri
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku
a zdravi osob a stvrdit svym podpisem na smlouvé, Ze byl seznamen se zakladnimi
predpisy — Ptiloha ¢.1;

najemce si na své ndklady zajisti pozarniho preventistu, ktery bude zajistovat ve
spolupraci s pronajimatelem dodrzovani pozarnich piedpisi v prostorach, které jsou
pfedmétem prondjmu;

v ptipadé skonceni ngjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli predmét niajmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;



Pronajimatel je povinen:
a) predat najemci nebytovy prostor ve stavu zpiisobilém k dohodnutému tcelu ndjmu;

b)  provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
jeho soucasti a piisluSenstvi, které jsou predmétem najmu, pokud neni dohodnuto jinak;

C) provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouve.

V.
Doba najmu

1. Néjem podle této smlouvy se sjednava ode dne 01.01.2008 na dobu neurcitou.

2. Néjem kon¢i:

2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran;

2.2. pisemnou vypovedi;

Ta musi byt doruc¢ena druhé smluvni stran€, pti¢emz vypovédni lhtita po¢ina bézet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi a ¢ini Sest mésicu.

2.3. V prtipadé, ze ndjemce bude o vice nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného nebo
naklad za sluzby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypoveédni
lhite, ktera po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni jejiho doruceni.

2.4. V pripad€, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem porusi své povinnosti ztéto smlouvy, je
najemce opravnén smlouvu vypoveédét v patnactidenni vypoveédni lhuté, kterd pocina bézet
dnem nasledujicim po dni jejiho doruceni.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, obCanskym zakonikem a pravnimi pfedpisy s nim souvisejicimi,
vSe v platném a G¢inném znéni.

2. Zmény a doplnky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé¢ smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

3. Smlouva byla vypracovana ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdy z Géastnik®i obdrzi po 2 vytiscich s
platnosti originalu.

4, Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadn€ nevyhodnych podminek. Autenticnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Ostravé dne 30.11.2007 V Ostravé dne 30.11.2007

PhDr. Iva Pelikanova, feditelka $koly Jifi Georgiev
pronajimatel najemce



