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Smlouva o zajist’ovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti
budovy

Clanek I.
Smluvni strany

1. Ceska republika - Katastralni ufad pro Zlinsky kraj,
za kterou jedna Ing. Stépan Forman, feditel
tfida Tomase Bati 1565, 760 96 Zlin
ICO: 71185216
DIC: neni platce DPH
spol. podil: 657/1000
(dale téz ,spoluvlastnik ¢. 1)

2. Manzelé Ing. Viet Hai Dang, Ph.D., a My Huong Le,
oba trvale bytem: |
spol. podil: 250/1000
(dale téz ,spoluvlastnik €. 2%)

3. Jaroslav John,
trvale bytem: [N
spol. podil: 93/1000
(dale téz ,spoluvlastnik ¢. 3)

(spole¢né dale téz ,smluvni strany*)
uzaviraji v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu, tuto smlouvu o zajiStovani spravy, provozu a oprav spole¢nych ¢asti budovy.

Clanek II.
Predmeét pInéni

Pfedmétem této smlouvy je zajistovani spravy, provozu a oprav, a s tim souvisejicich prav
a povinnosti, spole¢nych ¢asti budovy (stavby pro administrativu) na ulici Smetanova €. p. 810,
v Casti obce Vsetin, postavené na pozemku parc. €. 2642, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, na listu vlastnictvi ¢. 5253,
pro katastralni Uzemi Vsetin (dale téZ ,Nemovita véc").

Clanek IIl.
Vymezeni spoluvlastnictvi Nemovité véci

Ceska republika - Katastralni ufad pro Zlinsky kraj prohlasuje, Ze je vlastnikem (osobou
pFislu§nou hospodafit s majetkem statu) nemovitych véci — jednotek vymezenych podle zakona
€. 72/1994 Sb., a to:

- Jednotky €. 810/3, zplsob vyuziti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budoveé ¢.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 127/1000 na spoleénych castech
budovy €.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku
parc.C. 2642, v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti 127/1000 na pozemku
parc.¢€. 2642 — zastavéna plocha a nadvofi;

- Jednotky €. 810/4, zplisob vyuziti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budové ¢.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti 133/1000 na spoleénych ¢astech
budovy €.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku
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parc.C. 2642, v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti 133/1000 na pozemku
parc.¢€. 2642 — zastavéna plocha a nadvofi;

Jednotky €. 810/5, zplUsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budoveé €.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 79/1000 na spole¢nych ¢astech budovy
¢€.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.c.
2642, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 79/1000 na pozemku parc.¢. 2642
— zastavéna plocha a nadvofi;

Jednotky €. 810/6, zpUsob vyuziti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budoveé €.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
vCetné spoluvlastnického podilu o velikosti 81/1000 na spoleénych ¢astech budovy
¢€.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.c.
2642, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 81/1000 na pozemku parc.¢. 2642
— zastavéna plocha a nadvofi;

Jednotky €. 810/7, zpUsob vyuziti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budove €.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
vCetné spoluvlastnického podilu o velikosti 88/1000 na spoleénych ¢astech budovy
¢€.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢.
2642, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 88/1000 na pozemku parc.¢. 2642
— zastavéna plocha a nadvofi;

Jednotky ¢. 810/8, zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budoveé €.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 133/1000 na spole¢nych castech
budovy ¢€.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku
parc.C. 2642, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 133/1000 na pozemku
parc.¢€. 2642 — zastavéna plocha a nadvofi;

Jednotky €. 810/10, zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budové ¢.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 16/1000 na spole¢nych ¢astech budovy
¢€.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢.
2642, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 16/1000 na pozemku parc.¢. 2642
— zastavéna plocha a nadvofi,

které jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Vsetin, na listu vliastnictvi €. 7203, pro katastralni Gzemi Vsetin.

Manzelé Ing. Viet Hai Dang, Ph.D. a My Huong Le prohladuji, Ze jsou vlastniky nemovitych
véci — jednotek vymezenych podle zakona €. 72/1994 Sb., a to:

Jednotky €. 810/1, zplUsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budoveé €.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti 201/1000 na spoleénych ¢astech
budovy €.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku
parc.C. 2642, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 201/1000 na pozemku
parc.¢€. 2642 — zastavéna plocha a nadvofi;

Jednotky €. 810/9, zplUsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budoveé €.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 49/1000 na spole¢nych ¢astech budovy
¢€.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢.
2642, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 49/1000 na pozemku parc.¢. 2642
— zastavéna plocha a nadvofi,

které jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Vsetin, na listu vliastnictvi €. 6347, pro katastralni Gzemi Vsetin.



Jaroslav John prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovité véci — jednotky vymezené podle zakona
€. 72/1994 Sb., a to:

- Jednotky €. 810/2, zplsob vyuziti jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budoveé ¢.p.
810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.¢. 2642,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 93/1000 na spole¢nych ¢astech budovy
¢€.p. 810 — stavba pro administrativu, v ¢asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.c.
2642, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 93/1000 na pozemku parc.¢. 2642
— zastavéna plocha a nadvofi,

zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Vsetin, na listu vliastnictvi €. 7202, pro katastralni Gzemi Vsetin.

e

Jednotky jsou vymezeny podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostordm
a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni u¢inném do 31.12.2013,
v budové &.p. 810 — stavba pro administrativu, v €asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.
€. 2642, a jednotlivi vlastnici jednotek jsou zaroven podilovymi spoluvlastniky spoleénych &asti
budovy €.p. 810 — stavba pro administrativu, v €asti obce Vsetin, postavené na pozemku parc.
€. 2642, a podilovymi spoluvlastniky pozemku parc.C. 2642, v8e v katastralnim uzemi Vsetin.

Clanek IV.
Vymezeni spoleénych ¢asti Nemovité véci a podilu na jejich opravach a udrzbé

1) Pro vymezeni spole¢nych &asti Nemovité véci a jednotlivych jednotek plati pfisluSna
ustanoveni smlouvy o vystavbé ze dne 17.08.1995 ve znéni dodatku €. 1 az €. 5 uzaviené
mezi smluvnimi pfedchidci smluvnich stran, podle kterych byly ucinény zapisy
vlastnickych prav vkladem do katastru nemovitosti.

2) Spole¢nymi Castmi Nemovité véci, které maji smluvni strany pravo uzivat a povinnost se
podilet na jejich opravach a udrzbé ve vysi odpovidajici jejich spoluvlastnickym podilim
k Nemovité véci, jsou:

a) zaklady Nemovité véci v€etné izolaci

b) hlavni svislé a vodorovné konstrukce, obvodové a nosné zdivo

c) stfecha, kominy, hromosvod

d) mistnost €. 101 v 1. nadzemnim podlazi

e) schodisté z 1. nadzemniho podlazi do 1. podzemniho podlazi

f) vjezdova rampa do 1. podzemniho podlazi

g) prostory 1. podzemniho podlazi, tj. mistnosti €. 001, ¢. 008 a ¢. 009

h) mistnost €. 515 v 5. nadzemnim podlazi

i) kanalizace v celé Nemovité véci

j)  rozvody plynu, elektfiny a vody od vstupu k méfi€cim v jednotlivych nadzemnich
podlazich

k) venkovni Upravy a zafizeni na pozemku p. €. 2642 v katastralnim uzemi Vsetin.

3) Spole¢nymi ¢astmi Nemovité véci, které se souhlasem smluvnich stran maji pravo uzivat
spoluvlastnik €. 1 a spoluvlastnik €. 3 a povinnost se podilet na jejich opravach a udrzbé
vSichni spoluvlastnici v podilech spoluvlastnik €. 1 - 87 %, spoluvlastnik ¢&. 2 - 3,7 %
a spoluvlastnik €. 3 - 9,3 %, jsou:

a) prostor schodisté a haly ve vSech nadzemnich podlazich.
b) vytah v&etné strojovny.



4) Spole¢né Casti Nemovité véci, které se souhlasem smluvnich stran maji pravo uzivat
a povinnost vyluéné se podilet na jejich opravach a udrzbé pouze nékteré smluvni strany,
jsou:

a) spoluvlastnik ¢. 1 — mistnost ¢. 516 a dale neoznaceny pudni prostor o plo$e cca 5 m?
sousedici s mistnosti ¢. 514 v 5. nadzemnim podlazi, vzduchotechnika v jednotce
€. 3 ave 3 az 5 nadzemnim podlazi.

b) spoluvlastnik €. 2 — mistnost €. 010 — vzduchotechnika a strojovna vzduchotechniky
v 1. podzemnim podlazi, vzduchotechnika v jednotkach &. 1, 9.

5) Spole¢né Casti Nemovité véci uzivané vlastniky jen nékterych jednotek, které maiji tito
vlastnici jednotek pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé (véetné
pFisluSenstvi) v nize uvedenych podilech, jsou:

a) vzduchotechnika ve 2. nadzemnim podlazi,

b) mistnost €. 207,

c) mistnost €. 208,

d) mistnost €. 210,

e) mistnost €. 211,

f) mistnost &. 212,

g) mistnost &. 213,

h) mistnost €. 218,

a to v8e v podilu spoluvlastnik €. 1 — 59 % a spoluvlastnik €. 3 v podilu 41 %.

Cisla mistnosti a prostor uvedena v této smlouvé odpovidaji ogislovani prostor podle pFiloh
vySe uvedené Smlouvy o vystavbé ze dne 17.08.1995 ve znéni dodatku €. 1 az €. 5.

6) Vymeénu a opravu oken a balkonovych dvefi (v€etné venkovnich a vnitfnich parapet()
tvoficich spoleCnou ¢ast obvodového plasté Nemovité véci, které pfinalezi k jednotlivym
jednotkam, si budou hradit vlastnici dot€enych jednotek ze svych prostfedkd. Vyménu
a opravu stfeSnich oken Nemovité véci, které pfinalezi k jednotkam spoluvlastnika &. 1,
bude hradit spoluvlastnik €. 1 ze svych prostfedk.

7) Opravy, udrzbu a revize vnitfni instalace — potrubnich rozvodu teplé a studené vody, mimo
hlavni rozvodné potrubi, elektroinstalace véetné jisti¢u, kanalizaéniho svodu mimo hlavni
kanaliza¢ni svod zaustény do kanalizacni pFipojky, které jsou soucasti jednotek, si budou
hradit vlastnici dot€enych jednotek ze svych prostfedka.

Clanek V.
Spravce Nemovité véci

Smluvni strany se dohodly, Ze spravcem Nemovité véci je Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj,
tfida Tomase Bati 1565, 760 96 Zlin, ICO: 71185216.

Clanek VI.
Pravidla pro spravce Nemovité véci

Spravce Nemovité véci zajistuje zejmeéna:
1) provoz, udrzbu, opravy, modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a jiné zmény, v€etné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani spole€nych ¢asti domu a technickych zafizeni

domu jako spoleénych ¢asti,

2) provadéni drobnych oprav a udrzby spole¢nych ¢asti Nemovité véci (oprava klik a zamka,
oprava tésnéni vodovodnich baterii, vyména zarovek a zafivek, apod.),

3) dodavky elektrické energie do spole¢nych ¢asti Nemovité véci,



4) hlaseni zjisténych zavad a poruch,

5) provadéni nebo zajisténi opatfeni zabranujicich pfip. minimalizujicich Skody pfi havarijnich
situacich,

6) revize spole¢nych technickych zafizeni Nemovité véci (vytahu), protipozarniho zafizeni
(vyjma rucnich hasicich pfistroju; jejich revizi zajistuje kazdy vlastnik jednotky, ve které se
nachazeji, na svuUj naklad a odpovédnost), hromosvodu, rozvodu elektro a plynu od vstupu
k méFi¢im zajistuje spravce Nemovité véci dodavatelsky,

7) udrzbu pozemku a udrzbu pfistupovych cest na pozemku (zametani chodniku, odklizeni
snéhu a zimni posyp),

8) uklid spole¢nych prostor v 1. podzemnim podlazi (mimo mistnost €. 010),

9) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, v€etné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

10) €innosti vyplyvajici z Provozniho fadu (pokud byl vydan),

11) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
prisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle pravnich predpisl a zajiStovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu z pravnich predpisa,

12) stanoveni a vybirani pfedem ur€enych finan€nich prostfedkl od vlastnikd jednotek jako
prispévkl a zaloh na spravu Nemovité véci a na uhradu nakladl na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby“), jejich evidenci, vyuctovani a vypofadani se
s vlastniky jednotek,

13) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k Nemovité véci a k ¢innosti vlastnik(l jednotek,
a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich €innosti,

14) vedeni seznamu vlastnik( jednotek,

15) uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni prfedpisy nebo vyplyvaji z téchto pravidel a z rozhodnuti shromazdéni
vlastnik( jednotek,

16) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniku jednotek.

Clanek VII.
Prava a povinnosti viastnikt jednotek

1) Kazdy ze spoluvlastnikll ma prava a povinnosti spoluvlastnika ur€ena v obecné zavaznych
pravnich predpisech, v této smlouvé a v rozhodnutich shromazdéni vlastnik.

2) Kazdy ze spoluvlastniki ma zejména pravo uzivat spole¢né ¢asti Nemovité véci, pficemz
vSak nesmi jinému spoluvlastnikovi ztizit vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné Casti Nemovité veci.

3) Z titulu svého vlastnického prava jednotky a spoluvlastnického prava na spolecnych
¢astech Nemovité véci ma kazdy ze spoluvlastnikl povinnost podilet se na opravach
a udrzbé vSech spolecnych €asti Nemovité véci, nestanovi-li tato smlouva jinak.



6)

8)

3)

4)

Kazdy ze spoluvlastnikll ma povinnost pfispivat na spravu Nemovité véci a platit zalohy na
sluzby dle &l. X. této smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich pfedpisu a z této smlouvy
uplatfiuje kazdy spoluvlastnik vici spravci Nemovité véci a na shromazdéni vlastniku.

Shromazdéni vlastnik( tvofi vSichni spoluvlastnici. Kazdy znich ma pocet hlas(
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Castech Nemovité véci. Shromazdéni
svolava spravce Nemovité véci podle potfeby spoluvlastnikl, nejméné vSak jedenkrat za
kalendarni rok a je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti vétSiny vlastnik( jednotek, ktefi
maiji vétSinu vSech hlasl. K pfijeti rozhodnuti na shromazdéni viastnik jednotek tykajici
se bézné spravy spoleénych ¢asti Nemovité véci se vyzaduje souhlas veétSiny hlas(
pfitomnych vlastnik( jednotek. K pfijeti rozhodnuti na shromazdéni vlastnikG jednotek
tykajici se vyznamnych zalezitosti spoleCnych ¢asti Nemovité véci se vyZaduje souhlas 2/3
vétSiny vSech hlas(.

Rozhodnuti vlastnikd jednotek Ize provadét také mimo shromazdéni, a to prostfednictvim
prostfedkl komunikace na dalku (elektronickou mailovou formou se zaruenym
elektronickym podpisem, datovou schrankou nebo doporu¢enym dopisem zaslanym
prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb). Pro pfijeti rozhodnuti mimo
shromazdéni plati pravidla stanovena v odst. 6) toho ¢lanku této smlouvy.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 3 zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se smluvni strany dohodly, Zze pro spole¢né prostory nemovité véci je
povéfenym zaméstnavatelem spoluvlastnik €. 1, ktery koordinuje provadéni opatfeni
k ochrané bezpecnosti a zdravi zaméstnancl a postupy jejich zajisténi.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti spravce Nemovité véci

Osobou odpovédnou za spravu Nemovité véci je spravce Nemovité véci. Spravce
Nemovité véci po projednani a schvaleni shromazdénim vlastnik( jednotek je opravnén
uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy Nemovité véci,
které sam nezajistuje, pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a vnitfnimi pfedpisy spravce Nemovité véci, touto smlouvou
a rozhodnutim shromazdéni.

Spravce Nemovité véci pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Spravce Nemovité véci je opravnén rozhodnout o terminu opravy, modernizace nebo
rekonstrukce spoleCnych ¢asti Nemovité véci v souladu se schvalenym planem oprav,
modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti Nemovité véci.

Spravce Nemovité véci je opravnén sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni
a uplatnovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv
tykajicich se:

- zajisténi nékterych Ccinnosti spravy Nemovité véci tfeti osobou za podminek
stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy a vnitfnimi pfedpisy spravce
Nemovité véci, touto smlouvou nebo shromazdénim vlastniku;

- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si vlastnici jednotek zajistuji od dodavatele pfimo).

Spravce Nemovité véci je opravnén provadét bez souhlasu vlastnikl jednotek drobnou
udrzbu spoleCnych ¢asti Nemovité véci do vySe 10.000,- K& bez DPH v jednotlivém
pfipadé.



1)

1)

Clanek IX.
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti Nemovité véci

Shromazdéni vlastniki muze schvalit provozni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu
uzivani jednotek a spoleCnych Casti. Provozni fad je zavazny pro vSechny vlastniky
jednotek a pro dalSi osoby vstupujici do budovy na ulici Smetanova ¢&. p. 810, v ¢asti obce
Vsetin, postavené na pozemku parc. & 2642, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, na listu viastnictvi
€. 5253, pro katastralni uzemi Vsetin.

Spoluvlastnici Nemovité véci stanovili rozdéleni parkovacich mist v 1. podzemnim podlazi
Nemovité véci podle grafické pfilohy €. 1 této smlouvy.

] Clanek X.
Uhrada nakladu na sluzby

Na naklady na sluzby jsou vlastnici jednotek povinni platit ¢tvrtletné zalohy. Zalohy se
stanovuji na zakladé skuteCnych nékladu predchazejiciho zuctovaciho obdobi
s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladu pro dany kalendarni rok. Zalohy stanovuje
spravce nemovité véci po projednani s vlastniky jednotek.

Pro ucely financovani naklad(l na spravu Nemovité véci plati vlastnici jednotek prispévky

na spravu Nemovité véci pfimo spravci ve vysi skuteénych nakladi po skonéeni kazdého

kalendarniho Ctvrtleti:

- ve vySi odpovidajici podilu na spole¢nych ¢astech Nemovité véci vymezené v ¢lanku
VI., body 1) — 10) této smlouvy a Cini pro spoluvlastnika ¢. 2 ¢astku 2.550,- K¢ za rok
a pro spoluvlastnika €. 3 ¢astku 950,- K¢ za rok;

- stejnou Castkou 500,- KE za jednotku za rok - na naklady vlastni €innosti spravy
Nemovité véci vymezené v ¢lanku VI., body 11) — 16) této smlouvy;

Pfispévek na spravu Nemovité véci zahrnuje odménu spravci Nemovité véci za €innosti
uvedené v ¢lanku VI. a VIII. této smlouvy a Cini pro spoluvlastnika €. 2 celkem ¢astku
3.550,- K& za rok a pro spoluvlastnika ¢. 3 celkem ¢astku 1.450,- K¢ za rok.

Pfispévek na spravu Nemovité véci je spoluvlastnik €. 2 a &. 3 povinen zaplatit spravci
Nemovité véci na zakladé faktury vystavené po skondeni kazdého kalendarniho Ctvrtleti
se splatnosti 14 dni.

Naklady na sluzby, které jsou skuteCné poskytovany, se na vlastniky jednotek rozuctuji
takto:

a) Naklady na dodavku elektrické energie do spoleénych prostor Nemovité véci

- dodavka elektfiny pro osvétleni spoleCnych prostor a provoz vytahu se rozuctuje
v poméru jednotlivych spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech Nemovité véci.

- spotfeba elektrické energie v jednotkach jednotlivych viastniki je méfena
samostatnymi elektroméry a uhradu téchto vydaji provadi kazdy vlastnik samostatné.

b) Naklady na dodavku tepla a teplé vody do Nemovité véci

- vytapéni a pfiprava teplé vody 2. nadzemniho podlazi Nemovité véci pro vymezené
jednotky a spole¢né prostory, které dle ¢lanku IV. odst. 5) této smlouvy se souhlasem
spoluvlastnikll maji pravo uzivat a povinnost vyluéné se podilet na jejich opravach
a udrzbé pouze spoluvlastnik €. 1 a spoluvlastnik €. 3 a vytapéni schodisté a hal ve
vSech nadzemnich podlazich Nemovité véci je zajiStovano ze tfi plynovych kotelen
umisténych v 2. az 4. nadzemnim podlazi Nemovité véci.



spoluvlastnik & 2 ma zfizeno vlastni odbérné misto pro méfeni spotfeby plynu
v kotelné vytapégjici jeho vymezené jednotky a tyto vydaje hradi samostatné.
Spoluvlastnik €. 2 bude déle hradit naklady spojené s vytapénim mistnosti 010
(strojovna vzduchotechniky), ktera je napojena na jeho kotelnu.

naklady na dodavku tepla pro vytapéni schodisté a hal ve vSech nadzemnich podlazich
Nemovité véci se rozuctuje v souladu s vyhlaSkou Ministerstva pro mistni rozvoj
€. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody
pro dim, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfi pouziti Udajli z rozdélovacu topnych
nakladu instalovanych na otopnych télesech v podilech dle ¢lanku IV. odst. 3) této
smlouvy.

naklady na dodavku tepla pro vytapéni 2. nadzemniho podlazi Nemovité véci pro
vymezené jednotky a spole¢né prostory, které dle ¢lanku IV. odst. 5) této smlouvy se
souhlasem spoluvlastnikl maji pravo uzivat a povinnost vyluéné se podilet na jejich
opravach a udrzbé pouze spoluvlastnik €. 1 a spoluvlastnik &. 3 se rozuctuje v souladu
s vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladu na
vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfi
pouziti idajli z rozdélovacli topnych nakladl instalovanych na otopnych télesech.

naklady na dodavku teplé vody pro 2. nadzemni podlazi Nemovité véci pro vymezené
jednotky a spole¢né prostory, které dle ¢lanku IV. odst. 5) této smlouvy se souhlasem
spoluvlastnikl maji pravo uzivat a povinnost vyluéné se podilet na jejich opravach
a udrzbé pouze spoluvlastnik €. 1 aspoluviastnik & 3 se rozuctuje v souladu
s vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., o rozu¢tovani nakladu na
vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

¢) Naklady na dodavku studené vody, odvod srazkové vody a odvod odpadnich
vod

Dodavka studené vody z vodovodniho fadu je pro celou Nemovitou véc méfena
hlavnim vodomérem. Spotfeba studené vody spoluvlastnika €. 2 je méfena podruznym
vodomérem. Vyuctovani spotfeby studené vody provede spravce Nemovité véci vici
spoluvlastnikovi €. 2 vZzdy po skonéeni zu¢tovaciho obdobi.

Vyuctovani spotieby studené vody spoluvlastnika &. 1 a spoluvlastnika ¢. 3 bude
provedena spravcem Nemovité véci vzdy po skonceni zuc¢tovaciho obdobi v poméru
podle poétu zaméstnancl k poslednimu dni kalendafniho &tvrtleti.

Odvod srazkovych vod bude vyuctovan spravcem Nemovité véci vSem
spoluvlastnikim vzdy po skon&eni zuctovaciho obdobi, po obdrzeni faktury, a to
ve vySi spoluvlastnického podilu k Nemovité véci.

d) Naklady na elektricky zabezpecovaci systém

Spoluvlastnik €. 2 ma nainstalovany samostatny zabezpeCovaci systém a provadi
uhradu vSech nakladu spojenych s jeho provozem.

Na uhradé nakladl za zajisténi stfezeni zbylé Casti Nemovité véci prostfednictvim
pfipojeni elektrické zabezpelovaci signalizace na pult centralni ochrany se podileji
zbyli spoluvlastnici, a to v podilu spoluvlastnik €. 1 — 87 % a spoluvlastnik €. 3 v podilu
13 %.

e) Naklady na uklid

Uklid spoleénych prostor Nemovité véci bude zajistovan a hrazen jednotlivymi vlastniky
takto:
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- Spoluvlastnik €. 1: schodisté a haly ve vSech nadzemnich podlazich Nemovité véci.

- Spoluvlastnik €. 2: mistnost ¢. 010 — strojovna vzduchotechniky.

- Spoluvlastnik €. 3: mistnosti uvedené v ¢lanku IV. odst. 5) této smlouvy.

- Uklid spole¢nych prostor v 1. podzemnim podlazi (mimo mistnost &. 010), zelenych
ploch a chodniku patficich k Nemovité véci bude zajiStovat spravce Nemovité véci a je
zahrnut v odméné spravci Nemovité véci viz ¢lanek X. odst. 2) této smlouvy.

f) Naklady na revize, opravy, udrzbu

- Revize, opravy a udrzba rozvodu elektroinstalace, plynovych odbérnych zafizeni,
tlakovych nadob a pozarni vyzbroje v jednotkach si zajisStuji a hradi vlastnici téchto
jednotek.

- Pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbé rozvodu tepla a teplé vody
v jednotlivych podlazich nemovité véci nalezi podle podilu podlahovych ploch jednotek
vlastnik(l téch jednotek, které jsou na kotelny napojeny.

- Revize, opravy a udrzbu rozvodu elektroinstalace a plynu od vstupu k méficum
(elektromér, plynomér), hromosvodu, vytahu a pozarni vyzbroje ve spole¢nych ¢astech
Nemovité véci zajiStuje spravce Nemovité véci dodavatelsky.

- Rozudtovani vydaju vSem spoluvlastnikim provede spravcem Nemovité véci po
obdrzeni faktury.

Vyucétovani zaloh na sluzby je spravce povinen provést nejpozdeji do 4 meésicu od skonceni
zuctovaciho obdobi. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité
21 dnl ode dne doruceni vyuctovani.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy se Uhrada nakladd na
sluzby v Nemovité véci fidi dle Smlouvy o zajiStovani spravy, provozu a oprav spolecnych
¢asti domu ze dne 20.08.1997. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva stanovuje odliSny
zpUsob Uhrady nakladl na sluzby a vzhledem k tomu, Ze je zapotfebi provést technické
Upravy tykajici se méfeni spotfeby nakladu za dodavku tepla a teplé vody, si smluvni strany
sjednali, Ze i v pfipadé, kdy se tato smlouva stane platnou a u€innou dfive, bude se zpisob
Uhrady nakladl na sluzby dle této smlouvy fidit az pocinaje dnem 01.11.2020.
K pfedchazejicimu dni bude provedeno vyuctovani dle Smlouvy o zajistovani spravy,
provozu a oprav spolecnych ¢asti domu ze dne 20.08.1997.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ménit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné jen formou pisemnych vzestupné &islovanych
dodatkll podepsanych zastupci smluvnich stran. Moznost ménit smlouvu jinou formou
smluvni strany vyluCuji.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pFedpist, a udeéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

VSechny smlouvy ¢&i dohody uzaviené smluvnimi stranami, pfip. jejich smluvnimi
predchudci, tykajici se zajiStovani spravy, provozu a oprav spole¢nych ¢asti Nemovité
véci, pozbyvaji podpisem této smlouvy smluvnimi stranami platnosti.
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Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni Ihitou tfi mésicl. Vypovédni Ihuta
pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co pisemna vypovéd jedné ze
smluvnich stran byla doru€ena ostatnim smluvnim stranam.

Smluvni strany se zavazuji, Zze do 30 dnl po podani vypovédi jedné ze stran, zajisti
spolecné spravu, provoz a opravy spole¢nych ¢asti Nemovité véci jinym zpusobem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv) s tim, Ze toto uverejnéni zajisti spoluvlastnik ¢&. 1.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy je nasledujici pfiloha:
Pfiloha €. 1 — Rozdéleni parkovacich mist v 1. podzemnim podlazi Nemovité véci
Ve Vsetiné dne:

Ceska republika — Katastralni
ufad pro Zlinsky kraj

Ing. Stépan Forman Jaroslav John
feditel
V Brné dne:
My Huong Le Ing. Viet Hai Dang, Ph.D.
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Priloha €. 1 — Rozdéleni parkovacich mist v 1. podzemnim podlazi Nemovité véci
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