. KUPNI SMLOUV A /
O PREVODU VLASTNICTVI K NEVIOVITE VECT

Vigr. Jana Olsova

Y

Brandys nid Labem-Stard Boleslav, 250 01, okr

Praha - vych d
a

Petr Petrasek

A
— ————— &8

(dile spole¢né jen ,,Prodavajici*)
na strané jedné

a
Méstska ¢ast Praha — Brezinéves, U parku 140/3, 182 00, Praha 8 - Biezincves
IC: 00240109

DIC: CZ00240109

bankovni spojeni: PPF banka a.s.

¢islo uctu- 502057998/6000

zastoupend: Ing. Jifim Haramulem, starostou

(dale jen ,,Kupujici*)
na strané druhé

Preambule

Kazdd ze Stran prohlaSuje, Ze:

a) je plné zpisobild samostatné pravné jednat v plném rozsahu pravniho jedndni, jehoz
se tato Smlouva tyka,

b) je oprdvnéna tuto smlouvu uzaviit a splnit veSkeré z ni vyplyvajict povinnosti,
pficemZ jejim uzavienim ani plnénim povinnosti z ni1 vyplyvajicich neporusi
7ddnou svou smluvnf ani zdkonn :u povinn '~t.

e) neni ji zndma zddnd skute¢nost nebo okolnost, kterd by méla nebo mohla ohrozit
Géel tét Smlouvy, a

f) z této Sml uvy vyplyvajici zdvazky jsou platné a Gi¢inné.

Proddvajici pr hlaS je, Ze k uzavieni této Smlouvy a pfijeti svych 2 n{ vyplyvajicich zdvazku
nepotfebuje souhlas nebo svoleni jakékol tfeti osoby

Kupujici prohlasuje, Ze k uzavieni této Smlouvy a phijeti z nf vyplyvajicich zdvazku byly
vykondny vSechnv krokv a opatfeny viechny souhlasy a schvdleni, vyZadovand zdkonem,

vyhldskami a internimi piedpisy.



Strany si vzdjemné odpovidaji za Skody, které by jim vznikly v disledku nepravdivosti t&chto
Jejich prohlaSeni. Kromeé toho je kazdd ze Stran oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit
v piipadé, Ze se prohldseni druhé Strany ukdZe jako nepravdivé a tuto nepravdivost nebude

moZné odstranit nebo v pfiméfené lhuté nebude odstranéna.

I. PFredmét prevodu
1. Proddvajici Mgr. Jana OlSovd a p. Petr PetraSek jsou ka’d j>n 1 a ipol mu
podilovymi spoluvlastniky:
a) pozemku parc. ¢ 263 o vymére 322 m2 - zastavéna plocha a nadvor, souddsti tohoto
pozemku je stavebni objekt — rodinny dim ¢&.p. 13 postaveny na pozemku parc. €. 263,
adresni misto Na Hlavni 13/39, Praha - Brezinéves;

v

b) pozemku parec. ¢. 264 o v¥mére 233 m2 - zahrada;

v8e v katastralnim tizemi Bfezinéves, obec Praha, zapsdno u Katastralntho uradu pro hlavni
mésto Prahu, Katastrdlntho pracoviSté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 30 (ddle vSechny
nemovitosti uvedené v odstavci tohoto ¢lanku Smlouvy spole¢né jako ,,PFedmét prevodu™).
LV ¢. 30 tvorii nedilnou souédst této smlouvy jako jeho Priloha ¢. 1.

2. Popis objektii (staveb), vyméra, hodnoceni a ocenéni Pfedmeétu prevodu jsou popsdny ve
znaleckém posudku ocenéni nemovitosti ¢. 426/61/20, ze dne 28.7.2020, zpracovaném
znalcem Ing. Vladimirem Miklikem. Tento posudek tvoii Prilohu €. 2 této smlouvy. Cena
obvykld, stanovend na zakladé tohoto znaleckého posudku, ¢inf 5.100.000,- K¢ (slovy pét
milionl jedno sto tisic korun ¢eskych).

I1. Predmét smlouvy
Proddvajici timto proddvd Predmét prevodu, se vSemi soucdstmi a piisluSenstvim, za
dohodnutou kupni cenu, kterd je stanovena v ¢l III., odst. | této Smlouvy, Kupujicimu, a
Kupujici tento Predmét prevodu veetné veskerych souédsti a piisluSenstvi od Proddvajiciho za
uvedenou kupni cenu kupuje a ptijimd.

ITI. Kupni cena, dpravy, zaplaceni

1. Kupni cena za Pfedmét pfevodu, nepfevySujici cenu obvyklou (stanovenou znaleckym
posudkem) byla stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 4.990.000,- K¢& (slovy: étyfi
miliony devét set devadesdt tisic korun Ceskych) (,,Kupni cena”). Tato Kupni cena je
kone¢nd a nebude se za Zadnych okolnosti ddle upravovat.

2. Kupujici da své bance pokyn k ptevodu ¢dstky. Kupni cena pod var symbolem 576 na Gcet
Proddvajiciho ¢. 1121190183/0800, vedeny u Ceské spotitelny, a.s., nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnii ode dne, kdy pfislusny katastrdlni Gfad povoll vklad vlastnického priva
Kupujiciho k Predmétu pfevodu do katastru nemovitosti. Proddvajici Mgr. Jana Ol3ovd a p.
Petr PetrdSek vyslovné souhlasi, aby celd Kupni cena byla poukdzdna pouze et uvedeny
v tomto odstavci Smlouvy s tim, Ze se sami mezi sebou vzdjemné vypotddajt.

3. Vylucuje se zapocteni vzijemnych zdvazka.

1V. Zapis do katastru nemovitosti

I. Kupujici nabude vlastnického prdva k Pfedmétu ptevodu vkladem do katastru nemovitostt
u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdln{ pracovis§té Praha, s ti¢innosti ke dni
podéni ndvrhu na vklad.



2. Spolu s uzavfenim této Smlouvy strany podepisuji smluvn{ strany ndvrh na tento vklad,
ktery Kupujici podd u uvedeného katastrdlntho tfadu bez zbyte¢ného odkladu. V ptipadé, Ze
by uvedeny katastrdln{ tfad nemél tomuto ndvrhu vyhoveét, Strany uzaviou dodatek k této
Smlouvé nebo novou smlouvu shodného obsahu s touto Smlouvou, kterd nebude obsahovat
vytykané vady.

3. Spravni poplatek za zahdjeni fizeni o povolen{ vhladu vlastnického priva do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho se zavazuje uhradit Kupujicf.

V. Prohlaseni stran
1. Kupujici prohlasuje, ze Predmét ptevodu pfijima, kupuje a nabyva do vlastnictvi hlavniho
meésta Prahy, ve smyslu § 34 odst. 5 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé;Sich predpisu.
2. Ddle Kupujici prohlaSuje, Ze si Predmét pfev.du prohlédl, sezndmil se s jeho faktickym
stavem a Predmét pfevodu kupuje ve stavu, v jakém se nachdz{ ke dni podpisu této Smlouvy.

3. Prodavajici sezndmil Kupujiciho se stavem Predmeétu prevodu a prohlaluje, Ze:

a) Ze jeho vlastnické pravo k Piedmétu pfevodu neni omezeno a je opravnén jej

prodat,

b) na Predmétu pfevodu nevdznou Zdidné dluhy, vécnd bfemena, ani jiné pravni

povinnosti,

c) neexistuji zidné smlouvy, které zaklddaji prava k Predmetu prevodu, jeZ dosud
nejsou zapsdna v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastrdlntho dradu ohledné
Piedmétu prevodu podany ndvrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto,

d) ohledné Pfedmétu pfevodu neprobihd Zadné soudni, spriavni, insolvenéni, rozhod¢i
¢i jiné tizeni, v jehoZ disledku by kupujici mohl v budoucnu pozbyt vlastnické pravo
k Ptedmétu pfevodu, ¢i nebyl oprdvnén v plném rozsahu uzivat Pfedmétu pfevodu,

e) do dne ucinnosti vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k Predmétu
pfevodu neziidi ve prospéch svilj ani tfetich osob Zddnd vécnd bfemena, ndjemni
prdva, Ci jakékoliv jiné pravn{ zdvazky €i vady, zejména mimo jiné takové, které by
znemoZiovaly, omezovaly nebo ztéZovaly vykon vlastnického priva k Predmétu
prevodu,

f) nema Z4adné nedoplatky na danich nebo poplatcich ani jiné nedoplatky ¢i dluhy, na
zdkladé kterych by mohl vzniknout jakykoliv zdvazek ¢i omezenf tykajici se Predmétu
prevodu (napi. zdkonné zéstavni pravo, soudcovské zdstavni privo, zdstavni pravo,
vécné bifemeno apod.) a které by mohly vést k omezeni prdv nakladat s Predmétem
prevodu a k pfipadnému uspokojeni naroku tfetich osob zpenéZenim Piedmétu

pievodu,

g) pokud by kdokoliv viiéi kupujicimu uplatioval jakoukoliv oprdvnénou pohleddvku,
¢i jiné privo, vzniklé pfed vkladem vlastnického prdva kupujictho do katastru
nemovitosti, spojené s Pfedmétem pfevodu, zavazuje se proddvajici, Ze pohleddvku
zaplati ¢i jiné pravo uspokoji ze svého a ddle, Ze kupujicimu uhradi pfipadnou Skodu
z tohoto titulu vzniklou.



4.V piipadg, Ze by se jakéholiv z téchto prohldSeni Proddvajictho ukdzalo byt nepravdivym ¢i
nedplnym a nepravdivost & nedplnost takového prohldsenf &i zdruky nebude Proddvajicim
na jeho vlastni ndklady zcela a tidns odstranéna do 30 dnit po dorucenf pisemného ozndmeni
Prodivajicimu od Kupujiciho o existenci takové skute¢nosti, Kupujici bude oprivnén

pisemnym ozndmenim doruceny m Proddvajicimu odstoupit od této kupni smlouvy.

5. Smluvnf strany vyslovns prohlaSuji. Ze touto smlouvou se v plném rozsahu rusf jakdkoliy
dosavadni ujedndni, a to i dstni, kterd souviseji' s pfevodem Piedmetem pfevodu.

VI. Pfeddni Predmétu prevodu
L. Proddvajici a kupujici se dohodli, ze Predmeét pfevodu vyklidi a piedd Proddvajici
Kupujicimu do 10 (deseti) kalenddfnich dnd poté, co Katastrdlni dfad pro hl. m. Prahu,
Katastraln{ pracovisté Praha, povoli vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho.

2. O pteddni Pfedmétu prevodu bude sepsdn Pfeddvaci protokol.

VIL. Zavérena ujednani
1. Uzavieni této Smlouvy bylo zastupitelstvem Kupujictho projedndno a schvéleno
usnesenim €. 9.24/20 na jeho 24. zaseddn{ dne 29.7.2020 v souladu s ustanovenim § 89 odst. 2
zdkona o hlavnim mésté Praze. Doloska stvrzujici souhlas zastupitelstva Kupujictho
§ uzavienim této Smlouvy tvoi{ nedflnou souddst této smlouvy, v souladu s ustanovenim § 43

zdkona o hlavnim méstd Praze,

2. Tato smlouva, jako? i veikerd vztahy znf vyplyvajici, se tidi pravnim fidem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢. 89/20]2 Sb., obéanskym zdkonikem, v platném znénj.

3. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatk®.

4. Neni-li v konkrétnim pfipadé ujedndno jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané doru¢ovdny na adresy smluvnich stran
uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné neozndmi druhé

smluvn{ strané jinou adresu.

5. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluy podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlstnich podminkdch d¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluy (zdkon o registru smluv). Smluvni strany berou na védomf, ze
Jsou povinny oznaéit tidaje ve Smlouvé, po Jejim podpisu, které jsou chranény zvldstnimi
zakony (obchodni, bankovnf{ tajemstvi, osobn{ tidaje, atp.) a nemohou byt poskytnuty, a to
cernou barvou na textu Smlouvy. Smluvni strana, kterd Smlouvu zvefejni, za zvefejnén{
neoznaCenych ddaju podle predeslé vety nenese Zidnou odpovédnost. Smlouva nabyva
ucinnosti nejdiive dnem uvefeinénf v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 zikona o registru
smluv. Smluvnf{ strany berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnutd pred jeji
a¢innost{ jsou pln&n{ bez pravnfho divodu a strana, kterd by plnila pfed Géinnosti této
smlouvy, nese veikerou odpovédnost za pfipadné Skody takového plnéni bez privniho
davodu, a to i v ptipads, e druh4 strana takové plnéni ptijme a potvrdi jeho pfijeti.

Smluvni strany souhlasi, %e tato smlouva miZe byt zvefejnéna na webovych strdnkdch
kupujiciho a hlavniho mésta Prahy, s vyjimkou ddaja fyzickych osob uvedenych v zdhlavi

této Smlouvy.




6 Pokud nekter z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane n-platn 'm ¢i neudinnym nebude
to mit za nasl dek n-platnost ¢ neticinnost této Smlouvy jak  celhu ani jin ¢h jich
tah eto neplatné ¢i neudinné ustancveni oddeltelne d b w
ce zavazujl neplatne ¢ neucmmne utanovenr nahridit ooy m
neyveérncyt 1 ovidat pod taitra m 11

ustan  em pohul j
snl uvy. Smluvnr trany
pl tnym u tan  cmun, ktere svym b ahem bude ¢

puv dnthou tan  n Sml vy,

7. Tat  Smlouva je wvhotovena v pett (3 stejnopisech  plunost” orngind  zni h
proda a ici obdrzt dveé vyhotovent, kupuji't po jednom vyh t -nfl po jedn m yh
hlavnt mésto Praha a po jednom vyhot veni ptistusny Katastralni ufad.

8. Smlu ni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vsdjemném projednini podl:
jejich pravé asvobodné vule, ur¢ité, vaZzné asrozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadn?®
nevyh- dnych podminek. coz stvrzuji svymi podpisy.

Priloha ¢. I: LV ¢. 30
Pfiloha ¢. 2: znalecky posudek ¢ 426/61/20

V Praze dne H\ O\ : 2020 V Praze dne ........ Xq‘ ....... 2020

...........

proddvajict

proddavajict
Petr Petrasek

Mgr. Jana OlSova




VYPIS Z RATASTRU NEM VI

S .3 avi a

L 32 stavena plocha a
dvorys
Br “ves, c.p. 13 rod d
. 263
z 264 233 zahrada

Bez zapisu

© Zastavni pravo smluvni
pohledavky v celkove vysi 734 750,- K& s prislusenstvim
vaeskere budouci pohledavky aZ do celkove vy3e 734 750 - K&

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1$26/52, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Parc=la: 263, Parcela: 264

Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle cbe¢ z. z= dne 15.05.2007. Pravni
ucinky vkladu prava ke dri 15.06.2.07.

v-3003%/2007-101

datu podle pravni upravy udinne v d.be vznigzu prava

Bez zapis .




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav avidowvany k datu
Cz0100 Hlavnli m3s

o Praha : 554782 Praha
614131 Br=azinavas . 30
V kas. uzemi Jsou pozamky vedany v jad = éisalng rads
e

fagss

: Ol3ova Jana Mgr.,

V-29831/2020-101
Brandys nad Labem-Stari Boleslav

Smlouva darovaci z=2

dna 30.08.2020.
Zapis proveden dns 23.07.2020.

ravnl ucinky zapisu k okamZiku

2r.: Petrasa=k Petr, 18200 Praha 8
Olsova Jana Mgr., Stara Boleslav, 25001
Brandys nad Labem-Stara Boleslav

264

20100

’

astralni urad pro khlavni mesto Prahu, Katastralni pracovisteé Praha, kod



ZNALECKY POSUDEK
¢islo 426/61/20

NEMOVITA VEC:
Katastrdlni udaje : ~ Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.G. Bfezinéves
Adresa: Na hlavni 13 39, 110 00 Btezinéves

VLASTNICKE UDAJE:

Mg Jora [ 30 7odit

1/2

petr Petrs3ek | -

OBJEDNAVATEL:  IC 75138832, Jitina RoZd’dlovi

Adresa: Moravet 1, 391 37 Chotoviny

ZHOTOVITEL: Ing. Vladimir Miklik

Adresa: Jivrovcova 2830/70, 370 04 C. Bud&jovice
IC: 28096410 I |

| UCEL OCENENTI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stdvajiciho stavu)

|

OBVYKLA CENA 5 100 000 K&
ZJISTENA CENA 7 624 640 K¢&
Viechny ceny uvedené v posudku jsou bez DPH.
Stav ke dni: 17.07.2020 Datum mistntho Setfeni: ~ 17.7.2020
Pocet stran: 22 stran Pocet priloh: 8 Poclet vyhotoveni: 3

V C. Budéjovicich, dne 28.7.2020



| NALEZ |

IZnaleck)" ukol l
Predmétem ocenéni je pozemek p.&. 263 - zastavénd plocha a nadvof{ jehoZ soutésti je budova
rodinny ddm &.p. 13 a pozemek p.¢. 264 - zahrada, v3e vedené v katastru nemovitosti Katastrdlni afad
pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, v obci Praha a kat. (izemi Bfezinévesna LV €.
30.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni l
Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou® ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zikona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocetiovani majetku)
,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena prFi prodejich
stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodadvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
nap¥iklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.*

Vécna - nakladova hodnota

vychazi z nikladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni nového pfedmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. Vécna hodnota odpovida reproduk¢ni cené nemovitosti
snizené o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladi, které by bylo nutné v dobé ocenéni
vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Vécné ohodnoceni tvofi pti odhadu trZni —
obvyklé ceny stranku vécnou, technickou. (Zohledriuje se zastavéna plocha, obestavény prostor, rok
uvedeni do uZivani, stafi nemovitosti, celkova ptedpoklddana Zivotnost, procentualni stav
opottebeni).

Metoda porovnavaci

Vychdzi z porovnéani predmétu ocenéni se stejnym nebo podobnym predmétem a cenou sjednanou
pfi jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

Vynosova hodnota

vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize za danych
podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry). Vynosova hodnota
vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos, resp. Pifjem- rentu. Dosahovany vynos je
charakteristikou uZitkovosti. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmu z najemného a vydaju, resp.
Niklad@ vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovan{ a pronajiméni objektu. Vynosova hodnota
tvoti pii stanoveni odhadu trzni ceny ekonomickou stranku. (Zohledfiuje se obvykly nijem
srovnatelnych prostor, odefet dané znemovitosti, pojisténi, obnoveni, sprava objektu.
pravdépodobna neobsazenost,...)

Strategie pfistupu k ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny jsem pouzil metodu porovnavaci nepfimou.

Pro stanoveni obvyklé ceny je nejspravnéj§im zpusobem pouziti pfimého porovnavaciho zpusobu
ocenéni za pouZiti cen porovnatelnych nemovitosti, které byly v neddvné dobé prodany, ale jelikoz
takovéto prodeje v dané lokalité nejsou k dispozici, pouzil jsem porovndni nepfimé, za pouZiti
nemovitosti v realitni inzerci, coz jsem vyhodnotil pouzitim pfislusného koeficientu.

[P¥ehled podkladu |
- prohlidka a zaméfeni nemovitosti

- VypiszLV €. 30

- snimek mapy katastru nemovitosti, zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz,

2.



[Mistopis ] |
Objekt na bydleni ¢.p. 13 se nachézi v centru Méstské ¢asti Prahy — Bfezinéves na hlavnim prutahu
¢asti mésta. Budova je z 30. let minulého stoleti a v roce 1985 byla provedena ¢aste¢na rekonstrukee.
Jje napojena na vef. vodovod, elektfinu a kanalizaci, lze provést napojeni i na plyn. V soucastnosti je
jiz nékolik let neobyvand a neudrZovana. Prijezd je po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi mésta.
Méstska ¢dst je napojena na Méstskou hromadnou dopravu a Piiméstskou. Mésto ma schvileny
tzemni plan a pozemek je uzivan v souladu s timto planem.

Meéstské ¢ast Praha-Bfezin&ves se nachazi na severnim okraji Prahy. Utad MC se nachézi na adrese
U Parku 140, Praha 8-Bfezin&ves. Méstské &ast Praha-Biezinéves sousedi na jihozapadé s MC Praha-
Dolni Chabry, na jihu s MC Praha-Dablice a na vychod& s MC Praha-Cakovice. Na severu sousedi s
obcemi Stredoceského kraje (Zdiby, Boranovice, Hovorfovice). Je napojena na Méstskou hromadnou
dopravu a Pfiméstskou. Historie Bfezinévsi sahd do pomémné hlubokého stfedovéku. kdyz prvni
pisemna zminka o obci je datovana rokem 1140. Obec spolecné s polovinou lesa Ladvi a dvorem
Hovorcovice pattila v té dobé komendg kfizovniku svatého Jana Jeruzalémského s bilou hvézdou v
Praze (klaster s kostelem Panny Marie pod fetézem pobliZz malostranské mostecké véze). Kfizovniky
svatého Jana uvedl do Cech kral Vladislav II. roku 1159 a do zacatk( jim daroval fadu statki, véetné
Biezinévsi. Klicovou udalosti, kterd odstartovala vyrazny rozvoj Btezinévsi, bylo pfipojeni k
hlavnimu méstu v roce 1974.

Typ pozemku: B4 zast. plocha O ostatni plocha 0 orna ptida
0 trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: & RD O byty O rekr.objekt O gardaze 0 jiné
Okoli: & bytova zéna O prumyslova zona [ nakupni zéna
[ ostatni
[Ptipojky: & /0O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. &/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. O silnice IL.,IILtF.
oloha v obci:

Fistup k pozemku: [X zpevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace

PFistup pies pozemky:
52/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1
| OBSAH |

IObsah ocen&ni proviad&ného podle cenového predpisu I
I. Rodinny dum ¢.p. 13
2. Garaz
3. Pozemky p.¢. 263 a p.¢. 264

lObsah trzniho ocendni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dum ¢.p. 13 s pfislusenstvim




[ OCENENI

IOcenéni provddéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Na hlavni 13 39
110 00 Brezinéves

LV: 30

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Brezinéves

Pocet obyvatel: 1308 632

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv - 5 134,00 K&/m?

Ocerovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151 1997 Sb.. o ocetiovani majetku ve znéni zakona ¢.
1212000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257.2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303:2013 Sb., ¢. 3402013 Sb., ¢. 3442013 Sb., ¢. 228 2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457.2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka Il 0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souddsti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand azemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vliva 11 0,00
6. Povodiiove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 tisica Il 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni izem{
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované \% 1,02
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obganska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni 11 1,00
zafizeni a zakladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu It P-*P7*Pg*Py*(1+ X P) 1,051
11

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po*(1+ 3 P) 1,030

1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nizev znaku ¢. P;

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku [ 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni [ 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna 1 0,00
ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Vil 0,01
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobré 1M1 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — moznost [11 0,04
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérnd nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - . 11 0,00

I
Index polohy Ir=P *(1+) P)=1,010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,062

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Rodinny dim &.p. 13

je samostatny rodinny dim s jedni nadzemnim podlazim, s malym sklipkem a nevyuZitym
podkrovim. Rodinny diim je dle tidaji majitele z 30. let minulého stoleti, v roce 1985 doSlo k Castecné
rekonstrukci domu, ale od té doby se do domu moc neinvestovalo. V soucasnosti je budova jiz nékolik
let neobyvanaé a neudrZzovana.

Konstrukce a vybaveni — zaklady bez izolace proti zemni vlhkosti, zdivo je cihelné tl. do 50 cm,
stropni konstrukce jsou dfevéné tramové, stiecha sedlova vaznicové soustavy pitvodni v ne dobrém
stavu, v &asti nad sklipkem je &aste¢né spadla, krytina na Casti palené tasky a z ¢dsti bobrovky,
klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu v hor$im stavu, omitky vnitini a venkovni jsou
hladké vapenocementové Castedné opadané, okna jsou dfevénd Spaletovd, vytdpéni bylo dstfedni
kotlem na tuh4 paliva, ohfev TUV dnes neni, v koupelné, kterd byla rekonstruovana v roce 1985, je
vana, WC v samostatné mistnosti. Podlahy jsou betonovd mazanina, aZ na jednu mistnost, kde je
ptvodni dievéna a shnild, na soc. zatizeni a v kuchyni bez kuchyriské linky je dlazba. Pod domem je
maly sklipek. Budova je v hor§im stavu, neudrzovand a vyZaduje kompletni rekonstrukci.



Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m*]  vySka

1.PP 3,5%4,1 = 14,35 2,10 m

1.NP 9,85*17+6,4%9,85 = 230,49 3,60m

ZastteSeni 230,49 6,00 m
475,33 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (3,5*%4,1)*(2,10) = 30,14
NP 1.NP (9,85*%17+6,4*9,85)*(3,60) = 829,76

Z  ZastteSeni (230,49*1,2)+(230,49*4,80/2) = 829,76
Obestavény prostor - celkem: 1 689,66 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni 2&132?33‘ ?;So]t
1. Zaklady S 100
2. Zdivo S 100
3. Stropy S 100
4. Stfecha S 100
5. Krytina S 100
6. Klempifské konstrukce p 100
7. Vnitini omitky P 100
8. Fasadni omitky S 100
9. Vné&;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody P 100
12. Dvefe S 100
13. Okna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni S 100
17. Elektroinstalace S 100
18. Bleskosvod S 100
19. Rozvod vody S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100



21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni S 100
25. Zéachod S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [°o] ([:;;S]t Koef. Ic;lt?jr.a;oecrlli)ll

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce P 0,90 100 0,46 0,41

7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00

Soudet upravenych objemovych podila 89,04
Koeficient vybaveni K4: 0,8904
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [?A)P] Cast[%] K [Iojf] [}:/}:] St.  Ziv. Cé):;’: Ocz(l)l:uz
1. Zaklady S 820 100,00 1,00 8,20 8,80 90 200 45,00 3,9600
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 22,75 90 200 45,00 10,2375
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 848 90 200 4500 3,8160
4. Stfecha s 7,30 100,00 1,00 7,30 7,84 90 150 60,00 4,7040
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,65 35 80 43,75 11,5969
6. Klempifské konstrukce S 0,9 100,00 1,00 0,90 097 35 80 43,75 0,4244
7. Vnitfni omitky S 580 100,00 1,00 5,80 6,22 35 80 43,75 12,7213
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,00 35 60 5833 11,7499
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 230 247 35 50 70,00 11,7290
1. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,07 90 200 4500 0,4815

-7-



12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 343 35 80 43,775 1,5006
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 558 35 80 43,75 24413
4. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 90,00 1,00 198 2,12 35 80 43,75 10,9275
14. Podlahy obytnych mistnosti S 220 10,00 1,00 0,22 024 90 90 100,00 0,2400
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,07 35 80 43,75 0,4681
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 558 35 80 43,75 24413
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 1,00 430 461 50 50 100,00 4,6100
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 064 35 50 70,00 0,4480
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 320 343 35 50 70,00 24010
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,33 90 90 100,00 3,3300
24, Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 440 35 60 5833 2,5665
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 030 032 35 60 5833 0,1867
Opotiebeni: 53,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [Ké/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8904
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5515,13
Plna cena: 1 689,66 m®>* 5 515,13 K¢&/m’ = 9 318 694,56 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 53,0 % /100) * 0,470
Nakladova cena stavby CS~ = 4 379 786,44 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 4 554 977,90 K¢
Rodinny dum ¢&.p. 13 - zjiSténa cena = 4 554 977,90 K¢

2. Garaz

jedna se o samostatnou gara?. Jedna se o pfizemni zdény objekt. Objekt je dle idajt stary 35 let.

Konstrukce a vybaveni — zaloZeni na zdkladovych pasech s izolaci proti zemni vlhkosti, zdivo cihelné
tl. 150 mm, panelovy strop, stiecha pultova s asfaltovou krytinou, klempiiské prace z pozinkovaného
plechu, vrata plechova, omitky vapenocementové, podlaha z betonové mazaniny, zavedena elektfina.

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m*]  vySka
1.NP 6*3,5= 21,00 2,10m
21,00 m?



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemnf{ podlazi, Z = zastieSenf)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (6*3,5)*(2.10) = 44,10
Obestavény prostor - celkem: 44,10 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnotf se)

Konstrukce Proveden{ I_S[;?]ndc;izzl ([:;Os]t
1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina S 100
6. Klempifské konstrukce S 100
7. Upravy povrchi S 100
8. Dvete S 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] ?;So]t Koef. g[%r‘a;sg{};
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvefe S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Souget upravenych objemovych podill 98,60
Koeficient vybaveni Ki: 0,9860
Ocenéni

Zékladni cena (dle pFil. &. 13) [K&/m’]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&¢/m?] = 3566,16
Plna cena: 44,10 m® * 3 566,16 K&/m? = 157 267,66 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 35 rokt )

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 roki
Ptedpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roktl
Opotfebeni: 100 %6 * S PCZ =100 % * 35/100=35,0°%0

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSx = 102 223,98 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 106 312,94 K¢&

Garaz - zjisténa cena 106 312,94 K¢

3. Pozemky p.¢. 263 a p.¢. 264
Pozemek p.&. 263 - zastavéna plocha a nadvot{ jehoZ souddsti je budova — rodinny diim €.p. 13, na
pozemku stoji i budova garaze, pozemek je svazity do 15% s vychodni orientaci. Pfistup na pozemek
je ze zpevnéného pozemku ve vlastnictvi Hlavniho mésta. Pozemek je napojen na vet. vodovod,
elekttinu a kanalizaci, lze provést napojeni i na plyn. Parkovat Ize na pozemku.
Pozemek p.¢. 264 — zahrada je v soucasnosti neudrzovany a je v jednotném funkénim celku se
zastavénym pozemkem p.¢. 263.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ir = 1,010

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku &. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranénd Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+Y P,=1,000

i=1
Celkovy index I =It * Io * [p = 1,030 * 1,000 * 1,010 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

wr1x1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?) Index Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5134,- 1,040 5339,36

- 10 -



Parcelni ~ Vyméra  Jedn.cena Cena

Typ Nézev ¢islo m  [Ke/m] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 263 322 533936 1719273,92
nadvoti

§ 4 odst. | zahrada 264 233 5339,36 1244 070,88

Stavebni pozemky - celkem 555 2 963 344,80

PozemKky p.¢. 263 a p.¢. 264 - zjiSténa cena celkem 2963 344,80 K¢

ITrZni ocendni majetku |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 13 s prisluenstvim
Oceifiovana nemovita véc
Uzitna plocha: 185,00 m?
Plocha pozemku: 555,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu
Lokalita: U Studanky, Vodochody
Popis: Rodinny diim se zahradou, dvorem a garazi v centru obce Vodochody, s vybornou

dostupnosti Prahy. Obytna &ast domu je 2+KK/70m2 a s velkou terasou /lze upravit
na 2+1, 3+1 nebo 3 KK a déle s moZnosti vyuziti pidy. V pfizemi je technické ¢ast]
domu — garaz s dilnou, 2 sklepy, mistnost s kotlem a bojlerem, pradelna. Interiér
domu je po rekonstrukei v r. 2005 — topeni, nové rozvody vody, odpadu, elektfiny aj
r. 2015 — nova okna se Zaluziemi, podlahy. Vytapéni je Ustfedni, plynovy kotel, s
topnymi télesy v mistnostech, rozvody v médi. Ohfev vody je 100L bojlerem.
Nemovitost je napojena na viechny sité — voda, elektfina, plyn, kanalizace + vlastni

studna.
Pozemek: 508,00 m?
Uzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty: RE/MAX
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 0,88
K3 Celkovy stav 0.94 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

4 500 000 150,00 30 000 0,79 23 700




Nizev: Prodej rodinného domu

Lokalita: Kli¢any, okres Praha-vychod

Popis: Prodej rodinného domu o CP 493 m2 ve velmi zadané lokalité Kli¢any v t&sné blizkosti Prahy
8. Diim se nachazi v pivodnim stavu pfed rekonstrukei. Dispozice: zadvefi. vstupni chodba,
obyvaci pokoj, koupelna se sprchovym koutem. umyvadlem, samostatna toaleta, kuchyii.
loznice. Pidni prostor lze vyuzit k vybudovani daldiho obytného prostoru. Vytapéni A
plynovy kotel a kotel na tuhd paliva, viastni studna, vefejny vodovod. GaraZ se nachazi pod
domem. Krasna zahrada s kiilnou (lze vyuzit k vybudovani pergoly) Ob¢anska vybavenost
MS, Z8§, obchod, posta, restaurace. Vyborna dopravni dostupnost do Prahy.

Pozemek: 493,00 m?

U%itna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 0,88 )
K5 Celkovy stav 0.97 , _ Y
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K& m’]
[K¢] [m?) Ke&/m? K¢
6 500 000 180,00 36 111 0,78 28 167
Nazev: Prodej rodinného domu
Lokalita: Sluhy, okres Praha-vychod
Popis: Prodej prostorného prvorepublikového domu v klidné obci Sluhy 5 km od hranice Prahy.

Kolaudovano v roce 1940, dispozi¢n& feseno jako 6+kk (s moznosti rozdifeni o dalsi 1-2
mistnosti v prostoru ¢asti nevyuzité piidy), pfistavéna dilna pro femeslnika nebo kutila.
Vhodné k bydleni poletn&jsi rodiny, pfipadné bydleni spojenému s podnikanim. Vilka byla
postavena pro tehdejiiho spravce 3koly a je mimotfadné dobfe dispozi¢né feSena, takZe je be
zasadnéjSich zmén vhodna k soutasnému stylu bydleni. Casteéné je podsklepena, v prvnim
nadzemnim podlaZi jsou denni obytné mistnosti, v prostorném podkrovi loZnice. Objekt md
novou stfechu, je dobfe odizolovan a netrpi vihkosti, pfimo je napojen na nové zbudovanou
dilnu se skladem, té2 &aste¢né& podsklepenou. Vytapéni zajiténo ptynovym kotlem, pfipadng
kotlem na dfevoplyn, voda ze dvou studni (pfipojka obecni vody je zavedena, ale nevyuZita),
kanalizace obecni. Obec je napojena na PID, spojeni s Prahou dobré (k metru Letfiany pa]
autobusem cca 20 minut), ddle autobusové linky do Brandysa nad Labem.

Pozemek: 1 147,00 m?
Uzitn4 plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 0,94
K5 Celkovy stav 0,96
K6 Vliv pozemku 0,97 Zdroj: www sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE m]
[K¢] [m?] Ké/m? K¢
8 450 000 180,00 46 944 0,81 38 025
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Nizev: Prodej rodinného domu

Lokalita: V Katovic¢kach, Jenstejn

Popis: Nabizime k prodeji dva samostatné stojici, rodinné domy k rekonstrukci se spole¢nym
vjezdem, dvorem a malou zahradkou v klidné ¢asti obce Jen3tejn, s vyhledem na rybnik, naj
pozemku o celkové vyméfe 360 m2. V obci Jenstejn je velmi dobrd ob&an-ka vyba:enost
(8kola, posta, lékat, apod ) Vyborna dopravni obsluznost — bus Praha Cerny most. Dostupnost
Prahy autem cca 10 min.

Pozemek: 360,00 m?
Uzitn4 plocha: 160,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 . }
K6 Vliv pozemku 1,01 Zdroj: www sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.00

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K& m’]

[Kg] [m?] Kém’ Kc

3 480 000 160,00 21750 0,94 20 445

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 445 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 27 584 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 38 025 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 27 584 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 185,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5103 040 K¢

| REKAPITULACE OCENENI |

IRekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu: I

Rekapitulace vyslednych cen

1. Rodinny dum &p. 13 4 554 977,90 K¢

2. Garaz 106 312,90 K&

3. Pozemky p.&. 263 a p.¢. 264 2 963 344,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 7 624 635,60 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 624 640.- K¢

Cena zji$téna dle cenového predpisu
7 624 640 K¢

slovy: SedmmilionfiSestsetdvacetétyfitisicSestsetltyricet K
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IRekapitulace triniho ocen&ni majetku I
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dum ¢&.p. 13 s ptislusenstvim 5103 040,- K¢
| Porovndvaci hodnota 5103 040 K¢ J
ISilné strinky ]
- Méstska ¢ast Prahy

- dopravni dostupnost

[Slabé stranky |
- nutnost celkové rekonstrukce

zpracovano programem NEVIExpress AC, verze 3 11 12
[Zavér |
Situace na trhu s nemovitostmi v dané lokalité - poptdvka je vy3Si nez nabidka.
Pii zjisténi srovnavaci hodnoty jsem vychéazel z udaju uvedenych na realitnich internetovych
strankach. Jelikoz se jednalo o nabidky realitnich spole¢nosti, coz jsem vyhodnotil pouZitim
ptislusného koeficientu.
Na zikladé zjisténych informaci jednak z mistniho Setfeni a jednak z provedenych propoctu dle
porovnavaci metodiky, s Gvahou silnych a slabych stranek nemovitosti, stanovuji obvyklé najemné
nemovitosti ve vysi

Obvykla cena
5100 000 K¢

slovy: Pétmiliondjednostotisic K&

V C. Budéjovicich 28.7.2020

e / Ing. Vladimir Miklik
J irovcovﬁ 2830/70
370 04 C. Budgjovice

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich
ze dne 26.5.2015 Spr 306 2015 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. €. 426/61 20 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 442020.

Ve smyslu ustanoveni §127 a zakona ¢. 99 1963 Sb., obCansky soudni fd, v platném znéni, zavazné
prohlauji, Ze jsem si védom/ a nasledku védomé nepravdivého posudku.

SEZNAM PRILOH ]
Prilohy pocet stran A4 pfiloze
Vypisz LV 2
Katastralni mapa 1
Poloha 1
Fotodokumentace 4

- 14 -



VYPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu . .2020 10:35:03
Okres: C%Z0100 Blavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 614131 Bfezinéves List vlastni 'vi: 30

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Iden 1 1ka’
Vlastnické pravo
Ol3ova Jana Mgr., 1/2
25001 Brandys
Petradek Petr, 1/2
8
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpl Zplisob ochrany
263 322 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Bfezinévaes, &.p. 13, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.é.: 263
264 233 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna prava slouiici ve prospdch nemovitosti v &isti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky v celkova vysi 754 750,- K& s pfisludenstvim
veiiker@ budouci pohledavky aE do celkove vyde 754 750,- K&
Oprdvnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 263, Parcela: 264
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho priava podle ob&.z. ze dne 15.06.2007. Pravni
d&inky vkladu prava ke dni 15.06.2007.

Vv-30039/2007-101
Pofadi k datu podle pravni Gpravy udinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Ber zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypoifadani 8JM a o dédictvi 20 D-1036/2019 -70 ze dne 27.05.2020. Pravni
moc ke dni 27.05.2020. Pravni adinky =zapisu k okam#iku 27.05.2020 15:59:13. Zapis
proveden dne 19.06.2020.

v-29831/2020-101

Pro: Oliovi Jana Mgr., [N Staté Boleslav, 25001
Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Pecidek votr. [ 200 Px+hs o

o Smlouva darovaci sze dne 30.06.2020. Pravni udinky zapisu k okam#iku 30.06.2020 08:36:41.
Zapis proveden dna 23.07.2020.

v-37257/2020-101

Nemovitostl jsou v uzemnim b , v kt rém yk nd 4 stdt
Katastréalni afad pr 1l n t Pra , Kaa r n p
s ra a
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Cz0100 Hlavni mésto Praha : 554782 Praha

Kat.uzemi: 614131 Bfezinéves . vi: 30
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé
Listina

Pr : Petrasek Patr, 8200 Praha 8 :
Olsova Jana Mg A Boleslav, 25001

Brandys nad =

F Vztah bonitovanych pudn X g2 n ( ) par  lum
Parcela BPEJ Vyméra.m2,
264 20100 233

Pokud je vyméra bonitnich dill parce! mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katas:ru pemovitosti CR:
Katastrélni iifad pro hlavai mésto Prahu, Katastrilni pracoviité Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhot-veno: 29.07.2020 10:39:5.

Cesky ifad zemémdficky a katastrdlni  SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .......... e

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sSprdvu katascru nesovitost! for:]
Katastrélai dfad pro hlavn: oésto Prahu, Katastr&lni{ pracoviscé Praha, kod: 101.
strana 2
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