VYSOKE UCENI
TECHNICKE

EHPCEITEC

Stfedoevropsky technologicky institut
BRNO | CESKA REPUBLIKA —
SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

C. SMLOUVY NAJEMCE: 017043/2017/00

kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsenzu a za nasledujicich
podminek tyto smluvni strany:

Vysoké uéeni technické v Brné

Stfedoevropsky technologicky institut

Purkyrnova 123

612 00 Brno

IC:VOO21 6305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: ucet &. 107 — 2917830267/0100

Zastoupené: prof. Ing. Radimirem Vrbou, CSc., feditelem Stfedoevropského technologického institutu
na strané jedné a dale v textu pouze jako ,pronajimatel”

a

DJ food s.r.o.

Sidlem: Okruzni 884/9b

638 00 Brno

IC: 045 24 641

V obchodnim rejstfiku vedeném krajskym soudem v Brné zapsana v oddilu C, vlozka 90400
Najemce je platcem dané z pfidané hodnoty -

Zastoupena: Davidem Hledikem, jednatelem spoleénosti

C. ugtu: 272631922/0300

na strané druhé a dale v textu pouze jako ,najemce*

l.
Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy v arealu VUT
v Brné, na adrese Purkynova €. 0. 123; €. p. 656, 612 00 Brno.

Il.
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale také jen ,smlouva®)
pfenechavé nize specifikované nebytové prostory-mistnosti v budové ,S*:

S1.04a; S1.04b; S1.04c¢;S1.05a; S1.05b; S1.05¢; S1.05d; S1.05e; S1.05f; S1.05¢g; S1.05h; S1.05i;

vymezené v priloze €. 1 — planek (dale jen ,Pfedmét najmu*“) do uplatného uzivani najemci a najemce
je do svého najmu pfijima.
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Detailni planek a specifikace Pfedmétu najmu dle tohoto €ldnku smlouvy tvofi soucast a pfilohu ¢.
1 této smlouvy.

Najemce je seznamen se stavem prostor slouzicich k predmétnému najmu.

.
Uéel najmu a udaj o predmétu podnikani (éinnosti)

Ugelem najmu shora uvedeného PFedmétu najmu slouZiciho k podnikéani je jeho vyuZivani
najemcem vyluéné k nize uvedené &innosti:

- hostinska c¢innost, spocivajici zejména v provozovani samoobsluzné jidelny v pronajatych
prostorach, ale dale i zajistovani cateringu, rautl, roznasky jidel v arealu a dal$ich akci po
dohodé s pronajimatelem, ktery tyto akce schvali predem.

- Najemce bude provozovat nabidku snidani, obédu, kavy a Cerstvého peciva na cestu domu
v oteviraci dobé od 7 do 15 hodin v pracovni dny. Pfi skladbé menu bude vyuzZivano
sezonnich potravin, napf. chiest, dyné, zvéfina, atd.

- Najemce v pfipadé potieby provede zajiStovani rautl, roznasky obcerstveni po arealu
- Najemce se zavazuje provozovat nasledujici schéma obédového menu:

Polévka dle denni nabidky

Menu 1-tradi¢ni Ceska a slovenska kuchyné
Menu 2-moderni ¢eska a slovenska kuchyné
Menu 3-sladké jidlo nebo vegetarianska kuchyné
Menu fitness-obé&dové salaty, risotto

Menu grill-minutkova a rybi kuchyné

Ve shora uvedené souvislosti ngjemce rovnéz vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, ze pfedmétem
jeho podnikani je mimo jiné i shora uvedena ¢innost, jinak odpovida pronajimateli za Skodu
v souvislosti s nepravdivosti jeho prohlaseni vzniklou.

Kopie pfislusného Zivnostenského opravnéni anebo jiného podnikatelského opravnéni (vypis
z OR) anebo jiného opravnéni k provozovani (vykonu) shora uvedené c&innosti (uvedenych
¢innosti) najemce je sou&asti a pfilohou €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy dlvody, pro které by b&éhem celé
doby trvani najmu nemohl byt pfedmét najmu uzivan ke shora stanovenému ucelu. Pronajimatel
dale prohlasuje, ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani
shora uvedené cinnosti a zZe ani v budoucnu umysiné neucini ni¢eho, ¢im by najemci vytvarel
prekazky fadného a plnohodnotného uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce bude Fadné
dodrzovat tuto smlouvu a povinnosti, které pro ného jako najemce plynou ze zakona nebo této
smlouvy.
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Iv.
Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 15.8.2016 s tfimési¢ni vypovédni Ihatou.

V.
Najemné
1. Najemce se za uzivani Pfedmétu najmu zavazuje pronajimateli hradit najemné ve vysi 1500 K¢ za m?
a rok, celkem za 280 m?, viz planek; splatné vzdy mésiéné a to &astkou

35 000,- K& bez DPH,
Tj. Castka 42 350,- KE s DPH 21 %
Z toho DPH 21 % ¢ini ¢astku dale v bodé 7350,-K¢.

2. V pfipadé, Ze najemce je platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel opravnén k najemnému
pfipocist dan z pridané hodnoty v zakonné vysi a je opravnén na najemné v souladu se zakonem ¢&.
235/2004 Sb., v platném znéni, najemci vystavit danovy doklad — fakturu, pfiéemz za den uskuteénéni
zdanitelného pInéni se v takovém pfipadé povazuje prvni kalendafni den v mésici, nebo den vystaveni
danového dokladu — faktury v mésici, ve kterém najem trval.

3. V pfipadé, Ze najemce neni platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel na najemné opravnén
najemci v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, a dal§imi navazujicimi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, vystavit fakturu. V pfipadé dle pfedchozi véty je pak najemné
dle tohoto ¢lanku smlouvy osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

4. Pronajimatel a najemce vyslovné ujednavaji, Ze najemné je splatné mésiéné na bankovni uc€et
pronajimatele.

5. Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, Ze splatnost faktury nebo dafiového dokladu —
faktury bude 14 (slovy: &trnact). dni ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel se zavazuje, Zze faktura
nebo danovy doklad — faktura bude vzdy vystavena a najemci pfedana nebo odeslana s takovym
pfedstihem, aby byl ndjemce schopen najemné v€as uhradit.

VI
Plnéni a sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem
1. Soucasti shora ujednaného najemného nejsou Uhrady za teplo, elektrickou energii, vodné a sto¢né a
dalSi plnéni obdobné povahy (déle v textu pouze jako ,plnéni*).

2. PInéni, které je pronajimatel na zakladé dohody smluvnich stran povinen najemci poskytovat, tj. pro
ucely této smlouvy:

teplo

elektrickou energii
vodné

stoéné

el S

3. Na uhrady za plnéni je pronajimatel opravnén najemci v souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb.,
v platném znéni vystavit danovy doklad — fakturu, pfiéemz dnem uskutecnéni zdanitelného pInéni je
den zjisténi pfeultovavané Castky pfi preuctovani plnéni, a to vzdy za kazdy kalendafni mésic, ve
kterém najem trval. Fakturu najemce uhradi do 14 dnu od jejiho obdrZeni na Gcet pronajimatele.
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4. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ceny, za
které pronajimatel nakupuje plnéni od jejich (prvotnich) dodavatell, podléhaji zménam (navyseni)
nezavisle na vili pronajimatele a zavazuje se, Ze navySeni cen pInéni, které mu pronajimatel oznami
formou doru€eni nového vypoctového listu, bude respektovat a bude hradit cenu plnéni v takto
zménéné vysi.

5. Soucasti ujednaného najemného rovnéz nejsou Uhrady za dal$i sluzby, které v souvislosti s najmem
pronajimatel poskytuje najemci. Pronajimatel najemci v souvislosti s najmem poskytuje tyto dalsi
sluzby:

l;Jind a udrzba spole¢nych venkovnich prostor arealu vzdy po konkrétni jednoznacné dohodé.
UKlid v pronajatych prostorach viz planek, provadi najemce sam na vlastni naklady.

6. DalSi sluzby se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé jejich vyuctovani vedle najemného
po vzajemné dohodé. Na uhradu téchto dalSich sluzeb je pronajimatel opravnén najemci v souladu se
zadkonem ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni, vystavit dafiovy doklad — fakturu, pficemz za den
uskute¢néni zdanitelného plnéni se v takovém pfipadé povazuje prvni kalendafni den v mésici, nebo

den vystaveni danového dokladu — faktury v mésici, ve kterém najem trval.

7. Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujednavaji, ze najemné a ceny dalSich sluzeb poskytovanych
v souvislosti s nagjmem je pronajimatel opravnén kazdoro¢éné ke dni 1. unora zvy$ovat podle miry inflace
vyjadfené prirtistkem prdmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym uradem. Toto navySeni se najemce zavazuje respektovat.

8. Pronajimatel a najemce dale bezvyhradné ujednavaji, Zze pronajimatel je opravnén na najemné (viz.
Clanek V. této smlouvy), pInéni a dalsi sluzby poskytované v souvislosti s najmem vystavit jeden
spole¢ny platebni doklad nebo vice platebnich dokladu.

9. Vypoctovy list, ktery obsahuje detailni specifikaci plnéni, dalSich sluzeb poskytovanych v souvislosti
s ndjmem a jejich cen ke dni uzavieni této smlouvy tvofi soucast a pfilohu €. 3 této smlouvy. Najemce
s ¢astkami uvedenymi ve vypoc¢tovém listu dle pfedchozi véty vyslovuje svij souhlas.

10.Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, Ze splatnost jakéhokoli dariového dokladu —
faktury dle tohoto &lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel
se zavazuje, Ze jakykoli dafiovy doklad — faktura dle tohoto &lanku smlouvy bude vZzdy vystavena a
najemci v souladu s touto smlouvou doruéena s takovym predstihem, aby byl ndjemce schopen pInéni
anebo sluzby (sluzbu) fadné a v€as uhradit.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujednavaji, zZe:

a) najemce je povinen uzivat Pfedmét ngjmu vyluéné v souladu s jeho stavebnim uréenim a k ucelu
uvedenému v této smlouvé;

b) najemce je opravnén uZivat i spoleéné prostory budovy, v niz se touto smlouvou pronajaté
prostory nachazeji, to viak pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu trvani najmu

c) zajistén fadny vykon prav najemce dle této smlouvy;

d) pronajimatel je kdykoli opravnén pozadovat vstup do Pfedmétu najmu za ucelem prohlidky na
misté samém, zda jej najemce uziva fadnym zpusobem a vyluéné k Ucelu ujednanému v této
smlouvé, a najemce je povinen mu na jeho zadost vstup za ucelem provedeni kontroly umoznit.
Termin prohlidky Pfedmétu najmu pronajimatel najemci oznami s dostateCnym ¢asovym

e) predstihem, nejméné vsak 5 (slovy: pét) dni pfedem;

f) ndjemce je povinen a zavazuje se na sv(j naklad efektivné zajistit zejména zabezpeceni
Pfedmétu najmu proti vioupani nebo poskozeni;
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najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu najmu v€etné zmén vnitiniho vybaveni, které je
ve vlastnictvi pronajimatele, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele;

najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ve spolecnych
prostorach budovy, v niz se Pfedmét najmu nachazi, ani nikde na budové ¢&i v jejich blizkosti
umistit jakékoliv reklamni a/nebo informacni zafizeni;

najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ohrozovala nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzZivacich a najemnich prav v budové, ve které se nachazi Pfedmét najmu;

najemce se zavazuje na vilastni naklad provadét kontrolu vCetné zajisténi revizi a kontrol u
vyhrazenych technickych zafizeni dle zvlastnich obecné zavaznych predpisl a internich predpist
pronajimatele. Bezpecénost a udrzba tvofi souc¢ast a pfilohu €. 4 této smlouvy;

najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
u jeho osoby (napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla, adresy pro
doruc¢ovani) a/nebo na pfredmétu najmu, a to jak zapFi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile;
najemce je povinen do 5-ti (slovy: péti) dni od okamziku, kdy bude mit ve své moci kli¢(e) anebo
jiné zafizeni, kterymi je Pfedmét najmu dle této smlouvy uzamykatelny, na pfislusné spravé
budov proti podpisu ulozit (odevzdat) nejméné 1ks kazdého klice a/nebo jiného zafizeni od
Pfedmétu najmu, to za ucelem provadéni kontrol bezpecnosti (zabezpeceni) a zejména pro
pfipad havarii ¢i pozara. Nepreda-li najemce 1ks kazdého kli¢e a/nebo zafizeni tak, jak ujednano,
timto souhlasi s tim, aby v pfipadé nutnosti, zejména v pfipadé havarie €i pozaru, byl Pfedmét
najmu otevfen nasilné, pro tento pfipad se rovnéz zavazuje pronajimateli nahradit veSkerou Skodu
mu v dané souvislosti vzniklou;

po skonéeni najmu je najemce povinen a zavazuje se Pfedmét najmu predat pronajimateli
vyklizeny a nejméné ve stavu, v jakém jej pfevzal od pronajimatele k uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, to v€etné dodateCnych zmén, které proved| se souhlasem pronajimatele,
a nejpozdéji v den ukoncéeni najmu;

najemce se zavazuje, Ze bude fadné a v€as prebirat veS8keré mu doruCované pisemnosti od
pronajimatele, to i ty doru¢ované mu pronajimatelem dle ¢lanku IX. odst. 2. a 3.

najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jim opravnéné uplatnénou smluvni pokutu podle ¢lanku
XV;

najemce se v pfipadé, Ze bude na jim sloZenou jistotu pronajimatelem zapoctena jakakoli
penézita pohledavka pronajimatele, zavazuje jistotu do 14-ti (slovy: &trnacti) dni opét doplnit do
touto smlouvou ujednané a pozadované vyse;

najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Pfedmét najmu
prenechat do podnajmu;

najemce je povinen hradit najemné, plnéni a sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle této
smlouvy, shora ujednanym zplUsobem a ve shora ujednané vysi;

najemce se zavazuje pfijimat stravenky, které vyuZivaji zaméstnanci STI.

VIII.
Skoncéeni najmu

1. Kterékoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto najemni smlouvu (najem) vypovédét z jakéhokoli
dlvodu nebo i bez udani divodu, vzdy vSak prokazatelné pisemné (doporuc¢enym dopisem).

2. Vypovédni Ihata je 3 (slovy: tfi) mésice a pocina bézet od 1. (slovy: prvniho) dne kalendafniho
mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doruc¢ena druhé strané. Pronajimatel a
najemce pak vyslovné a bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, ze si smluvni strana, které je (bude)
vypovéd dorucovana, tuto nepfevezme, ze vypovédni lhuta po€ina bézet od 1. (slovy:
prvniho) dne kalendainiho mésice nasledujiciho mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena ve smyslu
nésledujiciho €lanku smlouvy.
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Najemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skon¢eni najmu dle této smlouvy
z Pfedmétu najmu dle ujednani ¢lanku I. a/nebo Il. této smlouvy vyklizeny vSechny movité véci a/nebo
jakékoli dalSi hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (dale v textu pouze jako ,véci),
jinak se dopousti poruSeni této smlouvy. V pfipadé, ze najemce véci nevyklidi a/nebo na vlastni
naklad nezajisti jejich vyklizeni ve lhuté 7-mi (slovy: sedmi) dni ode dne skonceni najmu dle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén na naklad najemce véci pfemistit na jim zvolené misto, kde budou
véci na naklad najemce ulozeny (skladovany) do doby jejich vyzvednuti najemcem. S postupem
pronajimatele dle pfedchozi véty najemce projevuje svij vyslovny a bezvyhradny souhlas.

Na uhradu skladného dle pfedchoziho odstavce je pronajimatel opravnén pouzit jistotu dle ¢lanku XIlI.
této smlouvy. S postupem pronajimatele dle predchozi véty najemce projevuje svUj vyslovny a
bezvyhradny souhlas.

V pfipadé, Zze se najemce stane nekontaktnim, zejména nepfebira doruCované pisemnosti, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je rovnéz opravnén od smlouvy
odstoupit, jestlize je najemce v prodleni s placenim najemného nebo Uhradou za plnéni nebo dalsi
sluzby, které jsou poskytovany v souvislosti s najmem, po dobu delSi nez 1 (slovy: jeden) mésic.
Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné, je uc¢inné od okamziku jeho doru€eni najemci a
smlouva se rusi ke dni jeho doruceni najemci (k tomu rovnéz viz. ¢lanek IX. této smlouvy).

Najem dle této smlouvy mize byt rovnéz pfed¢asné ukoncen i pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.

Dorucovani pisemnosti

. Pronajimatel i najemce se zavazuji doruCovat si vzajemné pisemnosti vzdy na adresu sidla (mista
podnikani) uvedenou shora nebo oznamenou najemcem dle ¢lanku VII. pism. i) smlouvy, ktera je pro
Ucely této smlouvy rovnéz adresou pro dorucovani, neni-li shora vyslovné uvedeno jinak. Jakakoli
zména adresy pro doru€ovani najemce vyvolava vuci pronajimateli u€inky od okamziku, kdy je s ni
pronajimatel pisemné (doporu¢enym dopisem) obeznamen. Pronajimatel a najemce vyslovné a
bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude) doruCovana jakakoli
pisemnost, zejména vypovéd, dafiovy doklad — faktura nebo odstoupeni od smlouvy, tuto nepfevezme,
Ze se ma za to, Ze pisemnost je doru€ena 3. (slovy: tfeti) den nasledujici po dni, v némz byla pfedana
k poStovni prepravé.

. Smluvni strany ujednavaiji, ze kromé vySe dohodnutych zplsobu doru€ovani je pronajimatel opravnén
dorucovat dafiové doklady — faktury dle ¢lanku V. a VI. této smlouvy rovnéz tak, ze dafiovy doklad —
fakturu dle ¢lanku V. anebo VI. této smlouvy nejpozdéji 2. (slovy: druhy) pracovni den nasledujici po
dni jeho vystaveni ulozi na tomto dohodnutém misté:

v kancelafi podatelny CEITEC, na adrese Purkynova 123, 612 00 Brno; budova ,S* - kancelar 1.19.

Den uloZeni danového dokladu — faktury dle pfedchozi véty je pronajimatel povinen skrze k tomu
povéfeného pracovnika zaznamenat v (knize do$lé posty) a tento den se pro ucely této smlouvy
povazuje za den odeslani uvedeného darového dokladu — faktury najemci.

. Na misté uloZeni dle odst. 2. je ngjemce povinen a touto smlouvou se zavazuje uvedeny dafiovy
doklad — fakturu prevzit do 3 (slovy: tfi) dni nasledujicich po dni jeho ulozeni a tuto skutecnost potvrdit
svym podpisem nebo podpisem osoby opravnéné za néj jednat a pfipadné rovnéz otiskem razitka v
(knize doslé posty). Den potvrzeni prevzeti dafiového dokladu — faktury najemcem, za jakychkoli
okolnosti v8ak nejpozdéji 3. (slovy: tfeti) den nasledujici po dni ulozeni dafového dokladu — faktury
zpusobem dohodnutym v pfedchozim odstavci, se pro ucely této smlouvy rovnéz povazuje za den
doruceni dafiového dokladu — faktury najemci.
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Pojisténi predmétu najmu
. Najemce se touto smlouvou zavazuje shora uvedenou €innost provozovanou v Pfedmétu najmu radné
pojistit proti moznym Skodam najemcem zpUsobenym a rovnéz se zavazuje nasledné platit pravidelné
mésicni splatky na pojistné. V pfipadé, Ze najemce pojisthou smlouvu neuzavie, odpovida
pronajimateli za Skodu v té souvislosti vzniklou v pIném rozsahu.

. Pronajimatel prohlasuje, Zze Fadné pojistil nemovitost dle ujednani ¢lanku |. této smlouvy, ve které se
pronajaty nebytovy prostor podle ujednani ¢lanku Il. této smlouvy nachazi.

XI.

Stavebni upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu)

. Stavebni upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu) je najemce opravnén provadét jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu naklad( s tim spojenych je najemce
opravnén po pronajimateli pozadovat jen v pfipadé, ze se k tomu pronajimatel pfedem pisemné
zavazal, jinak smluvni strany ujednavaji, Ze narok najemce na jejich Uhradu vGéi pronajimateli
nevznika, nevznikne ani po skonceni najmu dle této smlouvy a najemce neni opravnén uUhradu
takovych nakladl po pronajimateli poZadovat.

. V pfipadé, Ze se kjejich Uhradé pronajimatel pfedem pisemné zavazal, je najemce opravnén
pozadovat Uhradu nakladl az po skonéeni najmu dle této smlouvy a po odeéteni znehodnoceni zmén,
k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani nebytovych prostor.

. Stavebni upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu) odepisuje najemce, paklize nebude
dohodnuto jinak.

. Provede-li najemce jakékoli stavebni Upravy na pronajatych nebytovych prostorech, je povinen ke dni
skon€eni najmu Pfedmét najmu uvést na své naklady do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

XIl.

Opravy, nestavebni upravy a udrzba

. Ndjemce se timto zavazuje na své naklady provadét veSkerou udrzbu a/nebo opravy a/nebo
nestavebni upravy Pfedmétu najmu nejméné v takovém rozsahu, ktery mu po celou dobu trvani ngjmu
zajisti minimalné takovy stav pfedmétu najmu, jaky existoval v dobé& jeho prevzeti. Naklady dle
predchozi véty jsou pro uclely této smlouvy pronajimatelem a najemcem povazovany za naklady
spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu. S tim svym nize uvedenym podpisem pronajimatel a
najemce projevuji svuj souhlas.

. Naklady spojené s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu hradi vzdy najemce a narok na jejich
Uhradu ze strany pronajimatele nevznika.

. Najemce je bez zbyte&ného odkladu povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét
pronajimatel jako vlastnik nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi, a umoznit pronajimateli Fadné
provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Skody vzniklé na Pfedmétu najmu zavinénim najemce hradi najemce vzdy v plné vysi.

XII.
Jistota
. Najemce se zavazuje do 30.7.2016 slozit zejména Kk zajiSténi svych pfipadnych zavazk( z této
smlouvy k rukdm pronajimatele nebo na jeho bankovni ucet Castku ve vysi 30 000,- K& jako jistotu
pronajimatele. Jestlize najemce jistotu ve vysi a Ihité dle pfedchozi véty neslozi, tato smlouva se od
pocatku rusi. Najemce je v takovém pfipadé povinen uhradit pronajimateli veSkeré vzniklé naklady
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. vyplyvajici z jeho uzivani prostor specifikovanych v ¢l. Il této smlouvy. Stim obé& smluvni strany
projevuji svlj bezvyhradny souhlas.

. Pronajimatel a najemce ujednavaji, ze jistota nebo jeji ¢ast po odecteni pfipadnych pohledavek
pronajimatele bude najemci vracena po skonceni najmu dle této smlouvy.

. Na shora uvedenou jistotu je pronajimatel kdykoli opravnén, nikoli vS§ak povinen, zapocist vS§echny své
pfipadné pohledavky vic&i najemci vzniklé zejména z dlivodu poruseni této smlouvy (zejména
pohledavky z uplatnénych smluvnich pokut, dluzného najemného a/nebo dluznych pinéni &i sluzeb,
které jsou poskytovany v souvislosti s najmem nebytovych prostor) a/nebo z titulu odpovédnosti
najemce za Skodu vzniklou na pfedmétu najmu a/nebo z jiného dtvodu.

. Pronajimatel a najemce ujednavaji, ze pronajimatel je rovnéz opravnén jistotu pouzit na uhrazeni
skladného za véci najemce dle ujednani ¢lanku VIII. této smlouvy.

. Pronajimatel a najemce ujednavaji, Zze veskeré prFipadné prirlstky z jistoty se stavaji vlastnictvim
pronajimatele.

XIV.
Zakaz umisténi sidla najemce v Pfedmétu nagjmu na zakladé smlouvy
. Pronajimatel a najemce vyslovné ujednavaji, Zze tato smlouva neni podkladem proto, aby na zakladé ni
najemce v Pfedmétu najmu specifikovaném v ujednani &lanku | a/nebo II. této smlouvy umistil své
sidlo.

. V pfipadé, Ze najemce podnikne jakykoli krok s cilem umistit a/nebo umisti v Pfedmétu najmu
specifikovaném v ujednani ¢lanku |. a/nebo II. této smlouvy své sidlo na zakladé této smlouvy,
dopousti se poruSeni této smlouvy.

. Néajemce je rovnéz povinen kdykoli na pisemnou vyzvu pronajimatele své sidlo umisténé v Pfedmétu
najmu specifikovaném v ujednani ¢lanku I. a/nebo II. této smlouvy odstranit. V pfipadé, Ze najemce jiz
umisténé sidlo z Pfedmétu najmu specifikovaného v ujednani ¢&lanku I. a/nebo II. této smlouvy
z jakéhokoli divodu na jeho strané neodstrani ve Ihuté 30-ti (slovy: tficeti) dni ode dne, kdy k tomu
bude pronajimatelem pisemné vyzvan, dopousti se poruseni této smlouvy.

. Pro pfipad zajmu najemce o umisténi svého sidla v Pfedmétu najmu dle ujednani ¢lanku I. a/nebo IlI.
této smlouvy pronajimatel a najemce vyslovné ujednavaji, ze souhlas k takovému jednani je mozné
ucinit vylu¢né formou samostatného pisemného a datovaného dokumentu nazvaného ,Souhlas
s umisténim sidla“ a podepsaného k tomu opravnénym zastupcem pronajimatele.

XV.
Smluvni pokuty
. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s uhradou najemného a/nebo plnéni poskytovaného
v souvislosti s ngjmem Pfedmétu najmu a/nebo sluzby (sluzeb) poskytované (poskytovanych)
v souvislosti s najmem Prfedmétu najmu, zavazuje se pronajimateli kromé zakonnych urok( nebo
poplatk(i z prodleni uhradit rovnéz smluvni pokutu v ujednané vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

.V pfipadé, zZe najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani ¢lanku VII. pism. a) az n) nebo ¢lanku
X., jedna se o poruSeni této smlouvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
5 000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této smlouvy.

. V pfipadé, Ze najemce provede stavebni Upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu) bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo ke dni skonéeni najmu Pfedmét najmu najemce
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. na své naklady neuvede do puUvodniho stavu (neni-li dohodnuto jinak) nebo najemce bude po
pronajimateli poZzadovat Uhradu naklad(i na stavebni Upravy, na které podle této smlouvy nema narok,
jedna se o porudeni jeho povinnosti dle této smlouvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruSeni
této smlouvy.

.V pfipadé, Ze najemce pfenecha Pfedmét najmu, ktery ma na zakladé této smlouvy ve svém uzivani,
do podnajmu bez predchoziho prokazatelného pisemného souhlasu pronajimatele, jedna se o
poruseni této smlouvy a najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve
vysSi 60.000,- K¢ (slovy: Sedesat tisic korun ¢eskych).

. V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce dle ujednani ¢lanku VIII. nebo XIV. této smlouvy je najemce
povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych) za kazdé jednotlivé poruSeni smlouvy.

Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je pronajimatel opravnén vystavit dafiovy doklad — fakturu se
splatnosti 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni, stim svym nize uvedenym podpisem
najemce projevuje svUj bezvyhradny souhlas.

. Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou dotéeny pfipadné naroky pronajimatele na nahradu
Skody.

. Pronajimatel je opravnén jakoukoli svou penézitou pohledavku kdykoli zapocist na jistotu dle ujednani
¢lanku XIII. této smlouvy anebo na pohledavku najemce na Uhradu naklad(l vynaloZenych na stavebni
upravy (technické zhodnoceni) pronajatého Pfedmétu najmu.

. K zajisténi prava pronajimatele na Uhradu jakékoli své splatné pohledavky va¢&i najemci, najemce
prevadi na pronajimatele vlastnické pravo ke vSem vécem ve svém vlastnictvi, které ma ke dni, ve
kterém se pohledavka stala splatnou, v nebytovych prostorech specifikovanych v ujednani ¢lanku I.
a/nebo II. umistény. V pochybnostech se ma za to, Ze se jedna o véci ve vlastnictvi najemce. Na
zakladé ujednani dle tohoto odstavce smlouvy je pronajimatel v pfipadé dluhu najemce vUci jeho
osobé opravnén véci dle tohoto odstavce smlouvy nebo jejich ast zpenéZit mimo drazbu a z vytéZku
prodeje se uspokojit. Ustanoveni véty pfedchozi nelze uZit, jestlize na vyzvu pronajimatele najemce ve
haté 5-ti (slovy: péti) dni uhradi vSechny své zavazky (v€etné smluvnich pokut) vici pronajimateli.
S tim obé smluvni strany projevuji svUj bezvyhradny souhlas a dané ujednani povaZzuji za naprosto
v souladu s dobrymi mravy.

XVI.
Ustanoveni spolec¢na a zavérec¢na
. Pfedmétu najmu pronajaty na zakladé této smlouvy pronajimatel najemci vzdy pfedava a v pfipadé
skoné&eni najmu je od najemce vzdy zpét pfebird na zakladé pfedavaciho protokolu.

. Z&dna smluvni strana neprozradi Zadné osobé, ani nepouzije nebo nevyuZije pro jakykoli ugel zadné
informace, jez ziska nebo jiZz ziskala pfi realizaci této smlouvy o druhé strang, pokud by timto druhé
smluvni strané méla nebo mohla vzniknout jakakoli ujma na majetku nebo dobrém jméné. Obé strany
této smlouvy jsou rovnéz povinny zachovavat micenlivost také o vSech skuteCnostech, jejichz
vyzrazeni tfeti osobé& by mohlo druhé smiuvni strané, popfipadé tfeti osobé s touto stranou jednajici ve
shodé, nebo jejich zaméstnancim, pfivodit Gjmu.

. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.
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4. Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neudcinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pfipadé, ze by jakékoli
ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo uginnosti, zavazuji se timto smluvni strany zahajit
jednani a v co mozna nejkratSim terminu se dohodnout na pfijatelném zplsobu provedeni zamér(
obsazenych v takovém ujednani této smlouvy, jez platnosti a/nebo Uc€innosti a/nebo vynutitelnosti
pozbyla.

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, pfi€¢emz najemce
obdrzi 1 (slovy: jedno) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.

6. Tuto smlouvu je mozno ménit vyluéné pisemnymi, datovanymi a Cislovanymi dodatky podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany timto prohladuji, Zze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, ze tato smlouva je
projevem jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena v tisni a/nebo za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své nize uvedené podpisy.

8. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

. 1 — Planek a specifikace Pfedmétu najmu

. 2 — Zivnostenské(4) opravnéni najemce

. 3 — Vypoctovy list

. 4 — Bezpeénost a udrzba-zabezpedleni revizi je v reZii ndjemce

Prilohy:

O O< Oc¢ O

V Brné dne 20.5.2016

Podpis Podpis
Otisk razitka

pronajimatel (Vysoké u€eni technické v Brné najemce ( DJ food s.r.0., zastoupen jednatelem
zastoupeno prof. Ing. Radimirem Vrbou, CSc., Davidem Hledikem )
feditelem Stfedoevropského technologického

institutu )
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