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NiZe uvedené smluvni strany (dale spole¢n¢ jen jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jen jako ,.smluvni
strana‘)

Narodni knihovna Ceské republiky

statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem kultury Ceské republiky;
se sidlem 11000 Praha 1, Staré Mésto, Klementinum 190;

1CO 00023221, DIC CZ00023221;

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &islo G¢tu: XXX;

zastoupend PhDr. Vitem Richterem, generalnim feditelem;

kontaktni osoba: XXX

(déle jen ,,pronajimatel”)

a

MARKO PRAHA Bj s.r.o.

zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 34697;
se sidlem 10600 Praha 10, Zabé&hlice, Chmelova 2893/4;

ICO 62908723, DIC CZ62908723;

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., Cislo uctu: XXX;

zastoupena Pavlem Kratochvilem, jednatelem;

kontaktni osoba: XXX;

(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviely podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,,obcansky zdkonik*) a v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozde€jsich predpist (dale jen ,,ZMS*) smlouvu (dale
jen ,smlouva‘) takto:

Smlouva o najmu nemovité véci

CL1
Predmét smlouvy, predmét a icel najmu

1) Pronajimatel je p¥islusny hospodafit s majetkem Ceské republiky nachazejicim se na adrese 11000
Praha 1, Staré Mésto, Klementinum 190, konkrétné s aredlem Klementinum - narodni kulturni
pamatkou, nachazejici se na pozemku parc.¢. 80, jehoZ soucasti je stavba, pozemku parc. ¢. 81,
jehoz soucasti je stavba, a pozemcich parc. €. 82, parc. €. 83, parc. ¢. 84 a parc. €. 85, vSe v
katastralnim uzemi Staré Mésto, obec Praha, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 96 vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2) Pronajimatel je prislusny hospodatit mimo jiné k nebytovému prostoru situovanému v piizemi
ulice Karlova ¢. p. 1/190, o vyméie 45m?, jak je zakresleno na ptidorysném planku, ktery tvoii
Ptilohu ¢. 1 smlouvy (dale jen jako ,pitedmét najmu‘).

3) Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu ndjemci k uzivani a najemce se zavazuje uhradit za
uzivani predmétu najmu sjednané najemné a uzivat predmét najmu v souladu s jeho stavebné
technickym uréenim, sjednanym ucelem a v souladu se smlouvou.

4) Najemce bude pfedmét najmu vyuzivat jako prodejnu rychlého obcerstveni a potravin, tj. v souladu
s kolauda¢nim souhlasem odboru vystavby Mé&stské Casti Prahy 1 ze dne 25. 2. 2016, ¢.j. XXX,
ktery vymezil G€el uzivani stavby jako potravinaiskéa prodejna — prodejna trdla v 1. NP — prodejni
¢ast, pripravna, sklad, Satna zaméstnanci, WC zamé&stnanci. Najemce prohlasuje, Ze k Gi¢elu uzivani
disponuje platnym podnikatelskym opravnénym a prislusnymi rozhodnutimi spravnich organt.

5) Pronajimatel uvadi, ze ve vztahu k pfedmétu najmu jim bylo rozhodnuto o jeho docasné
nepotiebnosti ve smyslu ust. § 14 odst. (7) ve spojeni s ust. § 27 ZMS.
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N3ajemce dale prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu velmi dobfe znam.

Néjemce v této souvislosti prohlaSuje, Ze na sebe piebird nebezpeci zmeény okolnosti podle § 1765
odst. (2) ob¢anského zakoniku, § 1765 odst. (1) a § 1766 obcanského zakoniku se tedy ve vztahu k
najemci nepouZzije.

CLII
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét n4jmu na dobu urcitou, a to od 1. 10. 2020
do 31. 12. 2025.

Nejpozdéji v posledni den najmu, pieda najemce vyklizeny predmét najmu ve stavu, v jakém jej
ptevzal do uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pii fddném uzivani a udrzbé zpét
pronajimateli.

O pfedani a prevzeti predmétu ndjmu bude vyhotoven piedavaci protokol, ve kterém bude popsan
stav pfedmétu najmu, pocty a stavy elektroméri a vodomeéri, pocty klica atd. Protokol bude
vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Za pronajimatele bude protokol podepsan kontaktni osobou uvedenou v zahlavi smlouvy nebo ji
povétenou osobou.

V ptipad€ prodleni s vyklizenim jakékoliv Casti pfedmétu najmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Smluvni
pokuta jsou splatnd na zaklad¢ pisemné vyzvy pronajimatele zaslané najemci na jeho adresu
uvedenou v zahlavi smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce odpovédnosti za
Skodu, ktera nesplnénim jeho povinnosti vznikla tfeti osobé ¢i pronajimateli (smluvni strany si pro
ucely smlouvy vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku).

Pokracovani najmu prodlouzenim doby najmu sjednané v odst. 1) tohoto ¢lanku je mozné pouze
po dohod¢ obou smluvnich stran, a to pisemnym dodatkem ke smlouve a za podminek ust. § 27
ZMS, pticemz dodatek ke smlouvé musi byt uzavien nejpozdéji v dobé trvani najmu podle odst.

).

Smluvni strany si v této souvislosti vyslovné vylucuji pouziti ust. § 2230 obcanského zakoniku, o
tzv. obnoveni najmu, resp. o konkludentni prolongaci najemniho vztahu.

CL 1
Nijemné, sluzby, platebni podminkys, jistota

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli mesi¢ni najemné sjednané dohodou smluvnich stran ve
vysi 266.194,- K¢, Najemné je uctovano bez dané z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), nebot’
pfedmét najmu je dle ustanoveni § 56a odst. zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty od
této dan¢ osvobozen.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli mési¢ni zalohy a pausalni platbu za sluzby
poskytované spolu s najmem v celkové vysi 16.775,- K¢ véetné DPH. Tato Castka se sklada
z nésledujicich polozek:

a) zaloha na elektrickou energii ve vysi 14.520,- K&¢/mésicné
b) zaloha na vodné a stocné ve vysi 924 - K¢/mésicné
¢) pausalni ¢astky za odvoz komunalniho odpadu ve vysi 1.331,- K&/mésicne

Smluvni strany prohlasuji, Ze najemné bylo sjednano ve vysi obvyklé v misté a Case, jeho vyse tedy
neni dotena tzv. cenovou regulaci, a soucasné Ze najemné bylo stanoveno ve smyslu ust. § 27 odst.
(3) ZMS.

Néjemce se zavazuje hradit najemné dle odst. 1) tohoto ¢lanku, zalohy a pausalni platbu dle odst.
2) tohoto ¢lanku mésicné, a to na zakladé danovych doklada (faktur) vystavenych pronajimatelem
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se splatnosti do patnactého (15.) dne v mésici, za ktery je hrazeno. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zaslat najemci fakturu elektronickou cestou na e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi smlouvy. Najemné bude hrazeno bezhotovostné ve prospéch
bankovniho u¢tu pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy a za uhrazené se povazuje dnem
pfipsani na ucet pronajimatele.

V ptipadé prodleni s thradou faktur dle ptedchoziho odstavce se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi pét desetin procenta (0,5 %) z dluzné ¢astky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni.

Smluvni strany si ve smyslu ustanoveni § 2248 obcanského zakoniku vyslovné sjednavaji
opravnéni pronajimatele jednostranné zménit vysi najemného a vysi thrad za sluzby, a to podle
indexu inflace vyhlageného Ceskym statistickym Gitadem, pfi¢emz indexem inflace se rozumi index
rustu spotiebitelskych cen za dany pfedchozi kalendaini rok. V ptipadé, ze pronajimatel zmeéni vysi
najemného a uhrad za sluzby podle piedchozi véty, je povinen o tom do péti (5) pracovnich dnti
pisemné informovat najemce, véetné informace o tom, k jakému datu je tato zména ucinna.

Vyuctovani zalohovych plateb na elektrickou energii a vodné a sto¢né bude pronajimatelem
provedeno jednou (1) ro¢né dle skute¢ného odbéru najemce, a to do tficeti (30) kalendainich dnti
po obdrzeni roc¢niho vyuctovani dodavatele elektrické energie, resp. provozovatele
vodohospodaiské infrastruktury. Podkladem pro vytictovani je samostatny (podruzny) elektromér
a samostatné vodomery.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecit odvoz komunalniho odpadu (kontejnery na odpad jsou
umistény na nadvoii arealu Klementina.). VySe pausalni ¢astky je stanovena s ptihlédnutim na
pfedmét najmu. Nijemce bere na védomi a souhlasi s tim, Zze vySe této Castky miize byt
pronajimatelem kazdoro¢n€ upravena, a to s ohledem na vyvoj cen za odvoz komunalniho odpadu.

CLIV
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) umoznit ndjemci neruSené uzivani predmeétu najmu a poskytovat mu sluzby s predméetem najmu
spojené (CL. III odst. 2) smlouvy);

b) informovat najemce s predstihem o planovanych upravach ¢i zménach tykajicich se predmétu
najmu a sluzeb poskytovanych najemci, aby najemce mohl v¢as zajistit nezbytnd opatieni a
zabezpeceni svého provozu.

Prava a povinnosti najemce:

a) najemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu podle smlouvy;

b) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné zmény ani Upravy
predmétu ngjmu;

¢) na vlastni naklady zajistovat a udrzovat predmét najmu v bezvadném a provozuschopném stavu,
to znamena hradit naklady spojené s béznym udrZzovanim a provozem (napf. natéry, malby,
vymeéna zdroji svétla), jakoz i naklady na drobné opravy (napfi. opravy a vymény zatizovacich
predméti);

d) plnit fadn€ a v¢as ujednana penézita plnéni;

e) udrzovat predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani, dodrzovat ptedpisy BOZP, PO a dalsi
obecné zavazné predpisy, umoznit pracovnikim pronajimatele vstup do predmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol PO, v ptipadé havarii apod.;

f) umoznit pronajimateli provedeni Udrzby, oprav a dalSich Cinnosti, k nimz je pronajimatel
opravnén;

g) zajistit na vlastni naklady a nebezpeci preventivni opatieni proti ekologickym Skodam, nést
odpovédnost za ekologické Skody vzniklé z provozni ¢innosti najemce a piipadné vzniklé
ekologické zatéze odstranit;
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h) neinstalovat bez souhlasu pronajimatele spotiebice, ktery by vyraznéji ovlivnily spotieby vody
a elektrické energie;

i) plnit opatieni nezbytna pro zajisténi pronajatych prostor a nasledné do arealu pronajimatele,
pred vniknutim nepovolanych osob;

j) respektovat oteviraci dobu aredlu Klementina, zdrzet se jakychkoliv jednéani, ktera by rusila
provoz pronajimatele (napf. rusivé a hlasité projevy);

k) predkladat pronajimateli k odsouhlaseni vyzdobu pfedmétu najmu;

1) pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a posouzeni ptislusnych tradii (napt. Narodni pamatkovy stav, odbor pamatkové
péce hl. m. Prahy);

m) ndjemce je povinen pocitat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo
jiné Skodni udalosti;

n) najemce nesmi ohrozit dobré jméno pronajimatele;

0) neprodlené pisemn¢ oznamit pronajimateli potiebu oprav ¢i jakékoliv podstatné zmény tykajici
se pfedmétu najmu bez ohledu na to, zda tyto zmény byly zptisobeny ndjemcem nebo vznikly
nezavisle na villi ndjemce nebo mimo dosah jeho vlivu, a to véetné Skodni udélosti;

p) nejpozdéji pii skonceni doby najmu odstranit veskery dovezeny material, mobiliat, vybaveni,
zafizeni a vsSechny dal§i véci, kter¢é do pfedmétu nijmu vnesl, nebude-li dohodnuto
s pronajimatelem jinak;

q) nejpozdéji pii skonceni doby najmu predat predmet najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. s Upravami, k nimz dal pronajimatel
souhlas;

r) najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét najmu
do podnajmu jakékoliv tfeti osob¢ Ci ziidit tieti osobé k predmétu najmu jakékoliv uzivaci
pravo;

s) zajistit na vlastni ndklady tklid pfedmétu ndjmu a prilehlého chodniku;

t) dodrzovat zédkaz koufeni v pfedmétu najmu.

Néjemce prohlasuje, Zze byl pronajimatelem pied podpisem smlouvy sezndmen a proskolen
s pozarnimi a bezpecnostnimi pfedpisy pronajimatele a zavazuje se je dodrzovat.

Najemce je povinen seznamit s povinnostmi ujednanymi v odst. 2) a 3) tohoto ¢lanku rovnéz
veskeré osoby, které se budou v pfedmétu najmu pohybovat s jeho souhlasem, nebo kterym do
predmétu najmu umoznil pfistup, a dohlédnout na to, Ze budou vyse uvedené povinnosti plnény i
z jejich strany.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel bude mit v drzeni (pod peceti najemce) nahradni klice
k pfedmétu najmu, pro pfipad nahlych havarii a pro pfipad ohrozeni majetku statu aredlu
Klementinum, nebo ohrozeni zdravi a zivota (napf. pozar, povoden, teroristicky utok apod.).
Pronajimatel bude najemce neprodlen¢ informovat po takovém vstupu do predmétu najmu, pokud
nebylo mozné najemce (kontaktni osobu uvedenou v zdhlavi smlouvy) informovat predem. O
kazdém takovém vstupu bude pofizen protokolarni zaznam. Pronajimatel odpovida za Skody
zpusobené takovym vstupem vzniklé, s vyjimku Skod majicich ptivod v okolnostech, kvili kterym
se do prostor vstupuje (napf. ohofeni, promaceni vodou apod.). O kazdé vymeéné zamku se najemce
zavazuje predem pronajimatele informovat a piredat mu protokolarn€ nahradni sadu klic¢t ve lhaté
péti (5) pracovnich dnti od vymény zamkd.

Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni shora uvedenych povinnosti, zavazkii a ujednani je
povazovano za zvlasté zavazné poruseni smluvnich vztahti vyplyvajicich ze smlouvy.

Néjemce bere na védomi, Ze v pribchu ndjemniho vztahu miize u pronajimatele probihat tieti etapa
rekonstrukce a revitalizace Klementina.

CLV
Zanik a zruSeni smlouvy

Smlouva zanika uplynutim doby, na niZ byla sjednana podle CI. I odst. 1) smlouvy.
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Smluvni strany jsou opravnény smlouvu anebo jen jeji ¢ast rovnéZ zruSit pisemnou dohodou
smluvnich stran.

Vedle piipadd uvedenych v § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku, je kazda ze smluvnich stran
opravnéna smlouvu zrusit vypovédi s vypovédni dobou tfi (3) mésice v pripadé, ze druha smluvni
strana porusi své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy zvlast€¢ zavaznym zplisobem. Vypoveéd musi
byt odivodnéna. Pocatek beéhu vypovédni doby si smluvni strany sjednavaji prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla doru¢ena druhé smluvni
strané. Vypoveéd’ se nedotykd naroku na ndhradu Gjmy vzniklé porusenim smlouvy ani dalSich prav
a povinnosti, z jejichz povahy plyne, Ze maji trvat i po ukonceni smlouvy.

Pronajimatel ma pravo smlouvu okamzité ukoncit vypovédi v pripadé, Ze predmét najmu potiebuje
k plnéni ukoll v rdmci své psobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti nebo v ptipade, ze by
smlouva nevedla k u¢elnéjsimu nebo hospodarnéjsimu vyuziti pfedmétu ndjmu pii zachovani jeho
hlavniho ucelu v souladu s ust. § 27 ZMS.

Cl. VI
Zaveérecna ustanoveni

Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv takového
ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obCanského zakoniku.

Pronajimatel a najemce si vyslovné sjednavaji zakaz postupovani pohledavek ze smlouvy (§ 1881
obcanského zakoniku) na tieti osoby a dale zakaz postupovani prav a povinnosti ze smlouvy nebo
jeji casti (§ 1895 obcanského zakoniku) na tieti osoby.

Pronajimatel si s najemcem vyslovné ujednali, Ze najemni pravo vzniklé na zakladé smlouvy
nebude ¢inéno predmétem zapisu do piislusné evidence nemovitosti (§ 2203 obcanského
zakoniku)..

Adresami pro dorucovani projevl ville mezi smluvnimi stranami jsou adresy uvedené v zahlavi
smlouvy. Za fadné a ucinné doruceni pisemnych projevi vile tykajicich se vztahti a narokd
vzniklych ze smlouvy se povazuje i piipad, kdy dojde k tzv. zdvaddm pfi dorucovani ndjemci
vykazovanym subjektem opravnénym k poStovni piepravé (zejm. nevyzvednuti si zasilky
adresatem, neznamost nebo nemoznost kontaktovat adresata na uvedené adrese apod.). V takovych
piipadech se za okamzik fadného doruceni projevu vile pro ucéely smlouvy povazuje desaty (10.)
den nasledujici po prvnim pokusu o doruceni projevu vile adresatovi. Ujednani smluvnich stran
dle CI. 111 odst. 4) zastava nedotéeno.

Smluvni strany si sjednavaji opravnéni pronajimatele zpracovavat a poskytovat informace
v souvislosti s plnénim na zakladé¢ smlouvy pro ucely plnéni zdkonnych povinnosti Narodni
knihovny Ceské republiky (i¢etni a dafiové Gidely, finanéni a vefejnospravni kontroly dle zakona &.
320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole, ve znéni provadécich predpisi, dale kontroly dle zakona ¢.
255/2012 Sb. o kontrole, plnéni povinnosti dle ZMS, zajisténi ochrany osob a majetku mj. ve
smyslu piilohy & 4 k nafizeni Vlady CR & 522/2005 Sb., obsahujici seznam utajovanych
informaci v oblasti ptisobnosti Ministerstva kultury, plnéni povinnosti dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*®), jakoZz i pro statistické ucely a
plnéni povinnosti uloZenych pronajimateli dal§imi pravnimi ptedpisy.

Smluvni strany prohlasuji, ze pokud si navzajem a v nezbytném rozsahu, ve snaze zajistit fadné
plnéni zavazki ze smlouvy poskytnou osobni udaje fyzickych osob, tak obé smluvni strany jako
spravci osobnich udajl zarucuji, ze takové osobni udaje budou evidovat, uchovavat a zpracovavat
pouze za Ucelem plnéni smluvnich ujednani smlouvy, v souladu s ¢lankem 6. odst. (1) pism. b)
Naftizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o
zruseni smérnice 95/46/ES (GDPR - General Data Protection Regulation) a zakonem ¢. 110/2019
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Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smlouvu mohou smluvni strany ménit a dopliiovat vyhradné vzestupné ¢islovanymi pisemnymi
dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel a najemce se zavazuji fesit veskeré své pripadné spory vzeslé nebo souvisejici se
smlouvou prednostné mimosoudni cestou, pficemz se za timto ucelem zavazuji poskytnout si
navzajem potiebnou soucinnost.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) originalech, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi (3) vyhotoveni a
najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva v€etné pfipadnych dodatki
bude uvetejnéna v registru smluv v souladu se zdkonem o registru smluv. Uvetejnéni smlouvy se
zavazuje provést pronajimatel, pficemz smluvni strany se zavazuji si navzajem bezodkladné ptedat
informace o datu uzavieni smlouvy ze strany kazdé z nich.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
ucinnosti dne 1. 10. 2020, nejdiive vsak jejim uverejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenimi
zakona o registru smluv.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouva, ani jeji ptilohy, neobsahuji Zadné informace nebo
skute¢nosti, které smluvni strany nebo i jen jedna z nich povazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 504 obcanského zakoniku.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou zptisobilé uzavtit smlouvu, stejné jako jsou zptisobilé nabyvat
v ramci zakona vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé, svobodné vile, prosté
omylu, Ze se s obsahem smlouvy sezndmily, souhlasi s nim a na dikaz toho piipojuji své podpisy.

CL VI
Piilohy

Ptiloha ¢. 1 — Padorysny planek s vyznacenim predmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — Povétovaci listina osoby zastupujici pronajimatele

V Praze dne V Praze dne

pronajimatel najemce

PhDr. Vit Richter Pavel Kratochvil

generalni feditel jednatel

zast. Narodni knihovnu Ceské republiky zast. MARKO PRAHA Bj s.r.o.



