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Smlouva o najmu ¢asti nemovité viéei,: ;.. F e e,

Mésto Frenstat pod Radho$tém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho§tém
zastoupené: Mgr. Zdenka Les¢iSinova, starostka mésta
IC: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radhodtém

¢islo uétu:
(dale jen ,, pronajimatel ")

a

Leonarda Grygarova

trvale bytem: 744 01 Frenstat pod Radho$tém
nar.:

DIC: neni platce DPH

bankovni spojen: : KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radho$tém

¢. uctu:

(ddle jen ,, ndjemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu ¢asti nemovité véci
podle § 2201 a n4sl. zak. ¢. 89/2012 Sb. ob¢fansky zdkonik v platném znéni

I
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢.p. 1034 na ul. Zahuni ve Frenstaté pod Radho3tém,
umisténém na pozemku parc. €. st. 1077, k. 0. Fren3tat pod Radhostém, zapsiano na LV 10001
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Novy Ji¢in.

2. 'V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v pfizemi nachazi prostory, které tvoii:

- 1 mistnost 12,00 m?
- Y ekamy 12,50 m?
- &ast spoleénych prostor 3,50 m?

Celkem 28,00 m?

3. Piedmétem této smlouvy je prondjem ¢asti nemovité véci - prostor specifikovanych v odstavci
2 ¢lanku I. smlouvy pronajimatelem najemci za podminek této smlouvy:

Parc. &, O C—— oznadeni vyméra PP
pozemku P druh stavby budovy v m?

budova s ¢.p. 1034 5
stavebni objekt ¢.p. 1034 28

st. 1077 | zastavéna plocha a nadvori

IL
Doba najmu

1. Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neurditou od 1. 7. 2017.
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IIL.
Vyse najemného a jeho splatnost

Vyse najmu (najemného) ¢ini 400,00/m?*/rok.

Celkova cena najemného za rok prondjmu &ini 11.200,00 K&/rok (zaokrouhleno).

Cena je stanovena dohodou.

Najemné bude splaceno nijemcem v rovnomémych &tvrtletnich splatkich po 2.800,00 K¢
vzdy do 15. dne prvého mésice pFislu$ného kalendirniho &tvrtleti na Gcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Variabilni symbol pro platbu najemného je 9166070916.
Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15 dnii od data podéni pfihlasky k registraci.

N4jemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15 dnii od data ukonCeni registrace.

Pokud skute¢nosti uvedené v &l. 111, odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za prondjem dafiovy doklad, zavazuje se ndjemné uhradit véetné DPH.

V tihradé za najem neni zahrnuta hrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. néklady
spojené s provozem pronajimanych prostor, a to (thrada za vytapéni prostor, za dodavku teplé
vody (TV), elektfiny a vodné, sto¢né.

Za spotiebu tepla, TV, elektfiny a vodné, stoéné bude pronajimatel uctovat najemci pomérnou
&ast nakladd ptipadajici na uzivané prostory dle idajti odpoctovych méfidel.

Vyuétovani spotfeby tepla, TV, elektiiny a vodného, stoéného bude ndjemcem uhrazeno na
zaklads faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dnid poté, co sam obdrzi jejich
vyudtovani za pfedchazejici rocni obdobi.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazkd najemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini
0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zdvislosti na rastu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Gipravé nijemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve vysi
najemného oznamenim pronajimatele o zméné. Najemce se zavazuje akceptovat zvySeni
najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zavislosti na rastu miry
inflace se rozumi procento inflace podle primérné ro¢ni miry inflace vyhlasené Ceskym
statistickym Gfadem. O tento nartist se najemné zvedé v plné vysi. ZvySeni najemného o inflaci
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem nastane od po¢atku mésice ledna roku nasledujiciho
po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojené¢ho s provozem pronajatého prostoru
sam na vlastni naklady.

IV.
Uéel ndjmu a prohlifeni smluvnich stran

Néjemce je opravnén uZivat prostory, kieré jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné jako
fotoateliér.

Néjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu,
ne? jak to vyplyvad z Gfelu ndjmu, pokud by tato zména plsobila zhorSeni poméra
v pronajatych prostorédch nebo by nad pifiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele okolnich prostor.

. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznimil se stavem pronajatych prostor pfed podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

V.
Piedani a pfevzeti pfedmétu najmu

Piedmét najmu bude pronajimatelem predan a najemcem pievzat pisemnym protokolem.
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12.

13.

14.

Najemce se zavazuje po skonCeni njmu pfedat pfedmét ndgjmu a vybaveni ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje po dobu ndjmu udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu.

Najemce se zavazuje po dobu ndjmu na své naklady provadét b&znou udrzbu, a dale té% na své
naklady provést veSkeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Néjemce je povinen pisemn& ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoZnit provedenf téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasn¢ prohlaSuje, Ze mu nejsou zndmy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce neni oprévnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich &4sti jinym subjektim do
podnéjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.

Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani ndjmu je nijemce povinen udrZovat pojisténi prostor a pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené tietim osobam, vdetn& tkod zpiisobenych na majetku
pronajimatele. Najemce pfedloZi pronajimateli na jeho Z4dost doklad o existenci a rozsahu
takového pojisténi.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobg, umozni mu njemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za Gcelem provedeni pottebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li
nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li ndjemeci &innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z nijemného. Jakékoli stavebni
Upravy miZe najemce provést pouze po pfedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové mtZe najemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Z4dosti musi byt graficky navrh a nékres situagniho
umisténi na budové. Pfi skonfeni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zptisobilém k
fadnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Néjemce se zavazuje provadét pravidelng v rozsahu stanoveném piislusnymi piedpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpe¢nosti prace.

Periodické revize elektrickych spotfebi¢i a ndfadi ve stavebnich objektech nebo
jinych technickych zafizeni piipadné nainstalovanych a umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech ndjemcem zajistuje na sviij ndklad nijemce nebytového prostoru. Po provedené
revizi pfedd najemce nebytového prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni dprav v pronajatych nebytovych prostorech je nijemce opravnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapogetim jednotlivych tiprav se smluvni
strany dohodnou pisemné na pfesné specifikaci dprav, zejména na jejich rozsahu,
predpokléadanych nékladech a dob¢ realizace. Uhradu nékladi spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, miiZe ndjemce pozadovat od pronajimatele aZ po skonéeni ndjmu, po ode&teni
znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v dusledku uzivani véci
nad ramec b&Zného opotfebeni a pouze v piipadé, Ze se pronajimatel k této tihradé pisemné
zavazal.

Ve spornych pripadech se ma za to, ze piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tUprav je zapotiebi ke vSem upravdm, jimiz se zasahne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodd.



15. Najemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k téjtp
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydli§té apod., a to nejpozdéji do 15 dnit ode dne, kdy =
tato zména nastala, a dolozit potiebné doklady, které zménu prokazuji.

VIL
Ukon¢eni smlouvy

1. Néajemni vztah mize skonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

2. Kterakoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédét v tFimésiéni vypovédni dobé bez
udéni divodu.

3. Vyklidi-li ngjemce predmét ndjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd' za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

4. Vypovédni doba zaéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovedi.

5. Porufuje-li strana zvla3t zivaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi znaénou Gjmu
druhé strané, ma dotéend strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvIast
zavazné poruSeni povinnosti se povaZzuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle nez jeden
mésic, uZivani prostor v rozporu s u€elem smlouvy, poSkozovani pronajatych prostor vyrazné
nad ramec béZného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich ¢éasti do uzivani treti
50s0bé bez souhlasu pronajimatele, vyhlaseni insolvence na najemce, prokazané trestna
¢innost najemce souvisejici s uzivanim prostor, chovani najemce vii¢i pronajimateli v rozporu
s dobrymi mravy.

6. V dobé tfi mésict pred skonfenim najmu, je-li stranam den skonceni ndjmu zndm, umozni
nidjemce novému zéjemci o najem piedmétnych prostor pfistup do prostor v nezbytném
rozsahu za Ufelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami
najemci nav§tévu v pfimétené dobé pfedem.

7. Pronajimate]l ma pravo na Ghradu pohledavky vi¢i ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIII.
Zavéretna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

2. Smluvni strany na dtikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy piipojuji podpisy svych
opravnénych zastupct.
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Dolozka podle ustanoveni § 41, odst.1 zak.¢. 128/2000 Sb. o obceich (obecni ziizeni):

Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory byl zvefejnén na tfedni desce obce. Uzavreni této
smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Frenstat pod Radhostém na jeji 52. schiizi dne 21. 12.
2016 usnesenim ¢. 1338/52/RM/2016.

Za pronajimatele: Najemce:

Ve Frenstaté pod Radho$tém dne Ve Frenstaté pod Radho§tém dne
/ 30 -12- 2016

Mgr. Zdenka Les¢isinova, starostka (/ [/ "Leonarda Grygarova

Mésto Frenitat pod Radhostér.
nam. Miru 1
744 01 Frentat pod Radho$tém
IC 00297852, DIC CZ00297852 e
~45-



