SMLOUVA
0 najmu prostor neslouzicich podnikani

kterou uzaviraji nize uvedené smluvni strany

1. Mésto Uherské Hradisté, se sidlem Uherské Hradisté, Masarykovo nam. 19,
PSC 686 01, IC 00291471, DIC CZ00291471, zastoupené na zakladé Mandatni smlouvy
ze dne 16.2.2009 spole¢nosti R.K.SERVIS, spol. s r.0., se sidlem Uherské Hradiste,
Masarykovo nam. 157, ICO 49435949, DIC CZ49435949, zastoupena Ing. Pavlem
Bilou - jednatelem spole¢nosti
jako pronajimatel, déle jen pronajimatel

2. Sjednoceni organizace nevidomych a slabozrakych Ceské republiky, se sidlem
Krakovska 1695/21, Nové Mésto, Praha , PSC 110 00, IC 65399447, DIC CZ65399447,
zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
L 7606, zastoupena Mgr. Vaclavem Polaskem - prezidentem organizace
jako najemce, déle jen najemce

takto:

.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti nachazejici se v obci Uherské Hradisté a v k.u.
Uherské Hradisté¢ a to pozemku p.¢. St. 406 , kdy soucasti tohoto pozemku je budova ¢.p. 293,
nachazejici se v Uherském Hradisti, Palackého ndmé&sti. Smluvni strany se dohodly, ze budovu
citovanou v ptedchozi vété tohoto odstavce budou nadale v textu této smlouvy oznacovat jako
budova.

V budove¢ se nachazi v I. PP prostory neslouzici podnikani ¢. 0.03 o vyméie 13,62 m2 a
v NP prostory neslouzici podnikani ¢. 1.12 o vyméte 23,02 m2 a ¢. 1.13 o vyméie 14,94 m2,
vSe o celkové vymeére 51,58 m2, které jsou blize specifikovany v piiloze €. 1 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze prostory neslouzZici podnikani citované v predchozi vété tohoto
odstavce budou nadale v textu této smlouvy oznacovat jako prostory neslouZzici podnikani.

Najem prostor neslouzicich podnikani byl projednan a schvalen Usnesenim Rady
meésta Uh. Hradiste ¢. 895/53/RM/2017 ze dne 7.3.2017 a zdmér na najem prostor neslouZicich
podnikani byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce a webovych strankach Mésta Uherské
Hradisté v dobé od 13.10.2016 do 1.11.2016.

Najemce prohlasuje, ze pfed uzavienim této smlouvy se seznamil se stavem prostor
neslouzicich podnikéani osobni prohlidkou a Ze prostory neslouzici podnikéni jsou zpusobilé



k uzivani dle této smlouvy.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Zze pronajimatel pfed podpisem této smlouvy
najemci nejprve predlozil a nasledné predal original prikazu energetické naro¢nosti k budové.

Pronajimatel touto smlouvou pienechdvd nédjemci do ndjmu prostory neslouzici
podnikani a najemce prostory neslouzici podnikani do ndjmu pfijima. Pronajimatel a najemce
se dale dohodli, ze jako pfisluSenstvi k prostorim neslouzicim podnikédni je ndjemce spolu
S ostatnimi néjemci opravnén spoluuzivat ve ILNP budovy se nachazejici socialni zatizeni
¢.1.06, €.1.07, ¢.1.21 a kuchynku ¢.1.20.

1.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu neur¢itou, pocinaje dnem 1.4.2017.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajiméd najemci prostory neslouzici podnikdni k ucelu jeho pfedmétu
¢innosti s tim, ze prostory neslouzici podnikdni budou uZivany v souladu s jejich stavebné
technickym urcenim, tj.za ucelem klubové ¢innosti. Opravnéni k pfedmétu €innosti prokazuje
najemce listinou, ktera tvoti ptilohu ¢. 2 této smlouvy.

V.
Najemné

Vyse njjemného za kalendarni rok byla stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku
9.804,- K¢ + aktualni sazba DPH, s vyjimkou najemného od 1.4.2017 do 31.12.2017 v ¢astce
7.353,- K¢ + aktualni sazba DPH.

Néjemné za kalendaini mésic ve vysi 817,- K& + aktudlni sazba DPH je splatné na
ucet ¢.0. 530028-1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel najemci dodate¢né
sdeli, v.s. 8270000168, vzdy do prvniho dne bezprostiedné nasledujiciho kalendainiho mésice
po kalendainim mésici, za ktery se plati ndjemné. Nedilnou soucésti této smlouvy je aktudlni
Splatkovy kalendar pro 1. pololeti roku 2017, ktery tvofi pfilohu ¢.3 této smlouvy. V
nasledujicich letech budou zasilany aktualni splatkové kalendare.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v souvislosti s uzavienim této najemni smlouvy
zaplati pfed uzavienim najemni smlouvy penézitou jistotu ve vySi 2.451,- K€ na tucet
pronajimatele ¢. 530028-1543078319/0800, v.s. 8270000168 na zajisténi , ze najemce zaplati



najemné a splni jiné povinnosti vyplyvajici z této najemni smlouvy. Pronajimatel je opravnén
vyse citovanou jistotu pouzit k uhrad¢ pohledavek na najjemném dle této smlouvy a k thradé
pohledavek za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor neslouzicich podnikani a k
uhrad¢ jinych svych pohledavek vi¢i najemci v souvislosti s ndjmem prostor neslouzicich
podnikdni , zejména pti skonceni ndjmu dle této smlouvy na uvedeni prostor neslouzicich
podnikdni do stavu, v jakém tyto ndjemce od pronajimatele pievzal. Nijemce je povinen
doplnit jistotu na piivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné cerpal a
to do 30 dnti ode dne, kdy ho pronajimatel vyzve k doplnéni jistoty. Vratnou jistotu, popf. jeji
cast, kterd nebude v souladu s touto smlouvou pouzita na thradu narokii pronajimatele dle této
smlouvy, je povinen vratit pronajimatel ndjemci do Sedesati dni ode dne, kdy ndjemce
prostory neslouzici podnikani vyklidi a pfeda pronajimateli. Pronajimatel je opravnén od této
smlouvy odstoupit, pokud najemce jistotu dle tohoto odstavce nezaplati fadn¢ a vcas.

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného v pribe&hu platnosti a G¢innosti této smlouvy
0 najmu prostor neslouzicich podnikéni, v¢etné jejich dodatkt, upravovat dle dale uvedenych
ustanoveni a v zavislosti na zméndch oficidlnich statistickych udaji o vyvoji inflace
spotiebitelskych cen (dale jen infla¢ni zvySeni najemného) takto:

Zajisténi hodnoty ndjemného formou inflaéniho zvySeni najemného nabyva ucinnosti
dnem 1.7.nasledujiciho roku po uzavieni této smlouvy a pronajimatel je opravnén v kazdém
kalendéainim roce od 1.7. daného kalendainiho roku zvysit ndjjemné formou inflacniho zvyseni
najemného nize uvedenym zptisobem . Vychozim zakladem pro vypocet vySe inflacniho
zvySeni najemného bude indexova hodnota inflace stanovend pro predchozi kalendarni rok.
Inflace bude zohlednéna pfi stanoveni inflaéniho zvySeni najemného tak, ze najemné se
zvySuje o 100%nich bodl ze zjiSténé miry inflace. Nové vypoctena hodnota najemného
(zvySeného o infla¢ni zvySeni najemného) bude vzata za zéklad pro vypocet inflaéniho
zvyseni ndjemného v nasledujicim kalendainim roce.

V.
Uhrady za pInéni,
jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pro ndjemce zabezpeci fadné plnéni téchto

sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani  spojeno:

1) dodavku studené vody a stocné

2) odvod srazkové vody

3) dodavka tepla a teplé uzitkové vody

4) dodavka elektrické energie

5) svoz tuhého komunalniho odpadu

6) opravy a udrzba, uklid spole¢nych prostor, sprava

7) provoz osobniho vytahu



Smluvni strany se dohodly, Ze najemce si zabezpe¢i plnéni dalSich sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikdni  spojeno. Pronajimatel se zavazuje
k tomuto ucelu poskytnout ndjemci nezbytnou soucinnost.

Smluvni strany se dohodly na zplsobu ureni vySe uhrad za plnéni poskytovand v
souvislosti s uzivanim prostor neslouzicich podnikdni  tak, ze tento zpiisob je uveden v
ptiloze ¢.4 této smlouvy.

Uhrady za plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor neslouZicich podnikani
spojeno, jsou splatné zalohové na tcet ¢. 530028-1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery
pronajimatel ndjemci dodate¢né sdéli, v.s. 8270000168 , vzdy za kalendarni mésic ve vysi
3.000,- K¢ + aktualni sazba DPH, vzdy do prvniho dne bezprostfedné nasledujiciho
kalendarniho mésice po kalendainim meésici, za ktery se plati zalohy. Nedilnou soucasti této
smlouvy je aktudlni Platebni kalendar pro 1. pololeti roku 2017, ktery tvofi piilohu ¢€.5 této
smlouvy. V nasledujicich letech budou zasilany aktualni platebni kalendate.

Vyuctovani uhrad za plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich
podnikéni spojeno, je pronajimatel povinen provést Ix za rok nejpozd€ji do 30.6.
nasledujiciho kalendarniho roku a ptipadny pteplatek nebo nedoplatek je splatny vzdy do 30
dnti ode dne oznameni vyictovani najemci pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi zaloh na thrady za plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani ~ spojeno, a to o pomérnou ¢ast
castky, o kterou osoba zajiStujici dodavku daného plnéni prokazatelné zvysi vysi zalohy
pronajimateli pro budovu.

VI.
Podminky plnéni

Najemce je opravnén pienechat prostory neslouzici podnikani  do uZivani tfeti osobé
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen uzivat prostory neslouzici podnikani s péci fadného hospodaie a
v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu , ktera nesplnénim citované povinnost vznikla.

Pronajimatel je povinen udrzovat prostory neslouzici podnikani ve stavu zpisobilém
ke smluvenému tcelu ndjmu a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmem.

Najemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat prostory neslouzici podnikani  ve
smyslu ustanoveni zdkona o pozarni ochrané¢, dodrzovat obecné zdvazné hygienické predpisy
a dodrzovat zakon o odpadech.



Drobné opravy v prostorach neslouzicich podnikani souvisejici s jejich uzivanim a
naklady spojené s béznou udrzbou hradi najemce. Pro vymezeni pojml drobné opravy a
bézna tidrzba se pfimérené pouzije natizeni vlady ¢islo 308/2015 Sb. v platném znéni.

Nepostara-li se najemce o vcasné provedeni drobnych oprav a béznou tdrzbu prostor
neslouzicich podnikani, méa pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce
na sviij naklad sam a pozadovat od néj nahradu.

N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit zavady a poskozeni, které zpt-
sobil v budové sam nebo ti, kdo s nim prostory neslouzici podnikani uzivaji . Nestane-li se
tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu.

Néjemce je po predchozi dohodé s pronajimatelem opravnén zdarma oznacit svoji
provozovnu u vstupu do prostor neslouzicich podnikani.

N4jemce bere na védomi, Ze je povinen pii pouziti reklamy postupovat v souladu
sV daném obdobi aktudlné platnymi Pokyny pro umistovani reklamnich a informacnich
zafizeni na tzemi M¢stské pamatkové zony Uherské Hradist¢ a jejiho ochranného péasma,
které byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Uherské Hradisté a jsou uvefejnény na
webovych strankach mésta Uherské hradiste.

VII.
Ukonceni najmu

Najem konc¢i zejména :
1. Dohodou obou smluvnich stran, ptficemz dohoda musi byt pisemna.
2. Vypovédi, pficemZz smluvni strany pro piipad dani vypovédi bez uvedeni vypoveédniho
diavodu i pro ptipad dani vypovédi s uvedenim vypovédniho divodu sjednavaji tii mesi¢ni
vypovédni dobu.
3. Odstoupenim od smlouvy.

Néjemce odevzda prostory neslouzici podnikani pronajimateli v den, kdy najem
kon¢i. Prostory neslouZici podnikéni jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu
nic nebrani v pfistupu do prostor neslouzicich podnikani a v jejich uZivani.

Najemce odevzda prostory neslouzici podnikani celé vymalovéany na bilo a ve stavu v
jakém byly v dobg, kdy tyto prostory pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti Fad-
ném uzivani.

Najemce pii skonceni ndjmu uvede prostory neslouzici podnikani do ptvodniho sta-
vu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemn¢ jinak.

Najemce odstrani v prostorach neslouzicich podnikdni zmény, které provedl bez sou-
hlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdé€li, Ze odstranéni zmén nezada; najemce
piesto nemtize zadat vyrovnani, 1 kdyby se zménami hodnota prostor neslouzicich podnikani
zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty prostor neslouzicich podni-



kani, které bylo zptisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pti odevzdani prostor neslouzicich podnikani si ndjemce oddéli a vezme vse, co do
véci vlozil nebo na ni vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata
prostor neslouzicich podnikéni nebo neztizi-li se tim nepfimétrené jejich uzivani.

VIII.
Obecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni této smlouvy, v¢etné jejich dodatk,
pronajimatel ma pravo znepfistupnit vstup ndjemci do prostor neslouzicich podnikani. Tento
vstup bude nasledné umoznén pouze se souhlasem pronajimatele, a to pouze za ucelem
vyklizeni prostor neslouzicich podnikani .

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pokud po ukonceni této smlouvy nebudou
prostory neslouzici podnikani vyklizeny ndjemcem do 5-ti dnti, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.300,- K¢ za kazdy den prodleni.

Pokud v této smlouvé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi obc¢anského
zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzel dvé
vyhotoveni a njjemce jedno vyhotoveni.

Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu obou stran pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

V Uherském Hradisti, dne 24.3.2017

najemce pronajimatel






