NAJEMNIi SMLOUVA ¢. 2927809810

0 najmu pozemku

uzaviena podle zakona €. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smluvni strany
Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222,PSC 110 15
IC:70994226 DIC:CZ70994226
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena: XXXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXX
Cislo uctu: XXXXXXXX
variabilni symbol: XXXXXXXX

adresa pro doruc¢ovani vSech pisemnosti:
XXXXXXXX

(dale jen pronajimatel)

TORAMOS, s.r.o.

sidlo: gesky Té&sin, ul. Tovarni 1001/129, PSC 737 01

IC: 61944327 DIC:CZ61944327  (XXXXXXXX)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, viozka 12361
zastoupena : XXXXXXXX

bankovni spojeni: XXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXX
r r ru¢ovani vSech pisemnosti:
XXXXXXXX

(dale jen najemce)

I
Pfedmét smlouvy

Pfredmétem této smlouvy je prondjem c¢asti pozemku p.¢. 3343/1 o vymeére 150 m? nachazejiciho se
v katastralnim Gzemi esky Té&8in (8.CSU 623164), obec Sesky Té&$in, zapsaného v katastru nemovitosti
na LV €. 5136 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, ke kterému
ma pronajimatel vlastnické pravo podle zak. €. 77/2002 Sb., v platném znéni.

Identifik zemku p.¢. 3343/1: inventarni Cislo: IC5000252106 pozemek dle SAP:1000/13/1407

Pfedmét najmu o celkové pfenechané vymére 150,00 m? je vyznacen v kopii snimku katastralni mapy,
ktera je nedilnou soucastitéto smlouvy a je oznadena jako pfiloha €. 2.

Pozemek v obvodu drahy, ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo.je uréen pro vefejnou dopravu.

Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Zze pfedmét smlouvy je ve stavu schopném uzivani k ucelu
dohodnutému v této smlouvé. Stav pronajaté ¢asti pozemku byl uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a
pfevzeti pozemku do najmu, ktery byl podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluv ni strana
obdrzela jedno vyhotoveni. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zapisu o odevzdani a prevzeti
pfedmétu najmu je pracovnik Spravcovského okrsku provozné technického useku RSM Olomouc, pan
XXXXXXXX, telefon XXXXXXXX, mobil XXXXXXXX, email: XXXXXXXX

Spravcovskou €innost vykonavaji: XXXXXXXX
11.
ucel najmu a predmeét podnikani
Pronajimatel pfenechava najemci pozemkovou plochu uvedenou v €l. I. této smlouvy za sjednanym
ucelem:

. Bezpfedchozihopisemného souhlasupronajimatele adodrzenizakonnychpodminek nesminajemceucel
najmu meénit. ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.
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R.H.

. Najemce je opravnén k podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani a dalsi, a to v souladu
s predmétem cinnosti. uvedeném ve vypisu z obchodniho rejstiiku , vedeného Krajskym soudem v Ostrave,
oddil C. vlozka 12361,jakje vedeno k datu podepsani této smlouvy .

111
Vyse najemného
Smluvnistrany sjednaly zadoCasné uzivani pozemku specifikovaného v €l. I. této smlouvy, ro€ninajemné
Ve VySi XXXXXXXX KE(slovy XXXXXXXX)+DPH vevysistanovené zakonem.

Roc¢ni vyse najmu vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Zakladni sazba - 2 . L ex
Pozemek K&/m 2lrok Vyméra m Najemné Kc&/rok +DPH
p.C. 3343/1 130,00 150,00 XXXXXXXX +DPH
Celkem 150,00 XXXXXXXX +DPH

Celkové ro¢ni najemné ve vysi XXXXXXXX + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné ve ¢tvrtletnich
splatkach ve vySi XXXXXXXX + DPH. a to vzdy do patého dne prvniho mésice pfisluSného Ctvrtleti
pfikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy aje oznacen jako pfiloha €.1.

Prvni splatka najemného za obdobi od 01.08.2010 - 30.09.2010 je neperiodicka a je splatna ke dni
15.08.2010 ve vySi XXXXXXXX +DPH ve vySi stanovené zakonem.

Smluvni strany se dohodly, Zze tento penézity zavazek. placeny prostfednictvim banky, je splnén
pfipsanim placené castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim €astky pronajimateli. Pfipadny pfeplatek ngjemného bude
povazovan za najemné pfijaté predem.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z
prodlenive vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., v platném znéni.

Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimatelizménu z platce DPH na neplatce DPH. ato vterminu
nejpozdéji do 15-ti dnl ode dne. kdy bylo pfisluSnym finanénim ufadem o této zméné rozhodnuto.
V pfipadé nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni pokutu ve vysi
rovnajici se pokuté udélené pronajimateli finanénim ufadem podle§ 37 odst.| z.€. 337/1992 Sb., o spravé
daniapoplatk, kterou tento ufad udéli pronajimateli za poruSeni pravnich pfedpist na Useku dafovych
otazek (pronajimatel zdaruje najemné neplatci DPH).

Sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana
dosazenymindexem spotrebitelskychcenazivotnichnakladtzaposlednich 12 mésict pfedchozihoroku.
Rozhodujicim udajem pro upravu vySe najemného je dosazeny index spotiebitelskychcen a Zivotnich
nakladti za pfedchozi rok. zvefejnény Eeskym statistickym ufadem v Aktualni statistické informaci CSU
nebo mira inflace v procentech vyjadfena pfiristkem pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicu predchoziho roku proti priméru 12-t i mésicu roku tomuto roku
pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. ipravavyse najemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vy$e najemného je vySe ro¢niho najemného,
ktera byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou. ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicu predchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vySeuvedenou Upravunajemného. jakozavazny zplsob ur¢eniceny najemného prodalSiobdobi
v souladu sPodstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se
zavazuje na oznamenou upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vySi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminG dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VySe najemného
bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti pfisluSného roku s
doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté upravy vyse najemného indexem inflace v 1.
Gtvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vySinajemného indexeminfla e
neupravit.

Najemce nema narok na slevu z nagjemného z divodud negativnich vlivli provozu Zeleznice.

él. lll.a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

Smluvni strany se dohodly, Ze doposud nebyla provedena zadna Uhrada za uzivani pfedmétu smlouvy
specifikovaného v ¢l. 1. této smlouvy za obdobi od 01. 07. 2010 - 31. 07. 2010, a¢ byl pfedmét najmu
uzivan najemcem bez smluvniho vztahu, avSak se souhlasem pronajimatele.
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R.H.
Za vySe uvedené obdobi povazuji smluvni strany za odpovidajici Uhradu za toto uzZivani ve vysi XXXXXXXX
+ DPH v zakonem stanovené vysi.

2. Najemce tuto pohledavku uznava co do davodu a vysSe, a zavazuje se ji uhradit spolu se splatkou
najemneho za obdobi od 01. 08. 2010 - 30. 09. 2010 v terminu do 15. 08. 2010 na ucet pronajimatele a
pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno v zahlavi této smlouvy . Tzn., Ze do 15. 08. 2010 uhradi
najemce pronajimateli Castku v celkove vysSi XXXXXXXX + DPH vzakonem stanovene vysi.

3. Okamzikem spInéni zavazku najemcem (t .j. uhrada Castky uvedené v bodé I. tohoto &lanku) budou
vyrovnany mezi obéma smluvnimi stranami veskeré zavazky vyplyvajici z uzivani vySe uvedené Casti
pozemku v obdobi od 01.07.2010 do 31.07.2010.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

I. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti
vyplyvajici ztéto smlouvy fadné avcas. Jestlize najemce, aC upomenut, nezaplatil splatné najemné anido
splatnosti dalSiho najemného bude se jednat o podstatné poruSeni smlouvy a pronajimatel ma pravo
smlouvu vypovédét vjednomésicni vypovédni Ih(té, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dnidoruceni vypovédi.

2. Najemce je povinen zajistit pfijezd vozidel Hasi¢ské zachranné sluzby k pozemkdm &eskych drah, as.,
umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim pronajimatele nebo jeho
dodavatelm praci, sluZzeb a zbozi, provadéjicim prace a Ukony za Ucelem oprav a Udrzby t rati, draznich
staveb a vedeni, jakoz odstrafujicim nasledky zelezni¢nich nehod a zivelnych udalosti. Najemce je dale
povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto divodd i omezeni uzivani. V takovém pfipadé se
smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu.

V takovém pfipadé ma najemce narok na slevu najemného a na nahradu skute¢né skody, nikoliv na
nahradu uslého zisku. Tato sleva v§ak nebude poskytnuta v pfipadé odstranéni Skod, zpGsobenych na
majetku pronajimatele vyhradné provozem nebojinou €innosti najemce.

Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uzivani pfedmétu najmu mize pronajimatel smlouvu
vypovédét vjednomésiéni vypoveédnilhaté, ktera zac¢ina plynout od prvniho dne mésice. ktery nasleduje
po dnidoruceni vypovédi.

3. Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu béznou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti
omezujici €i ohrozujici bezpeénost Zelezni€niho provozu a osob. Najemce se zavazuje z pfedmétu ngjmu.
a pristupovych cest odstranovat necistoty. snih a led a zabezpe€ovat schliidnost a sjizdnost obvyklym
zpUsobem.

4. Ke dni skon€eni najmu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do plvodniho stavu a zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

5. N&jemce je povinen uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho
v souvislosti s jeho &innosti a u€elem najmu, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem
zastoupenym spravcem nemovitostijinak - za plvodce odpadu je povazovan najemce. Odpady nebudou
ukladany na pronajatém pozemku.

6. Najemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXXXXXX najemného sjednaného v souladu s
touto smlouvou. za kazdy den prodleni.

7. Najemce prebira po dobu trvani ngjemniho vztahu odpovédnost za poruSeni obecné platnych pravnich
predpisti 0o ochrané Zzivotniho prostfedi, bezpecénosti, pozarni ochrané a hygienickych predpist na
pfedmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit veSkeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organt
statni spravy z diivodu poru$eni vySe uvedenych predpist a odstranit na vlastni naklady vzniklé Skody.

8. Stavebni upravy provadéné najemcem. vyzaduji vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimat ele. Sou€asti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak je predlozen v zadosti najemce. Najemce muze provadét jakékoliv stavebn i Upravy pouze pfi
dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

9. Opravy poruch zplsobenych najemcem nebo jeho klienty na pfedmétu najmu a bézna udrzba predmétu
najmuje povinnosti najemce najeho naklad.

10. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran , které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strangé, a to

prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu. za takovouto zménu se povazuje napf.: zména
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11.
12.

13.

RH.
oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy, pfipadné podnikatelského opravnéni, bydlisté & mistc.
podnikani, zména adresy pro doru¢ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovani
sluzeb v souvislosti s uzivanim pozemku, zamysleny vstup do likvidace €i prohlaseni konkurzu, zménu
zplatce DPH naneplatce DPH ajiné zmény, které majivztah k druhé smluvni strané.

Najemce neniopravnén prenechat majetek do uzivanitfetim osobam.

Najemce se zavazuje dodrzovat platnou legislativu v oblasti ochrany zivotniho prostfedi, zejména pak
zakon Cislo114/1992 Sb., o ochrané pfirody akrajiny, v platném znénianormu CSN 83 9061.

Pokud jedna smluvni strana za$le druhé smluvni strané navrh dodatku k najemni smlouvé . je druha strana
povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfisluSnou opravnénou osobou nebo pisemné vyjadieni
k dodatku ve Ih(ité nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni.

V.
Smluvni pokuta

Propfipad porusenipodstatnych povinnostivyplyvajicich ztéto smlouvy sjednavaji smluvnistrany smluvni
pokutu ve XXXXXXXX vyjma ¢&l. lll.,, bod 4., dale vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s
vyklizenim dle €l. IV, bod 6., této smlouvy a vyjma poruseni povinnosti dle &l. IV, bod 8. a bod 11. této
smlouvy.

. Za podstatné povinnosti ve smyslu pfedchoziho odstavce se rozumi povinnosti uvedené v¢. li., lll. a lV.,

vyjmav€l.lll.bod 4. av€l. IV. bod 6., bod 8. abod 11 této smlouvy.

. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. IV. bod 8. a bod 11. této smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni

pokutu ve vyS§i XXXXXXXX najemného.

. Narok pronajimatele nanahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma pravo

pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v
terminu, ktery ur¢ipronajimatel.

V1.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou s platnosti ode dne podepsani a ucinnosti od 01.08.2010 s
3 mésicni vypovédni Ihitou, ktera pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

. V pfipadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV. bude kazdé poruSeni povazovano za uzivani

pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni a
neodstranéni zavadného stavu v terminu. ktery urci, smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni Ihute,
ktera za€ina plynout od prvniho dne mésice. ktery nasleduje po dnidoruceni vypovédi.

. 'V pfipadé neplaceni sjednané vySe najemného se bude jednat o podstatné poruseni smlouvy a

pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni lhat &, ktera zacina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dnidoruceni vypovedi.

. Najemce je povinen nejpozdé&ji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto.jinak. pfedat pfedmét

najmu pronajimateli zpét ve stavu. v jakém byl pfedan najemci, s pfihlédnutim k béznému opot febeni
adekvatnimu k dobé najmu a prostého staveb.

VIL.
Zvlastni ujednani

. Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém

pfedmétu najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si najemce vyzadal pfedchozi
samostatny pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy nebo dodatku k této smlouvé, ktera
bude FesSit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného
finan¢niho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na
pronajatém majetku CD (technické zhodno ceni), aniz by si vyzadal pfedcho zi pisemny souhlas
pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem, povaZuje se takové jednani najemce za jednani
ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonéeni naj mu je najemce povinen uvést véc do pavodniho
stavu.
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VIII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze- byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podm
inek.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané druhé smluvni strané doporu¢enym dopisem s
doru¢enkou, budou zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zmeénu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné doruena (napf . pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dni ode dne jejiho ulozeni, bude
posledni dentéto Ihaty povazovan za den ispésSného doruéeni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

3. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl , vyjma Upravy ceny najemného
inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimat el
najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou souc¢asti tétosmlouvy.

4. Tato smlouvaje vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy
nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou.

5. V ostatnim ujednani plati ustanoveni zak. €. 40/1964 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nebot smluvni
strany prohlasuji, zejsou podnikateli.

6. Nedilné pfilohy: €. 1 Splatkovy kalendar na rok 2010-¢.0l ,
€. 2 Kopie snimku katastralni mapy.

V Ceském T&8iné dne:30.02.2010 V Olomouci dne: 29.07.2010
Za najemce: Za pronajimatele:
TORAMOS, s.r.0. Ceské drahy, a.s.

XXXXXXXX XXXXXXXX

S/6



R.H
Pfiloha ¢&. 1 k najemni smlouvé ¢. 2927809810

Splatkovy kalendaf na rok 2010 k najemni smlouvé ¢. 2927809810 - €. 01
(Dariovy doklad ¢. 2927809810/2010/0I)

Ceské drahy, a.s. povazuii pfilohu &. 1 za své obchodni tajemstvi.
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