2019/0236/1/00M/MST

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z najemni smlouvy €. 2019/0236/00M/MST ze dne 23. 4, 2019 na prondjem pozemku
parc. €. 2019/22 se stavbou bez ¢p/le, ul. Hornokréska, vie katastralni izemi Kr¢, Praha 4,
uzaviend v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4
¢. 11R-364/2020 ze dnc 3. 6. 2020

méstsk: &ast Praha 4

zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢, adtu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

(dale jen ,pronajimatel)

a

Roman KAPI_

narozen:

bytem: I - |
I

e-mail:
(déle jen ,,pavodni najemce™)

a
PETKA s.r.0.

zastoupend:  Romanem Kapicem, jednatelem
se sidlem: Minska 773/8, 101 00 Praha 10
IC: 267 38 686

DIC: CZ26738686

e-mail;

1D DS: yg2syhb

spoleénost zapsana Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 90682
(dale jen ,.novy nijemce*)

Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:

I

1.1. Pronajimatel a ptivodni ndjemce prohladuji a ¢ini nepochybnym, Ze spolu uzavieli najemni
smlouvu . 2019/0236/00M/MST ze dne 23. 4. 2019 na pronajem pozemku parc. ¢. 2019/22,
zastavéna plocha a nadvofi, se stavbou bez Ep/¢e, garaZi, ul. Homokréska, vie katastralni Gizemi
Kr¢, Praha 4 (déle jen ,,ndgjemni smlouva™).

1.2. Pfedmétem najemni smlouvy je ndjem pozemku pare. & 2019/22 se stavbou bez &p/ie,
gardzi, ul. Hornokr¢ska, vie katastralni iizemi Kré, Praha 4



II.

2.1. Smluvni strany se dohodly, e ke dni G¢innosti této smlouvy postupuje plivodni najemce
veskera sva prava a pievadi veskeré své povinnosti z najemni smlouvy na noveho najemce
a novy najemce veskeré povinnostt a veskerd prava z vy3e uvedené najemni smlouvy piebira
a vstupuje ke dni i&innosti této smlouvy do vy$e uvedené najemni smlouvy na misto piivodniho
najemce. Novy najemcc odpovida za zavazky a piebira veskera prava z nijemni smlouvy ode
dne G¢innosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim velkerych prav a povinnosti na nového ndjemce die této
smlouvy souhlasi.

II1.

3.1. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopiscch, z nichZ po podpisu obdrzi pronajimatel
2 vyhotoveni, pivodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy najemce 1 vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana ur¢ité, srozumitelng, svobodng, vazné a volng, coZ smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a G¢innosti dnem
uverenéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4. Nedilnymi ptilohami této dohody jsou kopie téchto listin:
1) plna moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019
2) ndjemni smlouva ¢, 2019/0236/00M/MST ze dne 23. 4. 2019

VPrazedne 13 99 2020

za pronaj imatele
Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti

ptvodni ndjemce
Roman Kapic

za nového ndjemce
Roman Kapic
jednatel

1808 27




e
J:

E | Méstskd ¢dst Praka 4
% Irena Michalcovi
% starostka
V Praze dne 15 kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/19/0PR
PLNA MOC

Mé&stska &4st Praha 4, se sidlem Antala Staska 2058/80b, Praha 4 - Kré, PSC
140 46, I1C 00063584, zastoupena starostkou irenou Michaicovou

zmochuje na zéklad® Usneseni Rady méstské &asti Praha 4 ¢&.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti piisludnych organi méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
casti Praha 4 voblasti v8enych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednani nemovitost, a déie aby zastupoval méstskou &ast Praha
4 pied spravnimi Ufady vfizenich fykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smiouvy, smlouvy o vypUjéce, smiouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smiouvy o zfizent vécného bifemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnik(i, smlouvy o0 najmu, smiouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnlich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemecem ¢&i budoucim najemcem,
smiouvy o smlouvach budoucich, 0 zmény a ukonden! smiuv, o zakaz zcizeni,
o zakaz zatiZzeni, o prohiaSeni viastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnam Gfadlim (napf. névrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zameéru

Irena‘Michalcova
starostka méstskeé ¢asti Praha 4

Pinou moc pfijimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstskeé ¢asti Praha 4



2019/0236/00M/MST

NAJEMN{ SMLOUVA

uzaviens dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obtansky zakonik ve znéni
pozdéjsich predpisii a na zékladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 &. 7R-263/2019
ze dne 3. 4. 2019

I. Smiuvni strany

1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Mgr. Lukdlem Zichou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zakladé piné
moct ze dne 14. 12. 2018

sesidlem:  Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

1C: 00063584
DiC: CZ00063584
bank. spoi.. B

email;

ID DS: ergbrf7

(dale jen ,pronajimatel*)
a

2. Roman KAPIC
narpzen;
bytem:
e-mail:
{déle jen ,majemce®)

Praha I

1L, Uvodni ustanoveni

2.1.  Nemovitosti, kieré jsou predmétem ndjmu dle této smlouvy, presly dle zdkona
& 172/1991 Sb. o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do viastnicivi obci
do viastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé zikena o hl. m. Praze (zdken & 131/2000 Sb.
v pl. znéni) a Statutu hl. m. Prahy (vyhlaska hi. m. Prahy & 55/2000 Sb. HIMP v pl. znéni)
byly svéfeny do spravy méstské asti Praha 4. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfi naklddéni se
svéfenym majetkem vykonava vSechna prava a povinnosti viastnika a rozhoduje, s vyjimkou
§ 18 vyhl. & 55/2000 Sb. HMP (Statut HMP), o viech majetkopravnich tkonech v plném
rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, 7e Z4dna jinid osoba nemd k pfedmétu najmu takové pravo,
které by rusilo ndjemce v uZivéni pfedmétu ngjmu.

2.3. Zamér prondjmu pfedmétu najmu uvedeného v &l. 1l odst. 3.1. byl zvefejnén na Gfedni
desce pod pofadovym dCislem ZP NO 26/19 vobdobi od 25. 2. 2019 do 26, 3. 2019
a zvefejnén byl té2 i elekironicky.

1. Predmét najmu

3.1. Predmétem najmu je nemovitost — pozemek parc. & 2019/22, zastavénd plocha
a nadvofi, zastavény nebytovym objektem. gardZzi o vymére 16 m? v ulici Hornokréska,



v Praze 4, zapsané Katastr;iln'im ufadem pro hlavnim mésto Praha, katastrélnim pracovistém
Praha, na LV 1762, pro k. 1. Kr& a obec Prahu.

3.2. Predmét najmu je specifikovan v situaénim plénku, ktery tvoii ptilohu &. 1 této smlouvy.
V. Ukel ndjmu

4.1. Predmét najmu je pronajiman k acelu: parkovani.

4.2. Stavebné technicky 1icel uzivani nebytového objektu: garaz,

4.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém smluvenému uZivéni
a 0%l niajmu dle této smlouvy je vsouladu sudelem uZivani pfedmé&u ndjmu die
kolaudaénitio rozhodnuti.

4.4. Nijemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, a Ze pfedmét najmu
v tornto stavu do najmu pijima.

4.5. O pfedani pfedmétu ndjmu do uZivani bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupei smluvnich stran. Predani se uskutedni v d&ase uréeném
pronajimatelem pfimo v pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neni povinen vy¢kat na pichod
ndjemce vice neZ pilhodinu po uréeném d&ase predani pfedmétu nijmu. Neposkytne-li
ndjemce pronajimateli potfebnou soudinnost k predani predmétu ngjmu. ma se za to, Ze
pozemek byl pieddn toho dne, kdy mélo k pteddni dojit, a nijemce ma povinnost platit
najemné, prestoze pfedmeét ndjma neptevzal,

¥, Najemné

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci pfedmét néjmu za dohodnuté smiuvni
najemné ve vySi 2.205 K& bez DPH mésitné. Ke sjednanému najeranému se uplatijuje
zékladni sazba dan z ptidané hodnaty ve vyii 21%.

M&siénf platby najemného &ini 2.205 K& bez DPH, 2.668 K& s DPH.
Celkové roéni ndjemné Gini 26.460 K¢ bez DPH, 32.016 K& s DPH.

5.2. Nijemce je povinen hradit sjednané ndjemné vZdy nejpozdéji do posledniho dne
prisluinéhe kalendaintho mésice, za néjZ ndjemné plati, na G&et uvedeny v odst. 5.3. tohoto
¢lanku Pokud doba ndjmu nezapodala 1.den kalenddiniho mésice, ale v jeho pritbéhu,
ndjemoe plati ndjemné v pomé&mé vy3i zaokrouhlené nia celé koruny nahoru podle poétu dnit
trvani doby ndjmu vdaném kalenddfnim mésici. Je-li pfedmét ndjmu predén nédjemci
v rozmezi 25. a 31, dne kalendiiniho mésice, je ndjemné za prvni kalendaini mésic uZivani
pledméty ndjmu splatné ve thit¥ splatnosti ndjemného za druhy kalendaini mdsic uZivani
predmétu najmu.

5.3. Platby ndjemného za prongjaty pFedmét ndimu je ndjemce povinen poukazovat
bezhotovostn€ (nebo sloZenkou) na aget ¢&.: H\f’aﬁaﬁilni symbol:
placenim se rozumd piipsani na uéet.

5.4. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné fadné a weas je smluvnimi stranami
sjedndna smiuvai pokuta ve vydi 0,5 % z dluiného ndjemného, kterou miiZe pronajimatel



uplatnit za kaZdy zapo&aty kalendaini den prodleni s tim, e privo na néhradu gkody zistavd
nedotCeno. Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén zapoCitat na ndjemcem sloZenou
penéZitou jistotu.

§.5. Sobledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vyle ndjemného
vodst. 5.1. tohoto ¢lanku smlouvy bude kazdoroéng zvySovana vidy tehdy, pokud tak
pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhld$ené Ceskym
statistickym Gfadem. Novy vypolei najemného bude nijémci pisemnd ozndmen do 31.3.
kalendainiho roku s u¢innosti od 1.1. daného kalendaimiho roku a od tohoto oznameni je
ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci nijemného (rozdil mezi
dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a ndjemnym zvyienym podie
miry inflace s i¢innosti od 1.1. kalenddiniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného ndjemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi &stkou
pro vypocet ndjemného v nsledujicim roce.

5.6. Pronajimatel miZe navthnout ndjemci zvySeni rolniho wndjemného o 10 %
z vynaloZenych nakladd na stavebni lpravy v&etné DPH tehdy, pokud pronajimatel provede
stavebni Upravy, kteté trvale zlepSuji uZitnou hodnotu pfedmétu ndjmu nebo podminky
uZivani predmétu ngjmu, nebo maji za nasledek trvalé dspory energie nebo vody.

5.7. Nad ramec sjednaného ndjemného je najemece povinen hradit sim viechny ostatni platby
spojené s uZivanim pfedmétu najmu, a to na zdkladé samostatnych smluv, které ndjemce
uzavfe s pfisluinymi dodavateli.

5.8. Neur¢i-li najemce v pfipad€ placeni penéiitého dlubu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni
ndjemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnadny v plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapodie pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapodiu na jistinu zapoéte pronajitnatel pInéni rovnym dilem na Groky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

V1. Doba najmu a skondeni najmu
6.1, Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

6.2. Smluvni vztah zanika:

a) dohadou smluvnich stran

b) vypovedi

¢} zanikem pedmetu ndjmu

d) odstoupenim od smiouvy (pfi¢em? nijem nezanika od pogatku)
&) spInénim rozvazovaci podminky

6.3. Najemce miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zijem dale piedmét najmu uZivat,

b) ziratil zpisohilost k &innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) piestal byt pfedmeét najmu z objektivnich divodi zpisobily k predmétu &innosti, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢&i pfenechani pfedmétu najmu &i jeho &asti do
podnajmu,

e) pokud se sprongjimatelem nedohodl o zméné Gdelu ndjmu nebo pfedméty Zinnosti
v pfedmétu njjmu nebo



f) pokud se s pronajimatelem nedohodl na sniZeni ndjemného nebo mu pronajimatel neposkytl
slevu z najemného.

6.4. Pronajimate] miZe smlouvu pisemné vypovidét, pokud:

a) nemd zajem, aby najemce predmét ndjmu uZival,

b) néjemce ztratil zpisobilost k ¢innosti, k jehoZ vikonu je pfedmét ndgjmu pronajat,

¢) md byt nemovitost, v niz se nachdzi pfedmét naymu, odstranéna, anebo piestavovana tak, 7e¢
to brani dal§imu uzivani pfedmétu najimu,

d) ndjemce neprovadi drobné opravy nebo béZnou adrZbu pfedmétu naymu a ani pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do
sedmi dntl od doruceni vyzvy napravu nebo

e) pokud s najemcem nedohodl] na zvy¥eni ndjemného dle €. V. odst. 5.6. této smlouvy.

6.5, V pfipadé vypovédi z ditvodd uvedenych v &l. VI, odst. 6.3. az 6.4. téio smlouvy je
vypovédni doba tfimésicni a zalina b&Zet od prvniho dne mésice nasledugictho po doruceni
vypovédt

6.7. Pro pfipad. Ze najemce nedodrZuje ucel najmu nebo ptedmét podnikani v pfedmétu najmu
nebo neplati fadné nebo vias sjednané ndjemné nebo podnajima pfedmét najmu nebo jeho
¢ast tfetim osobdm bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen
pro umyslny trestny &in, mtiZze pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni
dobou, kterd za¢ind béZet od prvmiho dne mésice nasledujictho po dorudeni vypoveédi.
Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti thiity k napravé ncjsou ticha.

6.8. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiuje
vilastnické nebo jiné prave k predmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedméty niajmu a
pronajimatel i pfes pisemnou Zadost nijemce neposkytne najemei ochranu k nerudenému
uzivani pfedmétu ndjmu.

6.9. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. pokud ndjemce uZiva
predmét nijmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi znifeni pfedmétu nijmu nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatele. a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k népravé s upozornénim na moznost
vypovédi nezjedna do sedmi dni od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vdzné nebezpedi
2 prodleni. mé& pronajimatel pravo vyvpoveédét smiouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by
vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na moZnost vypovédi.

6. 10. Strana, kterd ndjem vypovi, neposkytne druhé stran& odstupné.

6.11. Smlouva zanikne jejim rozvézanim za splodni podminky, Ze¢ soud vyda rozhodnuti
o Upadku nijemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o Gpadku najemce,

6.12. Najemce je povinen vyklidit a protokoléarné odevzdat vyklizeny pozemek pronajimateli
ke dni skonfeni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho pfevzal, popt. vjakém byl
kolaudovén, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednavd smluvni pokuta ve
vysi 100 K¢ za kaZzdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu skody.

6.13. Najemcee souhlasi s tim, Ze v pripadg, Ze ani ve 1hit¢ 10 dnd od skondeni ndjemniho
poméru nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndgjmu, pronajimatel je oprdvnén vstoupit do



pfedmétu ndjmu a protokoldrmé ho pfevzit pii respektovéni ustanoveni oblanského zékoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno privo pronajimatele na dhradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dalgich souvisejicich ndkladi.

6.14, Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v pfpad® pokratovani uzivéni pozemku
nijemcem po skonéeni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani
pozemkul.

6.15. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti
zikaznické zakladny vybudované ndjemcem, nebof pfi skonteni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

VIIL. Prava a povinnosti sraluvaich stran

7.1. Pronajimatel se zdrZi vech &innosti, které by branily najemei idné uiivat predmst
najmu, pokud se nebude jednat o odstranéni diisledkti mimofadnych situaci, jako jsou Zivelni
pohromy, apod., které nebude moci ndjemce odstranit v rdmei provadéni obvykié udrZby a
drobnych oprav pfedmé&tu ndjmu.

7.2. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pfedmétu ndjmu, pokud to bude nuiné
k provedeni prac{ pfi rekonstrukcich a opravach pfedmétu ndjmu a najemnce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpet, jinak je nidjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vyii 100 K& za kazdy, byt jen zapotaty, den prodleni se splnénim této
povinnosti s tim. Ze pravo na ndhradu $kody zistiva nedotéeno a pronajimatel se miiZe
doméhat nahrady Skody pFesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel
zapocditat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

7.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazZeni provadét kontroly dodrZovéni povinnosti
ndjemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit. K tomuto a&elu jsou
pronajimatel nebo jind jim povéfeni osoba opravngni vstoupit do pfedmétu nagjmu spolu
s osobou opravnénou urenou ndjemcem, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy, byt jen zapodaty, den prodleni se spinénfm této
povinnostt s tim, Ze préavo na ndhradu 3kody ziistava nedotéeno a pronajimatel se muZe
domaéhat nahrady 3kody pfesahujici smiuvni pokutu. Smluvni pokutt miZe pronajimatel
zapocitat na najemcem sioZenou penéZitou jistotu.

7.4. Nidjemce je opravnén umistit v pledmétu najmu své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pii dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vak neruéi za
pripadné poskozeni, odcizeni nebo ztratu, jakoZ i jiné Skody na majetku néjemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.5. Ndjemce je povinen uZivat a provozoval pfedmét najmu pouze ke smluvenému udelu a
piedmétu &innosti v souladu s pfislusnym kolaudaénim rozhodnutim, udrzovat pfedmét najmu
vné 1 uvniti vpofadku a &istoté. Nijemce je odpovddny za Uklid piistupovych cest
k nebytovému ohjektu a pfilehlych chodnik(i, pokud se nalézaji na pronajatém pozemku,
vEetné tklidu snéhu a posypu, a to zpisobem obvyklym a pfiméfenym pro predmét najmu.
Néjemce je povinen vtéto souvislosti dodrzovat veskeré pravni a jiné pfedpisy, zejména
poZirni. bezpednostni a hygienické, Odpovédnost za dodrZovani viech pravnich piedpisG
vziahujicich se k wZivani a provozu predmétu nijmu nese ndjemce.



7.6.  Smluvni strany s¢ dohodly, Ze néjemce je povinen na své naklady zajifovat ¢i
provadeét obvyklou ddrzbu pfedmé&tu najmu a jeho drobné opravy. Pro tely této smlouvy se
obvyklou Gdizbou a drobnymi opravami pfedmétu najmu rozumi zejména:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vvmény praht a list,

opravy jednottivych ¢asti oken a dveH a jejich souddasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jistiClt, zvonkh, osvétlovacich téles, domacich telefoni. elektrickych zamku, zasuvek
rozvodi datovych siti, signdld digitalniho televizniho vysildni,

vymény zdrojii svétla v osvétiovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy objekt,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonit a lapadtt
tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek. odsavadh par, digestoft,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivald vody, numyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovatd. bidetll, infrazatidd, variéi,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotll etaZového topeni na pevné, kapalna a
plynna paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulatnich armatur a ovladdacich
termostati etazového topent.

Za drobné opravy se povaimji i vymény drobnvch souddsti téchto shora vyjmenovanych
predmétu.

b/ bézna Odrzba: zejména pravidelné prohlidky a &i3téni piedmétd shora uvedenych, déle pak
malovani vietné opravy omitek, tapetovani a &ist¥ni podlah v&etné podlahovych krytin a
obkladl stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd vnitintho vybaveni pfedmétu ndimu,
iténi zanesenych odpadd az ke svislym rozvodim a vnitfni ndtéry, dklid odpadu, vétrani
k zamezeni vyskytu plisné v objektu, deratizace, dezinsekce, dezinfekce, odstrafiovani plevele
a naletovych dfevin, péte o travnik, kefe, Zivé ploty, stromy, zdhony. pravidelné sekani travy,
fez ket a Zivych plotd. profez stromd, shrabani spadlého listi, natéry plotu, zahradnich staveb
a zafizeni.

Provedeni kazdé opravy elektroinstalace, rozvodi plynu vetné uzaviracich kohoutl a
rozvodl a ostatniho zafizeni pro vytapéni je ndjemce povinen neprodlené pisemne oznamit
pronajimateli a umozZnit provedend pfisludnych reviznich zkouSek na naklad ndjemce. Pii
zajidt'ovani obvyklé idrzby a drobnych oprav pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen postipovat
s pé&i fadného hospodife a dodrZovat vedkeré pravni predpisy kt&mio ¢&innostem se
vztahujici.

7.7.  Nijemce je povinen zajistit na svilj ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, strojk a pnstro_]ﬁ a dalgich
vyvhrazenych technickych zafizeni umlsténych ndjemcem v predmétu najmu ve smyslu
platnych pravnich predpisil. Ndjemce je povinen dbét na to, aby spotiebice, stroje a pFistroje a
dal¥i vyhrazend technickd zafizeni byly obsluhoviny odborné zaskolenou obsiuhou a
zapinany tak, aby nedoSlo k p¥etiZeni elektroinstalace &i jiné $kod@ z nevhodné manipulace.
Nijemce je povinen kopie reviznich zprdv pfeddvat bez zbytedného odkladu spravni firmé.
Nijemce je povinen zabezpeCovat Zkoleni svych zaméstmanci z hlediska poZarnf ochrany a
bezpeCnosti priace. Najemce je déle povinen provadét kontroly predméte nidjmu z hlediska
pozami ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi
uzivani a provozu pfedmeétu najmu dodrfovat veSkeré prdvni, zejména pak protipoZarni,



bezpecnostni a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchio pfedpish nese
najemce. Ndjemce je povinen na useku poZarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmeétu
najmu v souladu s prohiasenim o zaflenéni do kategorie Sinnosti podle poZzimiho nebezpedi a
zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozZarni ochrang ve znéni pozdgjsich piedpisi. Ndjemce se zavazuje
zabezpe€it pinéni povinnosti na dseku poZarni ochrany (dale jen PQO) v souladu s pravnimi
predpisy u osob zajidtwicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého poZdru v pfedmétu ndjmu a skodu jim zpisobenou a uhradit veskerou gkodu
zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prok#Ze, Ze skoda zpiisobena
poZarem byla zapti¢inéna ¢innosti najemce. Ndjemce se ddle zavazuie provadét price, které
mohotu vést ke vznikn poZiru, pouze na zaklad® pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoZiiovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu ndimu za idelem provedeni kontrol k zaji$téni
poZimi bezpednosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznamf{ osoby odpovédné
za pinéni povinnosti na aseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zikona & 133/1985 Sb.

7.8.  Reklama umisténa na predmétu ngjmu mimo vykladuni skiifi s¢ sjedndvd samostatné.
Umistit na nemovitosti vyvésni §tit miize nijemce jen po piedchozim souhlasu pronajimatele.

7.9. Nijemce je povinen zajistit na své niklady ochranu piedmétu nijmu véetné jeho
vybaveni movitymi véemi a technickym zafizenim.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé vetkeré Skody na
pfedméty najmu zpusobené ndjemcem, event podndjemei, jejich zamé&sinanci & osobami,
které se v pfedméiu ndjmu zdrzuji. Nijemce je zdroven povinen zajistit vie potfebné
k odvraceni hrozicich sked, havarii apod. 'V pfipads. e tak neu€ini, nese odpovddnost za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.11. Nijemce je povinen upozomit pronajimatele bez zbytelného odkladu na nutnost
provedeni téch oprav pfedmétu najmu, jejichZ provedent je po dobu trvani ndjemniho vztahu
povinnosti pronajimatele, a souasné umoznit jejich provedeni, V pfipadg, Ze tak neudini,
nese odpovidnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla, Pronajimatel je
opravnén posoudit potfebu kazdé opravy.

7.12. Pronajimatel neodpovidd najemci za doddvky sluZeb, kieré si ndjemce zajisti smlyvné
pfimo s jeduotlivimi dodavateli. Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho &dst do podndjmu tieti osobé.

7.13. Ngjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv upravy predmétu najmu.

Vill. PenéZita jistota

8.1. Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy slo#it na et pronajimatele &.: —
ﬂ variabilni symbol: ipenéiimu jistotu ve vysi trojnasobku
mésicni splatky ndjemného, tj. 8.004 K& Doklad o sloZeni penéZité jistoty je pilohou & 3
této smiouvy. SloZena penéZitd jistota nebude frocena. Naklady svedeni tu nese
pronajimatel.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisiéni thrad pohleddvek pronajimatele. které vzniknou
zeyména z titulu ndhrady Skody za poskozeni predmém najmu;, dile na zajistdni 1hrad
pohleddvek na najemném a hrad pohledavek pronajimatele z titulu smluvnich pokut nebo



bezditvodného obohaceni, ndbradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zdvadncho stavu
zpisobeného ndjemcem & uvedenf pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu

8.3. Pro pripad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k ti¢elim uvedenym v odst. 8:2.
tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje nejpozd€ji do dvou mésict od oznameni pronajimatele o
Serpan{ pendZité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici pen&Zitou astku, aby sloZend
penéZita jistota odpovidala Ctyfnasobku mésiéniho ndjemného, V pripad® zvyeni najemncho
tak, Ze dosavadni vy$e pendZité jistoty je niZ$f neZ t a pil nasobek n4jemného po zvyieni, je
pronajimatel oprdvnén poZadovat, aby ndjemce do dvou mésicti od ozndmeni pronajimatele
dopnil odpovidajici pengzitou &astku, aby sloZend penéZitd jistota odpovidala trojnasobku
mésicniho najemného po zvyieni. Ndjemce je povinen Serpanou nebo nizkou penéZitou jistou
dopinit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané thutg neudini, je pronajimatel opravnén
odsteupit od smiouvy.

8.4. SloZena pendZita jistota se nepovazuje za zilohove zaplacené najemné.

8.5. Pronapmatel se zavazuje, Ze po skondeni ndjmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni
predmétu najmu ndjemeem a jeho Fadném pfedini pronajimateli, \ypiatl najemm penéz:tou
jistotu uvedenon v odst. 8.1. tohoto &kanku, pokud nedojde k Cerpdni penSZité jistoty
z diivodl uvedenych v odst. 8.2. tohoto &lanku.

IX. Zdavérefna ustanoveni

9.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznimen s poZdirné nebezpeSnymi misty,
s obsahem poZamich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistrojit a poZirnimi
tnikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou poZard.

9.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivai promigeci lhiity ze tH na Sest let.

9.3. Vyda-li jedna smiuvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢i spIn&ni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky neZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

9.4. Sjedndnim smluvnich pokut neni vylouéeno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady
$kody piesahujici v¥si smiuvni pokuty.

9.5. Pisemnosti mezi stranami této smiouvy. s jejich? obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prdv a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnest smluvni strany dorucit pisemnost de vlastnich rukou druhé
smluvni stran& je splnéna pfi dorucovani po§tou, jakmile po¥ta pisemnost adresdtovi do
vlastnich rukou dorugi. Udinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize podta pisemnost smluvni
stran€ vtati jako nedorucitelnou a adresit svym jedndnim dorudeni zmafil, nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.

9.6. Obsah této sinlouvy miiZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami udinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemiiZe mit
divodné olekdvani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
pFisludny orgdn pronajimatele.



9.7. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisn ndjemce obdrZel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

9.8. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem. & 892012 Sb.,
obtanskym zdkonikem, v platném znéni, , jakoz? i ostatnimi pravnimi piedpisy.

9.9. Smiuvni strany prohlaguji, strany prohlasuji, Ze si smiouvu veetng jejich pFiloh predetly,
jejimu obsahu porozumély, souhlasi s nim a na dikaz jejich pravé a va:tné viitle prosté omylu

pFipojuji své podpisy.
9.10. Tato smiouva nab¥yva platnosti a 0éinnosti dnem podpisu.

9.11. Nedilnou sondasti této smlouvy jsou ieji piilohy:
Pfiloha €. 1 - situaéni planek |
Priloha &. 2 - doklad o Ghrad¢ penézité jistoty

Pfiloha &. 3 - plnd mo¢ Mgr. Lukase Zichy

919
V Praze dne .. 23 M 20?3 V Praze dne .. 16 Gb 2

Roman Kapic

mxmoetamqta mmtskt Gasti P
za pronajimatele

najemce

23 0L #19




16_4‘2019



16.04.19 07:48 Strdnka 1

Majitel afén

Pejpia
pdra Shupine BERE RO
CEE o
Swels ot N
32 09-:‘34 15
o«wgn 2platnest ik vext / O¥el plathy / PiAkazoe / PEijemee / Zakarnsokd caduinrey

ettt sl AT 4 = ;
Eag-,s-s..xa ]og 04.19 “ E 9 004,06
i i

whrada Sistine D
P PESchozi thrada
g ; oo

Dubeb teliem Exadit sellom " -
| i i3 1_1__00 e 8 004, 06 = :

i

{Ronec Sseznamu) Ml EyCash



Méstskd ddst Proha 4
Mgr. Petr Stépdnek, CS¢.
starosta

V Praze dng 14. prosince 2018
& OKASIPS/890/18/OPR

PLNA MOC

Mé&stska cast Praha 4, se sidlem Antaka Stadka 2059/80b, Praha 4 - Kr&. PSC 140 46,
IC: 00063584, zastoupens starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmaciiuje na zéakladé usneseni Rady meéstské &asti Praha 4 ¢ 2 NR-38/2018
ze dne 12. 12. 2018 Mgr. LukaSe Zichu, mistostarostu méstské Casti Praha 4,

pana Mgr. Lukase Jichu, mistostarostu méstské &asti Praha 4, aby po dobu vykonu
funkce mistostarosty méstské Sasti Praha 4 a po predchozim rezhodnuti pfisiusnych
organu méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské tasti Praha 4 v oblasti
vecnych prav a relativaich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani
nemovitost, a dale aby zastupoval meéstskou Gast Praha 4 pfed spravnimi Ufady
v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zeiména se jedna o kupni smiouvy, sménné
smiouvy, smiouvy o vypljfce, smiocuvy darovaci, smiouvy o pravu stavby, smlouvy
o zfizeni vécného bfemene, smiouvy o zfizeni predkupniho prava, dohody
spoluviastnik(, smiouvy o najmu, smiouvy o pachtu, smiouvy o stavebnich Gpravach
nemovitosti uzaviranych s najemcem & budoucim najemcem, smiouvy 0 smiouvach
budoucich, o zmény a ukondeni smiuv, 0 zakaz zcizeni, o zakaz zatiZeni, o prohiaseni
viastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadost spravnim Gfadim (napf. navrh
na vklad do katastru nemovitosti), ¢ oznameni zaméry hl. m. Praze rozhodnout

o majetkopravnich Gkonech.

Mgr. Petr Stépanek, CSc.
starosta MO Praha 4

Pincu moc pfijimar:

Mgr. Lukas Zicha
mistostarosta 84C Prana 4



