Smlouva o najmu bytu
¢ 613

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vloZka 540
ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451
zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generalnim feditelem
na zakladé Povéfeni ze dne 19.8.2019 jednajici Ing. Josefem Pollakem, lesnim spravcem Lesni spravy
Nové Mésto na Moravé
plétce DPH: ano
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobotka Zdar nad Sazavou,
expozitura Nové Mé&sto na Moravé, ¢islo Gctu: 5311660287/0100
Korespondenini adresa: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Nové Mé&sto na Moravé, Skolni 460,
Nové Mé&sto na Moravé, PSC 592 31

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

PETRA spol. s r.o.
se sidlem Brandlova 3393/129, 695 01 Hodonin

zapsand v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka: C 8026
zastoupena Zdeiikem Babickem ml., jednatelem spoletnosti

platce DPH: ano

bankovni spojeni: 117457493/0100

korespondendcni adresa: U elektrarny 4171/4g, 69501 Hodonin

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,ndjemce”)
spoleéné 1é7 jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblanského zékoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisd, tuto smlouvu o najmu bytu:

i.
Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel pfenechavad najemci do docasného uplatného uZivani byt € 1 nachazejici se v
prvnim patfe domu &. p. 3, stojictho na pozemku parc. €. 151 Vratislavovo namésti, vie zapsano
u Katastralniho Gfadu pro Vysotinu, Katastralni pracovité Zdar nad Sazavou, obec Nové Mésto
na Moravg, k. 4. Nové Mésto na Moravé (dale jen ,byt” nebo ,pfedmét najmu”).

1.2. Byt se sestdva z:
- kuchyné o podlahové plose 9,45 m2,
- 3 pokojii o podlahové plose 36,15 m2, 29,65 m2, 13,80 m2
- a pfislusenstvi o podlahové plose predsiné 8,01 m2, kotelny 1,3 m2 , koupelny s WC 5,63 m2.

Stranka 1z 6



1.3.
14.

2.1.

2.2.

3.1.
3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

Celkova podlahova plocha bytu je 103,99 m?.

Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a piebira jej ve stavu, v jakém je
popsan v preddvacim protokolu.

if.
Predani a prevzeti bytu

O predani a pfevzeti bytu je sepsdn mezi pronajimatelem a ndjemcem predavaci protokol, ktery
tvofi pfilohu €. 1 této najemni smiouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé
zévady.

Po skondéeni najmu bytu die této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal, bez ohledu na bé&iné opotiebeni pfi béiném uZivani, pfipadné
s odborné provedenymi Gpravami, knimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a naklady spojené s béZnou Gdribou bytu, jejich? potieba vznikla do doby skonceni
najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak ndjemce neudini, zajisti
potifebné opravy a béznou GdrZbu pronajimatel na naklad ndjemce.

iil.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou do 30.8.2021, pofinaje dnem 15.9.2020.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud bude ndjemce uZivat pfedmét ndjmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do tfi mésicl po jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vidy o 1 rok, pfiemZ celkova doba
ndjmu véetné prolongace nesmi piekrocit dobu tfi let. Po uplynuti této doby se tedy jiZ ujednani
o obnové ndjmu neuplatni.

V.
Nijemné a Ghrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Ndjemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni ndjemné ve vy3i 6 002,- K&, které
pfedstavuje €astku vypoétenou ze sazby ve vy3i 57,72 K& za 1 m? zapocitatelné podlahové plochy
bytu mési¢né. Zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi soucet podlahovych ploch viech
mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi.

Najemné dle predchoziho odstavce tohoto Clanku je bez dané zpfidané hodnoty. Ktakto
ujednanému ndjemnému bude tedy pfipoCtena darn z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi a O¢innymi pfedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici plnéni spojena
s uZivanim bytu:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod

- dodavky elektrické energie
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Néjemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mési¢né zalohy na Ghrady za sluzby
&i plnéni spojend s uZivanim bytu ujednand v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku v nasledujici
vysi:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod 1000,- K&

- elektricka energie 6 000,- K&

v v s

tj. celkové Edstku ve vysi 13 002,- KE mésiéné.

Mésiéni zalohy dle tohoto Clénku jsou bez dané z pfidané hodnoty. Ktakio ujednanému
najemnému bude tedy pfipoctena daii z pfidané hodnoty ve vy3i stanovené platnymi a Gcinnymi
pFedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

V pfipadé prodleni s placenim ndjemného (popf. sluieb) se dale ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluiné &astky za kaZdy i zapocaty den prodieni.
Tim neni dotfeno prave pronajimatele na Uhradu Castky dluiného najemného. Stejné tak neni
dotfeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli piipadné nedoplatky za sluzby &i plnéni spojena
s uZfvéanim bytu ujednané dle této smlouvy, kieré by vznikly jejich nadmérnym odbérem. Tyto
nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vyuctovanim od pfislusnych dodavatell se sdélenim
terminu splatnosti.

V pfipadé upravy zdloh ze strany dodavatell sluieb & pinéni spojenych s uZivanim bytu,
pronajimatel pisemné ndjemci oznami toto zvyseni a vycisli novou vysi poplatki za tyto sluzby.
U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebot neni pfedmétem dohody,
ale respektovanim opravnénych poZadavkl dodavatell sluZeb. Pisemné ozndmeni miZe byt
doplnéno novym vymérem zaloh od dodavateld sluZeb.

Néjemce se zavazuje uzavfit vlastni smlouvy s ptisluSnymi dodavateli za G¢elem zajisténi:
- dodavky tepla

- odvoz komunalniho odpadu

- osvétleni a uklid spolednych &3asti domu

- zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani

v souvislosti s pronajimanym bytem, k ¢emuZ mu bude pronajimatelem poskytnuta potfebna
soucinnost.

Smiuvni strany ujednaly zpUsob rozictovani, kdyz s timto byl ndjemce seznamen pfed podpisem
této smlouvy, coZ niZe stvrzuje svym podpisem:

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit mésicné,
nasledujicim zplsobem:
- bankovnim pFevodem na Cislo G¢tu 5311660287/0100 vidy nejpozdéji do posledniho

kalendainitho dne v mésici nebo

- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Nové Mésto na Moravé, vidy do posledniho
kalendafniho dne v mésici.

Najemné bude na kaidé daldi roky valorizovano vidy k 1.1. béiného roku podle skutelné
dosazené miry inflace vyjddfené prirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicil kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude
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automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvy3eni ndjmu o inflaci
takto dojde s Géinnosti od 1.1.2021.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro stanoveni najemného a
uhrady za sluzby nejpozdéji do 30 ti dnli po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické Gpravy &i jiné podstatné
zmeény bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli {(povéfené osobé) jakékoli zavady, které
by mohly byt pfifinou Skody na pfedmétu ndjmu. Pokud tak ndjemce neulini, nema naroky,
které by mu jinak pfislusely pro nemoZnost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

Najemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli & opravnénych osob pronajimatele do bytu
po pfedchozi dohodé za Gcelem kontroly, nejvySe viak 2x roéné.

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu najemce
pouze v piipadé havarii ohroZujicich pfedmét najmu.

Najemce bere na védomi, Ze v pfedmétu ndjmu je zdkaz koureni, rovnéZ v tak v celém objektu.
Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu ¢&i jeho &ast do podndjmu tfeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dalsiho ¢lena najemcovy domacnosti

do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pripady zvidstniho zietele hodné. Souhlas
musi byt uéinén pisemnou formou.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odidadu zvyseni podty,
osob v byté, a to nejpozdéji do dvou mésich od takové zmény; v opatném pfipadé se jednd o
zévainé poruseni povinnosti ndjemce.

5.10. Najemce odpovidd pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, kiery je

pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo moZno Zit v obvykiych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

5.11. Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni

6.1.

pozdéjsich predpisl, tykajici se obnovy ndjmu se nepoufije. K pfipadné obnové ndjmu dojde za
podminek dle ¢l. lll. této Smiouvy.

Vi.
Zvlastni ujednani

Najemce se zavazuje na viastni ndklad provadét udriovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 obdanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl, v rozsahu stanoveném nafizenim
viady ¢. 308/2015 Sh.
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V piipadé skonéeni ndjmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spotiebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, klemuZ se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost.

Najem bytu zaloZeny touto smlouvou skondi:

- uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,

- pisemnou vypovédi za dodrieni podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zékona ¢.
89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpish.

V den skonfeni ndjmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se viim
vybavenim a zafizenim ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihiédnutim k bé&inému opotiebeni
pfi bézném uzivani. O odevzdani bude pofizen pfedavaci protokol podepsany obéma smiuvnimi
stranami.

Vil.
Criminal compliance dolozka

Smiuvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribé&hu vyjedndvani o této smlouvé vidy
jednaly a postupovaly festné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného €inu ¢ k samotnému jeho spachéni (véetné
formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfi¢tena odpovédnost podle zdkona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich pfedpistl, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych
osob (véetné zaméstnancl) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zdkonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpis(, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné
jejich zaméstnancl podle platnych a Glinnych pravnich predpish.

Najemce za timto Géelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské republiky, s.p.
{(www.lesycr.cz/ccp), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti jakémukoli protiprévnimu
a neetickému jedndni a nastavil postupy k prevenci a odhalovani takového jednani.

Viii.
Zavéretnd ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smiluvnimi stranami pravnimi
predpisy CR, zejména pak z. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma
smiuvnimi stranami.

Smiuvni strany ve vzdjemném konsensu prohladuji, Ze se jejich vzadjemny vztah v dobé od
15.9.2020 ke dni Gcinnosti 1éto smlouvy Fidil stejnymi prévy a povinnostmi, jake jsou prava a
povinnosti uvedenad v této smiouvé.
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Pronajimatel prohlasuje Ze pro tento pravni Gkon udélil Zakladatel pfedchozi souhlas s
naklddanim s uréenym majetkem ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona €. 77/1997 Sb., o
statnim podniku, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd, pod £.j.: 47675/2017-MZE-13221 ze dne 1. 9.
2017.

Tato smiouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu jejtho podpisu obéma smiuvnimi
stranami; v pfipadé povinnosti uvetejnéni je Glinnost podminéna uvefejnénim v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZzda ze smluvnich stran obdrZi jedno
paré.

Obé smiuvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uvefejnit
Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvldstnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv
{zédkon o registru smiuv), v G¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a
jejich dodatkli véetné metadat srozumény.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi, nize pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepséna na zdkladé jejich svobodné ville a nebyla
ujednana vtisni a za ndpadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran
a na diikaz sprévnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnorutni podpisy.

Pfiloha ¢. 1: pfedavaci protokol

V Novém Mésté na Morave dne 16‘”9'2020 V Hodoniné, dne 10.9.2020

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Josef Pollak, lesni spravce Zdenék Babicek
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