Cislo jednaci: MCBS/2017/0003434/DIRM

Vyfizuje: Martina Skalicka

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviena dle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném zné ni

Pronajimatel:

jednajici prostfednictvim:
sidlo: (dorucovaci adresa)
IC:

bankovni spojeni:

¢

a

Najemce:

sidlo: (dorucovaci adresa)
jednajici prostfednictvim:
IC/datum narozent:
bankovni spojen:

tel, e-mail:

a
Ruéitel:

trvale bytem:
datum narozeni:

Statutarni mésto Brno, Méstska éast Bmo-stied

Martina Landy - starosty MC Brno-stied
Dominikanska ul. 2, 601 69 Brmo
4499278501

Komercni banka, a.s., Bmo

Almikael s.r.o.

Videniska 256/43, Stj‘i"ice, 639 00 Brno
Ala Michaela

054 36 133

uzaviraji

po vzijermé dohodé a vsouladu se zikonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, vplatném mméni (dale i
jen NOZ) a pledpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani a Ghradé shuzeb

spojenych s jejich wzivanim:

L
Predmét najmu

1/ Pronajimatel dava touto smiouvou ndjemci do najmu prostory & 102, o celkové vymife 358,3 m’
nachazejici se v L. a II. nadzemnim podlazi domu €. p. 173, na pozemku p. ¢. 529, v k. (. Mésto Brno,
tedy vdomé na ulici Vesela 2 v Brng, sestavajici z 21 mistnosti (dale téz jen ,prostory slowzici
podnikan{* ¢i ,pfedmét ndjmu”). Prostory slouZici podnkani které jsou pfedmétem nijmu dle této
smlouvy, jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako priloha ¢. 2.

2/ Statutarni mésto Bmo je vyliénym vlastnkem vySe uvedené nemovitosti, ve které se predmétné
prostory slouzici podnikani nachazeji. Mestské c¢asti Brno-stied byla tato nemovitost v souladu se
Statutem mésta Bma svérena.



.
Ucel najmu

1/ Prongimatel davd ngemci prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy do najmu za G¢elem podnikani,
ato jako provozovani ¢ajovny, kavarny a restaurace.

2/ Zména vySe dohodnutého ucelu ndjmu je moznd pouze po vzijemné dohod¢ smiuvnich stran.

3/ Pokud prostory slouZici podnikdni neni mozno dle pfisluSnych pravnich norem uzivat ke sjednanému
ucelu ndjmu, je ndjemce povinen zajistit si pred zahiajenim uzivani veSkera potfebna povoleni organt
statni spravy v souladu s pravnimi piedpisy a sjednanym ucelem najmu.

4/ Ngemce se zavazuje, 7e nebude v prostorech slouZicich podnikani umistén popf. provozovan vyherni
hraci pfistroj, koncovy mteraktivni videoloterni terminal ¢i herni misto lokalniho herniho systému.

I1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou, ode dne 15.02.2017 (den vanku ngmu).

V.
VySe najemného a uhrada za sluzby

1/ Njence se zavazue platit za prongaté prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy dohodnuté
ngjemné ve vysi 1.100.000,- K¢ rocng, tj. 91.667,- K& mésicné.
Najemné mize byt zaplaceno bud’ bankovnim pievodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy nebo hotove.

2/ Najemce se zavazuje platit zalohy na uhrady za sluzby a energie stanovené ve vypoctovém listu, ktery
tvoii nedilnou soucést této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

3/ VySe ziloh na thrady za sluzby a energie, souvisejici s uzivanim pronajatych prostor, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné¢ podminek, které platily v dobé uzavieni této
smlouvy. Tim se rozumi, ze pokud dojde ke zméné cen energi a rozsahu sluzeb od jejich dodavateld,
budou tyto zmény upraveny ve vypocCtovém listu podle aktudlniho stavu a takto upraveny vypoctovy
list se ndjemce zavazje akceptovat ahradit upravené ceny azalohy.

4/ N§emce spronajimatelem se dohodli na tom, Zze pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi
ndjemné¢ho, vzdy s ¢innosti od 1. 4. kalendaintho roku jednostrann¢ upravit o pfislusnd procenta,
odpovidajici procentim primérmé¢ mezirocni miry inflace vyjadiené piiristkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen, oznamené Ceskym statistickym (fadem za uplynuly kalenddini rok.
Upravenou vysi najemného se pronajimatel zavazuje najemci pisemné oznamit.

5/ Nemce se zavazue platit ngermé po celou dobu ngmu 3 mésice piedem, k 25. dni v mésici.
Najemce se zavazuje platit zalohy na thrady za shizby a energie specifikované ve vypoctovém listu po
celou dobu najmu predem, k 25. dni vmesici, s vyjimkou prvniho mésice najmu, kdy je najemce
opravnén uhradit zilohu na uhrady za sluzby a energie k 25. dni béZictho mésice.

Pfi podpisu smlouvy se najemce zavazuje uhradit jednorazoveé najemné za prvni tfi mesice, poté se
najemce zavazuje hradit mésiéni najemné a zalohy na thradu za sluzby a energie vzdy k 25. dni
V mésici.

(Tzn. je —li napiklad den vzniku najmu stanoven ode dne 1. 1., popt. 15. 1., je najemce pii podpisu
smlouvy povinen uhradit najemné za leden az biezen pfislusného roku, poté je povinen k 25. lednu
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uhradit ndjemné za duben pfislusSného roku a zalohu na uhradu za slizby a energie za leden a tnor
piislusného roku, k 25. unoru nijemné za kvéten pfislusSného roku a zilohu na uthradu za sluzby a
energie za biezen piisluSného roku atd.)

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného ¢i tGhrady za shuzby spojené Sngmem prostor
slouzicich podnikani, je najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni a zakonny
poplatek prodieni.

6/ Zalohy za UT, TUV, vodné a stotné a ostatni sluzby souvisejici s uZivanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyactovany poté, kdy budou pronajimateli vyictovany od
ptimych dodavateli, zpravidla do 30. 6. kalendainiho roku. Néjemce je povinen pifpadny doplatek
uhradit do 14 dnti od doruceni vyuctovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1/ Pronajimatel pfedava najemci piedmét najmu, specifikovany v ¢l 1. této smlouvy, wyklizeny, bez
vybaveni, pfiemz se v prostoru nenachazeji individualni stavebni a interierové Upravy, a vtomto
stavu jej prebira.

2/ Najemce je povinen uzivat predmét najmu s pé¢i fadného hospodare v rozsahu a k ucelu sjednanému
vtéto smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnim ndkladem naklady spojené s bémou udrzbou
pfedmétu najmu.

3/ Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu ¢i jiného uzivani bez piedchoziho pisemného
souhlasu prongjimatele.

4/ Najemce nesmi pienechat predmét najmu dle této smlouvy tieti osob€, to znamena, ze nijemce nemize
pfenechat pravo najmu tfeti osobé ¢i vlozit prava zndjmu pfedmétnych prostor slouzicich podnikéni
do riznych forem sdruzeni a umoznit tak vznik prava ndjmu, uzivani, ¢i spoluuzivani tietim osobam.

5/ Stavebni prace a upravy investicntho charakteru (tedy zmény prostor slouZicich podnikéni) je nijemce

opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem prongjimatele a v souladu s piistusnymi predpisy. O
rozsahu stavebnich praci a predpokladané vysi finanCnich nakladi s témito pracemi spojenymi sjednaji
smuvni strany samostatnou pisemnou dohodu, a to smlouvu 0 pravu provést stavbu/prace (inominatni
smouwvu).
Smlwni strany se dohodly a najemce bezvyhradné souhlasi s tim, Ze veSkeré naklady na pifpadné
provedené stavebni préce, Vjejichz disledku dojde ke zméné pronajatych prostor, nese vyhradné
najemce, ktery nema pravo poZadovat po méstské ¢asti uhradu nakladi, nebude-li §ednano jinak, a to
ani po ukonCeni ndjmu. Smluvni strany se rovnéZ dohodly, Ze nijemce po skonceni ndjmu neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele oddélit od predmétu nijmu, to co do ng& vlozl vlastnim
nakladem a nema moznost pozadovat po skonCeni nijmu po prongimeateli ani vyrovnani v sowvidosti
sprovedenymi zménami, i kdyby tyto mély vliv na zhodnoceni pfedmétu najmu.

6/ Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do predmétu njjmu za Ucelem ziSteni, zda predmét nijmu neni uZivan v rozporu
Stouto smlouvou ¢i zda jednanim najemce nevznikd pronajimateli Skoda na pronajatych prostorech. Po
pfedchozim upozornéni je nijemce povinen pronajimateli ¢i osob€ pronajimatelem poveéfené umoznit
kontrolu uzivani predmétu najmu mimo provozni dobu. Piedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

7/ Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti vniz se piedmét najmu nachdz, jen
spiedchozim pisernym souhlasem prongjimatele. V zadosti musi najemce piedlozit popis a grafické
vyobrazeni pozadovaného reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho
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8/

9/

¢i podobného zafizeni nema vliv na povinnost najemce zajistit souhlas dotenych organti statni spravy,
piicemz odpovédnost za poruSeni této povinnosti nese najemce. Pronajimatel mize odmitnout udélit
svj souhlas, ma-li proto to vazny diivod, tedy zejména pokud bylo zafizeni ¢i jeho obsah v rozporu
Sdobrymi mravy ¢i pravy jiné osoby. Mésiéni lhita ve smyslu § 2305 NOZ se neuzije. Cena za
umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se sjedna v samostatné pisemné dohod€ (netykd se
oznaceni firmy v souladu se zakonem).

V souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi piedpisy, obecné
platnymi vyhldSkami statutarntho mésta Brna o naklddani s odpady (vyhlaSka statutdirntho mésta Brna
¢. 01/2013, o stanoveni systému, shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivdni a odstranovani
komundiniho odpadu vznikajictho na uzemi statutirniho mésta Brna) a zakonem ¢&. 17/1992 Sb., o
zivotnim prostiedi, v platném znéni, je nijemce povinen zajistit likvidaci odpadd pifmo s organizacem
opravnénymi k likvidaci odpadi.

Néjemce se zavazuje, ze na zadost pronajimatele umozni v potfebné mite a na dobu nezbytné nutnou
vstup do predmétu najmu za ucelem odstranéni poruch a havari nebo zajiSt€ni nutnych stavebnich
praci v nemovitosti.

10/ N3ajemce je povinen dodrZzovat obecné¢ zavazné predpisy tykajici se vefejného poradku, zejména

vyhlaSku statutarntho mésta Brna ¢. 12/2011, o regulaci vefejné produkce hudby v pohostinskych
zafizenich a restauracnich zahradkach, za ucCelem zabezpeCeni mistnich zilezitosti vefejného
potadku, v platném znéni.

VI.
Skon¢eni najmu

Najemni vztah mez uCastniky této smlouvy lze ukonit:

a/
b/

Pisemnou dohodou uc€astnikil.

U ngjmu na dobu neurcitou pisemnou odivodnénou vypoveédi danou pronajimatelem nebo najemcem,
sSestimésicni  vypoveédni dobou nebo timeésicni vypovédni dobou v piipadé¢ vamého divodu za
zdkonem stanovenych podminek, ktera pocind bézet prvnim dnem meésice nésledujictho po doruceni
vypovedi druhé smluvni strané,

¢/ Unajmu na dobu urCitou pisemnou odtivodnénou vypoveédi danou:

- prongjimatelem z divodu hrubého poruseni zivazkti najemce vyplyvajicich ztéto smlowvy, jak z
divodu ziSténi nepravdivosti Cestného prohlaSeni, které bylo pfilohou Zidosti o prondjem
predmétnych prostor slouzicich podnikéni, nebo z divodu ziSténi nepravdivosti Cestného prohlaseni
dle ¢l XII této smlouvy a dale z divodu poruseni zivazku dle €L II. odst. 4;

¢i z jingch zakonem stanovenych dtvoda,
- najjemcem ze zakonem stanovenych divodu;
a sice s vypovédni dobou tii mesice, kterd pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané.

VII.
Disledky skonéeni najmu

1/ Pfi skonfeni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli prostory slouzici podnikani vyklizené,

Cisté, ve stavu vjakém je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni ptfi fadném uzivani, a to
nejpozdéji vden skonCeni ndjmu. Veskeré zdvady zplisobené ndjemcem, vlastnimi zaméstnanci,
provozem nebo osobami, jimz byl do prostor umoznén piistup, je najemce povinen opravit vlastnimi
naklady. VesSkeré zmény pifpadné ucinéné bez souhlasu pronajimatele uvede do piivodniho stavu,
nebude-li s prongimatelem gednano pisemné jinak. O piedani a prevzeti predmétu najmu sepiSi
smuvni strany protokol.
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V piipadé nepfedani prostor, pipravenych dle vySe uvedenych podminek, do stanoveného terminu, to
je nejpozdéji vden skonfeni ndjmu, se ndjemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu, jejiz vise odpovida
trojnasobku mésicniho ndjenného sjednaného v této smlouvé, za kazdy zapocaty mesic prodleni
s predanim prostor. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

2/ V piipadé nepfedani pfedn¥tu ndjmu najemcem pronajimateli fadné a véas, je pronajimatel opravnén
tyto prostory vyklidi sim stim, Z k moviym vécem nachazejicim se v téchto prostorech je
pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo, stim, Ze budou uloZeny na ndklady ndjemce na
vhodném misté po dobu 3 mésicti od skonéeni najmu. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze za timto
u¢elem je pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnén ke wvstupu do piedmétu najmu, veetné
piekonani piekazek, a k naklddani s vécmi a osobami, které v pfedmétu nijmu nalezne.

Po uplynui 3 mésich od skonCeni nijmu je pronajimatel opravnén pfedmémé movité véci ve
vlastnictvi najemce prodat a ziskanou kupni cenu zapoditat na dhwné zavazky najemce plynouci z této
smlouvy, najemce timto udéluyje pronajimateli plnou moc k prodeji mowitych véci (tedy k uzavieni
kupni smlouvy, jejimz predmétem bude prodej] movitych véci ve viastnictvi ndjemce).

Po uplynuti 6 mesici od skonfeni nijmu se predmétné movit€é véci povazuji za véci opusténé a
piipadaji do viastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi dale nakladat dle vlastniho uvaZeni.

3/ Pfipadny preplatek na najemném a vyUctovani sluzeb spojenych s ndjmem prostor slouzicich podnikéni
bude bez zbyte¢ného odkladu vyltovan a wriacen najemci. V pifpadé nedoplatku je pronajimatel
opravnén uplatnit zadrZovaci pravo k movitym vécem nachazejicim se v pfedmétu ndjmu a patiicich
ndjemct

VIIL
Sankce

V piipadé nesplnéni povinnosti dle ¢I. V., odst. 5, véta prvni, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢. Zaplcenim smhuvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na
nahradu skody.

IX.
Ruéeni

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pohledavku pronajimatele wvi¢i ndjemci z titulu piipadného
dlumého ndjemného a Ghrady za shizby a energie dle ¢l IV této smlouvy, jakoz 1 piisliSenstvi a
sjednanych smluvnich pokut dle ¢l VII a VIII této smlouvy zajistuji ruenim, a to dle ruéitelského
prohtigeni pana GG datum narozeni I t~vale bytem NG
B ktcré je nedihou soudasti této smlouvy jako pifloha ¢&. 3.

X.
Dorucovani

Za doruceni se pro uely této smlouvy povazuje osobni dorufeni, doruceni poStovni pfepravou ve formé
doporuc¢ené¢ zisiky nebo doruCeni prostiednictvim datové zpravy uloZzené do datové schranky. Za
doruceni je povazoviano tovnéZz i odmitnuti pfevzeti osobné dorucené zisiky, jakoz i den vraceni
doporucené zasilky zaslané na adresu adresiata uvedenou v této smlouvé nebo na jnou adresu, kterou
Gcastnik oznamil pisemné druhému Glastiku této smlouvy, jako nedoruditelné. Za nedorucitelnou se
pittom povazuje zasilka, kterd se vratila zpét odesilateli ackoliv byla uloZena na pos§té nebo v misté
bydhsté resp. sidla toho z GCastnik(i, kterému se dorucuje a adresat si zasilkku nevyzvedl ackoliv byl
vhodnym zplsobem vyzvan k jejimu vyzvednuti Za nedorucitelnou se téz povazuje zasilka, kterd byla
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vracena zpét odesilateli z divodu, Zze se adresat na misté¢ rozhodném pro Ucinek doruceni nezdrzuje, je
neznamy C¢i se odsté¢hoval bez udani adresy, a tato skuteCnost je vyznaCena na dorucované zasilce, jejim
obalu, pfipadné na jiné listing.

Smiuvni strany se dohodly, Z¢ doruovaci adresou adresata je sidlo adresata uvedené v zéhlavi této
smlowvy.

XI.
Dolozka schvaleni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Adresny zamér pronajmout predmét najmu byl zvefejnén zakonnym zptsobem, tj. na Gfedni desce UMC
mésta Brna, Brno-stfed, ve dnech od 10.11.2016 do 28.11.2016. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno
usnesenim Rady méstské asti Brno-stied ze dne 09.01.2017, RMC/2017/113/80.

XII.
DoloZka uverejnéni, informa¢ni dolozka
1. Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva, vcetné jejich piipadnych zmén a dodatkd, bude
uvetejnéna podle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o0 zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiwv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smwv) vregistru smiwv, vyjma udaju,
které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakond, zejména osobni a citlivé Udaje a obchodni tajemstvi.

2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi Stim, Ze tato smlouva, véetné jejich ptipadnych zmén,
bude zvetejnéna na zakladé zakona ¢. 106/1999 Sh., 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich predpist, vyjma informaci uvedenych v87 - 811 zakona. Veskeré udaje, které pozivaji
ochrany dle zvlastnich zdkonl, zejména osobni a citlivé Udaje, obchodni tajemstvi, &. budou
anonymizovany.

XIII.
Cestné prohlaseni

Najemce podpisem této najemni smlouvy prohlaSuje, Ze ma vyrovnané zavazky vUCi statutdrnimu méstu
Brnu, méstskym castem statutdirniho meésta Brna, pravnickym osobam zizenym nebo zaloZenym
statutarnin  méstem Brnem nebo nckterou zjeho méstskych cCasti véetné téch pravnickych osob, ve
kterych ma statutarni mésto Brno nebo néktera zjeho meéstskych Casti podil, a zavazuje se, ze tento Stav
udrZi po celou dobu trvani najemniho vztahu.

XIV.
Zavérecna ujednani

1/ Touto smlouvou lze ménit po vzdjemné dohod€ smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veSkeré predchazejici smlouvy a dohody tykajici se prongjimanych prostor
specifikovanych v ¢I. 1. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb. obéansky zakonik, v platném znéni a predpisy souvisejicimi, platnymi na tizemi CR.

4/ Tato smlouva nabyva U¢innosti dnem vzniku najmu ve smyslu ¢l II1.

5/ Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichz pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a najemce
obdrz jedno vyhotoveni. VSechny &tyfi stejnopisy meji platnost origindl u.



6/ Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, ze je sepsana podle jejich
pravé a skutecné vile, srozumitelné a urcité, a na dikaz svobodné a vazné projevené wile nize
ptipojuji svoje podpisy.

VBmédne ................... V Bmé dne...............

Prongjimeatel : Ngemce:

za Statutarni mesto Brno,
mestskou ¢ast Brno—stfed

VBme€dne................
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Piiloha ¢é. 3

Rucfitelské prohlaseni

Ja, nize podepsany N, datum narozeni N . byem NG
B dorucovaci adresa : timto zavazmé a neodvolatelné

prohlasuji, Ze uspokojim veskeré zivazky mijemce Almikael sr.o., IC: 054 36 133, vici pronajimateli
Statutdirnimu  méstu Brnu, méstské ¢asti Brno-stfed, vypty\rajlm ze smlouvy o nijmu prostor ‘leUZlClCh
OORNnkAE B8 TS oy , jejimz predmStem je najem prostor o celkové vymefe 3583 m’
nachazejicich se vdomé €. p. 173 na pozemku p. ¢. 529, v k.u. Mésto Brno, tedy na ulici Vesela 2, 602 00
Brno, uzaviené dnesniho dne, jestlize tyto zivazky neuspokoji najemce.

Zavazuji se timto uhradit pronajimateli veskeré zivazky najemce (zejména najemné, uhrada za shuzby a
energie, smiuvni pokuty), z této ndjemni smlouvy véetné piishiSenstvi.

Prohlasuji, Ze jsem srozumen s tim, Ze zdancho titulu prebirdm ruceni za zivazky najemce, at' jiz budouci
¢i podminéng, jejichz vySe neni pfedem znama a mize se v prubéhu zajiSténi ménit.

Zavazujl se pisemné ozniamit pmnajnnateh zménu trvalého pobytu a dorucovaci adlesy Souhlasim s tim,
7ze za dorueni pisemnosti se povazuje 1 odmitnuti pievzeti postowni zasilky, jakoz i vraceni doporuceng
zasilky zaslané na adresu mého trvalého bydlisté nebo doru¢ovaci adresu jako nedorucitelné.

rucitel

Pronajimatel (véfitel) timto vySe uvedené ruCitelské prohlaSeni pigimd a vyjadiuje souhlas s jeho
obsahem.

VBmédne..................

Za Statutarni mésto Brno,
méstskou ¢ast Brno—stied



