NG/1185/2020
Dodatek ¢. 3

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 7. 2. 2018

Narodni galerie v Praze

se sidlem Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15
zastoupena: Ing. Alena Anne-Marie Nedoma, generalni feditelka
IC: 00023281, DIC: CZ00023281

bankovni spojeni: CNB 50008-0008839011/0710

(déle jen ,pronajimatel”) na strané jedné

Matlok, s.r.o.

se sidlem Maiselova 38/15, Josefov, 110 00 Praha 1
IC: 05742846, DIC: CZ05742846

zastoupeny panem Danielem Krond'akem, jednatelem

(déle jen ,najemce") na strané druhé

(pronajimatel a najemce spole¢né dale téZ jen jako ,smluvni strany®),
nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tento:

dodatek €. 3 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich
k podnikani ze dne 7.2.2018
(dale jen jako tento ,Dodatek")

l.
Uvodni ustanoveni

1.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze spolu dne 07.02.2018 uzaviely smlouvu o najmu prostor
slouzicich k podnikani &.j.: NG/219/2018 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 29. 11. 2019 a
Dodatku €. 2 ze dne 30.6.2020, jejimZ predmétem je najem nebytovych prostor
slouzicich k podnikani pod uzavienim se samostatnym vchodem z Hrad&éanského
namesti nachazejici se v pfizemi budovy &.p. 186 — Salmovsky Palac, stojici na
parcele €. 114 a prostor na sousednich pozemcich p.&. 115 a 116, to vée zapsano na
LV 48 pro katastralni tzemi Hrad&any, obec Praha, u Katastralniho Gfadu pro Hlavni
mésto Prahu (dale jen ,Prostory“) v celkové plose vnitini plochy cca 303m2 vnéjsi
plochy cca 323,74m2 v rozsahu dle vykresové dokumentace skuteé¢ného stavu (dale

jen ,,Smlouva®).



1.2

2.1

2.2

Smiluvni strany se dohodly na zméné Smlouvy tak, jak je uvedeno ve €l. Il. tohoto
Dodatku.
IL.
Pfedmét tohoto Dodatku

Smiuvni strany se dohodly na rozsifeni pfedmétu najmu. Za €l. | odst. 2 Smlouvy se
vklada novy odst. 3, ktery zni nasledovné:

.3. Pronajimatel touto smlouvou dale pfenechava najemci k uZivani pfilehlé prostory
spodni zahrady nachézejicl se na parcele ¢. 116, zapsane na LV 48 pro katastraini
Uzemi Hrad¢any, obec Praha, u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, a fo jeji
zpevnéné plochy, tak jak je vyznadeno v planku, ktery je obsaZen v pfiloze €. 1 této
smiouvy (déle jen ,Zpevnéné plochy spodni zahrady®). Zpevnéné plochy spodni
zahrady je najemce opravnén uZivat po dobu trvani najmu, viZdy v kalendarnich
mésicich kvéten az zail pfislusného kalendafniho roku, a to za Gcelem zvydeni
komfortu navstévniki a hostl zahrady. Pro tyto Zpevnéné plochy spodni zahrady plati
ustanoveni této smlouvy tykajici se Prostor dle &l. | odst. 1 této smlouvy pfimérené.
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze travnaté plochy spodni zahrady vyznacene na planku,
ktery je obsaZen v pfiloze ¢. 1 této smlouvy (déle jen ,Travnaté plochy spodni
zahrady”), pfimo sousedi se Zpevnénymi plochami spodni zahrady a nelze piné
vyloucit jejich uzivani ze strany hosti restauracniho provozu, je najemce odpovedny
za to, Ze na téchto Travnatych plochach spodni zahrady sousedicich se Zpevnénymi
plochami spodni zahrady bude udrzovéana Cistota a pofadek a zavazuje se pravidelné
(denné) odstrariovat necistoty a odpadky které zde pfipadné zistanou v souvislosti
s provozem najemce. Najemce je povinen se pfimérené podilet i na dalsi udribé
Travnatych ploch spodni zahrady (zalévani travnatych ploch a pod), a to po pfedchozi
dohodé s pronajimatelem, resp. se sprévcem objektu. Pronajimatel se zavazuje, Ze
najemci a jeho zameéstnancum ¢i jingm opravnénym osobam umozni vstup na
Travnaté plochy spodni zahrady za uéelem plnéni povinnosti dle predeslé véty.
Najemce dale odpovidad za $kodu zpisobenou na Travnatych plochach spodni
zahrady v souvislosti s provozovanim gastronomickych sluzeb v Prostorach a na
Zpevnénych plochach spodni zahrady. V pfipadé, Ze dojde k poSkozeni Travnatych
ploch spodni zahrady najemcem nebo tretimi osobami v souvislosti s vyuzivanim
gastronomickych sluzeb najemce pfipadné osobami, kterym bude ze strany najemce
umoznén vstup na Zpevnéné plochy spodni zahrady, je najemce povinen tuto Skodu
nahradit nebo po dohodé s pronajimatelem uvést poskozené Travnaté plochy spodni
zahrady do pdvodniho stavu.”

Ustanoveni stavajicich ¢l. I. odst. 3 az &l. |. odst. 7 Smlouvy z(stavaji zachovana,
pouze se odpovidajicim zpusobem méni jejich Cislovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze €l. lll Smlouvy se méni a nové zni takto:

1. Najem se sjednava na dobu uréitou 8 (osm) let. Najem zacina dnem 01.03.2018 a
kon¢éi dne 28.02.2026.

2. Na zakladé predchozi pisemné vyzvy najemce, ktera musi byt pronajimateli
doruéena nejpozdéji 3 (tri) kalendarni mésice pred skoncenim doby trvéni najmu a ve
které najemce sdéli pronajimateli, Ze mé& zéjem na dalsim pronajmu Prostor,



2.3

2.4

2.5

Zafizovacich pfedméti a Zpevnénych ploch spodni zahrady, pronajimatel posoudi,
zda u najemce | nadéle trvaji podminky uvedené v ust. § 27 Zékona o majetku statu.
Paklize pronajimatel ovéri, Ze najemce tyto podminky nadéle spifiuje a soucasné
neshleda jiné zévazné davody pro nesjednéni néjmu s néjemcem, lze uzavrit
s najemcem novou smlouvu © n&jmu prostor slouzicich k podnikani, a to za
obdobnych podminek, které viak nesmi byt v rozporu s ust. § 27 odst. 3 Zékona o
majetku statu, a se zohlednénim dosavadniho prabéhu najmu. Pronajimatel se
zavazuje informovat néjemce o svém rozhodnuti nejpozdsji do 1 (jednoho) mésice
pred skoncenim doby trvani najmu dle této smiouvy.”

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze &l. IV odst. 1 Smlouvy se v piném rozsahu rusi a
nahrazuje takto:

1. Najemné za uzivani Prostor a Zafizovacich pfedmétt se sjednava dvouslozkove:
a) pevna cast ve vysi 65.000,- K& mésicné (slovy: Sedesat pét tisic korun ceskych) na
dobu prvnich 12 mésict ode dne 01. 09. 2020 a déle ve vysi 75.000,- K& mésicné na
dobu nasledujici po uplynuti prvnich 12 mésicti a b) pohybliva &ast podilem na
mésicnich trzbach najemce z této provozovny ve vysi 2 % z dosazen ych mésicnich
trzeb provozovny na zékladé této Smiouvy. Uvedené éastky jsou bez DPH. K této
cené muze byt pripocteno DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisa.”

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pfipadny narok na uhrazeni &astky zbyvajici do
minimalni garantované vyse pohyblivé slozky najmu vznikal vidy za celé obdobi
kalendafniho roku, a to po jeho skonéeni, a vzhledem ke skutednosti, Ze v ¢asti
obdobi béZiciho od 1.1.2020 byl navic provoz najemce bez jeho zavinéni prerusen,
smluvni strany shodné prohladuji, Ze narok na uhrazeni minimalni garantované vyse
pohyblivé slozky najmu nevznika ani za obdobi od 1.1.2020 do doby uéinnosti tohoto
Dodatku.

Smiuvni strany se déle dohodly, Ze za &l. IV odst. 3 Smlouvy se vkladaji nové
odstavce €. 4 a 5, které zni nasledovné:

.4. Nédjemné v obdobi od kvétna do zari pfislusného kalendarniho roku za uzivani
Zpevnénych ploch spodni zahrady se sjednévé ve vysi 4 802,-Ké bez DPH za kazdy
kalendafni mésic néjmu a bude hrazeno na zékladé samostatnych faktur
pronajimatele se splatnosti vzdy do osmého dne kalendainiho mésice na nasfedujici
kalendarni mésic. K této cené muze byt pripoéteno DPH ve vysi die platnych pravnich
predpisu. Najemce se zavazuje uhradit sjednané najemné za uzivani Zpevnénych
ploch spodni zahrady za mésic zafi 2020 do osmi dnii ode dne nabyti Géinnosti
tohoto Dodatku. Vzhledem ke skutecnosti e najemce Zpevnéné plochy spodni
zahrady uZival pred nabytim ucinnosti této smlouvy v mésici dervenci a srpnu 2020 a
na jeho strane tak vzniklo bezdivodné obohaceni, zavazuje se najemce uhradit
pronajimateli do 8 dnu ode dne nabyti Géinnosti tohoto dodatku castku ve vysi 9604, -
K¢ bez DPH, jakoZto penézitou nahradu ve vy$i obvyklé ceny pinéni o které se
najemce obohatil”

5. Smluvni strany se déle dohodly, e pronajimatel je s dostatecnym predstihem,
nejméné vsak 1 (jeden) mésic pred datem 1.3.2023, opravnén nechat zpracovat
odbomny/znalecky odhad za Gcelem zjisténi aktudini pramémé trzni ceny najemného
srovnatelného pro prostory vdaném misté a d&ase. V piipads ze vyse
pramérngho/trzniho najemného dle prislusného znaleckého posudku bude vy8si o
vice jak 20 % oproti Castce odpovidajici nagjemnému za uzivani Prostor, Zafizovacich
predmét’ a Zpevnénych ploch spodni zahrady dle tohoto &lanku, bude pronajimatel!












