CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R.O. NA-VE s.r.0..

SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

I. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,
se sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov,
zastoupena jednateli Ing. Miroslavem Reitingerem, Ing. Davidem Sindelafem a
Ing. Josefem Hermannem,
IC: 42396182, DIC: CZ42396182
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 705
(pronajimatel)

a

NA-VE s.r.o.,
se sidlem Masna 157, Vnitfni Mésto, 381 01 Cesky Krumlov,
zastoupena jednatelkou pi. Marii Najbrtovou,
IC: 26102218, DIC: CZ26102218,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, vlozka 14057
(najemce)

ll. Pfredmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem objektu Masna €.p. 129 a Namésti Svornosti €.p. 2
v Ceském Krumlové, tj. budov véetn& pozemk(, na némz jsou budovy umistény.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat prostory nachazejici v téchto budovach
do uzivani najemci.

2. Predmét najmu tvofi nasledujici nebytové prostory ve vyse uvedenych objektech:

a) v ¢.p. Masna 129 (provozni jednotka ,,PJ“ €. 1 — Penzion ThallerGv diim, dale téz
oznacovana jako PJ €. 1): nebytové prostory v 1. az 4. poschodi domu skladajici se ze
sedmi apartman(l o celkové vymeére 297 m? a dal$i souvisejici prostory (haly, skladové
a uklidové mistnosti, chodby, schodisté, atp.) o vymére 84 m?,

b) v €.p. Namésti Svornosti 2 (provozni jednotka ,,PJ“ €. 2 — Penzion U Slunce, dale
téz oznaCovana jako PJ €. 2): nebytové prostory skladajici se z jednoho apartmanu a
trech pokojli o celkové vymére 138 m? a dalSi souvisejici prostory (hala, skladové a
Uklidové mistnosti, chodby, schodisté, atp.) o vymére 52 m2.

Pfesna specifikace predmétu najmu vyplyva z ptdoryst s barevnym vyznacenim

pronajatych prostor a ploch. Tyto pudorysy jsou jakozto pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této

smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechava pfedmét ngjmu najemci do uzivani za ucéelem poskytovani
ubytovacich sluzeb. Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k uceliim
uvedenym v tomto bodé smlouvy.

4. Néjemce prohlaSuje, Ze se fadné seznamil s pravnim i fyzickym stavem pfedmétu najmu,
tento shledavé za vyhovujici sjednanému u&elu najmu a v tomto stavu jej pfejima k uzivani.

5. Soucasti ngjmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostfedkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné sto€ného
b) dodavky (odbéru) tepla (jen PJ €. 2)
c) dodavky el. energie pro osvétleni spoleénych prostor
d) revize — €isténi kominu

lll. Doba najmu
1. Najem podle této smlouvy se sjednava od 1.7.2020 na dobu urcéitou do 31.12.2027.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni divody:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim nadjemného nebo thrad

za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

plati jednomési¢ni vypovédni Ihlta, ktera pocina bézet okamzikem doruceni vypovédi
najemci.
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IV. N4jemné a jistota
1. Smluvni &tvrtletni najemné &ini:

a) zaprovoznijednotku €. 1......... 127.776,- K& bez DPH (rocné 511.104,- K& bez DPH)
b) za provoznijednotku €. 2......... 63.888,- K& bez DPH (ro¢né 255.552,- K& bez DPH)
tj. celkem 191.664,- K& bez DPH (ro¢né 766.656,- KE bez DPH).

a je splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendarniho Ctvrtleti, za které najemné
naleZi, na Ucet &islo 10200241/0100 u Komer&ni banky, pobo&ky Cesky Krumlov.
K najemnému bude pronajimatel najemci uctovat DPH v zakonem stanovené vysi. Prvni
kalendafrni den druhého mésice pfislusného &tvrtleti je pro obé strany dnem zdanitelného
pinéni.

2. Najemce slozil na z&kladé pfedchozi najemni smlouvy ze dne 13.2.2009 jistotu ve vysSi
198 660 K¢&. Nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavieni této smlouvy je najemce povinen
sloZit na vySe uvedeny ucet pronajimatele jistotu vyplyvajici ze zvySeni najmu ve vysi
56 340 KE&. Nesplni-li najemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit. Celkova vySe slozené jistoty tak bude ¢&init 255.000,- K€.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:
- po skon€eni najmu na uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek
pronajimatele plynoucich z této najemni smlouvy,
- na Uhradu nakladd vynalozenych po skonceni najmu pronajimatelem na uvedeni
pfedmétu najmu do stavu, v jakém ma byt pfedan najemcem zpét pronajimateli - pokud
tak neucini najemce na vlastni naklady.

4. V pfipadé, Ze nenastane zadny vySe uvedeny dlavod pro pouZiti jistoty pronajimatelem,
resp. bude pouzita pouze jeji €ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouzitou
¢ast, neprodlené po skonceni najemniho vztahu a pfedani prfedmétu najmu zpét
pronajimateli.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro¢né
zvySovano o tolik procent, o kolik se zvysi inflace za predchozi kalendarni rok x 0,75.
Podkladem pro zjisténi inflace budou oficialni statistické udaje Ceského statistického Gfadu,
které pronajimatel zasle najemci spolu s oznamenim o zvySeni najmu. ZvySeni najemného
je ucinné zpétné od 1.1. kalendarniho roku, ve kterém pronajimatel zvySeni najemného
najemci oznamil.

V. Ostatni ujednani
1. Pfedmét najmu je kryt zakladni pojistkou pronajimatele proti zivelnim Skodam a
odpovédnosti za Skodu.

2. Vnitini vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce bude kryto pojistkou najemce.
Néajemce je povinen uzavfit pfisluSnou pojistnou smlouvu ohledné& odpovédnosti za 8kody
zpuUsobené v souvislosti s jeho €innosti v objektu. V pfipadé vzniku Skod prokazatelné
zavinénych ndjemcem na majetku pronajimatele, u nichz plnéni pojistovny nepokryje jejich
cely rozsah, je najemce povinen uhradit pronajimateli rozdil az do vySe skutecné Skody.

3. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Spolu se zadosti o udéleni souhlasu je
najemce povinen predlozit pronajimateli navrh smlouvy mezi ngjemcem a podnajemcem,
ve které budou specifikovany veskeré podstatné nalezitosti. V pfipadé udéleni souhlasu a
uzavieni podnajemni smlouvy mezi najemcem a podnajemcem, je najemce povinen
nejpozdéji do 14 dnu ode dne uzavfeni podnajemni smlouvy predat pronajimateli jedno jeji
vyhotoveni v origindle &i ufedné ovérené kopii. Pokud tak najemce neucini &i se pfedloZzena
smlouva bude v podstatnych zaleZitostech liSit od pfedloZzeného navrhu, vyhrazuje si
pronajimatel udéleny souhlas odvolat. Toto své pravo mlze vykonat nejpozdéji do 30 dnl
ode dne predlozeni podnajemni smlouvy ¢i ode dne, kdy marné uplynula Ihita k jejimu
predloZzeni ze strany najemce. Najemce odpovida za to, aby vztah mezi nim a
podnajemcem byl v souladu s timto ujednanim smlouvy.
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4. Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k smluvenému nebo
obvyklému uzivani — mimo b&znou udrzbu.

5. Najemce je povinen:

a) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu, tzv. béznou
udrzbou. Béznou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5.000,- K& za kazdou
jednotlivou opravu.

b) peCovat o fadny stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence a
bezpec€nosti prace.

€) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu na pozadani.

d) udrzovat v prostorach pronajatého objektu a v jeho nejblizSim okoli poradek a dale
plnit povinnosti vlastnika nemovitosti pfi zajiStovani schadnosti pfilehlych pozemnich
komunikaci, v€éetné uklidu chodniku a schodu od snéhu, zajisténi posypu apod.

e) ohlasit pronajimateli vS8echny Skody na a v pfedmétu najmu a Skody, které vznikly
v dlsledku ¢€innosti ¢i opominuti najemce, popf. osob jednajicich na zakladé pokynu
¢i svoleni najemce (zakaznici, obchodni partnefi najemce atd.), uhradit pronajimateli.

f) ke dni skonceni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli zplisobem popsanym v ¢l.
VI. této smlouvy.

g) bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé
jakychkoliv stavebnich uUprav nebytového prostoru musi mit najemce pisemny
souhlas pronajimatele, jinak vplné mife odpovida za Skodu vzniklou
nerespektovanim stavebnich, pamatkovych, hygienickych, bezpe€nostnich a jinych
obecné zavaznych predpisl a rovnéz nebude mit Zadného naroku na uhradu téchto
Uprav Ci oprav.

6. Najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku energii €i sluzeb, které
nejsou zajistény pronajimatelem v ramci této smlouvy (bod Il., 5.).

7. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Uhrady za poskytnuté sluzby zajiStované
pronajimatelem (viz bod 1.5. smlouvy) formou &tvrtletnich zaloh ve vysi 20.160,- KE bez

DPH:

a) dodavky (odbéru) vody véetné stocného................ 9.900,- K€ bez DPH
(PJ €. 1=6.300 K¢, PJ ¢. 2 =3.600 K¢&)

b) dodavky tepla.........ccciiiiiiiiiii e, 8.400,- Ké bez DPH
(PJ ¢. 2)

c) dodavky el. energie pro osvétleni spol. prostor....... 1.800,- Ké bez DPH
(PJ €. 1=1.200 K¢, PJ &. 2 = 600,- K&)

d) revize — €isténi kominu...........ccoeiiiiiiiiiiiiii 60,- K¢ bez DPH

(PJ €. 1=30Kg, PJ €. 2=230K¢)
souc€asné s platbou najemného na tentyz ucet (viz bod IV.1. smlouvy). Tyto zélohy budou
zuctovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujiciho C&tvrtleti, po
obdrZeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po pfedchozim
oznameni najemci vysi Ctvrtletnich zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo podle
zjisténé skuteéné spotieby.

8. Jakakoli ¢astka dle této najemni smlouvy uvedena nebo splatna v Ceskych korunach (dale
téz ,Narodni ménova jednotka®“) bude automaticky prepodtena pfislusnym prepocitacim
pomérem na c&astku uvedenou nebo splatnou v jednotné evropské méné (EUR)
k okamziku, kdy Narodni ménova jednotka bude jednotnou evropskou ménou (EUR)
nahrazena v souladu s pravem Evropské unie nebo pravnim fadem Ceské republiky. Od
tohoto data budou veSkerd plnéni dohodnuta v narodni ménové jednotce provadéna
v jednotné evropské méné (EUR).

VI. Skonéeni najmu, smluvni pokuta
1. Pronajimatel muze kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pfes doruenou
pisemnou vystrahu pronajaty nebytovy prostor nebo trpi-li uzivani nebytového prostoru
takovym zplUsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo ze mu hrozi zna¢néa Skoda.
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2. Vpfipad&, Ze najemce ke dni skonleni najmu nevyklidi pfedmét najmu, zavazuje se
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojndsobku denniho najemného
(vypocteného za pomoci vzorce 1/90 &tvrtletniho najemného) za kazdy den prodleni. Toto
ustanoveni nema vliv na nahradu Skody vzniklé pronajimateli v disledku nevyklizeni
pfedmétu najmu najemcem. Vyklizenim pfedmétu najmu se rozumi (kumulativné) jeho
fyzické opusténi, vystéhovani v§ech véci vnesenych najemcem, pokud nemaiji dle pisemné
dohody s pronajimatelem zlstat v pfedmétu najmu, uklid, popf. oprava poskozeni, za které
odpovida najemce a jeho protokolarni prfedani. Najemce je pfi vyklizeni predmétu najmu
povinen pocinat si tak, aby nebyly pronajimateli i tfetim osobam zplsobeny zadné Skody.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét najemni vztah téz v pfipadé, pokud dojde
k rozdéleni, pfevodu ¢i pfechodu podilu ¢i podilt nebo jen jejich ¢asti na spole¢nosti, ktera
pfedstavuje najemce, na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Obdobné
plati pro pfipady, kdy spole¢nost, ktera predstavuje najemce, rozhodne o vydani
kmenovych listd. V takovém pFipadé ¢ini vypovédni doba Ihdtu jednoho mésice a pocina
bé&zZet ode dne doru€eni vypovédi ndjemce.

VII. Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné vile. Veskeré
zmény a dodatky této smlouvy je mozno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz najemce i pronajimatel obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v plném
rozsahu v elektronickém systému registru smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb.

4. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Smlouvu je mozno ménit & doplhovat jen pisemnymi dodatky.

5. Uzavienim této smlouvy pozbyva platnosti najemni smlouva ze dne 13.2.2009 v¢. dodatkd.

Pfiloha €. 1: specifikace pfedmétu najmu

V Ceském Krumlové, dne 1.7.2020

Pronajimatel: Najemce :
za Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o. za NA-VE s.r.o.
Ing. Miroslav Reitinger, jednatel Marie Najbrtova, jednatelka

za Ceskokrymlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o.
Ing. David Sindelaf, jednatel

za Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o.
Ing. Josef Hermann, jednatel



