Najemni smlouva

kterou uzavreli v souladu se znénim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012Sb., obdansky zakonik, v platném znéni

statutarni mésto Pardubice

sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 0027 40 46, DIC CZ00274046
zastoupené vedouci oddéleni spravy bytovych domi a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. lvanou Srbovou
dale jen pronajimatel

CEDR Pardubice o.p.s.

sidlo Pardubice, Zelené Pfedmésti, Jana Palacha 324, PSC 530 02
IC 275 47 850; DIC CZ27547850
zastoupena reditelem spolecnosti
, har. - , bytem
dale jen najemce

I. Pfedmét a Gcel nagjmu

1.

Pronajimatel jako vyluény vlastnik pozemku oznadeného jako stavebni parcela ¢.parc.st. 864/21, jehoi
soudasti je budova bez ¢.p./¢.e., oznadend jako pramyslovy objekt (objekt ¢.15) postavend v arealu ¢.p. 324,
ul. Jana Palacha, k.u. a obec Pardubice, prenechava najemci do najmu prostory oznacené jako nebyty c.
1500, 1501 1522, 1525 a 1527, umisténé ve shora uvedené budové. Celkova vymeéra pronajimanych prostor
¢ini 670,52 m2, nachazejici se ve shora uvedené budové. Rozpis jednotlivych mistnosti je uveden ve
vypoctovém listu, ktery tvori prilohu ¢.1 této smlouvy.

. Ndjemce bude vyuZivat predmét najmu pro provozovani socialnich sluieb pro osoby s dusevnim

onemocnénim a chranénych dilen.

. Vyse a splatnost najemného a zplsob jeho thrady
. Najem predmétu této smlouvy se zfizuje uplatné za niZe uvedenou dohodnutou cenu. Vyse najemného je

uréena dohodou smluvnich stran na &astku 322.707,87 K&/rok bez DPH, tj. 481,28 K&/m?/rok bez DPH.

. Vzhledem ke skutecnosti, Ze obé smluvni strany jsou platci DPH, bude najemné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku

podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendarni rok podle zakona ¢&. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni.

. Najemce bude pronajimateli hradit ndjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouve, najemné mu

nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na ucet u Komercni
banky v Pardubicich ¢. , variabilni symbol 110324046. Najemce se zavazuje k thradam
najemného ve ¢tvrtletnich splatkach, a to ve vysi odpovidajici 1/4 roéni dhrady splatnych vidy do 5. dne
prvniho mésice placeného Cctvrtleti predem pocinaje mésicem cervencem 2016 (111.Q.2016) na ucet
pronajimatele. Rozpis vypoctu najemného viz priloha ¢. 1. Rozpis zakladu dané a DPH v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona o DPH je uveden v pronajimatelem vystaveném splatkovém kalendari, ktery plni funkci
daniového dokladu.

. Obé strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najemného o miru inflace

vyjadifenou pfirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen oficidlné vyhlasenou vidy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym tifadem. Tato Uprava vy$e ndjemného bude najemci oznamena
vidy do 28.2. béZného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit od 1.4. kazdého
roku, ve kterém k oznameni doslo.



lll. Vyse zdloh na sluZby a zpusob jejich tdhrady

1.

Platby za sluZby (energie) — plyn (teplo), vodné, sto¢né, srazkovou vodu a el. energii se sjednavaji zalohové s
naslednym vzajemnym vyrovnanim po provedeni konecného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve
vypoctovém listu, ktery je prilohou ¢. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti
na zmeénach cen sluzeb, je vsak povinen takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

. Najemce bude platit zalohy za sluZby ¢tvrtletné ve vysi, kterad se rovna 1/4 ze sjednané roéni zalohy, a to v

terminech a zpusobem dohodnutym v¢l. Il odst. 3 této smlouvy pro platbu najemného na zakladé
pronajimatelem vystaveného splatkového kalendare.

. Konecné vyluctovani za sluzby (energie) bude najemci predkladano po obdrieni faktur od dodavatell za rok

predchozi nejpozdéji vsak do 6 mésict od skonceni zti¢tovaciho obdobi. Pripadné preplatky nebo nedoplatky
zaloh budou mezi smluvnimi stranami vyporadany do 3 mésicli po uplynuti IhGty uvedené v predchozi vété
tohoto odstavce.

. Najemce bude také hradit zalohovou platbu za sluzby poskytované spravou arealu, konkrétné za kontrolu

provadénou spravcem aredlu (kontrola a obhlidka aredlu, kontrola otevirani a zavirani vchodd a bran do
arealu)

. Vypocet je rovnéz uveden ve vypoctovém listu, ktery je prilohou ¢.1 této smlouvy.
. Tuto platbu bude najemce platit pronajimateli v terminech a zplisobem dohodnutym pro platbu za sluzby

(energie).

. Konecné vylctovani bude najemci predloZeno spolu s vylctovanim zalohovych plateb za sluzby (energie).

IV. Doba ndjmu a skonéeni ndjmu

1.
2.

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani se uzavira na dobu neurcitou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu. V takovém pripadé
se mezi smluvnimi stranami sjednava vypovédni doba 6 mésicu.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét najemni smlouvu ve vypovédni dobé 3 mésicl a to
pouze z vaznych dlivodi.

Za vainé divody pro podani vypovédi ze strany pronajimatele jsou povaZovany tyto:

a) najemce uZiva prostory slouZici podnikani v rozporu se smlouvou

b) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opatfuje nemovitou véc, ve které se nachazi
prostory slouZici podnikani stity, navéstimi ¢i jinymi podobnymi znamenimi

c) najemce je o vice nei jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichi
poskytovani je spojeno s najmem

d) najemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele
e) nemovita véc, v niZ se prostor slouZici podnikani nachazi, ma byt prestavovana tak, Ze to brani dalSimu
uzivani prostoru a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat.

Za vainé divody pro podani vypovédi ze strany najemce jsou povaZovany tyto:

a) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vi¢i najemci

b) najemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani uréen

c) najaty prostor prestal byt z objektivnich divodd zplsobily k vykonu ¢innosti, k nému?z byl urcen.

. Vypovédni doba dle odst. 2 a 3 tohoto clanku se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni

vypovédi druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se dohodly pro pfipad, kdy bude najemni smlouva ukonCena vypovédi ze strany

pronajimatele, Ze najemce po pronajimateli nebude poZadovat nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

. Pokud se najemce dostane se splatnosti zaloh za sluzby, najemného nebo jeho ¢asti do prodleni (splatnosti

se rozumi pfipsanim na ucet), které dosahne 90 dnd, pravni ucinky zaloZzené najemni smlouvou zaniknou
(rozvazovaci podminka). Doba prodleni se pocita od prvého dne nasledujiciho po dni, ve kterém mél najemce
podle najemni smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

. Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

. Dalsi ustanoveni
. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebira, viz protokol o predani a

prevzeti prostor slouZicich podnikani, ktery tvori prilohu ¢. 2 této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze bude
pronajaté prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poskozeni, zni¢eni, i nepfiméfenému opotrebeni. V
opacném pripadé je povinen nahradit vzniklou skodu v pIné vysi.
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2. Najemce je povinen radné pecovat o pfedmét najmu a uZivat jej k ucelim, ke kterym byl urcen. Dale je
najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béinou udribu pronajatych prostor véetné
vsech jejich soucasti a prislusenstvi, pricemZ za drobnou opravu je povaZovana takova oprava, ktera
neprevysuje ¢astku 5.000,- K¢ za jednu opravu a za béZznou udribu se povaZuji zejména vSechny povinné
prohlidky, pravidelné revize elektro, plynu a hasicich pfistrojl, pravidelné cisténi plynovych spotrebic,
opravy omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény zamkdi, cisténi sklenénych vyplni a
osvétleni.

3. Najemce bude téz7 zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, ktera slouZi vyluéné zvlastnimu uéelu najemce
jako napf. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor, udrzovani
podstaty budovy a spole¢nych zafizeni zajistuje a hradi pronajimatel.

4. Najemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen umozZnit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za ucelem
spravni a kontrolni ¢innosti, b&€hem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli v pripadé nebezpedi z prodleni.

6. Najemce v pronajatych prostorech odpovida za dodriovani predpist a norem poZarni ochrany, bezpecnosti
prace a hygieny.

7. Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorech podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni tcet.

8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout predmét najmu
nebo jeho cast do uZivani tretim osobam.

9. Najemce neni opravnén opatrit nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, sStity, navéstimi a
jinymi podobnymi znamenimi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

10. Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpist. Vlastni zptsob likvidace
projednal najemce dne 7.1.2009 s odborem Zivotniho prostredi Magistratu mésta Pardubic — opravnénym
zastupcem pronajimatele.

11. Najemce je povinen predat predmét najmu ke dni skonceni najmu pronajimateli vyklizeny, funk¢ni, ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotrebeni pfi fadném uZivani a udrzbé. Pokud najemce nevyklidi a nepreda
pfedmét najmu pronajimateli ani do 5 dni od skonceni najmu, zaplati kromé béZného najemného smluvni
pokutu ve vysi Ctvrtletniho najemného.

12. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén otevrit prostor slouZici podnikani za asistence Méstské
policie v pfipadé, Ze najemce do 5 dnl po ukonceni najmu predmét najmu nevyklidil a nepredal zpét
pronajimateli.

13. Pronajimatel je opravnén v pripadé uvedeném pod bodem 12 na naklady najemce prostor slouZici podnikani
vyklidit a jeho véci uloZit v ndhradnich prostorach.

14. Najemce je povinen zamykat areal v dobé od 19:00 do 05:00 hod.

VI. Stavebni a jiné Upravy

1. Veskeré upravy provadéné najemcem na predmétu najmu vyzZaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
predmétu najmu, které soucasné vyZaduiji stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich uprav prislusnému
stavebnimu dfadu.

VII. Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na poskozeni budovy prirodnimi Zivly.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné Skody, zejména ne za skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Tato najemni smlouva nabyva platnosti a ticinnosti dnem podpisu najemni smlouvy obéma stranami.

2. Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich stran
vyjma oznameni o Upravé vyse najemného dle bodu 4 ¢l. Il této smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, Zze § 564
obcanského zakoniku se nepoufije.

. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichZ najemce obdrZi dvé a pronajimatel tfi.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, Ze byla uzaviena po vzajemném odsouhlaseni,

podle jejich pravé a svobodné vile. Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.
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5. Tato smlouva plné nahrazuje pivodni najemni smlouvu uzavienou dne 6.1.2009 ve znéni dodatkd ¢. 1 a7 9.

V Pardubicich dne 30.6.2016

statutdarni mésto Pardubice CEDR Pardubice o0.p.s.
zast. Ing. lvanou Srbovou o o
vedouci oddéleni feditelem spoleénosti

Priloha ¢. 1) Vypoctovy list
Priloha ¢.2) Pfredavaci protokol

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. . 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplnku:
Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 20.6.2016, ¢islo usneseni R/3335/2016

Vyvéseno dne 2.5.2016

Svéseno dne 24.5.2016




