SMLOUVA O ZRiZENi ZABORU PRI STAVENISTI
uzaviena dle ust. 1746 odst. 2 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, mezi:

l.
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

ICO: 60733098

DIC: CZ60733098

zapsan dne 1.1.1995 v OR u KS v Brné, oddil B, viozka 1479

bankovni spojeni: [

Geet ¢ . I

zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na zdkladé piné moci

ve vécech bézného plnéni:
|

stfedisko 4300 — sprava majetku a ICT

&islo smlouvy: ?‘Jll - /lﬂﬂ%/?%

(dale jen , pronajimatel”)

Ndjemce: Metrostav a.s.

(1)

(2)

se sidlem KoZeluzska 2450/4, Liberi, 180 00 Praha 8

1CO: 00014915, DIC: CZ00014915

zapsan 23.5.1991 v OR u MS v Praze, oddil B, vlozka 758
bankovni spojeni: | EGcIzIzIIN

azet &.: [N
zastoupen [N
|

na zakladé Podpisového radu spolecnosti Metrostav a.s.
ve vécech technickych:

¢isto smlouvy: 20010656/Mi
(dale jen ,,ndjemce”)

I,
Pfedmét a ucel smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. . 207/26 — ostatni plocha (zpUsob vyuZiti: manipulacni
plocha) o vyméFe 3732 m? ktery je zapsan u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, obec Brno, k.u. Styfice na LV 1177.

Tato smlouva se sjednava v souvislosti s vystavbou parkovaciho domu v misté soudasného
parkovisté na ulici Polni (ddle jen ,PD Polni“), kterou provadi ndjemce jako zhotovitel pro
pronajimatele. Tato smlouva navazuje na smlouvu o vypUj¢ce, kterd byla mezi smluvnimi
stranami uzaviena dne 18. 8. 2020, kterou tato nyni uzavirana smlouva rusi, jelikoZ se shoduje
predmét vyplijcky a pfedmét Etapy 1. Dnem nabyti Ucinnosti této smlouvy o zfizeni zaboru pfi
stavenisti proto pozbyva v tomto odstavci uvedend smlouva o vypUjéce ucinnosti.
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Pronajimatel touto smlouvou prenechavd najemci k doCasnému uZivani ¢ast vyse uvedeného
pozemku p. & 207/26 v k. 4. Styfice dle specifikace a vymezeni podle ¢l. V. této smlouvy (dale
jen ,predmét najmu”) a najemce se zavazuje mu za to uhradit ndjemné.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pfedmét najmu bude uZivan dle pFislusné fize etapy za
Gcelem umisténi zafizeni burikovisté (socidlni zafizeni a skladovaci plocha) a stavebni techniky,
zejména v podobé autojerabu.

Cast pfedmétu najmu (vymezeni dle Etapy 1) je ndjemcem jiZ uZivana na zékladé v odst. 2. tohoto
¢lanku uvedené smlouvy o vypljcce, a proto ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i
faktickym stavem celého predmétu najmu, procez prohlasuje, Ze je ve stavu zplsobilém
k Fadnému uZivani.

Pfedmét najmu jako? i zbyvaijici ¢ast pozemku p. ¢. 207/26 — ostatni plocha je dotéena vystavbou
PD Polni, a to tak, Ze se nachazi v bezprostfednim sousedstvi stavby zhotovované ndjemcem.
Nad rdmec vyse uvedeného smluvni strany sjedndvaji, Ze odkanalizovani socidlniho zafizeni
burikovisté bude provedeno do jednotné kanalizace do nejblizsi moZné kanalizaéni $achty (dle
pozice a usporaddani bunék). Stoc¢né bude ndjemci uctovano pronajimatelem na zdkladé mnoZstvi
odebrané vody jako tzn. pfefakturace skutecnych naklad( pronajimatele najemci. V ostatnim se
na vypocet stocného jakoZ i na dalsi prava a povinnosti smluvnich stran pfimérené pouZijf
ustanoveni smlouvy o poskytovani vody a pretctovani ndklad(l na jeji odbér uzaviené dne 19. 6.
2020, ¢. smlouvy pronajimatele 20000252.

.

Doba trvani zaboru
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou do dne 8. 8. 2021.
Najemni smiouvu lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran. Tim nejsou dotéeny dalsi
dlvody zaniku této smiouvy uvedené v zdkonné €. 89/2012 Sb. & v této smlouvé.
Smluvni strany sjednavaji, Zze skonceni této smlouvy nema vliv na sankéni ujednani stran a
ujednani tykajici se prefakturace skutecnych naklad{ za stoéné — viechna tato ujednani zGstavaji
Gcinna i po ukonceni této smlouvy.

V.

Cena zaboru
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli cenu zdboru za cely pfedmét ndjmu jednorazovou
pausaini ¢astkou ve vysi 81.200,- K¢ bez DPH, ktera byla stanovena s ohledem na obvyklou cenu
ndjmu ve vysi 10 K&/mésic/1 m?, kdy je brana v potaz celkova plocha ndjmu 580 m? a délka
vystavby PD Polni 14 mésici. K celkové ¢astce bude pfipocteno DPH v zdkonem stanovené vysi.
PFi pfedcasném skonéeni ndjemniho vztahu se uhrazené ndjemné nevraci.
Vyse ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran vsouladu se zdkonem
¢. 526/1990 Sb., zékon o cenach, ve znéni pozdéjsich predpis(.
Najemce se zavazuje uhradit ndjemné bezhotovostné na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to na zdkladé dariového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem
se Ih{tou splatnosti v délce 30 dnl od dodani faktury najemci. Tato faktura bude vystavena po
nabyti u¢innosti této smlouvy.
PFi ukonéeni najemniho vztahu ani v pfipadé pfechodného nevyuzivani ¢asti predmétu najmu
(napf. v dobé realizace Etapy 1) se ndjemné nevraci.

V.
Rozsah a doba zdboru
Pfedmétem najmu je &4st pozemku p. €. 207/26 v k.u. Styfice, ktera se bude podle aktudlniho
vyvoje stavby PD Polni ménit v souladu s potfebami smiuvnich stran v zavislosti na tom, zda
bude nutné vyuzit plochu ndjmu pro umisténi autojefdbu ndjemce.
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Tato smlouva se tykd plochy vyhrazené pro parkovaci sténi a déle pFijezdové komunikace do
aredlu pronajimatele, je? slouzi i jako pfistup k zdloZnimu zdroji energie — dieselagregatu.
Smluvni strany se proto dohodly, Ze zébor dle této smlouvy bude proveden dle aktualniho vyvoje
stavebnich praci, a proto nebude-li uréitou plochu zaboru ndjemce k umisténi autojefabu
potfebovat, vylleni se tato plocha zpfedmétu najmu a bude slouZit k pinéni potreb
pronajimatele s moZnosti zachovéni parkovacich mist a prijezdu vozidel podél budovy ¢. p. 787
(dale jen ,Etapa 1). Naopak bude-li zapotfebi pfitomnost autojefabu, bude predmét najmu
rozi¥en o parkovaci plochu a plochu nutnou k prijezdu vozidel podél budovy ¢&. p. 787 —
v takovém ptipadé nebude mozny prijezd vozidel pronajimatele ani jeho zaméstnanc; pristup
k dieselagregatu bude znemoZnén pouze pfi pfijezdu a vyklddce ndkladniho vozidla, které
poveze asti prefabrikované konstrukce dila (dale jen ,Etapa 2).
Smiuvni strany s ohledem na vy$e uvedené stanovuji dva rozsahy pfedmétu zaboru s rozdilnou
vymérou, které se budou ménit v zavislosti na aktudini potfebé& plochy k umisténi autojefabu,
kdy obé tyto etapy jsou detailné specifikovany v pfiloze . 1 této smlouvy, kde jsou jejich obrysy
znazornény ¢ervenou barvou.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pfedmét najmu bude uzivan v rozsahu Etapy 1., a to s vyjimkou
nize uvedené doby, kdy budou realizovany jednotlivé faze Etapy €. 2:

- 21.9.2020-3.10.2020 (montaZ 1NP PREFA KCE — 13 dni)

- 12.10.2020 — 24.10.2020 (monta% 2NP PREFA KCE — 13 dni)

- 9.11.2020-21.11.2020 (mont&Z 3NP PREFA KCE - 13 dni)

7.12.2020-13.12.2020 (montéZ 4NP PREFA KCE — 7 dni)

Terminy jednotlivych fazi Etapy 2 lze ménit na zakladé v¢asné Zidosti najemce odsouhlasené
povéfenou osobou pronajimatele; délka trvdni kaZdé jednotlivé faze Etapy 2 mlze byt
najemcem zkrécena i bez ohld3eni pronajimateli. Pfitom je v3ak nutné zachovat maximalni dobu
realizace viech fazi Etapy 2, kterou je doba 46 dni. Zadost podle tohoto odstavce lze povaZovat
za v&asnou, byla-li dorugena pronajimateli sou¢asné na e-mailové adresy _
| lalespofi 3 dny pfed dnem uskutecnéni zmény oproti
pldnovanym termindm faze Etapy 2.
Najemce se zavazuje, bude-li to z objektivnich dlvod moiné, usilovat o co nejvetsi zkracenf
doby trvani kazdé jednotlivé Etapy 2, aby nebyl pronajimatel omezovan ve své innosti vice, nez
je objektivné zapotrebi.
Pronajimatel je prostfednictvim svych povéfenych zaméstnancl opravnén provadet kazdodenni
kontrolu etapizace zaboru, zejména zda jsou dodrzovény sjednané terminy a plocha zaboru.

VI.

Dalsi povinnosti najemce
Predmét najmu bude najemci pfeddn na zakladé pfeddvaciho protokolu, ktery spolu sepiSou
opravnéné osoby smluvnich stran pfi pfedani pfedmétu najmu.
P¥ed prevzetim pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen vyhotovit pasportizaci predmétu ndjmu,
k €éemu? se pronajimatel zavazuje ndjemci poskytnout nutnou soucinnost.
Nijemce se zavazuje udrfovat pfedmét najmu jako Fadny hospodaf ve stavu zpUsobilém k
¥adnému uzivani a uzivat jej jen v souladu se zakonnymi predpisy a innosti, na nizZ ma opravnéni,
a pouze za UGtelem uvedenym v této smlouvé. Ddle se zavazuje uZivat pfedmét najmu tak,
aby neomezoval a neohroZoval bezpe&nost osob a majetku. Z tohoto dlvodu je ndjemce povinen
pfedmét najmu Fadné zabezpecit, zejména oplocenim &i jinou bariérou, ktera bude ohraniéovat
ptedmét najmu v rozsahu Etapy 1 ¢i Etapy 2.
Néjemce je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v Fddném stavu a Cistoté, zejména se zavazuje, Ze
bude na viastni naklady provadét pravidelné &isténi plochy a odvoz odpadu.
Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu provadét takové &innosti, které mohou mit za
nasledek znecisténi & jakoukoliv jinou, byt nepatrnou, kontaminaci pidy a podzemnich vod. V
pfipadé porudeni tohoto ustanoveni je najemce povinen provést bez zbytecného odkladu na
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viastni naklady dekontaminaci pldy a zajisténi jeji nahrady v podobé uvedeni pfedmétu ndjmu
do plvodniho stavu.

Vedkeré stavebni ¢i jiné Upravy pfedmétu ndjmu je ndjemce oprdvnén provadét pouze s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu se stavebné technickymi predpisy.
Najemce je povinen dodriovat na pfedmétu ndjmu obecné zdvazné pfedpisy pozarni ochrany,
hygienické predpisy a normy, jakoZ i pfedpisy o ochrané majetku a bezpeé&nosti, dodrovat miru
prasnosti, apod.

Ndjemce nese na predmétu ndjmu obvykié i mimofddné naklady ze svého. Stejné tak nese
nebezpedi $kody na pfedmétu ndjmu, kdy odpovida pronajimateli za ve$kerou Gjmu zptsobenou
na predmétu najmu, byt ji zplsobi tfeti osoba.

Najemce se zavazuje strpét Udrzby a opravy predmétu ndjmu & sousednich nemovitych véci ze
strany pronajimatele a umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup na pfedmét ndjmu
a poskytnou pronajimateli v této oblasti potfebnou soucinnost. Stejné tak se zavazuje na vyzvu
pronajimatele pfedmét najmu na nezbytné nutnou dobu bezodkladné vyklidit, bude-li to povaha
oprav a Udrzby pfedmétu ndjmu vyZadovat. Ve vSech téchto pfipadech nema najemce pravo na
slevu z ndjemného dle ustanoveni § 2219 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb.

Najemce se zavazuje protokoldrné odevzdat a pfedat vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonéeni najemniho vztahu s tim, Ze pfedmét ndjmu musi byt uveden do
plvodniho stavu, ve kterém jej ndjemce od pronajimatele pfevzal, s pfihiédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi Fadném uZivani. Smiuvni strany pro odstranéni jakychkoli pochybnosti prohla3uiji,
Ze takovym stavem se ma na mysli stav, ktery bude odpovidat stavu okolnimu parkovisti
osobnich vozidel na pozemku p. €. 207/26 (vyjma ndjmem zabrané plochy). Dokladem o pFedani
bude predavaci protokol podepsany opravnénymi zdstupci smiuvnich stran.

V pfipadé, Ze pfedmét ndjmu nebude ke dni skonéeni ndgjmu vyklizen &i uveden do plivodniho
stavu, m0zZe pronajimatel provést na naklady najemce vyklizeni pfedmétu ndjmu a piipadnou
dekontaminaci predmétu ndjmu véetné jeho uvedeni do pivodniho stavu, co? bere ndjemce na
védomi a vyslovné s tim souhlasi. Najemce rovné? bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze
pronajimatel v takovém pfipadé provede na ndkiady ndjemce likvidaci véci umisténych na
pfedmétu najmu.

Ndjemce se zavazuje nepfenechdvat pfedmét ndjmu do podnéjmu tfetim osobam.

VIL.
Dal3i povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténad nebezpedi a zévady, které
mohou vést ke vzniku $kod najemci.
Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce poskytnout potfebnou soudinnost
pfi odstrafiovani zdvainych prekézek branicich ndjemci v Fadném uZivani pfedmétu nijmu.

VIil.
Jistota

Za Ucelem zajiSténi zdvazkl plynoucich z touto smlouvou zaloZeného najemniho vztahu, jeho?
soucasti je také zabor, sloZi ndjemce na ucet pronajimatele do 15 dnd od nabyti G&innosti této
smlouvy jistotu ve vysi 500.000,- K&. Nebude-li jistota v této [hiité sloZena, maZe pronajimatel
od této smlouvy odstoupit. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Uroky ze slofené jistoty
nebudou vyplaceny a z{istanou pronajimateli.

Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penézitych
pohleddvek pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy ¢i v souvislosti s ni, zejména pak
pohleddvek vzniklych neuhrazenim najemného, smluvni pokuty ¢i ndhrady $kody na pfedmétu
najmu, a slouZi k zapocteni téchto pohledavek. Pronajimatel je oprdvnén své pohledavky za
najemcem zapodist na sloZzenou jistotu v pribéhu trvani ndjemniho vztahu i v dobé po jeho
skonéeni. Dojde-li z dGvodu provedeni zapoctu ke sniZzeni vyse jistoty, je ndjemce povinen ve
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aby znovu dosahovala pivodni vyse dle predchdzejiciho odstavce. Nedoplni-li ndjemce vysi
jistoty do plvodni vy3e v této |h(té, mlze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Po skonceni ndjemniho vztahu bude ndjemcem sloZend jistota, jiZ sniend o zapoctené
pohledavky pronajimatele, pronajimatelem ndjemci vracena, a to do 30 dni od skon&eni
najemniho vztahu; to viak plati pouze v pfipadé, Ze ke dni skon&eni ndjmu bude pfedmét najmu
najemcem vyklizen a uveden do plvodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do plvodniho
stavu pfedan pronajimateli, a zérovefi zde nebudou diivodné obavy o vzniku dluhu ndjemce viigi
pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul aZ po skonéeni ndjemniho vztahu, zejména v podobé
budouci pohledédvky pronajimatele za ndjemcem na nahradu 3kody. V pfipadé porudeni
povinnosti ndjemce ke dni skonéeni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a uvést do pavodniho stavu
a vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu pfedat pronajimateli, se |hiita pro vraceni sloZené
jistoty pronajimatelem ndjemci prodluZuje vidy o 2 dny za kaZdy den prodleni ndjemce se
spInénim shora popsané povinnosti, tj. povinnosti piedmét najmu vyklidit a uvést do pivodniho
stavu a vyklizeny a uvedeny do pGvodniho stavu pfedat pronajimateli.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zapoéist na sloZenou jistotu i pohledavky
za ndjemcem, které vznikly pronajimateli po skonéeni ndjemniho vztahu v souvislosti s
porusenim povinnosti ndjemce vyklidit a uvést do plGvodniho stavu a pfedat pfedmét najmu
pronajimateli.

IX.

Sankce
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou najemného je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,5 % z dluiné Castky za kaidy zapocéaty den
prodleni a troky z prodleni v zikonem stanovené vysi.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze pokud ndjemce po skonéeni ndjmu neodevzdd predmét
najmu pronajimateli zpét v souladu stouto smlouvou, uhradi pronajimateli mimo ¢astku
rovnajici se sjednanému najemnému za dobu trvani tohoto prodleni i smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli.
V pfipadé, Ze ndjemce prekroci maximdlni dobu realizace v3ech fazi Etapy 2, kterd je sjednana
na 46 dn0, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K& za kaidy den
prodleni se splnénim této povinnosti.
Nedodrii-li najemce vtéto smlouvé sjednané terminy fazi Etapy 2, ani by mu byla
pronajimatelem povolena jejich zména ¢i prodlouZeni, je povinen uhradit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vy3i 3.000,- K¢ za kaZdy den, ve kterém bude provddéna montidZ mimo dobu
sjednanou v této smlouvé. To neplati v p¥ipadé, je-li faze Etapy 2 oproti pdvodnimu terminu
najemcem zkrécena. Pro odstranéni pochybnosti strany sjednévaji, ze bude-li napf. montaz 1 NP
zahdjena o 5 dnli dfive, neZ je stanoveno v této smlouvé a nebude-li zdrover pronajimatelem
takovd zména terminu povolena, bude ndjemce povinen uhradit pronajimateli smiuvni pokutu
vypoctenou jako 5 x 3.000,- K¢.
Pravo na ndhradu $kody a nemajetkové djmy zGstavd dhradou smluvni pokuty nedotéeno.

X.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi své povinnost dle ustanoveni €l. 1., IV., V.,
VI. a VIil. odst. 1 a 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.
Ve smyslu § 2002 zékona €. 89/2012 Sb. se za podstatné poruseni smlouvy povaZuje zejména:

- uziva-li ndjemce predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

- Upadek ndjemce nebo pronajimatele ve smyslu § 3 zak. €. 182/2006 Sb., insolvenéni zdkon,

ve znéni pozdéjsich predpisi.

Od této smlouvy je moZné odstoupit pouze s u¢inky do budoucna (s G¢inky ex nunc). V takovém
pfipadé nastdvaji ucinky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém smluvni strané dojde
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ozndmeni o odstoupeni. Od smlouvy je moZné odstoupit jak bez zbyteéného odkladu, tak i v
pFipadé, pokud dlivod, pro ktery je odstupovano, stéle pfetrvava.

Xl.

Zavérecfna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva muize byt zménéna ¢i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzdjem informovat o tom, Ze se ocitli v insolvenénim
fizeni v postaveni dluZnika dle zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze na tuto smlouvu se nepouZije ustanoveni § 2051 zakona €. 89/2012
Sb., ob€ansky zakonik, o snizeni nepfimérené vysoké smluvni pokuty.
Spole€nost Brnénské komunikace a.s. je pii nakladani s vefejnymi prostiedky povinna dodrzovat
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim.
Ndjemce na sebe prebird nebezpedi zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zikona ¢&. 89/2012
Sb., obcansky zakonik.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech; pronajimatel obdrZi po jednom vyhotoveni a
ndjemce obdrzi po dvou vyhotovenich.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a Ze smlouva byla
sepsdna na zakladé jejich pravé a svobodné vlle, prosté omylu, nikoli v tisni a za ndpadné
nevyhodnych podminek, a Ze mély dostatek ¢asu k jejimu prostudovani a k vyjad¥eni pfipadnych
pfipominek, na diikaz ¢ehoz nize pfipojuji podpisy svych opravnénych zastupc(.

Pilohy:

Za pro

Ing. Ludék Borovy
generalni feditel

Priloha ¢. 1 —zdkres pfedmétu ndjmu dle jednotlivych etap

najimatele: Za ndjemce:

V Praze dne -P.?: 2-'07“0

17 -09- 2020




Ptiloha €. 1 — zakres predmétu najmu dle jednotlivych etap:

ETAPIZACE ZABORU STAVBY — ETAPA 1:

Vymeéra plochy zafizeni stavenisté: 139 m?




ETAPIZACE ZABORU STAVBY ~ ETAPA 2:

Vyméra plochy zafizeni stavenisté: 580 m?2






