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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
uzaviena dle § 2302 a nésl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich piedpist a
v souladu s § 27 nésl. zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi

smluvn{ strany:

1. Ceska republika — Krajsky soud v Brné&
se sidlem: Rooseveltova 648/16, Brno 601 95
zastoupena: Ing. Zdenc¢k Tonar, feditel spravy Krajského soudu v Brné, na zakladé¢ —
Povéteni ze dne 11. 6. 2020 - Spr 23/2019
I1CO: 00215724
DIC: nenf platce DPH

bankovni spojent:
¢islo uctu:

(dale jen ,,pronajimatel) na stran¢ jedné

2. Brixton-gastro, s.r.0.
se sidlem: Lidicka 1862/14, 602 00 Brno
zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 39699
zastoupena: Ing. Marcela Pavlickova, jednatelka spole¢nosti
ICO: 26247313
DIC: CZ26247313
bankovni spojeni:

c..:
(dale také ,,najemce®) na strané druhé

uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:
(dale také ,,smlouva®)

¢lanek I.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem budovy ¢. p. 994, nachazejici se
v katastralnim tGzemi 610186 Styfice, obec Brno, zapsané na LV ¢ 3392 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Brno — mésto, umisténé na adrese Polni
39 a 41, Brno (dale také ,,budova Justi¢niho arealu®).

¢lanek II.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani (dale
také ,,prostory”) v nemovitosti specifikované v ¢lanku I. /1. této smlouvy, a to prostory
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oznacené jako kantyna a zazemi kantyny o celkové vymére 218,16 m* (dale také ,predmét
najmu‘). Pfedmét najmu se sestava z provoznich prostor (kantyna a jidelna kantyny) o
vymetfe 99,55 m? a zazemi téchto provoznich prostor o vymeéte 118,61 m? Presné vymezeni a
umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno v nakresu, ktery tvofi Ptilohu ¢. 2 této smlouvy.

Pronajimatel rozhodl, ze pfedmét najmu je pro né¢j docasné nepottebny.

Najemce prohlasuje, ze pfedmét niajmu do najmu pfijima a zavazuje se platit najemné
pronajimateli za podminek dale touto smlouvou stanovenych.

Nijemce je povinen pfedmét najmu uzivat pouze pro ucely provozovani kantyny za
podminek stanovenych touto smlouvou.

¢lanek III.
Vymezeni a doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci do uzivani na dobu uréitou od 1. 10. 2020
do 30. 9. 2023.

Najemni pomér zalozeny touto smlouvou muze byt ukoncen dohodou smluvnich stran pred
uplynutim sjednané doby trvani ndjmu. Vypovéd ndjmu i odstoupeni dle tohoto clanku musi
byt pisemné a musi byt doruc¢eno druhé smluvni strané. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a
zapocne bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pfed uplynutim sjednané doby najmu dle

odst. 1 tohoto clanku, a to ve lhaté 1 mésice, jestlize:

a) najemce neplni fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a platnych pravnich
predpisu,

b) pfedmét najmu se stane pro pronajimatele potfebnym,

c) najemce je v prodleni s placenim sjednaného niajemného nebo dhrad za sluzby s tim
spojené vice nez 1 mésic,

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivajl pfedmét ndjmu, i pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a poradek,

e) bylo rozhodnuto o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu,

f) nijemce vyuziva pfedmét ndjmu k jinému ucelu, nez byl sjednan v ¢l. I1./4. této smlouvy,

g) najemce pfenecha pfedmeét najmu do podnajmu tieti osob¢ bez souhlasu pronajimatele,

h) z duvodu stanovenych v ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, jakoz 1 ostatnimi piislusSnymi zakony upravujicimi najem prostor slouzici
podnikani,

i) piestanou byt plnény podminky § 27 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky,
v platném znéni,

j) najemce provadi stavebni a technické upravy v pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V pifipadé ukonceni ndjmu se najemce zavazuje pfedat pronajimateli pfedmét najmu fadné
vyklizeny nejpozdéji v posledni den vypovédni lhiaty nebo vden ukonceni najmu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
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5. V piipadé ukonceni nijmu se nijemce zavazuje pfedat pronajimateli pfedmét najmu fadné
vymalovany, nejpozdéji v posledni den vypovédni lhity nebo vden ukonceni najmu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Clanek IV.
Najemné a jeho splatnost, uhrada za sluzby

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu bylo sjednano takto:

Cena za kalendafni mésic v K¢ véetné DPH:
Provozni prostory (kantyna a jidelna kantyny)vyméfe 99,55 m? krat 340,-K¢/m? = 33.847,-K¢
Zazemi provoznich prostor kantyny o viméfe 118,61m? krat 200,- K¢/m? = 23.722,- K¢

Celkova cena za pfedmét najmu za kalendafni mésic:

» cenabezDPH ..., 47.577,69 K¢
» DPH ..o 9.991,31 K¢
» celkova cena vé. DPH ........................ 57.569,00 K&

2. Najemce hradi ndgjemné vzdy k 5. dni mésice nasledujictho po skonceném mésici najmu, a to
pfevodem na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢. d. 19-
5720621/0710. Najemce hradi ndjemné na zakladé této smlouvy.

3. Najemce je povinen uhradit mimo sjednané ndjemné i thrady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, tj. za dodavku elektrické energie, dodavku teplé a studené vody a dodavku
tepla, které pronajimatel poskytuje ndjemci a které najemce hradi v uvedeném rozsahu a za
nasledujicich podminek:

a) odbér elektrické energie a studené vody pro predmét najmu je méfen podruznymi méfici
a pronajimatelem uctovan v cenach dodavatelt téchto médil kazdy mésic nasledujici po
skonceném mésici najmu.

b) naklady na spotfebované teplo v pfedmétu najmu se stanovi jako soucin vytapénych
ploch v pfedmétu najmu a naklada na 1m? vytapénych ploch celé budovy specifikované
v clanku II./1. této smlouvy v daném mésici, pficemz tyto ndklady budou pronajimatelem
uctovany najemci v cen¢ dodavatele tepla kazdy mésic nasledujici po skonceném meésici
pronajmu.

c) odbér teplé vody pro nebytové prostory je méfen podruznym méficem, pfi¢emz cena
teplé vody je stanovena, s ohledem na ndklady pronajimatele spojené s jejim ohfevem,
jako 110% ceny uctované pronajimateli dodavatelem studené vody.

d) shora uvedené sluzby pronajimatel vyactuje kazdy meésic najemci, a to vzdy jednim
danovym dokladem (fakturou), jehoz pfilohou je vyuctovani naklada spojenych s najmem
prostor, ve kterém bude rozepsana spotfeba jednotlivych médif dle podminek v tomto
odstavci vyse uvedenych. Najemce uhradi za sluzby na zakladé danového dokladu, a to
pfevodem na uvedeny bankovni ucet pronajimatele. Splatnost daniového dokladu nebude
kratsi nez 10 dnf od jeho doruceni najemci.

4. Pronajimatel zajist’'uje svym jménem a na svuj ucet ¢innost ve smyslu platnych rozhodnuti
piislusnych vodohospodatskych afada spojené s uzivanim 1 kusu odluc¢ovaciho tuku (lapolu),
umisténého v kanaliza¢nich stokach v budov¢ Justi¢niho arealu a naklady s tim spojené actuje
najemci. Ndjemce se zavazuje k thradé téchto nakladu, a to pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny na vystaveném danovém dokladu pronajimatelem.
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Dals{ sluzby a cinnosti potfebné k zajisténi provozu a uzivani pfedmétu najmu, jako jsou
napf. revize technologickych zafizeni najemce, tklid nebytovych prostor, odvoz a likvidace
odpadki, dovazka zbozi, apod. zajist'uje, vykonava a hradi najemce svym jménem a na svij
ucet.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, je pronajimatel povinen udrzovat pfedmét najmu na
svoje naklady ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit najemci
neruseny vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel pfeda ndjemci predmeét najmu pii uzavreni této smlouvy. O piedani a prevzeti
pfedmétu najmu bude sepsan pfedavaci protokol, ktery bude obsahovat soupis vSech
movitych véci nachazejicich se v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu ndjmu za ucelem zjisténi, zda je
vyuzivan ke sjednanému tcelu a ke kontrole jeho stavu.

¢lanek VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje nevyuzivat pfedmét najmu k jinému tcelu, nez je sjednan dcel najmu
v clanku II. /4. této smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli fadné a vc¢as najemné a thrady za sluzby.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za tcelem kontroly
jeho stavu.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodaf, zejména tento chranit pfed
poskozenim, ztratou nebo znicenim. Najemce odpovidd za skodu na pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce takto odpovida za Skodu na
pfedmétu najmu, kterou sam zpusobil nebo kterou zpusobily osoby, kterym umoznil do
pfedmétu najmu pfistup. Najemce musi o kazdé Skodé, vzniklé na predmétu najmu,
informovat pronajimatele.

Niajemce se zavazuje dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, pozarni a hygienické piedpisy ve
smyslu platnych pravnich pfedpist a technickych norem. Najemce je povinen pfedlozit
pronajimateli revize svych technologickych zafizeni, a to bezodkladné po jejich obdrzeni.

Niajemce se zavazuje udrzovat cCistotu a pofadek v pfedmétu ndjmu i prostorach budovy
Justi¢niho arealu, které uziva spolecné s pronajimatelem.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav predmétu
najmu, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
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8. N4jemce neni opravnén pfenechat pfedmét smlouvy do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele.

9. Najemce nenf opravnén provadét jakékoli stavebni a technické upravy v pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Po skonceni najemniho vztahu uvede
najemce na vlastni naklady pfedmét ngjmu do ptavodniho stavu, véetné nové vymalby, pokud
nebude smluvnimi stranami stanoveno jinak.

10. Najemce je povinen v piipadé havarie plnit povinnosti vymezené v piiloze ¢. 3 této smlouvy.

11. Najemce se zavazuje provozovat bufet v pracovni dny v minimalnim ¢asovém rozmezi od
7:30 hodin do 14:00 hodin.

12. Najemce se zavazuje mimo penéz piijimat i stravovaci poukazky (tzv. stravenky) k uhradé
jidla ¢i potravin v pfedmétu najmu. V pfipadé platby stravovaci poukazkou se najemce
zavazuje k vraceni max. 5,- K¢ v ramci jedné stravovaci poukazky.

13. Najemce se zavazuje k zajisténi a vybaveni pfedmétu najmu pfislusnou technologii a
vybavenim pro provozovani uéelu najmu v clanku II. /4. této smlouvy (dale také ,,vybaveni®),
a to na svuj ucet. Najemce se rovnéz zavazuje bezodkladné po skonceni najmu nabidnout
toto vybaveni pronajimateli k odkupu, a to za kupni cenu ve vysi zistatkové ceny vybaveni ¢i
ceny stanovené znaleckym posudkem.

14. Najemce se zavazuje uhradit dan z nemovitosti za pfedmét najmu ve vysi stanovené mistné
piislusnym financnim ufadem na tdcet pronajimatele, a to na zaklad¢ pisemné vyzvy
pronajimatele do 5 pracovnich dni.

VII.
Urok z prodleni a smluvni pokuty

1. Je-li ngjemce v prodleni s dhradou plateb niajemného a dhrad za sluzby s tim spojené
podle ¢l. IV. odst. 1., 2., 3., 4. této Smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni
z neuhrazené dluzné castky podle konkrétni faktury za kazdy den prodleni ve vysi stanovené
zvlastnim pravnim pfedpisem.

2. Za prodleni s thradou platby podle ¢l. VI. odst. 14. této Smlouvy, ve lhuté¢ uvedené
v tomto odstavci, uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni.

3. Za prodleni s nepfedanim predmétu najmu ve lhatach uvedenych v ¢l. III. odst. 1., 2., 3.
uhradf najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

4. Za prodleni s nepfedanim pfedmétu najmu podle podminek stanovenych v ¢l. II1. odst. 4.
uhradf najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

5. Za prodleni s nepfedanim pfedmétu najmu podle podminek stanovenych v ¢l. II1. odst. 5.
uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.
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Nijemce je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad,

jestlize porusi povinnosti odvozu a likvidace odpadu.

7.

Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu ujmy zpusobené porusenim

povinnosti, pro kterou jsou smluvni pokuty sjednany.

8.

Pro vyuctovani, nalezitosti faktury a splatnost uroku z prodleni a smluvnich pokut, plati

obdobné ustanoveni ¢l. IV. této Smlouvy.

9.

Odstoupenim od smlouvy dosud vznikly narok na uhradu smluvni pokuty nezanika.

¢lanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou neupravené se #idi zikonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisa, zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist, jakoz i ostatnimi piislu§nymi
zakony.

V piipadé skonceni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve lhaté
podle clanku III. této smlouvy ve stavu v jakém byl pfevzat, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud nebylo dohodnuto jinak. O pfevzeti pfedmétu najmu do uzivani najemce a
pfevzetl pfedmétu najmu pii skonceni najmu bude sepsan protokol.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 OZ vylucuji pouziti obchodnich
zvyklosti na pravni vztahy vzniklé z této smlouvy.

Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam castecné nebo uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez
zbytecného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich pfekonani. Nesplnéni
této povinnosti zaklada pravo na nahradu ujmy pro stranu, ktera se poruseni smlouvy
v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i neacinnym, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zastavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto piipadé¢
zavazuji neprodlen¢ dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim
platnym/uc¢innym, které nejlépe odpovidd puvodné zamyslenému ucelu ustanoveni
neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici dprava obecné zavaznych pravnich
predpist Ceské republiky.

Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech (4) stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
dvou (2) vyhotovenich.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
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9. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla sjednana na zaklad¢ jejich pravé
a svobodné vile, ze si jeji obsah pfecetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

10. Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Piiloha ¢. 1 - Povéfeni ze dne 11. 6. 2020 - Spr 23/2019
Piiloha ¢. 2 - Nakres pfedmétu najmu — 1.NP

Piiloha ¢. 3 — Vymezeni povinnosti najemce v piipadé havarii
Priloha ¢. 4 — Seznam pozadavkt na provozovani kantyny

V Brné¢ dne 16.9.2020 V Brné dne 3.9.2020
Ing. Zdenék Tonar, LL.M. Ing. Marcela Pavlickova
feditel spravy Krajského soudu v Brné jednatelka spolecnosti



