SMLOUVA O NAIMU

¢. 333/2006

Meéstska ¢ast Praha 9

se sidlem uradu: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
IC: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena: starostou ing. Vladimirem Rihakem

dale jen ,,pronajimatel*

David Plachy

bytem: raha 2, PSC 120 00

IC: 6129 7381, DIC: CZ6907300213

Zivnostensky list ¢.j.: 20/0001698/96/Jar, ev.¢.: 310002-0169896, vydany Méstskou &asti Praha 2
dale jen ,,najemce*

v

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. 0 ngjmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu ncbytovych prostor:

I. Pfedmét ndjmu
1.1. Pronajimatel je dle svého wvyslovného prohlaSeni vlastnikem nemovitosti cp. 966,
ul. Sokolovska 185, v Praze 9, coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je
opravnén prenechat nize uvedené nebytové prostory ndjemci do ndjmu.
1.2, Spravcem objektu je na zakladé mandatni smlouvy spole¢nost TOMMI- holding, spol. s r.0.,
se sidlem: U Svobodarny 1110/12, Praha 9. Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci jsou uvedeny
v piiloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu nebytové prostory

vdomé &p. 966, ulice Sokolovska 185, v Praze 9
v piizemi a suterénu, o celkové vyméfe 282,50 m>

a najemce tyto prostory piijima.

I1. Ukel najmu

2.1 Ucelem ndjmu je provozovani podnikatclské ¢innosti ngjemce v prostorach pfedmétu ngjmu dle ¢l. |
této smlouvy: provozovani pizzerie a baru — klubu.

2.2 Néjemce se zavazuje, Ze provede dle potieby na Odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9,
vsouladu s platnymi pfedpisy, zménu zptsobu uZivéni pronajimaného nebytového prostoru, véetnd
zajiSténi potiebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.




ITI. Doba najmu, zanik najmu
3.1 Néjemn{ pomér se sjednava na dobu neurditou s u&innosti od 1. 11. 2006.

3.2 Smluvni vztah zaniké vypovédi i bez uvedeni davod nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a za¢ind b&zet prvnim dnem mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ doruéena.

3.3 V ptipad¢, ze najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou, Zejména
nedodrZuje el najmu, neplati ¥adné sjednané ngjemné a ceny za plnéni spojend s najmem, & pronajima
prostor dal$im osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma pravo ukoncit ndjemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni vypovédni lhitou, kterd zadina
beéZet prvnim dnem mésice, nésledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd dorucena.

3.4 Po ukonCeni nijmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat predmét najmu
pronajimateli, prostiednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho prevzal k uZivani,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni véetns dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdgji v den skon&eni néjmu.

3.5 Pokud ngjemce nevyklidi a neodevzda predmét ndjmu dle ust. bodu 3.4, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K& 1.000,- (slovy: Jedentisickorungeskych), a to az do vyklizeni s tim, e
pravo na nahradu skody ziistava pronajimateli zachovano.

IV. Nijemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zakonem &. 526/1990 Sb. o cenach 7a pronajaté nebytové prostory &ini
(bez DPH):

plocha nebytového ro¢ni sazba ro¢ni najem
prostoru v m> za 1 m? v K¢
pfizemi 148,5 m?
suterén 134,0 m*
celkem 282,5m’ K¢ 1.880,-- K& 531.100,--

4.2. Pronajimatel a n4jemce se dohodli, Ze vyse najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, bude
upravovéna podle Ceskym statistickym wfadem nebo jeho pravnim nastupcem vykdzanym procentnim
vyvojem inflace k 1. lednu b&Zného roku oproti 1. lednu roku piedchoziho. V ptipadé, kdy roéni mira
inflace za pfedchazejici kalendaini rok, méfena indexem cen podle CSU dosahne 5% a vice, navysi se
stavajici ndjemné o &astku, kterd je soudinem najemného uréeného v prvnim roce platnosti najemni
smlouvy a poloviny inflace p#isluiného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficialni stat. ddaje jsou zvetejfiovany s uréitym  zpozdénim, nemuze
pronajimatel upravu ndjemného pro b&Zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1
béZzného roku, ale aZpo zvefejnéni Gdaji Ceského statistického Gradu zpétné€ k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvyseni ndjemného na zaklad& inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Néjemné bude v tomto piipadd zvy3ovéno pisemnym oznémenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemeci.



5. Najemné je splatné v mési¢nich splatkach, a to vzdy ve vysi 1/12 roéniho ngjemného véetné DPH

ile odst. 4.8. tohoto &lanku, a to vzdy do 15. dne piislusného mésice, ve kterém najem trvd, na ucet

966103.

4.4. Pro ulely této smlouvy se za den Uhrady povazuje pfipsani sjednané ceny ndjmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit nagjemné a Ghrady za plnéni spojené s ndgjmem fadné¢ a vcas jJe
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky, za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.6. Vy$e uroku z prodleni se stanovi podle natizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe -

urokl z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této smlouvy povazuje
den, kdy ma byt platba piipsana na Gcet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den mésice piislusného roku, za
ktery je placeno.

4.8. K cené najmu dle odstavce 4.1 tohoto ¢lanku, v souladu sodstavecem 4.7. tohoto ¢lanku bude
piipoétena zakladni sazba DPH v souladu se zakonem o DPH. DPH ¢ini K¢ 8.409,10/mésic.

V. Uhrada za plnéni spojené s najjmem

5.1 Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uzivanim prostor, tj. zejména za
vodné, sto¢né, dodavku tepla, odbér elektrick¢ cnergie ve spolecnych prostorach, uklid spole¢nych
prostor.

5.2 Ndajemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. VySe jistiny bude uvedena
ve vypo¢tovém listé vystaveném spravcem do 15 pracovnich dnd po podpisu této smlouvy. Tento
vypoctovy list se stane piilohou &. 2 této smlouvy. Céstky uvedené ve vypotovém listé jsou zdvaznym
podkladem pro fakturaci uhrad za ¢innosti spojené s najmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vzdy s terminem platby ndjemného, tedy v souladu s odst. 3 ¢l. IV. této smlouvy.
Totéz plati i o zplisobu uhrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto ¢lanku, provede spravce do 3 mésicii po skonceni
piislusného obdobi. Piebytky jistin spravce vyplati ndjemci do 15 dnd po uplynuti jednomési¢niho
reklamacéniho obdobi nebo doruceni vyuctovani. V pfipadé, kdy jistiny nekryji v plné mife vyuctované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné lhité jako v prfedchazejici vé&t€ tohoto odstavee
dodateéné jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vy¢islené ve vyactovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapoditat zaplacené jistiny vii¢i vyactovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Najemce se zavazuje pristoupit na zvySeni jistin ve vypoctovém list€. V tom pfipade¢ musi byt
vypracovan spraveem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi ptilohou t€to smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo ndjemce, hradi najemce
ptimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojend s ndjmem nejsou povazovana za zdanitelnd plnéni platce (pronajimatele).



VI. Technicky stav

6. 1. Najemce prebira nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v preddvacim protokolu.
Najemce se zavazuje provést nasmlouvéni vlastniho méfeni el.energie /p¥i dodrZeni podminek viz. bod
7.2. smlouvy/ na vlastni ndklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani &innosti, uvedené
v €l II. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce u dodavatele el. energie piihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ngjmu. Najemce se zavazuje provést na vlastni néklady veskeré rekonstrukéni prace,
potiebné pro zprovoznéni pronajatych nebytovych prostor ke sjednanému véelu, pti dodrZeni podminek
viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak pfimo hradi najemce.

6.2. Ndjemce se zavazuje, Ze pfi uzivani nebytovych prostor budou dodrZovany viechny hygienické,
bezpelnostni a protipoZarni predpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. Ndjemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu. Je povinen zabezpeCovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrzovat prostory vné 1 uvnitf v potadku a Cistoté. Najemce je povinen udrZovat v domé
klid a1 nané¢ho se vztahuji piislusna ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Najemce neni oprdvnén bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych  nebytovych  prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢&i podléhaji  ohlaSeni
stavebnimu dfadu. Naklady na tpravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li najemce touto
Upravou pfedmét ndjmu, souhlasi s tim, e ke dni skonéeni najmu nebude poZadovat na
pronajimatelt uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatelc provést  drobné vniteni upravy (napft.
malovani), v&etn€ zavadéni poplainého zafizeni, za ucelem zprovoznéni pfedmétu najmu podle této
smlouvy, umisténi zvonki a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Ngjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu najmu  z hlediska pozérni ochrany
aprevence bezpeCnosti prace, jakoZ i dalsi. Najemce se zavazuje na sviij néklad zabezpedovat
v souladu se zakonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu ngjmu v terminech
stanovenych — zdkonem. Kopie reviznich zprdv je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Ndjemce odpovidd pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uF{vanim
pfenechanych nebytovych prostor.  Néjemce odpovidd pronajimateli téZ za skodu, zpusobenou na
pronajatém majetku dalimi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Najemce milZe pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndgjmu jiné osobé - jen na
zékladg piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.1. Pronajimatel neodpovidd za 8kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku
a vécech vnesenych najemcem nebo dal3imi osobami. Poji§téni si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem. Ngjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Néjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, piip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou TOMMI - holding. spol. s r.o. dohodu o thradé za pouzivani odpadnich
nadob, piislusejicich k domu.



VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Najemce slozi a prokaze, nejpozdé€ji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouzit jako kryci
poloZka na najemné, a to ve vysi trojnasobku mési¢niho najjemného na ucet €. 59029-2000910329/0800
u Ceské spofitelny, a.s., Praha 9, var.symbol 966103, Tato ¢astka bude ndjemci vracena v plné vysi,
nejpozdé&ji do 30 dnl po skonleni najmu, a to pouze v piipadé, Ze nijemce nebude mit vici
pronajimateli  zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Utelem sloZeni
jistiny na najemné je zajisténi Uhrad splatnych pohleddvek pronajimatele vG¢i ndjemci a tdhrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonceni najmu, pokud jej najemce
fadné nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, uzit na thradu dluzného najemného, zcela nebo z C4sti, nagjemcem
sloZenou zalohu na ndjemné, vznikd uplynutim lhtty 30 dnt ode dne splatnosti dluZzného najemného.
Ndjemce je povinen do 14 dnd od obdrZzeni ozndmeni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na
ndjemné, doplnit tuto zadlohu na smluvné uréenou puvodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni, uzit na
tthradu pfipadnych nakladd, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pfi skonceni
ndjmu zcela nebo z c&asti, ngjemcem slozenou zalohu na najemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan najemcem. Méstska ¢ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vySe uvedeném uctu nakladat jako se svymi finanénimi prostiedky a zavazuje se, ze ve
stanovené lhaté je vyplati ndjemci, za vySe uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pifimo v této
smlouvé, se Fidi obCanskym zdkonikem a zdkonem & 116/1990 Sb. o ndjmu a podndgjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jsich predpist.

8.3. Obsah této smlouvy mdZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Pravost a plvodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ nijemce obdrzi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

V Praze dne: .oooovvveeiiiiiiinnn,

Pronajimatel : Ngjemee :







