SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI A
POSKYTOVANI SLUZEB

Cislo smlouvy: SM9170010

Vyzkumny a zkusebni letecky @stav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha - Letiiany, PSC 199 05

identifika¢ni ¢islo: 00010669

dariové identifika¢ni ¢islo: CZ00010669 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Mestskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka446

zastoupena: Ing. Josef Kasdpar, pfedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Ku€era, mistopfedseda pfedstavenstva

bankovni spojeni:
(dale jen ,pronajimatel™)

a

201 consulting s.r.o.

se sidlem: Beranovych 130, 199 00 Praha - Lettiany
identifikaéni ¢islo: 24284530

daniové identifikaéni ¢islo: CZ24284530- platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze

vlozka C 192978

zastoupena: Ing. Pavlina Torhanov4, jednatelka
bankovni spojeni:
(déle jen ,.najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice aroku v souladu s ust. § 2302 a nésl. zdkona ¢&. 89/2012

1.

. Nemovitostt jsou zapsany u Katastradlniho Ofadu

Sb., obfansky zdkonik

Smlouvu o nijmu prostoru slouzicibo podnikini a poskytovani sluzeb
(déle jen ,,smlouva*)
ClL 1
PFedmét smlouvy

Predmét smlouvy spoliva v zdvazku pronajimatele pronajmout ndjemct prostor slouzict
podnikani k dofasnému uzivani za UCelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti
vtomto prostoru a v zdvazku ndjemce hradit za uzivani pfedmétu ndymu ndjemné, sluzby
a dalsi Ohrady dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém aredlu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letiiany, vnichZ se nachazi pronajimané
prostory slouzici podnikani.

Pronajimatel prohladyue, ze
je opravnén prenechat prostory souzici podnikani v budové?* -
_ ndjemci do ngmu a Zze predmetne prostory slouzici

podnikdni jsou zpusobilé a podle stavebné technického uréeni vhodné ke smluvenému
zpusobu uzivani v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy.



. Cl.2

Uéel a podminky najmu
Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti néjemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:

e Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
¢ Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbomych studii a posudk

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob
& podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z U¢elu ngjmu.

CL3
Daba trvani najmu

Pronajimatel pienechava ndjemci predmét ndjmu na dobu -

Pronajimatel odevzdal ndjemci ptedmét ndgjmu a vie, Eeho je tieba k fadnému uZivani
pfedmétu ndjmu, zejména klice.

CL4
Cena najmu a zpusab placeni

Ngemné prostor slouzicich podnikéni dle této smlouvy sestdvd zdil¢ich plnéni,
kterd se povazuji za uskuteénénd k poslednimu dni kazdého kalenddfniho mésice,
kdy bylo ztéto smlouvy plnéno.

Celkova cena néjmu_ bude ndjemcem placena na U¢et pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich platbach na zdkladé

faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je splatnd na zakladé
dohody obou smluvnich stran ve 1hité uvedené na faktute s minimalni splatnosti 14 dnd
a to tak, aby ngemné za dany mésic bylo zaplaceno v daném mésici.

Doru¢ovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy v
Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Mali byt podle této smlouvy
doruéena listina oznamujici provedeni uritého pravniho jednédni, povazuje se takova
listina za doruenou dnem jejiho pfevzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Jeli takova listina odesilana doporucené podtovni
ptepravou a neni-li vykazano jeji pfevzeti adresitem, je povaZovana za dorucenou,
respektive pravni i¢inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tfetiho dne po jejim
odeslani uvedenym zplsobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zdkon obligatomé
jinak.

Pokud je sou¢dsti ceny ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni (ndjem neni od ni
osvobozen) dati z pfidané hodnoty, je U¢tovana ve vydi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu pfedpisu. Ndjem movitych véci, pokud je Utovan, je vzdy uUtovan s dani
z ptidané hodnoty ve vysisazeb odpovidajicich platnému pravnimu ptedpisu.



CLs
Shuzby poskytované pronajimatelem

Spolu s ndjmem prostoru slouZiciho podnikdni poskytuje pronajimatel ndjemci
samostatné zpoplatnéné sluzby, které jsou véetné cen _ této
smlouvy. Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o paudalni poplatky.

Plnéni poskytovanad dle tohoto ¢&lanku smlouvy se povazuji za opakovand plnéni
uskuteénéna k poslednimu dni kalendainiho mésice a jejich cena je splatnd spolené s
njjemnym v pravidelnych mési€nich platbach nazdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL6
DakKi pinéni zprostfedkovana pronajimatelem
Pronajimatel zprosttedkovdva ndjemci plnéni uskutetiovand dodavatelsky jinymi
subjekty dodavky elektrické energe, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou najemci ptefakturovany

dle cen a obchodnich podminek dodavateldt médii a ve lhidtach odpovidajicich platnym
pravnim pfedpisim alhiitamfakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zpitsobem ultovani _ Plnéni

poskytovana dle tohoto €lanku smlouvy se povazuji za uskuteénénd dnem skuteéného
zjisténi poméme Casti spotieby pfipadajici na ndjemce nebo dnem odeétu zindikatoru
spotieby.

CL7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadné uzivani prostor slouzicich podnikéni,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy
presahujici ramec bézné udrzby a oprav. Njemce je upozomén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.0 do 14.3@ hodin, mimo tuto
dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a nerudeny vykon jeho ndjemnich prav
po celou dobu njmu.



Obsahem povinnosti pronajimatele je zajiSténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestliZe prokadze,

Ze nesplnéni nékterého zuvedenych zavazkl bylo zplisobeno piicinou jinou nez na strané
pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit @&dny vliv.

Pronajimatel nebo jina jiin povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do prostor slouZicich
podnikéni spolu s osobou opravnénou a to za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi pronajimatel
ngemce neprodlené uvédomit.

C).8
Prava a povinnaosti najemce

. Néjemce je opravnén uZivat prostory slouZici podnikani pouze v souladu s jejich stavebné
technickym urcenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikéani, aviak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Néjemce je povinen bradit ndjemné sjednané vtéto smlouvé a jejich piilohach
a je povinen bradit naklady spojené s obvyklym udrZzovéanim a provozem, jakoZ i veskeré
naklady a cenu doddvek uskutecnénych pro ngjemce dle ustanoveni uvedenych v této
smlouvé a jejich prilohach.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor déle pronajimat.

Néjemce je povinen zachdzet s prostory slouZicimi podnikéni a vybavenim, které mi
v uZivéani fddné a hospodamé, vcas zajist'ovat béZnou udrzbu a drobné opravy pronajatych
prostor vlastnim nakladem.

Néjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouZicich k podnikéni tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku poZéru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor slouZicich podnikéni pfekracujici ramec bézné udrzby a
oprav, je ndjemce opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, ze bude dodrZzovat piedepsané organizacni normy pronajimatele
Natizeni Generdlniho Reditele [l V3cobecné pokyny pro najemce VZLU, as.
v aredlu Praha Letiany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
piedat ngjemci tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdé)si aktualizace. Pokud by
ngjemce saktualizaci nesouhlasil zpodstatngch divod je povinen upozornit
pronajimatele na divody, proc nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednéno.
N4jemce je povinen dodrzovat piedpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani s odpady,
ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychlého pristupu do vSech prostor slouzicich k
podnikéni.
Néjemce odevzdd klice od pronajatého prostoru slouZiciho podnikani v zapeceténé
obélce na vratnici pronajimatele pro piipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé
obdlky jsou opradvnény pouze povéiené osoby pronajimatele v piipadé poZéaru Ci jiné
havérie, kdy hrozi velka §koda na majetkunebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu urcené osobé ndjemce. V piipadé podezieni na nasilné vniknuti



10.

11.

12.

13.

do objektu budou njjemcem stanoveny podminky, za nichZz )e mozné oteviit
capedeténou obalku pro pripadna dal3i opatieni.

N3jjemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych ihiitdich) umoznit oprdvnénym osobam
pronajimatele piistup do prostor slouzicich podnikéni za a¢elem kontroly stavu objektu

N3jjemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zdkona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdze)i pronajaté prostory slouzici podnikdni, své oznaceni tak, aby bylo
vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde )iz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouzicich podnikani zajidt'uje njjemce péci o bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpisi a je odpovédny za dodrzovani téchto pfedpish a za $kody, které
vaniknoujeho provozni Cinnosti.

Njjemce nese vedkeré ndklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikani
(napiikiad energie, odvoz primysiového nebo nebezpetného odpadu, revize zatizeni
atd.).

Clinek 9
Predini a prevzeti predmétu najmu

N3ijemce si prostory slouzici podnikani prohledl, souhlasi se stavem, v jakém se nachdzi
a ty pfevezme na zdkladé pfedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikéni jsou ve
stavu zphsobilém ke smluvenému uZivani, )sou prdzdné, bez vybaveni a n3jemce se
zavazuje, Ze je v tomto stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfedd ke dni
skon€eni njmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikani je odevzdén, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma prdvo na ndhradu ve vydi ujednaného ndjemného, neodevzda-li
ndjemce prostor slouzici podnikadni pronajimateli v den skon¢eni ndymu a to az do dne, °
kdy ndjemce pronajimateli prostory slouzici podnikani skutené odevzda.

Clinek 10
Opravy aadszba

Potfebu oprav nad rdmec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor slouZicich
podnikdni je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli a
umoznit mu jejich provedeni.

Vedkeré upravy, které hodld ndjemce provadét v pronajatych prostorach slouzZicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, vcetné pisemné specifikace
Oprav, apronajimatel musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a nijjemce )inak, je njjemce povinen po skonceni
njjmu odevzdat prostory slouzici podnikdni v takovém stavu, v)akém mu byly
piedany pii zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které
provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze
na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.



3.

a)

Clinek 1

Skondeni najemniho vatahu a odstoupeni od smlouvy

Obe smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vlmésiéni vypovédni dob€ bez udani
diivodu, kterd po€ind béZet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pro pfipad zdvazného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8
smlouvy je mozné smlouvu vypovédét vl mési¢ni vypovédni dobé s uvedenim divodu.
Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje t€Z, pokud:

prostor slouZici podnikdni se stane nezpusobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni ndjemce;

b) prostor slouZici podnikdni se stane zdravotné zivadny bez zavinéni najemce;

c)

d)

na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno insolvencni fizeni dle
zvlastniho zdkona;

nagjemce neuhradil ndgjemné nebo sluzby souvisejici s ngjmem po dobu delsi nez
1 mésic.

Ndjemni smlouvu lze ukon¢it kdykol na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

Clanek 12
Jistota

Pronajimatel se zavazuje, Ze vysi jistoty uvedenou v €. 12.1 této smlouvy pouZije pfi
ukon¢eni ndgjmu vyhradné€ pro U€ely nedoplatkii ndjemného a sluzeb nebo na Ghradu
pfipadné skody zpusobené ndjemcem.

Pronajimatel vrati jistotu nebo jeji €ast do l mésicl po ukon¢eni ndjmu.

Cl.13
Zavéreéna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo <&dstt podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto ziakonem
uvefejnéna v registiu smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob€éma smluvnim: stranami a uéinnosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbytecného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.

Smlouva miZe byt ménéna a dopliiovdana formou pisemnych vzestupné Eislovanych
dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranama.

V ostatnich zde neupravenych otdzkach se vzdjemna prdava a povinnosti fidi zdkonem
€. 89/2012 Sb.,, ob¢ansky zakonik.

Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru
Védeckotechnicky park
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7. Tato smlouva byla vyhotovena we 2 vytiscich, zmchZz 1 obdrZzi nijemce
a 1 pronajimatel.

8. Nabytim U¢innosti tto smlouvy piestava v celém roasahu platit smlouva [ G
véetné naslednych dodatka.

9 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vule, urité, vazné a srozumitelné. Autentinost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy

VPradne -1 02 0F

Ing. Josef Ka¥par

J

Ingl,. Viktor Kudera
mistopiedseda predstavenstva






