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SMLOUVA O NAJMU POZEMKU 92P0058101

uzaviena dle § 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,,obansky

zakonik*)
< 22 /2020/0004/or-0se

1.1.

1.2,

2.1

2.2

3.1.

I
' Smluvni strany

PRONAJIMATEL

Méstska cast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 600/20, 120 39 Praha 2

ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupeny: Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku

(dale jen ,,pronajimatel™)

NAJEMCE

Bytové druzstvo Katefinska 2

se sidlem: Katerinska 496/2, 128 00 Praha 2

ICO: 480 32 891

zastoupené: Ing. Lud’kem Peskem, pfedsedou druZstva

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, viozka 1118

(déle jen ,,najemce”)

(spole¢né dale také jen ,,smluvni strany*)

I1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a obecné
zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statut hl. m. Prahy, v platném znéni,
vykonavé vlastnické pravo k pozemku parc. & 1598, o vyméfe 134 m’, druh pozemku — ostatni
plocha, zapsanému u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, katastralniho pracovisté Praha,
na LV ¢&. 1275 pro obec Praha a katastralni zemi Nové Mésto (dale také jen ,,Pozemek™).

Najemce je na zakladé kupni smlouvy ze dne 24. 11. 1993, kterou Najemce uzaviel s méstskou
casti Praha 2, vlastnikem s Pozemkem sousediciho bytového domu &. p. 496, ktery stoji na
pozemku parc. ¢. 1599, k. . Nové Mésto. Tento bytovy dim je pro Najemce jako vlastnika zapsan
u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovi§té Praha, na LV ¢&. 1358.
Pozemek parc. €. 1599, k. 4. Nové Mésto, je jiz méstskou Casti Praha 2 najemci pronajat.

III. PFedmét najmu

Predmétem najmu je Pozemek specifikovany v ¢l. II. odst. 2. 1. této smlouvy. Pronajimatel touto
smlouvou pfenechava Pozemek véetné vSech jeho soucasti k uzivani najemci za podminek v této
smlouve ujednanych.
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4.1.

4.2.

5.1.

6:1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze je s pravnim i faktickym stavem Pozemku
podrobné sezndmen, a e Pozemek je ve stavu zplisobilém k uzivani, k némuz byl nijemci
pronajat. Ndjemce podpisem této smlouvy rovnéz potvrzuje, ze ma ke dni podpisu této smlouvy
k Pozemku zajistén piistup.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci Pozemek k uzivani zpiisobem, jakym Najemce
Pozemek jiZ nyni uziva, tj. zejména k uzivani v souvislosti s vykonem vlastnickych prav k domu
¢. p. 496, ulice Katefinska 2, Praha 2, a vykonem prav uzivatell prostor v tomto domé, a to jednak
v Casti, na které se nachazeji zpevnéné plochy, k uzivani pro pfistup do domu a k parkovani vozidel
uzivatelli prostory v domé ¢i k umisténi nadob na odpad a jednak (v nezastavéné &asti) k uzivani
jako zelen.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce i nadale v rozsahu jako dosud umoznil uzivani pozemku
rovnéz vlastnikim a uzivatelim prostor okolnich domut pfi odkladani tfidéného odpadu, za
podminek zachovani Cistoty v okoli téchto nadob.

V. Doba najmu

Najem je sjednan na dobu uréitou 10 let pocinaje dnem 01. 06. 2020.

VI. VySe najemného

Roéni najemné za Pozemek je stanoveno dohodou a ¢ini 20 000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun
ceskych).

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli rocni najemné za Pozemek za pfisludny kalendaini rok
vzdy nejpozdéji do 31. 1. toho kalendainiho roku, za ktery se najemné hradi, a to
bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, as., &islo G&tu:
:""“ggﬁx SRt Evariabilni symbol: 6340021932. Za den uhrady nijemného se povaZuje
den, v némz byla platba prokazatelné pfipsana na uéet pronajimatele.

Pomeérnou ¢ast najemného za Pozemek za rok 2020 uréenou tak, ze za kazdy mésic, ve kterém bude
byt' i jen z asti najem v roce 2020 trvat, je najemce povinen zaplatit najemné ve vys3i rovnajici se
soucinu ro¢niho najemného za pozemek a zlomku, v jehoz Citateli je ¢islo 1 a ve jmenovateli ¢islo
12 s vysledkem zaokrouhlenym na celé koruny. Pomérnou ¢ast najemného za Pozemek za rok 2020
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit nejpozdéji do 30 dnii od data pocatku najmu dle bodu
5. 1. této smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny,
as., Gislo G&tu: PREETAAETRE AR dvariabilni symbol: 6340021932, Za den uhrady se
povazuje den, v némz byla platba prokazateln€ pfipsana na Gcet pronajimatele.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly. Ze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdorotné pocinaje rokem 2021 zvysit vidy k 1.7. kazdého
roku o index ristu spotebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem za uplynuly
kalendaini rok. Novy vypocet ndjemného bude vidy sdélen najemci pisemné piedem. Takto
stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

V piipadé prodleni s placenim ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Skon¢i-li najem pred koncem kalendafniho roku, vrati pronajimatel do 3 mésicii od skonceni
najmu najemci pomérnou cast uhrazeného najemného, pocitanou podle mésicl, v nichZ najemni
vztah v kalendafnim roce trval. Narok na vraceni pomérné &asti uhrazeného najemného nevznikne
za meésic, ve kterém alespori Caste¢né najemni vztah trval, a dale v pripadé, Ze nijem skonéi
v poslednich tfech mésicich daného kalendainiho roku.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel ma vici najemci za pfenechani Pozemku k uZzivani pro ucel vymezeny v ¢l. 4.1. této
smlouvy pravo na zaplaceni najemného.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a neruSené uZivani pfedmétu ndjmu v souladu
s tcelem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat na pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k
zajiSténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, a dale potom za uéelem
provedeni praci pfi odstranovani vad ¢i poskozeni Pozemku, které mu najemce bez zbytetného
odkladu oznami a za néZ nijemce neodpovida; nijemce je povinen takovy zasah po nezbytné
nutnou dobu umozZnit a strpét. Pronajimatel je v3ak povinen, je-li to mozné, pfedem véas najemce o
takovém zasahu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Néjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost svého zastupce.

VIII. Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje o Pozemek faddné pecovat, udrzovat jej v fadném stavu, chranit jej pred
Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem veSkerou jeho udrzbu i opravy a dalsi ¢innosti dle této
smlouvy.

Najemce je povinen hradit najemné, jak je specifikovano v ¢l. 6.1. této smlouvy. V pfipadé, ze se
Najemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen o této skute¢nosti informovat
bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele.

Najemce je opravnén ziidit k pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti jakékoliv uzivaci pravo pro tieti
osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, neni-li v této smlouvé dohodnuto
jinak.

Néjemce prohlasuje, ze veskerou svoji ¢innost na Pozemku bude provozovat vyhradné v souladu
s dohodnutym u¢elem najmu vymezenym v ¢l. 4.1. Zména G&elu uzivani Pozemku je mozna
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. V opaéném pripadé odpovida ndjemce za $kody,
které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen rovnéz uhradit pfipadné sankce vyméfené
pronajimateli organy statni spravy. Bude-li ¢innost najemce na pronajatém Pozemku vyZzadovat
Jjakékoliv povoleni, licenci, schvaleni nebo souhlas, at’ jiz ze strany organu vefejné moci, ¢i jiného
subjektu, je ndjemce povinen takovéto opravnéni pro svoji ¢innost zajistit na své ndklady a na
svou odpovédnost.

Najemce nesmi na Pozemku umistovat zadné stavby, pristesky, terasy &i podia, ani provadét
terénni nebo stavebni pravy ¢i jiné podstatné zmény bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je na zaklade této smlouvy opravnén umistovat na Pozemku pouze mobiliaf typu volné
stojicich stold, lavic, Zidli ¢i slune¢niki. Pronajimatel vSak neodpovida za pfipadné poskozeni,
odcizeni nebo jiné Skody na vécech v majetku najemce ¢&i obyvatel domu. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv poj is;tné smlouvy.



8.7.

8.8.

8.9.

Najemce se zavazuje na sviij naklad zabezpecovat provedeni veskerych &innosti potfebnych pro
udrzeni Pozemku ve stavu zplsobilém ke sjednanému uzivani, véetné pfipadnych rekonstrukci
stavebnich prvku, které se na Pozemku nachdzeji, a udrzby porosti. Na své naklady je ndjemce
povinen zajistit i veskerou Gdrzbu a opravy Pozemku a viech jejich soucasti. Udrzba zahruje
krom dalsich ¢innosti potfebnych k udrzovani a ¢isténi Pozemku zejména prohlidky zpevnénych
povrchil a zidek ¢i zdi a odstrafiovani neCistot &i pleveld, udrzbu vysadeb (zejm. oSetfeni pfi
vyskytu chorob ¢i skudct, pfipadné zalévani, provadéni pravidelného fezu ¢i stiihani).

Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfiméfené dobé veskeré Skody, které na Pozemku
zplsobi sam, nebo které zpuisobi uzivatelé prostorti v domé &. p. 496, osoby, kterym tito
uzivatelé umozni na pfedmét ndjmu pfistup nebo osoby, jimz najemce v souladu s touto smlouvou
umozni uzivani predmétu najmu. Najemce je zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvréiceni
hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp. jeho povéreného zastupce.

Néjemce je povinen po skon¢eni najmu odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, ktery
odpovida stavu pii pfevzeti, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni v dobé uzivani.

8.10. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad rovnéz odstranéni veskerého odpadu vznikajiciho

v souvislosti s uzivanim Pozemku dle této ndjemni smlouvy. Najemce jako puvodce odpadii ma
vSechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalSich
zakond, v platném znéni, a ze souvisejicich predpisi.

IX. Zanik najmu

9.1. Smiluvni vztah zanika:

9.2.

Q3.

9.4.

9.5.

9.6.

a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi.

Néajemce je opravnén najem k Pozemku vypovédét:
a) prestane-li byt Pozemek trvale zplsobily ke sjednanému uzivani,
b) poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z najmu.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét, dojde-li ke zméné v osobé vlastnika domu
. p. 496, ulice Katefinska 2, Praha 2.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét:

a) je-li ndgjemce v prodleni se zaplacenim nejméné jednoho roéniho najemného déle nez 60 dni,

b) uziva-li ndjemce pfedmét najmu k jinému Gcelu, neZ ktery byl sjednan ve smlouvé,

¢) zfidi-li najemce k pfedmétu najmu uzivaci pravo 3. osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

d) provadi-li najemce na pfedmétu ndjmu terénni nebo stavebni dpravy, ¢i jakékoliv jiné
podstatné zmény, nebo na né&j umistuje jiny, neZz dohodnuty mobilidF bez souhlasu
pronajimatele a takové zmény nejsou odstranény do 3 mésicii po pisemném upozornéni ze
strany pronajimatele,

e) dojde-li v disledku uzivani pfedmétu ndjmu opakované, i pfes pisemné upozornéni ze strany
pronajimatele, k hrubému naruseni vefejného poradku,

f) porudi-li nidjemce opakované, i pfes pisemné upozornéni ze strany pronajimatele, jinym
zptisobem hrubé své povinnosti vyplyvajici z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem mohou z diivodii uvedenych v bodech 9.2. pism. a), 9.3.
a 9.4. pism. a) az c) pisemné vypovédét s 3 mési¢ni vypovédni lhitou, ktera zalina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni a kon&i poslednim dnem tretiho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem mohou z diivodii uvedenych v bodech 9.2. pism. b) a 9.4.
4



10.1.

10.2

11.1.

11.2:

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.8.

pism. d) az) f) pisemné vypovedét s I mésicni vypovédni lhitou, kterda zacind bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni a konéi poslednim dnem tohoto mésice.

X. Vyklizeni pfedmétu najmu

Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu, resp. jeho Cast,
pronajimateli ke dni skonfeni najemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné
sjednan jiny termin) ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. do jakého byl se souhlasem pronajimatele
pfiveden, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Jestlize najemce nevyklidi pfedmét nagjmu ke dni skonceni najmu nebo jinému dni, na némz se
strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zcelkové mésicni platby
najemného za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody.

XI. Zavérecna ustanoveni.

Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé. K pfipadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé se
nepiihlizi.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu urena. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pii doru¢ovani postou, jakmile
posta pisemnost adresatovi doru¢i. Uginky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost vrati jako nedoru¢enou z divodi, Ze adresat pisemnost nevyzvedl v ulozni lhité,
nebo odmitl prevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém
piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a GO¢innosti dnem
pocatku najmu dle bodu 5. 1. této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel
3 vytisky.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z¢asti pravné nelGcinné,
neni timto dotCena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tieba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (celu).

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou seznameny s tim, ze tato smlouva
podléhd povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv). Smluvni strany prohlasuji, ze zadnou z informaci uvedenych v této smlouvé
nepovazuji za predmeét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, a vyslovné souhlasi s tim, aby byl v registru smluv uverejnén cely obsah smlouvy a
aby byla smlouva uvedena v evidenci smluv vedené Ufadem méstské asti Praha 2.
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11.9. Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim podpisu
obéma smluvnimi stranami pronajimatel.
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DOLO%KA
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti pravniho
ukonu, ve smyslu ust. § 43 zédkona €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zvefejnéno:od 19.3.2020 do 6.4.2020

Schviéleno usnesenim RM
¢. 305 zedne 11.05.2020
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Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 12.5.2020 v 12:36:24. EPVid:6uJcOJsawdl)71snUy/D4Q

Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
___ 0ddilDr, viozka 1118
2. listopadu 1993

Spisova znacka:

Dr 1118 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

§id|o:

Bytové druzstvo Katefinska2
Katefinska 496/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

Identifikacni Cislo:

480 32 891

Pravni forma:

Predmét pbcihi—kéni:_

Statutarni organ:
Predseda druZstva:

Zpiisob jednani:

Zapisﬁv_ar'\'fl zakladni
kapital:

_ulice,Praha 2 a poskytovani sluZeb spojenych s pronajmem.

DruZstvo

pronéjem bytovych prostor v domé ¢p.2/496,Katefinska

Ing. LUDEK PESEK, dat. nar. 25. Eervence 1960
Katefinska 496/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 20. Cervna 2016

~ Pfedseda druzstva je opravnén jednat za druzstvo samostatng.

Podepisovani za druzstvo se déje tak,ze k uvedenému obchodnimu

50 000,- K&

Ostatni skute¢nosti:

Zakladni zapisované jméni : 50 000,-K¢

Zakladni ¢lensky vklad : 10 000,-K¢

Datum ustavujici lenské schiize: 12.8.1993

Udaje platné ke dni: 12. kvétna 2020 03:37
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