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C.j.: NG/1498/2020
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

Narodni galerie v Praze

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15
zastoupena: Ing. Alena Anne-Marie Nedoma, generalni feditelka
IC: 00023281, DIC: CZ00023281

bankovni spojeni: CNB 50008-0008839011/0710

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Jet Project s.r.o.

se sidlem 5. kvétna 258, Jaromér 551 02
zastoupena Tomasem Machackem
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vloZzka 41502

IC: 01397842 , DIC: CZ01397842

bankovni spojeni: RFB 2697291002/5500
(dale jen ,,najemce*) na strané druhe

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy &.p. 530 — Veletrzni palac, Praha 7,
Dukelskych hrdin(i 47, kdy budova je na pozemku parc. &. 1666 a je zapsana v
katastru nemovitosti na LV 257 pro katastralni tzemi HoleSovice a obec Praha u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.
Pronajimatel je pfislusny hospodafit s touto budovou a z titulu tohoto prava je
opravnén prenechat prostory slouzici k podnikani, které se nachazeji ve shora
uvedené budové do najmu, v&etné sjednavani smluv o najmu prostor slouZicich k
podnikani.
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¢lanek .
Predmét smlouvy

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci nebytové prostory slouZici
podnikani nachazejici se v pfizemi budovy ¢&.p. 530 — Veletrzni palac, Praha 7,
Dukelskych hrdin( 47, na parcele &. 1666, katastralni Gzemi HoleSovice (dale jen
Prostory‘) o celkové plose 758,50 m2 Prostory jsou znazornény na
padorysném planu v pfiloze €. 1 této smiouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze do¢asné nepotrebuje Prostory k pInéni funkci statu
nebo jinym Gkolti v rdmci stanoveného pfedmétu své &innosti a zaroven je
pronajmem Prostor dosazeno jejich uéelnéjsiho a hospodarnéjsiho vyuZiti.

. Ndjemce byl pronajimatelem seznamen se skuteCnosti, Ze s Prostory
pronajimatel hospodafi na zakladé zakona €. 219/2000 Sb., zakon o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Ze
Prostory jsou souéasti pamatkové chranéného objektu. Z toho vyplyva povinnost
dodrzovat véechna opatieni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni platného zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

. Najemce se dale touto smlouvou zavazuje spolupracovat s pronajimatelem na
ziizeni odpotinkovych zén dle ¢l. XIV odst. 1 této smlouvy a zajiStovat
obé&erstveni v téchto odpocinkovych zénach poskytované.

. Najemce Prostory za podminek sjednanych v této smiouvé do najmu podpisem
této smlouvy piijima a zavazuje se plnit své povinnosti v této smlouvé uvedené.

¢lanek Il.
Ucel najmu

. Pronajimatel pfenechava pronajimané Prostory vyhradné pro provozovani
galerijni kavarny. Ugel uZiti Prostor musi byt v souladu s konceptem, ktery
najemce piedlozil pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy (koncept uZziti tvori
pfilohu &. 2 této smlouvy). Minimalni oteviraci / provozni doba je stanovena jako
oteviraci doba NGP.

Narodni galerie v Praze National Gallery Prague +420 224 301122
Staroméstské nam. 12 Staroméstské nam. 12 info@ngprague.cz

11015 Praha 1
IC: 00023281
Ceska narodni banka:

11015 Prague 1, Czech Republic www.ngprague.cz
Company no.: CZ00023281
Czech National Bank:

050008-0008839011/0710 050008-0008839011/0710

i



NARODNI GALERIE = NATIONAL GALLERY

PRAHA

2.

Narodni galerie v Praze
Staroméstské nam. 12
11015 Praha 1

IC: 00023281

Ceska narodni banka:

PRAGUE

Pfedmé&t podnikani v pronajatych Prostorach bude vyroby, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, hostinska &innost a Prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin (Zivnostenské opravnéni najemce a
vypis z obchodniho rejstiiku najemce tvori prilohu €. 3 smiouvy).

clanek Hl.
Prostory

. Najemce si Prostory prohlédl a je seznamen s jejich stavem véetné kapacity

vzduchotechniky, vykonem topné soustavy a elektrické energie a v tomto stavu
je za sjednanou vysi najmu piebira do uzivani. Prostory se pfenechéavaji najemci
ve stavu tak jak stoji a leZi.

Najemce je opravnén, po piedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem,
provést na své naklady Gpravu a zménu stavajiciho interiérového zafizeni,
piipadné jinak funk&niho topeni, vzduchotechniky apod. pro zahajeni provozu
hostinského zafizeni s novym konceptem. Najemce pfedloZi pronajimateli
pfedem k odsouhlaseni projekt Uprav. Nebude se jednat - pokud nedojde k jiné
pisemné dohodé - o technické zhodnoceni, ale uZivatelskou Gpravu dle potieb
najemce, ktera pii ukonéeni najmu zlstane na misté ve stavu odsouhlaseném
pronajimatelem v ramci piedlozeného projektu uprav. Pfi skonfeni najmu
nevznika najemci jakykoli narok za provedené Upravy, nebot najemce provadi
Upravy stavajiciho funkéniho stavu pro své potieby.

Prostory budou provozovany pod nazvem/jménem/oznadenim ,Kolektor®,
(pfipadné& pod takovym nazvem, ktery pisemné& schvali pronajimatel), pficemz
tento nazev nesmi byt reklamou, prezentaci ¢i zviditelnénim v rozporu se stylem,
vyznamem a poslanim pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzZivat Prostory pouze k provozovani ¢innosti stanovené v
&l 1l. této smlouvy, a to tak, Ze jeji forma nebude v rozporu s vyznamem a
poslanim pronajimatele.

Najemce neni opravnén dat Prostory &i jejich ¢ast do podnajmu jinému uZivateli
v jakékoli formé nebo je uZivat k jinym uéeldim, nez je v této smlouvé uvedeno
bez predchoziho souhlasu pronajimatele.
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¢lanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou 5 (pét) let, s moZnosti prodlouZeni o dalSi
3 (t¥i) roky, pocinaje 1.10. 2020.

K prodlouzeni najmu dle pfedchoziho odstavce se pronajimatel zavazuje pouze
v pfipadé&, Ze (i) pronajimatel pronajaté Prostory nebude nadale potiebovat
k pInéni svych funkci &i funkci statu nebo bude-li dalSim pronajmutim Prostor
najemci dosaZeno uéelnéj$iho nebo hospodarngjSiho vyuZiti Prostor, a (ii)
pronajimatel se rozhodne Prostory nadale pronajimat a najemce soucasnée
poZada, nejpozdéji 1 mésic pied ukonéenim pivodni (tj. pétileté) doby najmu o
prodlouZeni najemniho vztahu. Najemni smlouva bude v takovém pfipadé
uzaviena za stejnych podminek, s vyjimkou ujednani o vysi sluZeb a najemného,
které bude sjednano nejméné v astce v daném misté a Case obvyklé.

clanek V.
Najemné

Najemné se sjednava dvouslozkové, a to: a) pevna &ast ve vysi 65 000,- KE
mésiéné (slovy: Sedesat pét tisic korun éeskych) a b) pohybliva ¢ast podilem
na mésiénich trZzbach najemce v pronajatych Prostorech ve vysi 2,5% z
dosaZenych trzeb. Uvedené &astky jsou bez DPH, vySe DPH se stanovuje
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

. Do tii pracovnich dnii od podpisu této najemni smlouvy zaplati ndjemce najemné

na fijen. Dale je najemné splatné tak, Ze kazdy mésic do osmého dne mésice
uhradi najemce najemné na nasledujici mésic (do 8. fijna zaplati najemné na
listopad, atd.). Nebude-li najemné na [fijen] uhrazeno do 10 dn( od podpisu této
smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a ke dni odstoupeni
tato smlouva zanika. Splatnost pohyblivé ¢asti je osmy den v mésici za pfedchozi
kalendaini mésic. Sou¢asné se splatnosti pohyblivé Easti najemného se najemce
zavazuje poslat pronajimateli informaci o dosaZzené vysi trZzeb za pfedchozi
kalendaini mésic spolu s dojednanymi podklady. Dnem zaplaceni se rozumi den,
kdy byla pfislu§na ¢astka najemného pfipsana na Gcet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén ke kazdoroénimu navy3eni pevné slozky mési¢niho
najemnéhg ve l‘ézfiirﬂle uhrnného indexy 45" sjy spotrebitelskych cen ve srovnani
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s prosincem piedchoziho kalendainiho roku, a to vidy k 1.4 pfislusného
kalendainiho roku. Pfi vypoétu inflacniho narlstu bude postupovano podle
indexu rastu spotiebitelskych cen (ISC) za predchozi kalendarni rok, ktery

(AR

publikuje Cesky statisticky ufad.

. Najemce se zavazuje platit najemné na G€et pronajimatele vedeny u CNB 50008-

0008839011/0710 s variabilnim symbolem platby. Pfipadna zména g&isla uétu
bude najemci oznamena pisemné na adresu pronajimanych Prostor.

. V pfipadé& prodieni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen uhradit

pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

. Najemné je sjednano s ohledem na stavebné& technicky stav Prostor a budovy,

ve které se Prostory nachazeji.

. Dojde-li rozhodnutim orgéanu verejné moci k uzavieni provozu najemce z divodu

nezavislého na strané najemce po dobu del$i nez 5 dni, neni najemce povinen
za obdobi, v némz byl provoz najemce uzavien, hradit nadjemné. Povinnost
k thradé poplatk( a sluzeb zlstava nedotéena. Dojde-li rozhodnutim organu
vefejné moci k Easteénému omezeni provozu najemce z dilvodu nezavislého na
stran& najemce, vznikd najemci narok na pfiméfenou slevu na najemném.
Omezenim provozu se rozumi povinné zkraceni oteviraci doby najemce o vice
neZ 1/3 plvodni oteviraci doby nebo omezeni maximalni kapacity hostil o vice
nez 50%, a to po dobu del$i nez 10 dni v mésici. Jakékoli dali slevy, jina plnéni
a nahrady $kody pronajimatelem najemci zd(ivodu uaplného, pfipadné
&asteéného neuzivani nebo omezeni uzivani Prostor, nez které jsou uvedeny
v této smlouvé, jsou vylouceny.

clanek VI.
Sluzby spojené s najmem

. Nad rdmec najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli za sluzby

spojené s najmem Prostor.
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2. Pronajimatel zajistuje dodavku elektrické energie (podruzné méfeni Prostor),
vody (podruzné méieni Prostor), tepla, teplé vody, vzduchotechniku, ostrahu
objektu a dalsi sluzby, jak jsou uvedeny v pfiloze €. 4.

3. Pii zahajeni najmu &ini vySe sjednané zalohy 24 650,- K& (slovy: dvacet Ctyfi
tisic Sest set padesat korun ceskych) mésicné + DPH. K upravé vyse
sjednané zalohy za sluzby spojené s najmem Prostor mizZe pronajimatel
jednostranné pfistoupit v zavislosti na vstupnich cenach sluzeb.

4. Do tii pracovnich dntl od podpisu této najemni smlouvy zaplati najemce zalohu
na sluzby na mésic fijen. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla Castka
pfipsana na Gdet pronajimatele. Nebude-li zaloha na fijen uhrazena do 10 dnd
od podpisu této smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a
ke dni odstoupeni tato smlouva zanika.

5. Dale jsou zalohy na sluzby hrazeny na zakladé pronajimatelovy mésicni
fakturace s 14-ti denni splatnosti, a to na uéet pronajimatele vedeny u CNB
50008-0008839011/0710 s variabilnim symbolem — &islem vystavené faktury.
Piipadna zména ¢&isla G¢tu bude najemci oznamena pisemné& na adresu
pronajatych Prostor.

6. Vyadtovani zaloh na sluzby provede pronajimatel nejméné 1x roné&, nejpozdéji
do 15. listopadu nasledujicino roku. Vzajemné pohledavky plynouci z vyuctovani
zaloh na sluzby budou vyrovnany pronajimatelem pfi pfedani vyaétovani najemci
formou faktury/dobropisu se splatnosti 21 dnG ode dne jejiho vystaveni.
Metodika vypo&tu a vyuctovani nakladii za poskytované sluzby je pfilohou €. 4,
ktera je soucasti této smlouvy.

7. Poskytované sluzby spojené s pronajmem prostor slouzicich k podnikani
nezahrnuji telefonni ani internetové piipojeni. Oboje si zajiStuje nadjemce na sveé
naklady.

¢lanek VII.
PFed¢asné skonéeni najmu

1. Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
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Pronajimatel méZe pisemné vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich divod:

a/ najemce, pies pisemné upozornéni (vyzva ke zjednani napravy), pouZiva
Prostory nebo jejich &ast v rozporu s touto smlouvou, bezpecnostnimi,
hygienickymi, stavebnimi nebo jinymi zavaznymi pravnimi predpisy,

b/ najemce je, pies pisemné upozornéni (vyzva ke zjednani napravy), vice nez
patnact dni
v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s najmem,

¢/ najemce nebo osoby, které uZivaji Prostory, nebo dochazeji do Prostor i z
jiného dlvodu, pfes pisemné upozornéni porusuji klid nebo pofadek v domé
a jeho bezprostiednim okoli nebo pfedmét najmu poskozuji nebo jinak
znehodnocuji nebo dochazi k znehodnocovani pfedmétu najmu i z jinych
dlvodi ovlivnitelnych najemcem,

d/ bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&nach stavby nebo zmeéné
Gcelu uzivani, jez brani uzivani Prostor,

e/ najemce pfenecha Prostory, nebo jejich ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f/ najemce, pfes pisemné upozornéni, porusi ¢i porusuje povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy,

g/ provoz v Prostorech opakované rusi bezproblémové uZivani ostatnich
prostor v domé, nebo poskozuje povést nebo dobré jméno pronajimatele

h/ z ostatnich diivodii uvedenych v aktualnim znéni ob&anského zakoniku,

ch/ najemce pies pisemné upozornéni nedodrZuje koncept, ktery je pfilohou €. 2
smlouvy.

Najemce miZe tuto smlouvy pisemné vypovédét pouze z nasledujicich diivodl
(vyluduji se davody stanovené v § 2308 ob&anského zakoniku):

a. pronajimatel, pfes pisemné upozornéni, hrubé porusuje své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo z ob&anského zakoniku v &asti upravuijici
najem véetné najmu prostor slouZicich k podnikani.

b. prfedmét nadjmu se zavinénim pronajimatele stane dlouhodobé& nezplsobily
k smluvenému Gé&elu uzivani.

Prodleni s placenim najmu nebo sluzeb (dle pismene b/ odstavce 2. tohoto
¢lanku) je hrubé poruseni povinnosti ndjemce a obé strany to povaZuiji za diivod
k vypovédi bez vypovédni doby.
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Vypovédni doba je pfii vypovédi dle pismene a/, c/, f/ a g/ odstavce 2. tohoto
&lanku (15) patnactidenni, v ostatnich uvedenych pfipadech je tfimésicni.

Vypovédni doba se pocita ode dne dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.

Za najemci doruenou se povaZuje vypovéd &i vyzva ke zjednani napravy Ci
plnéni povinnosti, odeslana nebo jinak doru¢ena do provozovny najemce nebo
sidla najemce zapsaného v obchodnim rejstiiku. V pfipadé& pochybnosti se za
datum doruéeni povaZuije tieti den ode dne odeslani listiny nadjemci doporucenou
postou.

Skongi-li nadjem pfed uplynutim sjednané doby najmu z dlivodd na strané
najemce, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu za
pfedéasné ukonéeni najmu ve vySi trojndsobku mésiéniho najemného.
Sjednanim této smiluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody, pfitemz najemce ruéi za thradu svych zavazk( vi&i pronajimateli i
zboZim a vybavenim a zafizenim provozovny, jakoZ i jejim pfipadnym
technickym zhodnocenim. Splatnost této smluvni pokuty je 10 dni od
pfed€asného ukonéeni najmu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu
vypovédét, odpadne-li pronajimatelova dotasna nepotiebnost pfedmétu najmu k
pIn&ni funkci statu nebo jinych tkoll v rdmci jeho pfedmétu Cinnosti. (§ 27 z. C.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky). Pronajimatel je povinen oznamit
nadjemci odpadnuti do¢asné nepotiebnosti pfedmétu najmu nejméné tfi
kalendaini mésice pred doruéenim vypovédi. Vypovédni doba v délce trvani 1
mésic zacina plynout okamzikem doruceni vypovédi najemci.

Pro pfipad, Ze dojde ke skon&eni najmu podle této smlouvy a ndjemcem nebudou
Prostory vyklizeny a pfedany zpét pronajimateli, povaZuje se na strané najemce
takovy stav za nepoctivou, nepravou a nikoli fadnou drzbu. Trva-li prodleni
najemce s vyklizenim a piedanim Prostor déle nez 14 dni, mGzZe pronajimatel
vstoupit do pifedmétu najmu a pfedmét najmu na naklady a riziko nadjemce sam
vyklidit. Najemce pro tento pfipad podpisem pfipojenym v zavéru této smlouvy
vyslovné& souhlasi, aby pronajimatel nebo jeho zmocnény zastupce, vstoupil do
pfedmétu najmu, a to piipadné i pfekonanim zabezpeceni (zejm. zadmky apod.),
zbavil takto najemce nepoctivé drzby a Prostory na naklady a riziko najemce sam
vyklidil. Pfi t&chto ukonech je v$ak pronajimatel povinen postupovat Setrné,
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inventarizovat veskeré vyklizené movité véci najemce a tyto na naklady a
odpovédnost najemce vhodné uskladnit, pfi¢emz je opravnén uplatnit zadrZovaci
pravo, a o téchto skuteénostech bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét
najemce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze k ukonéeni najmu Prostor miZe dojit taktéz
pisemnou dohodou o ukonceni najmu uzavienou a podepsanou obéma
smluvnimi stranami. V takovém pfipadé je za den ukondeni najmu povaZovan
den stanoveny v této dohodé. K tomuto dni je najemce taktéz povinen Prostory
vyklidit a Fadné predat pronajimateli.

¢lanek VIil.

Poji§téni a nemoznost uzivani pronajatych prostor a smiuvni pokuta za

1.

Narodni galerie v Praze
Staroméstské nam. 12
11015 Praha1

IC: 00023281

Ceska narodni banka:

nemoznost uzivat prostory

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené pozarem, vodou, kradezi, a
dal8imi vnéj§imi vlivy na vécech vnesenych do Prostor najemcem (zboZi, zafizeni
a jiné véci) bez ohledu na dlivod a rozsah Skody. Pronajimatel rovnéZ neodpovida
za zadné nepiimé Skody ani za usly zisk. Najemce je povinen pfed uzavienim
této smlouvy sjednat sdm a na vlastni ticet a po celou dobu trvani najmu udrZovat
poji§téni svého provozu, svych pfipadnych stavebnich Gprav, zafizeni a zboZi,
zejména proti $kodam na vécech a ubliZeni na zdravi v dostate€ném rozsahu,
stejné tak jako poji§téni pieruseni provozu (pojistna smlouva tvofi pfilohu €. 5
této smlouvy). Najemce souhlasi s tim a ubezpeéuje pronajimatele, Ze v piipadé
pierueni provozu je pojistén tak, aby pojisténi krylo Skody tim zpisobené, a z
tohoto diivodu nema narok na jejich nahradu od pronajimatele.

. V ptipadé&, Ze by pro vady Prostor, které najemce nezpusobil, nemohl pronajaté

prostory uZivat dohodnutym zplsobem nebo je mohl uzivat pouze omezené, je
to najemce povinen ihned (nejdéle do 24 hodin) pisemné a sou€asné telefonicky
ohlasit pronajimateli.

. Pro pfipad, Ze by pro vady Prostor nebo vady i jinde v budové, které najemce

nezplsobil, nemohl najemce pronajaté prostory vibec uZivat dohodnutym
zpusobem nebo je mohl najemce uZivat pouze se znaénym omezenim,,
sjednavaji si najemce s pronajimatelem nahradu, kterou zaplati pronajimatel
najemci, ve vy$i 10 % z pevné c¢asti mésiéniho najemného za dobu, po kterou
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nebylo mozné Prostory uZivat. Tuto nahradu neni opravnén ndjemce poZadovat,
pokud $kodu, byt ¢asteéné, uhradila jeho pojiStovna. Najemce, ani jeho
pojistovna, ani zadna tieti osoba neni opravnéna po pronajimateli poZadovat
nahradu $kody piesahujici tuto sjednanou nahradu. Jestlize doba nemoznosti
uzivani pirekro¢i 30 dnli a najemce uplatriuje z tohoto diivodu po pronajimateli
nahradu dle tohoto odstavce ¢i nahradu $kody, je pronajimatel opravnén od této
najemni smlouvy odstoupit. V piipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva rusi ke
dni odstoupeni. Ujednanimi tohoto odstavce nejsou dotéena prava najemce na
pfipadnou pfiméienou slevu z najemného odpovidajici postizené podlahove
plose pronajatého prostoru a miry vady Prostor.

. Jakékoliv dal§i slevy, jina pInéni a nahrady $kody pronajimatelem najemci z

divodl uplného, piipadné &asteéného neuzivani nebo omezeného uZivani
Prostor jsou vylouceny (s vyjimkou situace predvidané v ust. &l. V odst. 7).

. O odstavkach, které nemaiji charakter havarie, je pronajimatel povinen informovat

najemce alespoii 1 pracovni den pfedem, aby tomu najemce mohl uzpUsobit svoji
ginnost a minimalizovat tak negativni dopady odstavky. Pronajimatel nema
povinnost zajistit najemci odpovidajici nahradni prostor.

clanek IX.
Pristup pronajimatele do Prostor

. Pronajimatel nebo jeho zmocnény zastupce je v odlvodnénych pfipadech a po

piedchozim upozornéni opravnén vstupovat do Prostor.

.V prib&hu vypovédni doby nebo tfi mésice pfed koncem najmu maji po

ptedchozim upozornéni moznost vstupu do Prostor i zdjemci o najem a jimi
povéfené osoby. Najemce vSak nesmi byt nad miru nutnou obtéZovan v uZivani
Prostor ke sjednanému uéelu.

. Pfi nebezpedi z prodleni nebo v pfipadé havarijniho stavu mé pronajimatel nebo

jim zmocnéni zastupci pravo vstupovat do Prostor i bez pfedchoziho upozornéni.

Najemce umozni béhem své pracovni doby pfistup technické obsluze
pronajimatele k technickym zafizenim.
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¢lanek X.
Udrzba a stavebni ¢i jiné apravy

1. Najemce nesmi provadét jakékoliv stavebni &i jiné tpravy Prostor nebo jakékoliv

jeho ¢&asti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Na jakékoli
piipadné zhodnoceni Prostor musi byt uzaviena samostatna pisemna dohoda a
to pfed provedenim takového zhodnoceni.

. Najemce se zavazuje uzivat Prostory béhem celé doby trvani najmu ohledupiné

a udrZovat je provadénim veskeré udrzby a v8ech oprav pronajatych prostor na
své naklady v dobrém a funkénim stavu a udrZovat hodnotu pfedmétu najmu.
Najemce mliZe provadét Gdrzbu a opravy aZ po jejich ohladSeni pronajimateli a
odsouhlaseni zplsobu uadrzby & opravy a technologie a materiald
pronajimatelem.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu

oprav domu a Prostor, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto
i jinych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

. Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem a jeho pfedchozim pisemném

souhlasu umistit na vhodném mist& (mistech) oznaceni své firmy ve vztahu k
pfedmétu najmu. Za dodrZeni platnych obecnich predpisl, upravujicich
pouZzivani pouta&li a oznaceni provozovny odpovida najemce. UZiti ustanoveni §
2305 ob&anského zakoniku se v tomto pripadé vylu€uje. Pronajimatel poskytne
najemci souéinnost pii jednani s dotéenymi organy statni spravy za ucelem
povoleni umisténi pisemné odsouhlaseného pouta¢e na dohodnutém misté a v
odsouhlasené podobé.

. Firemni §tit, poutaé, reklama & oznaceni najemce musi byt odsouhlaseno

pfislu§nym spravnim organem. V pfipadé udéleni sankce za umisténi takoveho
oznaéeni bez souhlasu nebo v rozporu s takovym souhlasem, hradi takovou
sankci i naklady s tim vzniklé najemce.

Narodni galerie v Praze
Staroméstské nam. 12
11015 Praha 1

IC: 00023281

Ceska narodni banka:
050008-0008839011/0710

National Gallery Prague +420 224 301122
Staroméstské nam. 12 info@ngprague.cz
11015 Prague 1, Czech Republic www.ngprague.cz

Company no.: CZ00023281
Czech National Bank:
050008-0008839011/0710



NARODNI GALERIE  NATIONAL GALLERY

PRAHA

1.

Narodni galerie v Praze
Staroméstské nam. 12
11015 Praha 1

IC: 00023281

Ceska narodni banka:

PRAGUE

¢lanek XI.
Vyklizeni

Najemce se zavazuje pii ukondéeni najmu pfedat Prostory pronajimateli
nejpozdéji posledni den trvani najemniho vztahu, pfipadné osobé jim povéiene,
a to kompletné vyklizené, uklizené a bez jakychkoli zavad. V pfipadé poruseni
této povinnosti ma pronajimatel pravo znemoznit najemci a v8em ostatnim
osobam pfistup do pronajatych prostor, znemoznit odbér elektrické energie a
vody, oteviit i uzaméené prostory, vyklidit prostory a vyklizené véci prestéhovat -
to vdechno na najemcovy naklady. Najemce se zavazuje zaplatit smluvni pokutu,
ktera se sjednava na 10 % z celkového mésiéniho najemného za kazdy den
prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu, &imzZ neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody. Smiluvni strany se dohodly, Ze uziti ustanoveni
§ 2230 obcéanského zakoniku se vyluGuje.

¢lanek XIl.
Pravni nastupnictvi a vylouceni pfevodu najemnich
prav

. Tato smlouva mlzZe byt najemcem postoupena zcela nebo z &asti na tieti osoby

pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez souhlasu
pronajimatele je pfevod neplatny. Pokud by byl pfevod smlouvy pfesto ucinén
najemcem bez souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na uhradu
smiuvni pokuty od najemce ve vysi 1.000.000,- K&. Uhradou smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu skody. V pfipadé zjiténi takoveho
pfevodu je opravnén pronajimatel od této smlouvy ihned odstoupit s tim, ze v
pfipadé takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni odstoupeni.

. Najemce se zavazuje, Ze nepfevede najemni pravo ani Zadna prava z najmu ani

jako soué&ast podniku ani nadpolovi¢ni ¢asti podniku nebo firmy nebo jeji Casti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani formou tichého &i
jiného spoleénika &i spole¢nikll s podilem dosahujicim vice nez 49%. Takovy
pievod by byl vii¢i pronajimateli netcinny. Pokud by byl pifevod smlouvy pfesto
u¢inén najemcem bez souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na
ahradu smluvni pokuty od najemce ve vy$i 1.000.000,- K& Uhradou smiuvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu 8kody ani jeho narok na
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thradu smiuvni pokuty. V piipadé zjisténi takového pfevodu je opravnén
pronajimatel od této smlouvy ihned odstoupit s tim, Ze v pfipadé takoveho
odstoupeni se smlouva rusi ke dni odstoupeni.

¢lanek XIil.
Podnajem predmétu najmu

. Podnajem Prostor, at' zcela nebo z&asti, nebo byt i pfechodné pfenechani k

uzivani a to i bezplatnému, vyZaduje pifedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Nedodrzeni této povinnosti ndjemce zaklada narok pronajimatele na Ghradu
smiuvni pokuty viéi ndjemci ve vysi 500.000,- K&, ktera je splatna okamzikem
poruseni povinnosti. Uhradou smiuvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele
na nahradu $kody. V pfipadé pfenechani k uzivani a to i bezplatnému bez
souhlasu pronajimatele je pronajimatel opravnén od této smlouvy ihned odstoupit
s tim, Ze v pfipadé takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni odstoupeni.

XIv.
Provozni podminky

Najemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorach slouzicich k
podnikani veskeré obecné zavazné pravni pfedpisy v oblasti poZarni ochrany,
bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostiedi, popf. dalsi
bezpe&nostni predpisy a zavazuje se v téchto zaleZitostech dbat pokynd
pronajimatele a dodrZovat jim v této oblasti vydané vnitini pfedpisy, s nimiz byl
seznamen. Jinak odpovida za skodu, ktera by pronajimateli poruSenim teto
povinnosti vznikla. Pravidla bezpe¢ného provozu a pozarni ochrany dana
pronajimatelem jsou pfilohou ¢&. 6, ktera je soucasti té smlouvy.

Najemce je povinen své zaméstnance seznamit se zasadami stanovenymi touto
smlouvou, Pozarnim fadem objektu, ktery je pfFilohou €. 6 smlouvy a s
Provoznim rfadem objektu, ktery je prilohou &. 7 této smlouvy.

Po ukonéeni provozu jsou pracovnici najemce povinni denné pfed svym
odchodem z mistnosti v pronajimanych prostorech zkontrolovat jejich stav z
hlediska bezpe&nosti (oheii, elektfina, voda a vniknuti neopravnénych osob) a
radné je uzamknout.
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Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly
rusit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se Prostory
nachazi.

Jakékoliv stavebni Gpravy nebo zmény uzivani (véetné& dodrzovani konceptu,
ktery je pfilohou €. 2 smlouvy) Prostor oproti podminkam sjednanym touto
smlouvou mohou byt provadény vyhradné na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Jedna-li se o stavebni Gipravy na zakladé pozadavki &i
potieb najemce, provadéji se na naklad najemce.

Najemce se zavazuje respektovat skutenost, Ze Prostory jsou soulasti
pamatkové chranéného objektu a musi dodrzovat véechna opatieni a omezeni
vyplyvajici z ustanoveni platného zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove
péci v aktualnim znéni a ostatnich obecné zavaznych predpisi.

Najemce se zavazuje seznamit se a dodrZovat pfisluSna opatieni pronajimatele
na uUseku bezpetnosti a ochrany objektu a sbirek, protipozari a dalSi
bezpeénostni piedpisy a dbat v t&chto zaleZitostech pokynl pracovnik( utvaru
bezpeénosti a ochrany sbirek pronajimatele (viz také Provozni fad objektu -
pfiloha &. 7, Pravidla bezpe&ného provozu a pozarni ochrany - pfiloha €. 6).

Najemce oznami ihned pronajimateli na telefonni ¢islo NN (nepietrzZita
sluzba) a bez zbyte¢ného odkladu pisemné zavady, které brani radnému
uZivani Prostor, jakoZ i potiebu oprav a udrzby, kterou ma provést pronajimatel
a umoznit vstup do Prostor za UGcelem kontroly a provedeni oprav. Jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikia.

Najemce neni opravnén omezit provoz pro vefejnost, af jiZz zcela nebo CasteCne,
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Upfesnéni zaméru smluvnich stran pro zplsob uZivani prostor dle této smlouvy
vyplyva i z pFilohy €. 2 této smlouvy Konceptu najemce pro vyuZiti prostor
slouzicich k podnikani a pfilohy €. 8 této smlouvy Oznameni zameéru
pronajmout nebytové prostory.
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c¢lanek XV.
Dal$i ustanoveni

. Najemce byl pied podpisem smlouvy informovan o zaméru pronajimatele zfidit

ve vybranych expozicich odpoginkové zény s obéerstvenim, které by zajistoval
najemce (dale jen ,odpocinkové zony"“). Smiuvni strany se dohodly, Ze budou
na piipravé odpoéinkovych z6n spolupracovat s tim, Ze veSkere vybaveni
odpodinkovych zon souvisejici s poskytovanim obd&erstveni zajisti na své
naklady najemce. Trzby najemce z odpocinkovych zén budou zahrnuty mezi
trzby dosazené v pronajatych Prostorech a bude z nich tak hrazena pohybliva
¢ast nadjemného dle €l. V této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat i ostatni hygienické, bezpe€nostni, protipoZarni
a jiné obecné& zavazné pravnimi predpisy. Najemce odpovida za dodrZovani
uvedenych obecné zavaznych predpist souvisejicich s najmem a provozem
pfedmétu najmu i svymi spolupracovniky, zaméstnanci, hosty, zakazniky i
navstévniky. V piipadé, Ze bude pronajimateli ulozena organy vefejné moci
sankce za poruseni jakéhokoliv obecné zavazného predpisu najemcem
(popfipadé& osobami, za jejichZ chovani najemce dle prfedchozi véty odpovida) je
najemce povinen tuto sankci uhradit a nahradit pronajimateli jakoukoliv djmu s
tim souvisejici.

Najemce neni opravnén do Prostor umistit své sidlo, a to ani pro administrativni
a evidenéni Gcely.

Uziti § 2315 ob&anského zakoniku se vyluéuje. Najemce zejména nema pravo
na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali
pievzetim zakaznické zakladny vybudované v pfipadé odstoupeni od smiouvy Ci
udélené vypovédi od pronajimatele viéi najemci, nebot Prostory byly jiz pfed
podpisem této smlouvy opakované pronajaty a uzivany jako restaurani
zafizeni/kavarna. Obé strany na sebe berou nebezpeé&i zmé&ny okolnosti.

Najemce se zavazuje poukazovat platby pronajimateli s pfisiusnym variabilnim
symbolem uréenym pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén pouZit doslé
platby k pfednostni Uhradé svych star$ich pohledavek za nadjemcem, nez je ta,
na niz najemce platbu odeslal.
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Zapodteni pohledavek véeho druhu viéi pronajimateli je vyslovné vylouceno.
Najemce se vyslovné zavazuje, Ze neuplatni namitku zapoé&teni pohledavky proti
najemnému. Neuhrazeni najemného s odivodnénim zapocteni pohledavky je
povaZovano pro Uéel této smlouvy za prodleni s placenim najemného.

Neni-li vyslovné v této smlouvé sjednano jinak, kazda zména nebo doplnéni této
smlouvy vyZaduje ke své ucinnosti pisemnou formu opatfenou podpisy obou
smluvnich stran.

Vztahy nefes$ené touto smlouvou se fidi ob&anskym zakonikem.

Najemci je, mozZno veSkerou korespondenci doru¢ovat na adresu jeho
provozovny nebo sidla najemce, zapsaného vobchodnim rejstfiku. V
pochybnostech se povaZuje listina ¢&i zasilka za dorugenou 3. den od jejiho
odeslani. Pronajimateli se veskera korespondence doruCuje na adresu
uvedenou v zahlavi této smilouvy.

10. Za pronajimatele jedna vyhradné N ipadna zmeéna

1

Narodni galerie v Praze
Staroméstské nam. 12
11015 Praha 1

IC: 00023281

Ceska narodni banka:

této osoby bude oznamena najemci pisemné.

clanek XVI.
Jistota

Najemce nejpozdéji pii podpisu této smlouvy zaplati pronajimateli Castku
65 000,- K& (slovy: Sedesat pét tisic korun &eskych) jako sjednanou Jistotu, a to
na Ucet pronajimatele vedeny u CNB 50008-0008839011/0710 s variabilnim
symbolem, kterym je ICO najemce.

. Jistota bude najemci vracena po ukonéeni najemniho vztahu a po fadném

piedani Prostor a vyuétovani sluZzeb spojenych s najmem v piné vysi, pokud
nedojde k jejimu kraceni z dale uvedenych dlivodl. Pronajimatel je opravnén
jednostranné zapodist na pohledavku najemce na vraceni jistoty to, co mu
najemce dluzi — tj. zejména, nikoliv v8ak vyluéné, veskeré nedoplatky za sluzby
spojené s najmem, smluvni pokuty i Groky z prodleni, a to i ve prospéch tfetich
osob, jakoZ i pfipadné dluhy na najemném a uhradu veSkerych Skod a zavad na
Prostorech & domé, ve kterém jsou Prostory umistény, zplsobené najemcem
nebo jeho spquBracovniky, zaméstnanci, hosty, zakazniky &i navstévniky.
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Uhradou uvedenych zavazku a $kod nejsou dotéeny zavazky a Skody presahujici
vysi Jistoty.

¢lanek XVIL
Zavérecna ustanoveni

. Smluvni vztahy zaloZzené touto smlouvou se fidi pravem Ceské republiky.

w

. Pro pfipad povinnosti uvefejnéni této smiouvy dle zakona &. 340/2015 Sb.,

o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani t&chto smluv a
oregistru smluv (zakon o registru smluv), smluvni strany sjednavaji, Ze
uvefejnéni provede pronajimatel. Obé smluvni strany berou na védomi, Ze
nebudou uvefejnény pouze ty informace, které nelze poskytnout podle pfedpisl
upravujicich svobodny pfistup k informacim. PovaZuje-li najemce néktere
informace uvedené v této Smlouvé za informace, které nemaji byt uvefejnény v
registru smluv dle zakona o registru smiuv, je povinen na to pronajimatele
soutasné s uzavienim této smlouvy pisemné upozornit. Najemce vyslovné
souhlasi s tim, Ze pronajimatel v pfipadé pochybnosti o tom, zdaje dana
povinnost uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, tuto smlouvu v zajmu
transparentnosti a pravni jistoty uverejni.

.Tato smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem podpisu opravnénymi

zastupci obou smluvnich stran. Pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost
uverejnéni prostiednictvim registru smiuv, nabyva tato smlouva ucinnosti
dnem uvefejnéni, ledaZze se smluvni strany touto smlouvou dohodly na

w v

pozdé&jsim datu ucinnosti.

. Budou-li nebo stanou-li se jednotliva ustanoveni této najemni smlouvy neucinna,

nebude tim dotéena platnost zbylych ustanoveni smlouvy. Smiuvni strany se
zavazuiji, Ze v tomto sméru uzaviou dodatek ke smlouve, ktery bude zajiStovat
odpovidajici hospodaisky ucel smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Prostor, Ze tyto jsou zplsobilé k

uzivani dle sjednaného ucelu a v tomto stavu je od pronajimatele pfevezme ke
dni zahajeni najmu.

Smluvni strany po pieéteni této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pied jejim
popisem dukladné preéetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle

National Gallery Prague +420 224 301122
Staroméstské nam. 12 info@ngprague.cz
11015 Prague 1, Czech Republic www.ngprague.cz

Company no.: CZ00023281
Czech National Bank:

050008-0008839011/0710 050008-0008839011/0710



NARODNI GALERIE = NATIONAL GALLERY
PRAHA PRAGUE

jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
nevyhodnych podminek. Pravost a plivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

V Praze dne: (7 -09- 2020 V Praze dne:

najemce

p onaji atel

Seznam filoh ke smlouvé ¢.".: NG/1498/2020

Priloha é. 1 Specifikace pfedmétu néjmu véetné pidorysu prostor slouZicich k
podnikani

Priloha &. 2 Koncept najemce pro vyuZiti prostor slouZicich k podnikani
Priloha 6. 3 Zivnostenské opravnéni néjemce, vypis z obchodniho rejstiiku
najemce

Priloha &. 4 Clenéni najemného a zéloh za ngjemné a sluzby a metodika
vyuctovani sluzeb

Priloha ¢. 5 Pojistna smlouva

Priloha &. 6 PoZami rad objektu + Dohoda PO

Priloha ¢. 7 Provozni fad objektu

Priloha ¢. 8 Oznameni zaméru pronajmout nebytové prostory

Priloha é. 9 Navrh Protokolu o predani a prevzeti prostor
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