NAJEMNiI SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

Mésto Vlasim, IC: 00232947, DIC: CZ00232947
se sidlem Jana Masaryka 302, 258 01 ViIasim
zastoupené starostou Mgr. Ludkem Jenistou

dale jen ,pronajimatel”
a

MUDr. Daniel Koneény, IC: 05717213

dale jen ,,ndjemce“
uzaviraji dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb. tuto

najemni smlouvu

Cl. I

Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy &. p. 47 umisténé na stavebnim pozemku
p. €. 179 v k. 0. Vlasim, zapsané na LV &. 10001 pro obec VlaSim a katastralni uzemi Vlasim,
u Katastralniho ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.
2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani o celkové vyméfe 39,1 m? (mistnost &.
042 o vymére 21,72 m? a mistnost &. 044 o vyméfe 17,38 m?) v 2. nadzemnim podlazi budovy
€. p. 47 ve VlIaSimi. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani
stomatologické ambulance.
3. Situaéni mapa, kde je pfedmét najmu vyznacen Srafovanim, tvofi pfilohu &. 1 této najemni
smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

CL. L.
Doba najmu

1. Najemni smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani je uzavirana s ucinnosti od
01.03.2017 na dobu neurcitou s vypovédni Ihtitou 1 mésic.

CL. 1Il.
Najemné, uhrady za sluzby a jejich splatnost

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli najemné. Roéni najemné z pfedmétu najmu je
stanoveno dohodou obou smluvnich stran a &ini 599 K&m?rok tj. celkem 23.421 Ké/rok
(slovy: dvacettfitisicCtyfistadvacetjedna korun Eeskych).

UskuteCnéné zdanitelné pinéni za prondjem prostoru slouziciho k podnikani, ktery je
pfedmétem této najemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi od dané =z pfidané hodnoty
osvobozeno.

2. Najemce je povinen hradit pronajimateli cenu za uklid spoleCnych prostor, cena neni
zahrnuta ve vysi najemného a je stanovena dohodou obou smluvnich stran a €ini 3.900 Ké
(slovy: tiitisicedevétset korun ¢eskych) + DPH v zakonné vysi/rok.

3. Ndjemce je povinen ke dni splatnosti hradit najemné a cenu za uklid spolecnych prostor
v nasledujicich ¢astkach:



- k 31.03. (obdobi od 01.01. do 31.03.)
najemné za pronajem prostoru slouziciho k podnikani 5.855 K¢&
cena za uklid spole¢nych prostor 975 KE+DPH v zakonné vysi

- k 30.06. (obdobi od 01.04. do 30.06.)
najemné za pronajem prostoru slouziciho k podnikani 5.855 K¢&
cena za uklid spole¢nych prostor 975 KE+DPH v zakonné vysi

- k 30.09. (obdobi od 01.07. do 30.09.)
najemné za pronajem prostoru slouziciho k podnikani 5.855 K¢&
cena za uklid spole¢nych prostor 975 KE&+DPH v zakonné vysi

- k 30.11. (obdobi od 01.10. do 31.12.)
najemné za pronajem prostoru slouziciho k podnikani 5.856 K¢
cena za uklid spole¢nych prostor 975 KE+DPH v zakonné vysi

4. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach zalohy na
sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s pronajmem prostoru slouziciho k
podnikani. Ceny téchto sluzeb nejsou zahrnuty ve vysi najemného. Jedna se o tyto sluzby
zajistované v pronajatém prostoru slouziciho k podnikani (pfedmétu najmu) a v prostorach
spole¢nych, v€etné uvedeni vySe Ctvrtletni zalohy:

- dodavka tepelné energie na vytapéni 5.000 K¢
- vodné a sto¢né 625 K¢
- dodavka el. energie 2.250 K¢
- odvoz komunalniho odpadu 250 K¢
Celkem ¢&tvrtletni zaloha za sluzby 8.125 Ké

5. Vyse jedné Cdtvrtletni zalohy za uvedené sluzby za zuctovaci obdobi roku ¢&ini celkem
8.125 K&, to je celkem za rok 32.500 Ké&. Uhradu za tyto sluzby pronajimatel najemci Gétuje
zpusobem a v terminech stanovenych dle organizacéni smérnice mésta Vlasim ¢. 3/2006 ze
dne 14.04.2006 o uhradach za sluzby poskytované v souvislosti s pronajmem prostor
nebytovych prostor, ktera tvofi nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy. Na dalSi zuctovaci obdobi
stanovi zalohu pronajimatel a to nejpozdéji do 3 dnu pfed splatnosti najemného a zalohy za 1.
Ctvrtleti nového zuctovaciho obdobi. Najemce je povinen v souladu s uvedenou smérnici
hradit naklady za tyto sluzby.
6. Najemné, cenu za uklid spole¢nych prostor a zalohu na sluzby je najemce povinen hradit
Ctvrtletné na bankovni UCet pronajimatele

, nebo v pokladné Méstského ufadu VIasim se sidlem Dvdr &.p.
413, 258 01 Vlasim a to vzdy k 31.03., k 30.06, k 30.09. a k 30.11. daného kalendarniho roku.
7. Vyuctovani skuteénych nakladl za poskytnuté sluzby za zu&tovaci obdobi oproti najemcem
zaplacenym zaloham provede pronajimatel v souladu s organizacéni smérnici mésta Vlasim
€. 3/2006 a predlozi jej najemci. Smluvni strany jsou povinny uhradit pfipadny preplatek Ci
nedoplatek do 30 dnu ode dne pfedlozeni vyuctovani.
8. Najemce bere na védomi, ze pokud dojde ke zmé&né& cenovych, popf. jinych predpisa, které
ovliviiuji cenu najmu, nebo dojde ke zméné hodnoty koruny vlivem inflace, maze byt ze strany
pronajimatele vySe najemného upravena na zakladé novych cenovych, popf. jinych pfedpisu,
které ovliviiuji cenu najmu &i nové hodnoty koruny v dusledku inflace. Nova vySe najemného
bude najemci v€as oznamena pisemné.
Najemce bere na védomi, ze pokud dojde ke zméné darovych pfedpisu, bude ze strany
pronajimatele vySe najemného upravena na zékladé novych darfovych predpisi. Nova vyse
najemného bude najemci rovnéz v€as oznamena pisemné.
9. V pfipadé prodleni se zaplacenim najemného je najemce povinen uhradit pronajimatel
smluveny urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.



ClL Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilému ucelu najmu.

2. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu tak, Ze za uc€asti obou smluvnich
stran bude provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou pfedany kliCe. O pfedani a
pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami na misté sepsan pisemny protokol.
Protokol bude obsahovat seznam véci, které pronajimatel pfedava najemci do uzivani jako
soucast pfedmétu najmu, jejich stav a stav pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel je povinen zabezpeCovat pInéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno. Pronajimatel nenese odpovédnost za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo najemcem smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

4. Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem kontroly predmétu
najmu, zjisténi stavu prostoru slouziciho k podnikani, dodrzovani smluvnich podminek,
zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozici Skody nebo provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen, je-li to mozné,
pfedem najemce o takovychto Cinnostech vyrozumét.

5. Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi nemovitosti a je povinen seznamit najemce na jeho
zadost s obsahem pojistné smlouvy. Pronajimatel bere na védomi, ze kromé najemce budou
prostor slouzici k podnikani uzivat i jeho pfipadni zaméstnanci.

Cl. V.
Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl a byl seznamen s jeho stavebné
technickym stavem a ucelem uzivani pfedmétu najmu a zavazuje se dodrzet ucel najmu
sjednany v této najemni smlouvé. V pfipadé nedodrzeni sjednaného ucelu najmu odpovida
najemce za vSechny Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly pronajimateli, popf.
dalSim osobam. Najemce je v tomto pfipadé povinen uhradit i pfipadné sankce ulozené
organy verejné spravy.

2. Najemce je opravnén umistit v souladu se sjednanym ucéelem najmu do pfedmétu najmu
své vnitfni zafizeni, zejména kancelafsky nabytek, popf. technické vybaveni. Najemce je
povinen zajistit si pojisténi vlastniho vnitfniho zafizeni. Pronajimatel neodpovida za pfipadné
Skody na vécech v majetku najemce.

3. Najemce se zavazuje uzivat prostor slouzici k podnikani fadné, k dohodnutému ucelu a v
souladu s touto smlouvou, dodrzovat veSkeré predpisy souvisejici s jeho provozem, zejména
predpisy tykajici se pozarni ochrany, hygieny, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci. Dale je
povinen udrzovat pfedmét najmu, v€etné najemcem uzivanych spole¢nych prostor, v Cistoté
s pfihlédnutim k ucelu najmu a chranit jej pfed poskozenim.

4. Najemce je opravnén uzivat v souvislosti s pfedmétem najmu pfiméfené také spolecné
prostory v objektu.

5. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu predmétu najmu. Najemce je povinen na
vlastni naklady neprodlené odstranit poruchy spojené s béZznym provozem predmétu najmu,
tzn. provadét drobné opravy pfedmétu najmu ve smyslu nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.,
kterym se provadi ob&ansky zakonik, pokud cena na jednu opravu nebo odstranéni drobné
zavady neprievySi 1.000 KE. Presahne-li soulet nakladi za drobné opravy uvedené
v kalendafnim roce &astku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy pfedmétu najmu, dalsi
opravy v daném kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

6. Najemce neni opravnén dat prostor slouzici k podnikani do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provést
pronajimatel, a umoznit mu provedeni opravy. V pfipadé poruseni této povinnosti odpovida
najemce za vzniklou Skodu.

8. Najemce nenese odpovédnost za poskozeni prostoru slouzZiciho k podnikani vzniklé
Zivelnou udalosti nebo jinym z jeho strany nezavinénym jednanim. Odpovida vSak za Skodu,
kterou v pfedmétu najmu zpusobil on sam nebo dalSi osoby, které s nim prostor slouzici k
podnikani uzivaiji.



9. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele opravu
nebo Upravu pfedmétu najmu, stdva se zabudovany material soucasti nebo pfisludenstvim
pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Z2e pokud se pisemné nedohodnou jinak,
pronajimatel neni povinen nahradit najemci takto vynaloZzené naklady ani protihodnotu toho,
o€ se zvysila hodnota pfedmétu najmu. Toto ustanoveni se pouzije obdobné také pro pfipad,
Ze ndjemce provede opravu nebo Upravu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.
Najemce je zaroven opravnén naklady vynalozené na technické zhodnoceni pfedmétu najmu
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjSich predpisu po dobu trvani najmu odepisovat ve svém ucetnictvi. Po skoneni najmu
je najemce povinen bezplatné prevést zlstatkovou hodnotu provedeného technického
zhodnoceni do vlastnictvi pronajimatele. Najemce je povinen predlozit pronajimateli po
provedeni stavebnich Uprav prikazné a hodnovérné doklady o provedené investici a ten je
opravneén si z téchto dokladu pro své potfeby pofidit fotokopie.

10. Najemce je povinen po nezbytné nutnou dobu strpét vstup pronajimatele do pfedmétu
najmu za ucelem kontroly pfedmétu najmu, zjisténi stavu prostoru slouziciho k podnikani,
dodrZovani smluvnich podminek, zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni
hrozici Skody nebo provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé pfedmétu najmu.
Najemce je povinen zabezpedit pfi kontrole pfitomnost svych k tomu povéfenych pracovniku.

Cl. VL.
Skon€eni ndjmu a vyklizeni predmétu najmu

1. Ngjem konéi vzdjemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi danou
pronajimatelem nebo najemcem.

2. Pronajimatel i najemce mlze najem vypovédét bez udani divodu. Vypovédni lhata Cini
1 mésic a po€ina bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt u€inéna pisemné a musi byt doru¢ena druhé smluvni
strané.

3. Pronajimatel mize vypovédét smlouvu s vypovédni lhatou 1 mésic z davodu hrubého
poruseni smlouvy ze strany najemce, zejména poruseni ustanoveni ¢lanku V. této smlouvy,
nedodrzeni sjednaného Ucelu najmu nebo prodleni s platbou najemného a zaloh na sluzby
o vice nez 20 dni. Tato Ih(ta pocina bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané. Vypovéd musi byt pisemna a musi obsahovat davody vypovédi.

4. Ke dni skonCeni najmu je najemce povinen predat pfedmét najmu pronajimateli fadné
vyklizeny a Cisty, ve stavu v jakém jej pfevzal, nebo do jakého byl se souhlasem pronajimatele
pfiveden, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. K témuz dni musi byt rovnéz uhrazeno
najemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s pronajmem prostoru slouziciho k
podnikani.

5. V pfipadé, ze najemce nepfeda fadné vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli ke dni
skonéeni najmu, je najemce povinen az do doby fyzického pfedani pfedmétu najmu hradit
pronajimateli najem a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s pronajmem predmétu
najmu dle této najemni smlouvy.

6. V pfipadé, Ze najemce dobrovolné nevyklidi pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu, dohodly
smluvni strany pro vyklizeni pfedmétu najmu tento postup. Pronajimatel pisemné s
dostateénym predstihem oznami najemci termin provedeni vyklizeni. V pfipadé, Zze najemce
do stanoveného terminu pfedmét najmu sam nevyklidi, je pronajimatel opravnén za asistence
tfi dalSich osob pfedmét najmu otevfit. Po otevieni pfedmétu najmu provede pronajimatel
soupis nalezenych véci v pfedmétu najmu a nasledné zajisti odvoz a uskladnéni téchto véci
na vhodné misto. Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci takto vzniklé naklady.
Pronajimatel zaroven nenese odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na vécech ve vlastnictvi
najemce v souvislosti s provedenim vySe uvedeného vyklizeni.

Cl. VIL.
Zavére€na ustanoveni
1. Zmény a doplriky této najemni smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé a se souhlasem
obou smluvnich stran.



2. Tato smlouva o péti stranach je sepsana ve dvou vyhotovenich - stejnopisech, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

3. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucCuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
pokud néktera ze smluvnich stran pisemné nesdéli druhé smluvni strané adresu jinou, na
kterou ji maji byt pisemnosti doru€ovany. V pfipadé, Ze je pisemnost doru¢ovana postou a
posta vrati pisemnost jako nedoruc¢enou z divodu, Ze si druha smluvni strana nevyzvedla
pisemnost v Ulozni lhaté, nebo odmitla prevzit pisemnost, nebo se nezdrzuje na uvedené
adrese, povazZuje se pro uclely této smlouvy za den doruceni den, kdy byla nedoruéena
pisemnost vracena druhé smluvni strané (odesilateli).

4. Zamér pronajimatele pronajmout prostor slouzici k podnikani, ktery je pfedmétem najmu,
byl ve smyslu ustanoveni § 39 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisu fadné zvefejnén na ufedni desce mésta Vlasimi od 04.11.2016 do 21.11.2016 a
uzavieni této najemni smlouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 41 cit. zdkona schvaleno Radou
mésta Vlasimi (Usneseni z 2. zasedani Rady mésta Vlasimi konaného dne 30.01.2017).

Tim byly splnény zakonné podminky pronajmu nemovitého majetku obce a této najemni
smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana dle jejich skuteéné a svobodné vule,
urCité a vazné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, Zze smlouvu pfecetly,
s jejim obsahem souhlasi a na dukaz toho pfipojuji na smlouvé svoje podpisy. Vztahy
neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku.

6. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi se zpracovanim a uzitim osobnich udajd uvedenych v této
smlouvé v dokumentech souvisejicich s timto najmem a navazujicich na né&j v souladu
s pfisluSnymi zakony a souhlasi s vedenim téchto dokumentl v pfisluSnych evidencich. K uziti
osobnich udaji najemce nestanovuje jakékoli dal$i podminky, souhlas najemce udéluje na
dobu neurcitou. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinen pfi nakladani
s vefejnymi prostfedky pfipadné poskytovat informace tfetim osobam v souladu se zakonem.
7. Povinnost uvefejnit smlouvu v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (dale ,zakon o registru smluv®), ve znéni pozdéjSich predpisl, spini pronajimatel -
mésto VIasim.

8. Najemce souhlasi se zvefejnénim plného textu smlouvy v registru smluv na dobu neurcitou,
zvefejnény nebudou osobni Udaje fyzické osoby. Datum zvefejnéni oznami mésto Vlasim na
e-mailovou adresu najemce: || N o 3 pracovnich dni od obdrzeni
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv.

Ve Vlasimi dne 06.02.2017

Za pronajimatele: Za najemce:

MgrLudékJe n |§ta .................... MUDrDameIKoneény ..............
starosta V. I

V. T





