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SMLOUVA O NAJMU SOUBORU NEMOVITOST
VK. U. AS
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DNESNIHO DNE:
1 Karlovarsky kraj
se sidlem Karlovy Vary — Dvory, Zavodni 353/88, PSC 360 21
IC: 708 91 168 DIC: CZ70891168
Jednajici: Ing. Dagmar Stefanovi¢ova, povéfena zastupovanim vedouciho
odboru Spréava majetku,

Na zakladé usneseni Rady Karlovarského kraje ¢. RK/446/05/09
ze dne 14.5. 2009

Bankovni spojeni:
Telefon/fax:

(dale jen ,,Pronajimatel®)

2. DEVELOPMENT WEST s.r.o.

se sidlem Plzef, K Cihelnam 699, PSC 326 00

IC: 271 30 347 DIC: CZ27130347

Zapis v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni, oddil C, vloZzka 23105 ze dne 15.
biezna 2004

Jednajici: Ing. David Graubner, jednatel

(déle jen ,Najemce")

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

], Pronajimatel je vlastnikem Nemovitosti — budov, specifikovanych v ¢asti ,,DEFINICE” — HP
AS
2. Najemce projevil zdjem o prondjem Nemovitosti — HP AS.

SE DOHODLI NA NASLEDUJICIM:

1. DEFINICE

Zde uvedené pojmy maji v nasledujicim textu definovany vyznam, zacinaji-li velkym pismenem
a z kontextu nevyplyva jinak.

]



~Smlouva® znamena smlouva o ndjmu souboru nemovitosti vk. 0. A§ uzaviend mezi
Pronajimatelem a N4djemcem jako smluvnimi stranami na této listiné.

,Utastnici* znamenaji ucastnici pravnich vztahi zaloZenych smlouvou, tj. Pronajimatel a
Najemce.

.Nemovitosti* HP A§ :
Pozemky:
Stavebni parcela ¢. 4758 o vyméfe 1434 m?, st. p. ¢. 4759 o vymére 1180 m?,
zapsané na L.V. €. 60000 pro kat. izemi AS, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovistém Cheb.
Pozemkové parcely
pp. 3250/53 o vyméfe 1187 m?, pp. 3250/54 o vyméie 980 m?, pp. 3250/55 o vyméfe 205 m?,
zapsané na LV ¢. 60000 pro kat. izemi AS, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovistém Cheb.
Budovy:
A3 ¢.p. 2721 na parcele st. 4759, ¢.p.2722 na parcele st. 4758, zapsané na L.V. &. 60000 pro
kat. izemi AS§, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Karlovarsky kraj,
Katastralnim pracovistém Cheb.
Soucasti a piislusenstvi:
Oploceni, kotce pro psy. energetické hospodéfstvi, které obsahuje zejména piipojku VN,
rozvody NN, plynovod,
Telefonni piipojka, zpevnéné plochy

.,ObchZ* znamena zékon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisi.
»ObCZ" znamena zékon ¢. 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.
..InsZ* znamena zékon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist
,-ODP* znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich piedpist
~Drobné opravy™ — napf. opravy vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list, opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamka, kovéni,

klik, rolet, Zaluzii, vymény vypinaci a zasuvek, osvétlovacich téles, opravy vodovodnich
vytoku, sprch, ohfivaét vody, umyvadel apod.

,.BéZnd udrzba'™ — udrzovani a Cisténi prostor, malovani, ¢isténi podlah, zanesenych odpadu,
vnitini natéry apod.

.Modernizace™ — rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti Nemovitosti

.Rekonstrukee - zdsahy do Nemovitosti, které maji za nasledek zménu jejich ucel nebo
technickych parametra.

2.  PREDMET SMLOUVY
2.1. Predmétem Smlouvy je:

a/ najem Nemovitosti /viz DEFINICE — | Nemovitosti*/ viz pfiloha ¢. 2 —
Protokol o fyzickém pfedani a prevzeti majetku v arealu hrani¢niho prechodu AS ze dne
22.%...... 2010, dale jen ,,Pfedmét najmu™



2.2. Ulclem ndjmu je provozovani multifunk&niho, skoliciho a zébavného centra v souladu se
soucasnym a budoucim pfedmétem podnikani najemce.

3.

3.2

4.1.

5.1.

5.2,

i

STAV PREDMETU NAJMU

Najemce je sezndmen s technickym stavem Pfedmétu najmu a ucastnici konstatuji, Ze je
zpsobily k uZivani ve smyslu 1. 2 této smlouvy.

Néjemce je oprdvnén uZivat pfedmét najmu ode dne v&innosti této smlouvy. O predani a prevzetf
bude vyhotoven Protokol o fyzickém pfedani a prevzeti.

4.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen:

a)

b)

c)

5.

informovat Najemce o vSech skute¢nostech rozhodnych pro plnéni povinnosti Najemce
vyplyvajicich ze Smlouvy

pfedat Najemci v3echny podklady a pomiicky, které jsou potfebné k plnéni zévazki
Nijemce ze Smlouvy vyplyvajicich; tyto podklady a pomiicky pfedané N4jemci zstdvaji
v majetku Pronajimatele a Najemce je povinen je vritit Pronajimateli po ukonZeni
Smlouvy, pokud je Nijemce vzhledem k jejich povaze nespotieboval pti plnéni svich
zdvazkd ze Smlouvy vyplyvajicich. O pfevzaté podklady a pomicky je Najemce povinen
pedovat sndleZiton pééi a Néjemce odpovidi za plipadnou ¥kodu zplisobenou
Pronajimateli poSkozenim &i znienim téchto podkiedd a pomicek, ledaZe by ke #kodé
dodlo 1 jinak; soupis podkladit a pomticek je obsaZen v Protokolech o fyzickém ptedani a
pfevzeti hraniénich pfechodd uvedenych v bod& 2.1. této smiouvy

zachovat mlCenlivost o viech skute¢nostech obchodni, technické & vyrobni povahy
souvisgjicich s podnikem Nijemce, které maji skutefnou nebo alespori potenciondlni
materidlni &I nemateridini hodnotu, nejsou v pHslusnych obchodnich kruzich bé&ing
dostupné, maji byt podle vile Najemce utajeny a Najemce odpovidajicim zpiisobem
Jejich utajeni zajist'uje

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je opravnén;

a)

b)

d)

poZadovat po Pronajimateli veskeré informace tykajici se Pfedmétu najmu, které maji
vliv na plnénf povinnosti Nijemce vyplyvajici ze Smlouvy

poZadovat po Pronajimateli v pfiméfeném rozsahu poskytnuti souéinnosti nezbyiné
k dosaZeni cile sledovaného Smlouvou, pfipadné spinéni povinnosti, které pro
Pronajimatele vyplyvaji ze Smluv o beziiplatném pfevodu nemovitosti mezi Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych a Karlovarskym krajem ze dne 27.11.2008 a
17.12.2008 /dale jen ,,Smiocuvy UZSVM®, viz ptiloha &. 1/.

uzavirat podnajemni smlouvy /pfipadné jiné obdobné smlouvy zakladajici dodasné
uZivaci pravo tfetich osob k €asti pfedmétu najmu, napt. vypijcky, dale jen ,,podnijemni
smiouvy*/

provadét na pfedmétu ndjmu stavebni Upravy, modernizaci, rekonstrukei, pfidems

nakiady na stavebni Gpravy, modernizaci a rekonstrukci jsou provadény dle reZimu
uvedeného v bodé 6. Néjemné a thrada sluZeb této smlouvy

Néjemce je povinen zejmeéna:

a)
b)

zaji§fovat veskeré opravy a udrZbu nemovitost{

provadét periedické prohlidky nemovitost! s cilem pfedchdzeni vaniku kod



5.3,

6.1

6.2

6.2.

6.3.

¢)  zaji§fovat protipozarni opatfeni, periodické preventivni prohlidky a revize zafizeni,
rozvodi a siti, techniky, nadob, komunikacénich systému apod.

d)  zajisfovat administrativni a operativné technické ¢innosti spojené s najmem Nemovitosti
a vést prislusnou technickou a provozni dokumentaci

e)  zajifovat inventarizaci majetku v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Inventarizace
musi byt provedena minimélné jednou ro¢né, a to vzdy k datu 31.12. pfislusn¢ho roku,
popf. na vyzadani Pronajimatele. Inventarizacni sestavy a zapisy provedené k 31.12. musi
byt Pronajimateli pfeddny do konce mésice ledna nasledujiciho roku. Inventarizacni
sestavy a zapisy inventarizace provedené k jinému datu neZ k 31.12. musi najemce predat
pronajimateli do 14 dnt po ukonceni inventarizace.

) informovat Pronajimatele o viech zjisténych zévaznéjsich zdvadach na Nemovitostech

g)  na své naklady zajistit ostrahu pfedmétu najmu

Néjemce neni opravnén:
a) Nemovitosti zatiZit ¢i zcizit

b)  Provozovat vpfedmétu najmu &innosti, které by mohly mit za nasledek ohroZeni
vefejného poradku, bezpe&nosti a které by mohly mit za nasledek zhor$eni spolecenského
minéni o Pronajimateli.

6. NAJEMNE, UHRADA SLUZEB A UHRADA ZA PROVEDENE UPRAVY A
VLOZENE INVESTICE

Roéni najemné'za Pfedmét najmu je stanoveno dle dohody smluvnich stran ve vysi 1.360.000:--
K& /slovy: jedenmilionttistasedesattisic korun Ceskych/.

Najemce se zavazuje, Ze na technické zhodnoceni predmétu najmu vynaloZi ¢astku nepfevysujici
25.000.000}- K& /slovy: dvacetpétmilionti korun Eeskych/. V pfipad€, Ze se najemce rozhodne
tuto &astku navysit je tieba piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze
ndjemce nepouzije na technické zhodnoceni predmétu najmu celou ¢astku uvedenou v prvni vété
tohoto odstavce, je pro dalsi ustanoveni této smlouvy rozhodujici &astka, kterou najemce
skuteené& proinvestoval (dale jen ,,skute¢né proinvestovana ,c':z'istka“} P
Celkova ¢astka mésiéniho najemného €ini 113.333,- K& /slovy:stotfinacttisictiistatficettfi korun
eskych/. Njemce se zavazuje platit Pronajimateli ¢ast-néjemného-formou mésiénich splatek
ve vysi-30.000,- K& /slovy:tricettisic korun eskych/, splatnych vzdy do-15. dne kalendainiho
mésice za ktery se -najemné plati, ve kterém Néjemce uZivd Pfedmét najmu. Utastnici se
dohodli, Ze ndjemné bude hrazeno bezhotovestnim pfevodem na bankovni i¢et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi smlouvy. Jako variabilni symbol bude u bezhotovostniho pfevodu pouzito
&islo, které stanovi pronajimatel na zéklade vlastni Eiselné fady. Zbyvajici ast najemného ve
vy§i-83.333.« K& /slovy:osmdeséttfitisictfistatficetii korun Ceskych/ bude zapocitivana proti
pohledavce najemce vzniklé mu za pronajimatelem z titulu provadéni technického zhodnoceni
piedmétu ndjmu uskute¢nénim stavebnich a dispozi¢nich tprav, rekonstrukei, modernizaci a
{prav predmétu najmu. Jakmile bude &astka uvedend v ¢l 6.2. této smlouvy umofena bude

najemce platit ndgjemné v plné vysi 113.333,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skon&eni pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou,
nemé najemce narok na vraceni nékladd vynalozenych ndjemcem na Opravy, Udrzbu, technické
zhodnoceni a zménu na Pfedmétu najmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota Pedmétu najmu v disledku zmény na Pfedmétu ndjmu provedené najemcem, resp. na



6.4.

6:5;

6.6.

6.7.

6.8.

7o

8.1.

8.2.

8.3.

vydéni toho, o co se pronajimatel provedenim Oprav, Udrzby, technického zhodnoceni a zmén
na Pfedmétu najmu obohatil.

Za den platby je vzdy povazovén den pfipsani pfislusné ¢astky na Gcet pronaj imatele.

V piipadé prodleni ndjemce s platbami dle této smlouvy, uhradi ndjemce pronajimateli urok
z prodleni ve vysi 0,1% dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pronajimatel je opravnén platbu dle ¢lanku 6.1. kazdoroéné, nejdiive viak v roce 2012,

zvysit o inflaci dle indexu ristu spotfebitelskych cen /ISC/ Ceského statistického tFadu za
uplynuly kalendaini rok. Toto zvy3eni bude u¢inné prvni dnem mésice, ktery bude nasledovat po
Stvrtleti, v némz doslo k ufednimu oznameni ISC.

Najemce po dohodé s pronajimatelem bude-platit hrady za sluzby (energie atp.) piimo
dodavatelim, se kterymi pro tyto ucely uzavie prislusné dodavatelské smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze veskeré provedené prace na technickém zhodnoceni (rekonstrukce,
modernizace a tprava pfedmétu najmu) bude schvalovat piislusny pracovnik Krajského uradu
Karlovarského kraje, odboru investic a grantovych schémat, ktery bude ur€en po uzavfeni této
smlouvy.

7.  PLNA MOC

Pronajimatel zmociuje Néajemece provadét jménem Pronajimatele ukony v rozsahu stanoveném
touto-smlouvou; zastupovat-ho-v-dodavatelsko-odbératelskych, ve smluvnich vztazich, na vSech
tfadech statni-spravy a samospravy v souvislosti s pfestavbou, zménou uZivani a provozovéanim
piedmétu najmu, dale pak- pii plnéni -povinnesti, které na Pronajimatele pfesly od puvodniho
vlastnika Nemovitosti ze Smluv UZSVM /viz pfiloha &. 1/.

8. PROHLASENI O PRAVNI A FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Néajemce prohlasuje, Ze:

a)  neni v upadkové situaci, kdy by mohlo byt vydano rozhodnuti o upadku podle ustanoveni
§ 136 a nasl. InsZ

b)  nebylo vydano rozhodnuti o tpadku podle ustanoveni § 136 a nésl. InsZ nebo nedoslo
k zamitnuti insolvenéniho navrhu zdivodu nedostatku majetku dluznika podle
ustanoveni § 144 InsZ

Kazdy z Uastniki shodné prohlasuje, Ze:

a) mé v dobé uzavieni Smlouvy zajisténé finanéni prostfedky pro splnéni vSech svych
penéZitych zavazki vyplyvajicich ze Smlouvy

b)  jménem Ucastnika tuto Smlouvu uzavird osoba plné pravné zpusobila a opravnéna
Smlouvu uzavrit

c) uzavfeni Smlouvy bylo schvaleno v souladu s internimi pfedpisy Ucastnikii

Nepravdivost prohlaseni kazdého z Ucastnikii obsaZené v ustanoveni ¢l. 8.2.. Smlouvy zaklada
druhému z Ugastnikii (poskozenému Ucastnikovi) pfipadny nérok na néhradu $kody, ktera mu
eventualné vznikne v souvislosti s uzavienim Smlouvy, jakoZ i pravo dovolat se relativni
neplatnosti Smlouvy z divodu omylu na strané poskozen¢ho Ucastnika ve smyslu ustanoveni
§ 49a ObcZ.



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.
10.2.

10.3.

9. DORUCOVANI PISEMNOSTI

Veskeré listiny, jakoz i dalsi podéani, pokyny, podnéty Ci ozndmeni, které si mezi sebou
Ugastnici dorucuji, je tfeba dorucit bud osobné&, postou, faxem nebo e-mailem, nestanovi-li
Smlouva jinak.

Aniz by tim byly dotceny dalsi prostfedky. kterymi lze prokazat doru¢eni, ma se za to, Ze
takovéto listiny byly fadné dorudené:

a)  pfiosobnim doru¢ovani:

- DNEM FAKTICKEHO DORUCEN{ DRUHEMU UCASTNIKOVI
(ADRESATOVI)

. DNEM, V NEMZ BYLO VHODNYM ZPUSOBEM DORUCENO NA ADRESU
DRUHEHO UCASTNIKA (ADRESATA)

b)  pii dorucovani postou dnem faktického doru€eni nejpozdéji vSak sedmym pracovnim
dnem po fadném odeslani

¢)  pfi dorucovani e-mailem okamzikem, kdy odesilatel obdrzel e-mailové pptvrzeni ¢i
zpravu o tom, Ze odeslana zprava byla touto formou dorucena druhému Utastnikovi
(adresatovi), nelze-li dorugeni takove zpravy prokézat i jinym zpisobem

d)  pfi dorucovéni faxem okamzikem, kdy odesilatel obdrzel faxové potvrzeni ¢i zZpravu
otom, 7e odeslana zprava byla touto formou #adné dorucena druhému Ucastnikovi
(adresatovi), nelze-li dorugeni takové zpravy prokazat i jinym zpusobem

V piipadé dorucovani pisemnosti podle ustanoveni &l. 9.2¢ nebo ¢l. 9.2d Smlouvy je adresat
pisemnosti dorudované uvedenym zpusobem povinen vzdy ovétit (autorizovat), zda tato
pisemnost byla odeslana odesilatelem (Ugastnikem, ktery pisemnost timto zpusobem odeslal),
ato bud telefonicky, nebo jinym vhodnym zpiisobem. Do doby, nez bude takova pisemnost
autorizovéna, adresat pisemnosti neni povinen se obsahem takové pisemnosti fidit. V piipadé,
7e adresat pisemnosti zatne na zéikladé obsahu takové pisemnosti jednat (napf. zaCne plnit
pokyny udélené touto pisemnosti ze strany druhého Ugastnika), ma se za 1o, 7e takové
pisemnost byla t4dné dorucena a autorizovana, pokud adresat této pisemnosti neprokéaze opak.

Listiny o pravnich konech. kterymi ma dochazet ke zménam & ukonéeni Smiouvy a listiny
o pravnich ukonech, které se piimo dotykaji daliho trvani Smlouvy, musi byt dorucovany vzdy
v listinné podobé do vlastnich rukou bud’ osobné, nebo formou doporuceného dopisu.
U takovychto listin nemuze platit fikce doruceni.

Pfi dorutovani, se pouZiji identifikaéni udaje obsaZené u jednotlivych Ugastniki v zahlavi
Smlouvy.

10. DOBA TRVANIi SMLOUVY, UKOCENI NAIMU 4, ocf #8048 40 = 49, 4. &S
Ucastnici se dohodli, Ze Smlouva se uzavira na dobu 25 let, ode fine podpisu této smlouvy.

Néijemce bere na védomi, Ze v piipadé opétovného savedeni ochrany statnich hranic umozni
bezplatné uzivat v rozsahu nezbytné nutném a po dobu nezbytn€ nutnou Nemovitosti CR —
Ministerstvu vnitra véetné urivani vody, elektricke energie a socialniho zafizeni.

Pronajimatel je opravnén vypovédét s ndjemecem smlouvu s 3 mésiéni vypoveédni |hatou, pokud
najemce:
_ uziva Predmét ndjmu v rozporu se smlouvou

- jeo vice nezdva mésice v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby

. sam nebo osoby, které s nim uzivaji Nemovitosti, pres pisemné upozornéni porusuji
klid nebo poradek



- porusil povinnost vyplyvajici z ustanoveni bodu 5.3. této smlouvy
10.4. Najemce je opravnén vypovédét najem s 3 mési¢ni vypoveédni lhiitou, pokud se:
- Predmét ndgjmu stane nezpUsobilym uZivani k ucelu, k némuz byl dle této smlouvy
pronajat, aniz by Najemce mél na tomto stavu jakykoli podil.

10.5. Pronajimatel touto smlouvou zfizuje najemci pfedkupni pravo k ,,Nemovitostem™ pro pfipad, ze
by se rozhodl po uplynuti doby na kterou je tato smlouva uzavfena ,Nemovitosti prodat.
V piipadé€ uplatnéni predkupniho préava se budou ,Nemovitosti* prodavat za podminek, které
vzejdou s vybrané nabidky po fadném vyvéSeni na tifedni desce.

11. DOLOZKA PLATNOSTI >

Uzavieni Smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady Karlovarského kraje ¢..... RK ze dne ......
2010.

12. CASTECNA NEPLATNOST

Je-li kterékoliv ujednani Smlouvy neplatné ¢i nevynutitelné nebo stane-li se takovym
v budoucnu, nemé toto vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ujednani Smlouvy, pokud
zpovahy neplatného ¢i nevynutitelného ujednani Smlouvy nebo zjeho obsahu anebo
z okolnosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva, Ze takovéto neplatné & nevynutitelné ujednéni
nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy (viz ustanoveni § 41 Ob&Z). Ugastnici se dohodli, Ze
takovéto neplatné ¢i nevynutitelné ujednani vzdjemnou dohodou nahradi ujednanim platnym
a vynutitelnym, které se svym obsahem bude nejvice pfiblizovat vyznamu nahrazeného
ujednani, a to do 30 kalendafnich dni od okamzZiku, kdy byl o moZné neplatnosti &i
nevynutitelnosti takového ujednéni prokazatelné informovén posledni z Ugastnika.

13. ZAVERECNA UJEDNANI

13.1. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a uéinnosti od 1. 1. 2011.

13.2. Smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kazdy z Ugastnikii obdr?i po jednom
vyhotoveni.

13.2. Ugastnici si Smlouvu precetli a souhlasi se vSemi jejimi ujednanimi, coZ na znameni svého
souhlasu ajako projev své svobodné a ni¢im nezpochybnitelné wvile stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

Tento prdvn( tikon byl projedndn a schvalen
Radou Karlovarského kraje

dne 772207 pod bodem &//276/72/70
1h %

V Karlovych Varech dne ,Zox 5

lopment West s.r.o.

Pronajimatel IC: 27130347 peap
DIC: CZ27130347 ©~ &=
Ptiloha: 1. Smlouvy o bezuplatném pfevodu nemovit .2008
2. Protokol o fyzickém predani a prevzeti majetku v arealu hraniéniho pfechodu A ze dne 20.
12. 2010



