S

tiedni zdravotnicka $kola Brno, Jaselsk4, pFispévkovi organizace

se sidlem Jaselska 7/9, PSC 602 00 Brno

bankovni spojeni: KB Brno ¢&. 0. 546 37 — 621/0100
IC: 00637998

zastoupend PhDr. Zuzanou Cikovou - feditelkou
(na stran€ jedn¢ jako ,,pronajimatel*)

a

Roman Caha

se sidlem Udolni 401/38, 602 00 Brno
IC: 70459860, DIC: CZ7906183835
zastoupenda Romanem Cahou

(na stran€ druhé jako ,,ndjemce*)

uzaviraji podle § 2201 - 2320 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, o najmu a podnajmu

prostor slouzicich k podnikéni, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

Smlouvu 0 ndjmu prostor slouzicich k podnikéni.

Clének 1.
Zakladni ustanoveni, identifikace nemovitosti

Jihomoravsky kraj, zfizovatel pronajimatele, je vlastnikem budovy &.p. 7/9 umisténé na pozemku
p.C. 445 a 446, k.. Veveii, obec Brno, zapsané na LV ¢&. 3672 (d4le jen ,,budova®). Budova byla
na zéklad€ Ziizovaci listiny ze dne 30.4.2015 &.j. 20/6 pifedéna pronajimateli k hospodareni.
Pronajimatel je opravnén na zékladé Zfizovaci listiny ze dne 30.4.2015 ¢&.j. 20/6 pronajmout
nebytové prostory nachdzejici se v uvedené budové a déle specifikované v élanku 2. této
smlouvy.

Néjemce je opravnén podnikat v pfedmétu podnikéni: maloobchod se smiSenym zboZim.

Clének 2.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajima touto smlouvou néjemci nebytové prostory o celkové plose 25,93 m2.
nachézejici se v pfizemi (viz. pfiloha &.1) budovy uvedené v &l. I této smlouvy. Nebytové prostory,
které jsou podle této smlouvy pfedmétem najmu, jsou v této smlouvé také oznatovény jako ,,predmét

najmu®,
Cléinek 3,
Ucel najmu
1. Uelem n4jmu je uzivani nebytovych prostor za u¢elem provozovani kantyny pro potieby zdki a
zaméstnancl $koly.
2. Ndjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu tietimu subjektu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, neni viak omezen v dispozicich se svym zafizenim.
3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni v souladu

s vydanymi rozhodnutimi pfislusnych spravnich (obecnich) orgéni a je zplsobily k uZivani a
k u€eliim sjednanym v této smlouvé. Najemce prohladuje, Ze byl s pravnim i stavebn&-technickym
stavem pronajimanych prostor seznamen.
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Clanek 4.
Ndjemné a uihrada za pInéni poskytovand v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru

Néjemné

Néjemce se zavazuje za pfedmét ndjmu specifikovany v ¢lanku 2. této smlouvy hradit smluvné
sjednané ngjemné ve vysi 3 929,- K& mé&siéné (slovy tfitisicedevétsetdvacetdevét). V této ¢astce
nejsou zahrnuty ceny za elektrickou energii, vodné a sto¢né, Vy3e ndjemného je stanovena dle
kalkulace ndjemného (viz. piiloha &.2), ktera je nedilnou soucésti této smlouvy.

V provozovné je umistén podruzny elektromér v.&. 2017010140 a podruzny vodomér
v.é. 17FA163349 P. Odelet stavu elektrické energie, a vodného a stoéného bude provadén
mési¢né, vzdy k poslednimu dni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za obdobi 1.7.- 31.8.pfislusného kalendainiho roku ¢ini
500,-K¢ (slovy: pét set korun eskych) mési¢né.

Néjemné za piislusny kalenddini mésic bude ndjemci hrazeno v hotovosti nebo bezhotovostné na
Gdet pronajimatele ¢&. 45E iAERRsE T Komeréni banka, a.s., na zdkladé vystavené faktury
pronajimatelem, vZdy k poslednimu dni v mésici. Splatnost faktury se sjednava na 14 dnd ode
dne doruceni faktury.

Platebni podminky

V pfipadé prodleni se zaplacenim splatky nédjemného a uhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
0,1% zdluzné Castky za kazdy den prodleni, kterou je ndjemce povinen uhradit na ucet
pronajimatele spoletné s dluZznou d&astkou najemného a uvhradou za plnéni poskytovana
v souvislosti s uhradou nékladd za elektrickou energii do 15 dni od dorueni pisemné vyzvy
Pronajimatele. V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla doru¢ena tieti den po odeslani.

2. Valorizace

o =

Vyse ndgjemného se kazdorodné zméni o miru inflace vyjadienou piiriistkem primérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlédgenou Ceskym statistickym Gifadem za piedchozi rok a to tak, Ze
se zvySuje vySe ndjemného stanovend pro bezprostiedné pfedchéazejici rok. Vyse najemného se
zvy$i od pocatku nového kalendainiho roku. Vy3i ndjemného pro pfislusny kalendafni rok
upravenou o vySe uvedenou miru inflace v pfedchozim kalenddinim roce veetné nové vyse
Stvrtletnich plateb sdéli pronajimatel nijemci do jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym
statistickym ufadem. Neuhrazené ndjemné od zaatku kalendainiho roku doplati nédjemce spolu
s nejbliz§i platbou ndjemného po ozndmeni zmény rodni vySe ndjemného. Toto ustanoveni se
nepouZije, pokud by meziroéni mira inflace vyjadiend pfirGistkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen byla zéporna.

Clanek 5.

Doba ndjmu, ukonéeni smlouvy

Néjem se sjednava na dobu urditou, a to od 1. zafi 2020 do 31.8.2021.

. Smluvni strany touto smlouvou zfizuji ve prospéch ndjemce pravo prodlouZit dobu ndgjmu o 12

mésict, a to i opakované. Pokud ani jedna ze smluvnich stran nejméné 3 mésice pied ukonCenim
najemniho vztahu neozndmi pisemné ukonfeni ndjemniho vztahu, ndjerani vztah se prodlouzi
automaticky vZdy o 12 mésicii za stejnych podminek dle této smlouvy.

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou miize zaniknout kdykoli pisemnou dohodou mezi

pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi zdivodi a za podminek uvedenych
v ob¢anském zakoniku.

Nédjemce se zavazuje v den, kdy ndjem konéi pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZzivani.
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Clének 6.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Préava a povinnosti najemce

1.

10.

Najemce se zavazuje uZivat prostory spééi fadného hospodafe. Zavazuje se rovndz, Ze
bez zbyte¢ného odkladu oznami pronajimateli viechny skutednosti, které by mohly ohrozit stav
pronajatych prostor. Zejména upozorni na vSechny hrozici $kody. Generélni opravy a viechny
opravy vetsiho rozsahu zajisti pronajimatel. BéZnou Gdrzbu a drobné opravy zajistuje ndjemce i
bez ptedchozi konzultace s pronajimatelem. O takto vynaloZenych nakladech je viak povinen vést
udty.

Najemce odpovidd v celém rozsahu za dodrZovéni piedpisii a cen pii prodeji zbozi, poradek
v pronajatych prostorach a dodrZzovéni protipoZarnich a bezpe¢nostnich ptedpisi. Dalsi pravidla a
predpisy tykajici se skladovani a manipulace se zboZim jsou ddna posudkem hygienika, ktery
bude piiloZen spolu s opravnénim k podnikani k této smlouvé.

Néjemce se zavazuje dodrZovat nafizeni a vyhlasky Ministerstva Skolstvi a zdravotnictvi
vztahujici se k poskytovéni potravin ve §koléch.

Néjemce neni oprévnén zakoupit jakoukoli soudést zafizeni potiebnou pro provoz bez predchozi
konzultace s pronajimatelem.

Najemce je povinen pfi skonfeni ndjmu predat pronajimateli nebytové prostory
v provozuschopném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a pokud je vybavil vlastnim
nabytkem nebo zafizenim, taktéz i vyklizené.

Poskozeni nad ramec obvyklého opotfebeni je ndjemce povinen pronajimateli nahradit, a to
uvedenim do piivodniho stavu nebo finan¢ni nahradou nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku
Skody.

Néjemce na sebe prebird odpovédnost za prodédvany sortiment v kantyné.

Najemce bude nabizet k prodeji a prodéavat jen potraviny, které splituji pozadavky, uvedené v § 32
odst. 2 Skolského zdkona a v provadécich pravnich ptedpisech. PoruSeni této povinnosti zaklada
pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni doby za zv1ast zdvazné poruseni povinnosti najemce.
Néjemce provadi veskery tiklid v pronajatych mistnostech (viz.ptiloha &.1) ve vlastni reZii, vietné
pristupového schodité z ulice Jaselské (boéni vchod)

Kli¢e od pronajatych prostor budou uloZeny v zapeteténé obalce v kancelaii $koly (m.31) pro
umoznéni piistupu v piipadé nepiedvidatelné udalosti.

Prava a povinnosti pronajimatele

1.

2.

Pronajimatel je povinen neprodlené odstranit veskeré¢ zdvady, které by brénily

v fadném uZivani pronajatych prostor.

Pronajimatel je po predchozim upozornéni najemce opréavnén ke vstupu do predmétu ndjmu za
ucelem kontroly, zda jej njemce uZiva fadné a v souladu s touto smlouvou.

Clének 7.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou Z4dna préva ani povinnosti, které by
branily jeho fadnému uzivani najemcem dle této smlouvy a Ze ke dni podpisu této smlouvy
nejsou pronajimateli zndmy skuteCnosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na rozhodnuti
ndjemce uzaviit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo ob&éma smluvnim stranim &isteéné nebo tplné
znemozZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou smluvni strany povinny se o tomto
bez zbytetného odkladu informovat a spolené podniknout kroky k jejich ptekonani.
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Clének 8.
ZAavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti

nejdifve dnem podpisu této smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit jen vzestupné &islovanymi pisemnymi dodatky. Zména &isla uctu
kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni diivodem k uzavirdni dodatku ke smlouvé.
Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou jako doporu¢ené psani a
to osobou opravnénou jménem oznamujici strany jednat.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazd4 ze smluvnich stran obdri
po jednom a jedno obdrzi ziizovatel — majetkovy odbor.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sjednéna na zékladé jejich pravé a svobodné viile,
Ze si jeji obsah piedetly a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

04 -09- 2020 L -po-
V Brné (1111 RN V Brné dneﬂﬂQZﬂZl]
Pronajimatel: Néjemce:
PhDr. Zuzana Cikova Roman Caha
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Priloha 2

KALKULACE NAJEMNEHO - SKOLNi KANTYNA, STREDN{
ZDRAVOTNICKE SKOLY, BRNO, JASELSKA 7/9.

Tato kalkulace je nedilnou soucasti smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

1. Pronajem nebytovych prostor (mésic leden-&erven a zafi-prosinec)

Pronajem nebyt.prostor v dané lokalité za cenu obvyklou/rok K& 1 550
Pronajata plocha celkem m2 m2 25,93
Najemné/rok (12 mésici) Ké 40192

ajemné/rok (10 mésict Ké - 33493

2. Naklady na vytapéni (mésic Fijen-duben)-pausal

Néklady na vytapéni/mésic pausal K¢ 400
celkova vytapéna plocha m2 21,13
naklady na vytédpéni pronajatych prostor-pausal/7 mésict K& - 2800
naklady n

a vytapeéni/rozpusténo do 10 mésicu K¢ . 280

3. Spotreba vody+stoéné

vlastni vodomér v.& 17FA163349 P Ké 0,00

4. Spotieba elektfiny
Viasini elektromér v.. 201701014

Kalkulace celkem 10 mésicu mésic rok
1. prondjem/10 mésicl 3 349 33 493
2. vytapéni (rozpusténo do 10 mésicl) 280 2 800
3. vodné+stocné 0 0
4. elektfina 0 0
5. odvoz a likvidace odpadu/10 mésicl 200 2 000
6. najemné za mésic ervenec, srpen (rozpusténo do 10 mésic()

Vyse najemného je platna od 1.9.2020

V Brné dne < / 64 -09- 2020
e

pronajimatel ro= W

PhDr. Zuzana Cikova
feditelka Stfedni zdravotnické
Skoly Brno, Jaselskd, pfispévkové
organizace

Roman Caha




