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Dohoda o postoupeni smlouvy
a
Smlouva o podnajmu nebytovych prostor
J.V. Sladka 699/11, 391 81 Veseli nad Luznici

Smluvni strany:

i.  Zbyn¥k Dubsky, NG
bytem |  s:!i nad LuZnici

jako Vlastnik a Postupitel

2. Ing, Petr Studeny, I
I

bytem Veseli nad LuZnici
jako Vlastnik a Postupitel

3. A3 PROJEKT,s.r.o.
ICO: 260 46 920, DIC: CZ26046920
Bankovni spojeni:
se sidlem 1.V. Sladka 699/11, 391 81 Veseli nad LuZnici
zastoupena jednatclem Zbytikem Dubskym,
e-mail: a3projekt@a3projekt.cz, mobil: ||| G_
jako Najemce a Postupnik

4.  Zdravotnicka zdchranni sluZba Jiho¢eského kraje
ICO: 48199931
se sidlem B. Némcové 1931/6, 370 01 Ceské Budgjovice,
zastoupena feditelem MUDr. Markem Slabym, MBA, LL.M
jako Podnéjemce a Postoupend strana

(spoletné také jako ,,smluvni strany®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §1895, § 2215 a § 2216
ve spojeni s § 2302 a nasl. zdkona €&, 89/2012 Sb., Obéansky zékonik, ve znéni pozd&jich
ptedpist tuto

Dohodu o postoupeni smlouvy a Smlouvu ¢ podnajmu nebytovych prostor
(dale také ,,Smlouva*)

Preambule

Pan Zbyn&¢k Dubsky (narozen ||l 2 pan Ing. Petr Studeny (narozen
B (d:lc také ,, Viastnici) maji ve svém podilovém spoluvlastnictvi kaZdy v rozsahu
jedné idedlni poloviny nemovitosti vedené Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,
katastralni pracovisté Tabor v katastru nemovitosti pro obec a k. 0. Veseli nad LuZnici, na
LV ¢&. 4575 jako pozemkovd parcela p.¢. 3419/25, manipulaéni plocha, ostatni plocha,
pozemkovéa parcela p.¢. 3419/22, zastavénd plocha a nédvofi, jejiZz nedilnou soulasti je
stavba, budova s ¢islem popisnym &.p. 699/11, stavba pro dopravu (déle také ,,Budova®).




Vlastnici se dohodli smlouvou o budouci ndjemni smlouvé ze dne 20. prosince 2019
(dale jen ,,Smlouva o budouci ndgjemni smlouvé™) s Podndjemcem, Ze pro zfizen{ vyjezdové
zékladny 778 JCK ve Veseli nad Luznici na své naklady upravi mistnosti v ptizemi domu &p.
699 oznaCené &isly 1.02 az 1.08 a dale na pozemkové parcele p. & 3419/25 pfistavi
samostatnou garaZ, vhodnou pro parkovani vyjezdového vozidla ZZS JCK oznadenou jako
mistnost &islo 1.22, to vie o celkové vyméfe 142,78 m®. Upravy a piistavbu provedou
Vlastnici do 31.12.2020 a ve stejné Thitg, tedy do 31.12.2020, uzaviou s budoucim ndjemcem
pfedem odsouhlasené znéni Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor.

A,
Vlastnici uzavieli dne 01.09.2020 s Najemcem najemni smlouvu, kterou nebytoveé
prostory uvedené v pfedchozim odstavei pronajali Ndjemet.

Vlastnici a ngjemce se dohodli, Ze na zaklad€ této smlouvy Vlastnici jako postupitel
postupuji Smlouvu o budouci ndjemni smiouvé ze dne 20. prosince 2019 uzavienou mezi
Zbytikem Dubskym a Ing. Petrem Studenym, na strané jedné, a Zdravotnickou zachrannou
sluzbou Jihodeského kraje, na strané druhé, a tim pievadi veskera sva prava a veSkeré své
povinnosti z vyS¢ uvedené Smlouvy o budouci najemni smlouvé na postupnika
A 3 PROIJEKT, s. r. 0. Postupnik s postoupenim této Smlouvy o budouci ndjemni smlouve
souhlasi a tato prava a povinnosti ztéto Smlouvy o budouci najemni smlouvé pfejima.
Postupnik vstupuje na misto postupitele a stavad se smluvni stranou postoupené smlouvy se
viemi pravy a povinnostmi z toho to vyplyvajicimi. Postupnik prohlafuje, e se se Smlouvou
0 budouci najemni smlouvé Fadné seznamil a zavazuje se ji dodrZovat,

Zdravotnicka zachranna sluzba Jihodeského kraje jako postoupend strana prohlasuje,
Ze souhlasi s postoupenim prav a pfevzetim povinnosti z postupitele na postupnika.

Smluvni{ strany se dohodly, Ze vzhledem kzdméru dlouhodobého pod/majmu
nebytovych prostor a pro ugely zjednoduSeni administrativnich postupt@ se ptivodni vlastnt
text Smlouvy o budouci najemni smlouvé méni na podnajemni smlouvu, pfiem? Najemce
prohlafuje, 7e ma uzavienou platnou ndjemni smlouvu na nijem nebytovych prostor
s Vlastniky Budovy a ziskal od Vlastniki pisemny souhlas s dénim &asti Budovy do
podnajmu. Kopie souhlasu Vlastnikd s podnajmem tvofi P¥ilohu €. 1 smiouvy.

B.
Néjemce touto smlouvou podnajima Podndjemci pro zEizeni vyjezdové zakladny ZZS
JCK ve Veseli nad LuZnici mistnosti v ptizemi domu &.p. 699/I1 oznagené &isly 1.02 az 1.08
a dale gardz priléhajici k domu &p. 699/11 oznadenou &islem mistnosti 1.22 na pozemku p. &.
3419/25 (dale takeé ,,Prostory™).

Podnajem se uzavird na dobu uréitou, 10 let, a to poéinaje 1. lednem 2021,

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud jedna ze smluvnich stran pisemné nesdéli druhé
smluvni stran¢ nejpozdéji 90 dnit pfed sjednanym terminem skonleni Podnijmu, Ze v
Podnajmu nehodld déale pokradovat, prodluZuje se tato doba trvani Podnéjmu vzdy na
dalich pét let.




Prostory (mistnosti 1.02 aZ 1.08 a dale garaZ pfFiléhajici k domu &p. 699/11 oznatenou
¢islem mistnosti 1.22) jsou vyznadené v piiloZeném planku, ktery tvofi Prilohu & 2 této
Smlouvy.

C.

Smluvni strany se dohodly na uUplaté za podndjem za Prostory ve vy$i 18.649 K¢
{slovy: Osmmnict-tisic-Sest-set-Ctyficet-devét—korun-¢eskych) bez DPH mésiéné poéinaje
dnem v&innosti této Smiouvy. Uplatu za podnajem se Podnajemce zavazuje hradit k rukam
Néjemce vZdy do 15. dne piistuiného kalendainiho mésice bezhotovostné na néet Najemce €.
0. [ cdeny v Gstavu il Tzto ¢éstka zahrouje i uklid spoleénych prostor,
clektrickou energii spotfebovanou ve spoleénych prostorach.

Néjemce je opravnén kazdoro¢né zvysit na obdobi od 1. ledna pfislusného roku vysi
najemného vzdy o miru inflace, jak bude zji§tena Ceskym statistickym tfadem za uplynuly
rok.

Pro ptipad, Ze v této Smlouvé bude pokratovano i po uplynuti dohodnuté doby trvani
Podnajmu v délce 10 let, dohodly se smluvn{ strany na Gplaté za podnijem ve vysi 11,983 K&
bez DPH mé&siéné povyené o miru inflace, jak bude zjisténa Ceskym statistickym ttadem za
uplynulych 10 let, kterou bude Podnijemce Nijemci hradit pocinaje prvnim mésicem
nasledujicim po uplynuti 10 let trvani této Smilouvy, tedy od 01.01.2031.

Uplata za podndjem nezahrnuje thradu za pln&ni poskytovand s u#ivanim Prostor
(dale jen ,,Sluzby®), zejména za spotiebu elekirické energie v Prostorech, vodné a stoéné,
poplatek za odvoz odpadi, dodavky tepla a teplé vody, likvidace destové vody.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndklady spojené s uZivanim Prostor a spoleénych
prostor bude Podnajemce Najemci hradit takto:

Teplo: naklady na tepelném zdroji za zi¢tovaci obdobi budou roziétované v poméru
celkové vyméry zapocitatelné podlahové plochy Prostor k celkové vyméfe viech
zapoditatelnych podlahovych ploch budovy.

Srazkova voda: naklady za odvod sraZkové vody budou rozultované v pomdéru
celkové zapoditatelné podlahové plochy Prostor k celkové vyméfe vSech ploch
uréenych k prondjmu v objektu J.V. Sladka 699/11, 391 81 Veseli nad LuZnici.

Dodavku vody a odvoed odpadnich ved: bude Podnéjemce Néjemeci hradit v souladu
s ptilohou &islo 12 vyhlasky & 120/2011 Sb. v podilu z celkové spotieby vody v
objektu J.V. Sladka 699/11, 391 81 Veseli nad LuZnici.

Sluzby, zejména telekomunikaéni sluZby, likvidace odpadd, clektrickou energii v
Prostorach a uklid Prostor si bude Podndjemce zajit'ovat sam vlastnim ndkladem a zavazuje
se uzaviit o jejich dodavkach samostatné smlouvy s pisluinymi dodavateli.

Zilohy za sluZzby spojené s uZivanim Prostor bude Podnajemce hradit Najemci
Ctvrtletné na zaklad€ vydané zalohové faktury. Pfi podpisu této smlouvy &ini Etvrtletni zaloha




na sluzby Sastku ve vysi 6.000 K& bez DPH (slovy: Sest-tisic-korun-Seskych), ke které bude
piipo¢tena DPH dle aktualni vySe platné sazby.

Zalohy za sluzby spojené s uzivanim Prostor budou Nijemcem vyuétovany
Podnéjemeci dle predloZeného vyactovani od jednotlivych dodavatelt sluZeb, a to vzdy ke dni
31. 5. kalendéainiho roku za obdobi kalendainiho roku ptedchazejiciho. Piipadny nedoplatek
na sluZbach se Podndjemce zavazuje uhradit najemetm ve 1hit€ 15 dnh ode dne pfedioZeni
vyuétovani na U¢et Ndjemce. Pfipadny preplatek na sluzbach se Ndjemce zavazuje vyplatit
Podndjemci na jim uréeny Ocet ve Thit€ 15 dnli ode dne piedloZeni vyactovani.

Vy3&i zdloh je Najemce opravnén upravit dle pfedloZeného vyuctovani pocinaje tfetim
Stvrtletim kalendéafntho roku, a to pisemnym ozndmenim, které bude Podndjemci pfedloZeno
spolu s vyuctovanim sluZeb.

Neuhradi-li Podndjemce véas splatné ndjemné a ihradu za Sluzby, ma Najemce pravo
poZadovat zakonny trok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

D.
Najemce se zavazuje pienechat Prostory Podndjemci ve stavu zpisobilém k fadnému
uzivani dle této smlouvy, a zajistit Podnajemci plny a nerueny vykon prav spojenych s jejich
uZivanim po dobu trvani této Smlouvy.

Vlastnici i Najemce jsou opravnéni ve vhodnou denni dobu a po pfedchozim oznameni
pfedméiné Prostory prohlédnout za uéelem zjidténi, jak Podndjemce Prostory uZivé, jakoZ i
zjisténi jejich technického stavu. Podnéjemce je povinen tuto prohlidku Vlastnikiim i Ndjemci
i jimi povéfené osob& umoznit, V piipadé havarie ¢ neodkiadné potfeby provedeni oprav
Prostor je Podndjemce povinen bezodkladng umo#nit Vlastnikdm, Néjemei & jimi povéfené
0sobé vstup do téchto Prostor.

E.
Podnajemce se zavazuje:

» sdélit Ngjemci do t# dnti registraci k DPH, nebo zrudeni registrace k DPH;

» platit fadné a v¢as dohodnuté njjemné a uzivat Prostory-tak, aby na nich
nevznikla $koda a uZivat je pouze k uéelu dohodnutému v této Smlouvé;

» oznamit Najemci potfebu oprav, kieré ma Najemce provést a umoZnit
provedeni t&chio oprav, v opainém pifpadé odpovidd Podnajemce za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla; v pfipad® vzniku pojistné udalosti je
Podnéjemce povinen ihned informovat Najemce;

» odstranit ve¥keré vady a poskozeni, které zplsobil Podndjemce nebo theti
osoby, kterym Podndjemce umoznii do Prostor pfistup, '-

» hradit a zajistovat v Prostorach b&Znou tdrzbu a drobné opravy,

» dodrzovat ve¥kerd protipoZarni a hygienickd ustanoveni a normy pro provoz
nemovitosti a ptipadnd omezeni stanovend v kolaudaénim souhlasu (p¥ipadné
kolauda¢nim rozhodnuti);

> zajistit na své naklady odpovidajici pojisténi odpovédnosti za skodu v takové
vy&i, v jaké by mohla vzniknout $koda na majetku Najemce;

»  bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce nepouzivat v Prostorach Zadnd
ptidavna topnd zafizeni, ohfivate vody, chladici zaf{zeni apod., jakoZ ani
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nesmi Zadnym zplsobem zasahovat ani piipojovat vlastni zafizeni do
telefonniho systému. V piipadé porufeni této povinnosti nese Podnajemce
odpovédnost za zpusobené $kody a je povinen uhradit naklady spojené s
uvedenim do piivodniho stavu.

Dojde-li vinou Podndjemce k pofkozeni ¢i znideni Prostor nebo spolednych &asti
Budovy, je Podndjemce povinen uvést tyto na vlastnf naklady do ptivodniho stavu.

Podndjemce neni opravnén ptenechat Prostory do podnajmu tieti osob&, ani v ném
provadét jakékoli zmeny stavebniho nebo dispozicniho charaktern nebo Gpravy technického
vybaveni a zafizeni, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Nijemce i Vlastnik.

Smluvni strany jsou povinny sdélit si vzajemné bez zbyteéného odkladu zménu adresy
pro dorudovéni pisemnosti, zménu telefonniho &isla, € zménu jinych Gdaji daleZitych pro
plnéni povinnostf dle této podnijemni smlouvy.

Veskeré nadstandardni Gpravy Prostor poZadované Podnijemcem Ize provést pouze na
zaklad® ob&ma smluvnimi stranami pfedem schvalené dohody o rozsahu a tihradé finanénich
nakladii a souhlasu Vlastnik.

F.
Podnéijem Prostor zanikne uplynutim sjednané doby, dohodou smluvnich stran nebo

pisemnou vypovédi.

Smluvni strany mohou ukonéit tuto smlouvu pisemnou vypovédi v souladu s
ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Vypovédni doba ¢&ini 3 mésice a pocne béZet prvnim
dnem kalenddfniho meésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd
doruéena druhé smluvni strang.

Pro ptipad, Ze v dobé trvani podndjemni smlouvy Podnajemce tuto smlouvu ukonéi
dfive, neZ plivodn¢ dohodnutych 10 let trvani Podnijmu, zavazuje se Podnijemce jako
pausalni od$kodnéni vhradit sjednanou &astku ve vysi 800.000 K& sniZenou za kazdy mésic
udinnosti této Smlouvy o ¢astku 6.666 K¢&.

Smluvni strany, pro pfipad ukonéeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy, vyluduyji
mezi sebou pouziti ustanoveni § 2315 zék. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve zné&ni
pozdg&jsich predpist.

Porusi-li Podnijemce zvla$f zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim zplisobi
zna¢nou $kodu Néjemci, ma Néjemce pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. N4jemce
je opravnén vypoveédét ndjem bez vypovédni doby i v pFipadé, Ze se Podnajemce dostane do
prodleni s placenim sjednaného najemného vice nez 30 dnd.

G.

V pfipadé ukonteni podnajemniho vztahu dle této smlouvy je Podndjemce povinen
Prostory vyklidit a pfedat je zpét N4jemci ve stavu odpovidajicimu bé€Znému opotiebeni a
-+ Jodstranit<zmény, kier¢ provedl v Prostorech bez souhlasu Najemce, pokud se s nim
. nedohodhe Jmak a0 nej pOZdejl posledni den trvani naj emmho Vztahu o v
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Skody zpiisobené Podndjemcem na Prostorech je Podnajemce povinen uhradit nebo
odstranit na své naklady nejpozdé&ji v den piedani Najemci. O piedani Prostor bude sepsan
mezi smluvnimi stranami pfedavaci protokol.

Nepredéa-li nidjemce p¥i skonfeni ndjmu Prostory vas a Fadné vyklizené, zaplati
Néjemei smluvni pokutu ve vy$i 1.000 K¢ v souladu s touto Smlouvou za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Najemce na ndhradu §kody.

V pifpadé prodleni s vyklizenim Prostor a odstranénim $kod zplsobenych
Podnajemcem na Prostordch a na zafizeni a vybaveni Prostor, a to déle neZ 30 dni, je N4jemce
opravnén pfistoupit k vyklizeni prostor a k odstranéni vy¥e uvedenych Skod na naklady
Podnajemce.

H.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom z nich.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnymi dodatky na zakladé dohody obou
smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gginnosti
dnem 1. 1. 2021. Smlouva podiéha povinnosti zvefejnéni v registru smluv, které zajisti
Podnijemce po jejim podpisu. Smluvni strany souhlasi se zveiejnénim této smlouvy a
prohlafuji, ¥¢ neobsahuje udaje, které tvoii pfedmé&t obchodniho tajemstvi podle § 504
zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zalkonil.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovn& neupravené se ¥Hdi pravnim fadem CR,
zejména obCanskym zdkonikem v platném zn€ni. Smluvni strany tuto smlouvu uzaviraj
podle své pravé a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany
svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem.

Ve Veseli nad LuZnici dne 01.09.2020

Vlastnik: Zbyn&k Dubsky

Vlastnik: Ing. Petr Studeny

Néjemce: A 3 PROJEKT, s.r.0. — Zbyn€k Dubsky — jednatel
Najemce: A 3 PROJEKT, s.r.0. — Ing, Petr Studeny — jednatel
Podnéajemce: Zdravotnicka zachranna sluZzba Jiho¢eského kraje

MUDr. Marek Slaby, MBA, LL.M — feditel




Piiloha &. 1 - Souhlas Vlastniki s podndjmem &dsti Budovy

Vlastnici Budovy udéluji timto pisemny souhlas obchodni korporaci A 3 PROJEKT, s.r.0.
(IC: 260 46 920) k daldimu podndjmu ¢asti Budovy nasledujicimu Podnéjemci:

» Zdravotnickd zachranni sluzba Jiho&eského kraje,
1C: 48199931, 3
se sidlem B. Némcové 1931/6, 370 01 Ceské Budéjovice

Ve Vesell nad LuZnici dne 01.09.2020

Zbynék Dubsky Ing. Petr Stu&eny



Priloha ¢&. 2 — Situaéni planek podnajatych prostor Podnajemci
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