Smlouva
o najmu nebytovych prostor

OSM-III-NSNP-2006-1

uzaviena podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni
0 najmu a podniajmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Moravska Ostrava a Ptivoz,

Najemce:

se sidlem Prokesovo nam. 8, Ostrava, PSC 729 29

IC: 00845451

zastoupené na zaklad¢ mandatni smlouvy realitni kancelafi ARES, s.r.o.,
provozovna Nadrazni 195/996, 702 00 Ostrava - Ptivoz.

Bankovni spojen R
C. uctu
VS spravee:1738160657

dale jen ,,pronajimatel*
Jméno a piijmeni : Jifi Beitel

trvale bytem:
1C/datum narozeni
Bankovni spojeni:

Cislo u¢tu:
Cislo telefonu:

dale jen ,,najemce*

uzavieli dne$niho dne tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L.
Predmét najmu

1. Piedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor v budové &. p.1738 ul. Partyzanské
nam.¢. or. 2,3 v 1.NP po ngjemci KIJll)Ev Ostravé - Moravské Ostrave, které
jsou ve vlastnictvi Statutirniho mésta  Ostravy, Méstského obvodu Moravska
Ostrava a Piivoz a ve spravé realitni kancelaie ARES s.r.o.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 1. byl zvefejnén na Gfedni desce
Méstského obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz od 31.3.2006 do 19.4.2006.



II.
Uéel najmu a doba trvdni nijmu

1. Pronajimatel pfenechavd touto smlouvou na zdklad¢ usneseni rady ¢.4479/59 a)
ze dne 11.5.2005 najemci do uzivani nebytové prostory ve vySe uvedené budové o
celkové vymeéie 198,15 m2 sestavajici z téchto mistnosti:

Utel: mistnosti: plocha v m2
mistnost 1 62,94 m?
mistnost 1 22,30 m?
mistnost 1 61,32 m*
mistnost 1 5,86 m?
sklad 1 6,65 m*
sklad 1 16,30 m’
sklad 1 8,47 m’
vstupni chodba 1 8,84 m’
chodba 1 2,89 m’
wC 1 1,22 m?
umyvarna 1 1,36 m?
na dobu:

neurcitou od 1.6.2006.
2. Najemné bude uétovano ode dne ucinnosti této smlouvy.

3. Njjem ze strany pronajimatele 1ze ukoncit v ptfipad¢ njjemni smlouvy uzaviené na dobu
ur€itou pouze z diivodu uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zdkona €. 116/1990 Sb. V ptipade
najmu sjednaného na dobu neurcitou lze ndjemni smlouvu vypoveédét pisemné bez udéani
diivodu. Vypovédni lhita je tfi mésice a poind béZet prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.

5. Ohrozi-li ndgjemce svou ¢innosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele je
vtomto piipadé vypovédni lhita jeden meésic a pocind béZet prvého dne mesice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

IIL.
Udaj o predmétu podnikani

Piedmétem podnikani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru jez je specifikovan
v ¢lanku 1. této smlouvy je montaz a prodej nabytku.

Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru predmét
podnikdani a ovlivni-li tato zména podstatnym zpisobem vyuziti nebytovych prostor, je
povinen oznamit to pronajimateli a vyzadat si jeho piedchozi pisemny souhlas.



Iv.

Ngjemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uzivat vyhradné pro ugely:
prodejna drogerie v souladu se stavebnim urcenim. Pfedmétné nebytové prostory jsou
stavebn¢ urCeny jako prodejna drogerie.

Pokud chce najemce zménit el uZivani, provést stavebni tipravy nebo udrzovaci préce,
je povinen vyzadat si k tomu souhlas pronajimatele a schvaleni stavebnim Ufadem. Zadost
o povoleni stavebnich uprav nebo udrZovacich praci a o zménu ucelu uZivani podava
najemce. VeSkeré ndklady vyplyvajici z ndjemcem pozadované zmény ulelu uzivani,
stavebnich Gprav nebo udrzovacich praci nebytovych prostor hradi ndjemce.

Pronajimatel dava sviij souhlas na zakladé¢ dohody obou stran ve formé& samostatné
smlouvy pro stavebni upravy a ve formé dodatku k ndjemni smlouvé pro zménu udelu
uzivani stavby bez soucasného provadéni stavebnich Gprav.

Tato dohoda se povaZuje soucasné za dohodu ve smyslu § 58 odst.3 stavebniho zadkona
¢.50/1976 Sb. v platném znéni.

Pfipadna dalSi zména Gcelu uzivani musi byt pfedem schvalena pronajimatelem a podle
stavebniho zakona stavebnim ufadem.

V pfipad¢ ukon¢eni najmu pronajimatel neni povinen uhradit najemci finanéni prostiedky
vynaloZené na zménu nebytovych prostor domu, pokud se nedohodnou jinak.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor zndm. Podrobny
popis nebytovych prostori a jejich stav je uveden v zéapise o pfedani a pievzeti
nebytovych prostor. Ndjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich
uréenim.

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovénim a drobnymi opravami
pronajatych nebytovych prostor v rozsahu uvedeném v natizeni vliady & 258/1995 Sb.
Néjemce je povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim a opravami
nebytovych prostor i nad ramec této vyhlasky (napt. opravy, pfipadné zasklivani vykladct
a vstupnich dveri, veskeré opravy zafizovacich predmét, vyménu podlahovych krytin).
Ve spornych pfipadech bude oprava provedena na zédkladé samostatné dohody.

Pronajimatel je povinen hradit ndklady spojené s opravami budovy, v niZ se nachizeji
pronajimané nebytové prostory a ndjemce je povinen bez zbyteénych odkladi ozndmit
pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a
jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovid4d za $kodu, kterd nesplnénim téchto
povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén poZadovat piistup k nebytovym prostorim za i¢elem kontroly,
zda je najemce uZiva fadnym zplsobem, termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci
v dostateCném Casovém predstihu, pokud se tato neuskuteéni v provoznich hodinach
provozovny.

. Najemce je opradvnén provadét v pronajatych prostorach stavebni upravy jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele a vylu¢né na svij naklad.



9.

10.

11.

12.

Néajemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnejsi konstrukce
napt. balkond, lodZii a oken, na fasadu a anténni stozéar jakakoliv zafizeni a piedméty,
zejména firemni $tity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich $titd a reklam ze strany
prongjimatele nenahrazuje povinnost nijemce vyzddat si souhlas stavebniho ufadu.
V piipadg, Ze je objekt umistén v pamatkové z6ng, je ndjemce povinen toto projednat také
s odborem kultury Magistratu mésta Ostravy.

Néjemce odpovidda za vekeré Skody, které zplsobi svou podnikatelskou &innosti
na majetku pronajimatele.

Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnadjmu jiné osoby bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje:

* zajistit uklid a schiidnost chodniku

dodrZet platny kanaliza¢ni fad pfi odvodu upotfebené vody

nebytové prostory pojistit proti pfipadnym $kodam vzniklym jeho ¢innosti

dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor nedochizelo ke znehodnocovani
zivotniho prostfedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, &i jinym zpusobem
vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veSkerych technickych
zafizeni, kterd jsou sougasti pronajatych nebytovych prostor

%
*
*

Négjemce je povinen zabezpedit odvoz ( likvidaci ) svého komunalniho odpadu.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni Gpravy,
véetné CSN Kk zajisténi hygieny, bezpe¢nosti prace a poZarni ochrany, se zavazuje
dodrzovat v plném rozsahu najemce, stim, ze odpovida za piipadné poruSeni téchto
povinnosti a sjednani ndpravy v&. uhrady uloZenych sankei vitgi organiim vykonavajicim
statni dozor, organiim obce, pfipadné dal$im spravnim organiim, které maji zakonné
pravomoci na téchto usecich, v plném rozsahu.

Néjemce se zavazuje zejména:

* dodrzovat veSkeré predpisy k zajisténi poZarni ochrany a to napfiklad povinnosti
vyplyvajici z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zékona &. 133/1985 Sb. v platném znéni
o pozarni ochrané a chovat se tak, aby nezavdal pti¢inu k poZaru

dodrZovat veskeré pravni pfedpisy, véetné CSN na tiseku bezpecnosti prace

v souladu s CSN 33 0300 urcit prostfedi v jednotlivych &astech pronajatych objektd a
prostort, kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady

zajistovat dodrZzovani bezpeénosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle piisl. CSN po celou dobu trvani ngjmu

zajiStovat na své ndklady Gdrzbu a opravy stavajici el. instalace, véetng zajisténi
periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN

pfi ndgjmu dodrzovat ustanoveni zék. o pééi o zdravi lidu &. 20/1966 Sb., zejména si
vyzadat, je-li to zapotfebi, zavazny posudek orgdnd hygienické sluzby, v¢. dodrzovani
poZadavki hygienické sluzby na ochranu zdravi pii praci a na ochranu Zivotniho
prostiedi

- Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze uklid spole¢nych prostor (v ptipads, Ze uZivani

nebytovych prostor je spojeno s pouZivanim spole¢nych prostor domu) bude zajistovat
najemce, a to na zékladé dohody s ostatnimi ndjemci v domé. Nedojde-li k dohodé o
zajisténi klidu mezi najemci, zajisti uklid spoleénych prostor pronajimatel, pficemz
pfiméfené ndklady na uklid ponese najemce.



1.

V.
Najemné a sluzby
Roc¢ni thrada za uzivéani t€chto nebytovych prostor ( tj. za ndjemné a poskytované sluzby)
byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypotovym listem, ktery je nedilnou
souCasti této smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypocétovém list¢ hradi ndjemce sam primo
jejich dodavateli.

Za wuzivini téchto nebytovych prostor stanovila rada najemné ve vysi
100,--K¢/m2/rok po dobu 2 mésicii a nasledné 111.000,-- Ké&/rok.

Mési¢ni zaloha na sluzby ¢ini  --- K¢

Mési¢ni thrada ndjemného za uzivani nebytovych prostor vé.zalohy na sluZby je splatna
nejpozd¢ji do 20. dne kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné plati, na udet
pronajimatele é._var. symbol 1738160657 .

Prodleni s placenim za dobu del$i 1 mésice mize byt divodem pro dani vypovédi z nadjmu
ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné a zalohy za sluzby zvysit od prvniho
mesice kalendafniho roku o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za p¥edchozi
kalenddini rok zvefejnéné pfislusnym statistickym ufadem. O této skutenosti bude
ngjemce pisemné uvédomén a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna piisluSnym statistickym ufadem, nejpozdé&ji vSak do konce kalendainiho roku,
ve kterém doslo ke zvefejnéni.
ZvySené ndjemné je splatné i zpétné pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu.
Zvysené najemné za obdobi pfed ozndmenim zvySeni ndjemného doplati najemce spolu
s béZnym najemnym v pomérné vysi odpovidajici poctu mésicd najmu, které uplynuly
od prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvy$eni oznameno.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdfive od pocatku druhého kalendainiho roku
najmu.
VL
Zvlastni ustanoveni

Za 1. az 2. mésic uZivani ¢ini ngjemné 100,-- K& na m2 za rok.

Néjemce se zavazuje v piipadé ukonéeni ndgjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Pfedani se uskute¢ni nejpozdéji v posledni pracovni den najmu. O predani se pofidi zapis,
ktery podepiSe najemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

Drzeni psi, ko¢ek , hospodarskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno
jen s pisemnym souhlasem sprdvce domu. Povoleni mlZze byt ze zavaznych divodi
odvoléno.

. Pronajimatel davéa timto souhlas k odpisu technického zhodnoceni budovy provedeného

najemcem na jeho ndklad a prohlasuje, Ze o ¢astku technického zhodnoceni budovy
nebude zvySena vstupni cena dlouhodobého majetku.



5. Ndjemce dava timto souhlas, aby v pfipadé nedodrZeni dohodnutého finanéniho plnéni
(thrada ndjemného v¢. sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru, pfipadné jina
plnéni v ndvaznosti na uzivani nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly
zverejnény jeho osobni tdaje v rozsahu
- u fyzickych osob jméno a prijmeni, bydlisté, vyse dluzné cdstky a divod vzniku

pohleddavky
- u pravnickych osob ndzev firmy, sidlo, IC, vyse dluzné castky a divod vzniku pohledavky
ve zpravodaji Centrum nebo jiném periodickém tisku.

VII.

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G¢innosti
nabyva dnem 1.6.2006 .

2. Zménu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran,
kromé piipadu uvedeného pod bodem III/2 této smlouvy, jinak je tento pravni tkon
neplatny. Dodatky musi byt o¢islovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se #idi zak. &. 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ po jednom obdr#i najemce,
spravce a pronajimatel.

Piiloha: vypoctovy list
pfedavaci protokol NP

V Ostravé dne: ...=.0 ok




