Najemni smlouva o najmu nebytovych prostor

Najemni smlouva
uzaviena podle zak. ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni
Zvlastni Skola KRASLICE , okres Sokolov
ICO : 70984859

Zastoupena : Mgr.Ivonou Siposovou, feditelkou $koly

na strané jedné (dalejen pronajimatel)

a

Pan ,obchodni jméno Dusan Secky

ICO : 12850586, DIC : .........

se sidlem v : v Kraslicich, Machova 1897
zastoupena . p. Dusanem Seckym

na strané druhé (dalejen najemce)
Smluvni strany se dohodly natétosmlouvé:
Clanek 1

Predmét smlouvy
1.1. Pfedmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor v prvém
podlazi Zvlastni Skoly Kraslice sestavajicich se z prostori byvalé Skolni
jidelny,kuchyné a socialniho zarizeni
Prostory jsou uzamé&eny dozickymi Klici.
1.2. Pronajimatel pronajima a predava a najemce najiméa a prebira prostor
uvedeny v tomto ¢lanku nezatizeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami
a bfemeny a obé smluvni strany si nejsou védomy jinych vad, které by
branily fadnému uzivani predmétu najmu a jeho ucelu.
1.3. Najemce je opravnén v pronajatém prostoru podle této najemni smlouvy
vykonavat jen ¢innosti v souladu s Zivnostenskym listem.

Clanek 2

Doba najmu
Tato najemni smlouva se uzavird na dobu ur€itou -do31.8.2009 a pocina
dnem 1.9.2004.



Clanek 3

Cena za najem
3.1. Najemné za uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku 1. odst. 1.1.
této smlouvy je stanoveno dohodou a gini éastku 3000 ,- K& slovy
(tfitisice)mésicné.
3.2. Vyse uhrad sluzeb — teplo,TUV,dodavka studené vody budou mési¢né
zalohovany a to ve vysi 2 000,-K¢ (dvatisice).Vyuétovani bude provedeno na
konci kazdého kalendafniho roku.Naklady spojené se spotrebou elektrické
energie si hradi najemce sam..
3.3. Povinnost platit najemné a zalohu na sluzby vznika dnem 1.9.2004.
Najemné a zaloha na sluzby budou hrazeny mésiéné na zakladé faktury skoly
na Ucéet pronajimatele vedeny u KB Kraslice,&.0.19-8366060207 a to vzdy do
15.dne kazdého mésice.

Clanek 4

Prava a povinnosti pronajimatele
5.1. Pronajimatel nebude rusit najemce v pristupu do objektu. Pronajimatel
ma pravo kontroly nebytovych prostor, které jsou predmétem této smlouvy po
predchozim upozornéni najemce ustné nebo pisemné den pfed zamyslenou
kontrolou.
5.2. Pronajimatel nedava najemci pravo pronajaté prostory dale pronajmout
jinému subjektu.
5.3. Pronajimatel se zavazuje udrzovat pronajaté prostory ve  stavu
schopném k ucelu uzivani mimo b&zné Udrzby, kterou bude provadéet
najemce. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci nutné Upravy pro jeho
predmét podnikani. Pokud si tyto upravy vyzaduji stavebniho povoleni,
vyhrazuje si pravo jejich pfedchoziho odsouhlaseni.
5.4. Pronajimatel neni odpovédny najemci za docasné preruseni dodavky el.
energie, vody i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.
5.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze nepronajme ve stejném domé nebytove
prostory jinému subjektu se stejnym pfedmétem  podnikani, které bude
provozovat najemce v pronajatéem prostoru podle této smlouvy.
5.6 Najemce ma Casové neomezeny pfistup do pronajatych prostor.K
dispozici bude mit 1 sadu kligt od vstupu od objektu a jednotlivych
pronajimanych prostor.
5.7 Najemce nema pravo vstupu do jinych prostor nez jsou prostory
pronajmu.Vyjimku tvofi socialni zarizeni v podpodlazi .



Clanek 5

Prava a povinnosti najemce
6.1. Veskeré drobné opravy uvniti nebytoveého prostoru uvedeného v ¢lanku
1 odst. 1.2. této smlouvy hradi najemce. Pokud tyto opravy budou vyzadovat
oznameni drobné stavby & stavebniho povoleni, odpovida za jeho vyzadani.
6.2. Povinnosti najemce je uklid pronajatych prostor .
6.3. Najemce je povinen pfi svém provozu dodrzovat vdechny hygienickeé,
bezpeénosti, ekologicke, protipozarni a dal$i predpisy vztahujici se k jeho
predmétu podnikani(viz dodatek — povinnosti najemcu na useku pozarni
ochrany) . Sougasné je povinen se chovat tak, aby svou Cinnosti nerusil
ostatni najemce objektu. V pfipadé, ze zplisobi sam &i jeho zaméstnanci
nebo zakaznici Skodu na pronajatych prostorach, pak je povinen Kk jejimu
odstranéni na sv(j naklad.
6.4. Najemce prebira prostory ve stavu, se kterym byl seznamen pfi podpisu
této smlouvy a zavazuje se, ze je bude pouzivat vyhradné k vykonu svého
predmétu podnikani.
6.5. Najemce nebude vyuzivat ostatnich prostor v objektu, nez ty, které jsou
predmétem najmu.
6.6. Ostraha a zabezpedeni pronajatého prostoru pred vniknutim
nepovolanych osob do pronajatého prostoru je povinnosti najemce. Pojisténi
véci ve vlastnictvi najemce umisténé v pronajatych prostorach jde k tizi
najemce.
6.7. Najemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni na fasade
domu po pfedchozim souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je
potfebny souhlas spravnich organd, je povinen si jej vyzadat.
6.8. Po skonéeni najmu je najemce povinen pronajaté nebytové prostory
uvedené v &lanku 1 odst. 1.2. této smlouvy predat pronajimateli protokolarné
v fadném stavu.

Clanek 6

Skonceni najmu
8.1. Pronajimatel je opravnén dat najemci vypovéd vV jednomeésicni
vypovédni Ihité, pokud podstatnym zpisobem porusil tuto najemni smlouvu,
nebo pokud je v prodleni s placenim najemného a zalohy za sluzby za jedno
Ctvrtleti.
8.2 Smluvni partnefi mohou smlouvu vypovédét oboustrannou dohodou
v dvoumasiéni vypovédni |h(té, ktera podinad bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po obdrzeni fadné vypoveédi.
8.3 Najem konéi dnem 31.8.2009.



Clanek 7

Zavéreéna ustanoveni
9.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, pak se na ni vztahuji obecné
zavazné pravni predpisy.
9.2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazda smluvni
strana obdrzi jedno jeji vyhotoveni. Obé podepsana vyhotoveni maji stejnou
pravni silu.
9.3. Dodatky a zmény této smlouvy Ize Cinit vyhradné pisemnou formou.
9.4. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a
Géinnosti dnem 14.7.2004.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, ze je projevem jejich
pravé a svobodné vile a ze nebyla podepsana v tisni ani za jinak

jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlkaz souhlasu s jejim obsahem
pfipojuji své podpisy.

V Kraslicich dne :14.7.2004
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Mgr.lvona Sipgosova : Dusan Secky

pronajimatel najemce /
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ckres Sokolov



Dodatek ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 14.7.2004 — povinnosti najemcu na
iseku poZzarni bezpecnosti

V souvislosti se zabezpe¢enim poZarni ochrany nebytovych prostor je nijemce zejména
povinen :

» dodrfovat platné pravni a technické pfedpisy o poZzarni ochrané, které se vztahuji
k pracovnim ¢innostem provozovanym v jim najatych prostorach,

= pii pouzivani elektrickych tepelnych a jinych spotfebici dodrZovat navody vyrobcli nebo
obchodnich organizaci k jejich bezpecné instalaci a obsluze,

» respektovat piikazy, zdkazy a pokyny vydané pronajimatelem k zajiSténi poZarni ochrany,
které jsou zvefejnény v arealu Skoly,

» seznamit se s rozmisténim a pouzitim hasebnich prostfedkil, které jsou instalovany v jim
uzivaném nebytovém prostoru, jako? i s rozmisténim piistupovych a inikovych cest,

*  zajistit poudeni svych zaméstnanci a jemu svéfenych osob ve véci dodrzovani ptedpist o
pozarni ochrané pfi innostech, které provozuje v pronajatych prostorach, ve smyslu platnych
pravnich a technickych pfedpisti o pozarni ochrané,

»  zajistit dohled nad osobami, které nemohou posoudit nasledky svého jednani,

» kazdy pozar vznikly v jim uZivaném nebytovém prostoru neprodlené hlasit feditelce Skoly,

» najaté nebytové prostory uzivat pouze k ticelu stanoveném touto smlouvou.

Najemci se v souvislosti se zabezpetenim poZirni ochrany nebytovych prostor zejména
zakazuje :

= zcizovat, poskozovat, svévoln& pfemistovat ¢i jinak zneuZivat vécne prostiedky poZarni
ochrany, které jsou instalovany v arealu Skoly,

» zatarasovat &i jinak omezovat piistupové a tnikové komunikace v arealu Skoly a pfistupy
k hlavnim uzavérim vody a elektrického proudu,

»  gvévolné zasahovat do elektrického zafizeni,

* vjim uZivanych nebytovych prostorach vykonavat ¢innosti se zvySenym poZarnim
nebezpe&im, zejména skladovani a manipulace s tlakovymi nadobami obsahujici hotlavé a
hoteni podporujici plyny, s hoflavymi kapalinami a jinymi poZarné nebezpeénymi latkami,

* v jim uZivanych nebytovych prostorach vykonéavat dale dinnosti, pfi kterych hrozi nebezpeci
vzniku poZéru, zejména svafeni plamenem, elektrickym obloukem, fezani kyslikem a jiné
prace s otevienym ohném,

* uivat nebytové prostory k jinym uéeliim, nez jak je stanoveno touto smlouvou.

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze byl seznamen se skute¢nostmi uvedenymi v tomto
dodatku ,a zavazuje se respektovat jednotliva vyse uvedena ustanoveni a pokyny .

V Kraslicich dne 14.7.2004




Smlouva o prodlouzeni najemni smlouvy o nidjmu nebytovych prostor

Zakladni $kola prakticka a Zakladni $kola specialni Kraslice, okres Sokolov,
ptispévkova organizace

ICO: 70984859
Zastoupena: Mgr. Ivonou Siposovou, feditelkou Skoly
Adresa: Opletalova 1121, 358 01 Kraslice

na strané jedné (dale jen pronajimatel)
a

pan, obchodni jméno: DusSan Secky

ICO: 12850586
Zastoupeny: p. DuSanem Seckym
Adresa: Machova 1897, 358 01 Kraslice

Na strané druhé (dale jen najemce)

1. Pronajimatel a ndjemce uzavieli ngjemni smlouvu dne 14. Gervence 2004. V této smlouve,
pojmenované "Najemni smlouva o ngjmu nebytovych prostor", je upraven ndjem nebytovych
prostor v prvém podlazi ZS praktické a ZS specialni Kraslice sestavajicich se z prostori
byvalé kolni jidelny, kuchyné a socialniho zafizeni. Pronajimatel a ndjemce cht&ji i nadale
prodluZovat a dopliiovat originalni smlouvu.

2. Proto bylo oboustranné souhlasné dohodnuto, Ze se origindlni smlouva prodlouzi a doplni
takto:

Uhrady podle této smlouvy budou pokracovat a ngjemce bude nadale platit mési¢ni najemné
ve vysi 3 000,-K¢ slovy (tfitisicekorun). Uhrady za sluzby — teplo, TUV, dodavku studené
vody budou mési¢né zdlohovany ve vysi 2 000,-K¢ slovy (dvatisicekorun). N4jemné a zalohy
budou hrazeny mési¢né na bankovni Glet pronajimatele do 15. dne kazdého mésice.
Vyuétovani bude provedeno k 31. prosinci kazdého kalendainiho roku po dobu platnosti této
smlouvy, ktera vstoupi v platnost dne 1. zafi 2009 a platnost skon¢i dne 31. srpna 2014.

3. Viechna ustanoveni a podminky zminéné originalni smlouvy, kromé téch, které se zménily
touto smlouvou, zistavaji i nadale veelku platné a u¢inné a stanou se soucasti této smlouvy o
prodlouZeni.

V Kraslicich dne: 25. 8. 2009

; L/ ‘ / -
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Mgr. Ivona Sipogova Dusan Secky
pronajimatel najemce~~
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Dodatek ke smlouvé
Néjemni smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
(dale jen ..dodatek™)

uzavieny mezi smluvnimi stranami

Smluvni strany:

Organizace: Zdkladni Skola praktickda a Zakladni skola specidlni Kraslice, okres Sokolov.,
prispevkova organizace, zastoupenda Mgr. Ivonou Siposovou. reditelkou Skoly

IC: 70984859

sesidlem v Kraslicich, Opletalova 1121

dale jen .pronajimatel™

d
pan: Dusan Secky
[ 12850586

Sesidlem v Kraslicich, Mdachova 1897
dale jen . ngjemce

Ob¢ smluvni strany se dohodly na doplnéni Smlouvy o najmu prostoru slouziciho
k podnikani (dfive nebytovych prostor) uzaviené mezi Zdikladni skolou praktickou u
Zdkladni skolou specialni Kraslice, okres Sokolov, piispévkova organizace. zastoupenou Mer.
Ivonou Siposovou, Feditelkou Skoly a Dusanem Seckym dne 14. 7. 2004, prodlouzena dne 25.
8. 2009 (dale jen "smlouva") nasledovne:

Clinek 1.

Pronajimatel a najemce uzavieli ndjemni smlouvu dne 14. Gervence 2004 a 25. srpna 2009 ji
prodlouzili do 31. srpna 2014. V této smlouvé pojmenované | Najemni smlouva o najmu
nebytovych prostor~. je upraven ndjem prostoru slouziciho k podnikani v prvém podlazi 7S
praktické a 7S specialni Kraslice sestavajicich se z prostort byvalé skolni jidelny. kuchyné.
chodby a socialniho zarizeni. Pronajimatel a najemce chtéji i nadale prodluzovat a doplnovat
originalni smlouvu.

Clanek II.

Proto bylo oboustranné souhlasné dohodnuto. Ze se origindlni smlouva prodlouzi a o na dobu
urcitou do 31. srpna 2020,

Clanek II1.
Zavérecna ustanoveni

I. VSechna ustanoveni a podminky zminéné originalni smlouvy zustavaji 1 nadale vcelku
platn¢ a u¢inné a stanou se soucasti tohoto dodatku ke smlouve.
2. Tento dodatek nabyva acinnosti dnem podpisu opravnénych smluvnich stran.

V Kraslicich dne 29. srpna 2014

AK) AV Ci
LAKLAD: b f

Mgr. Ivona Siposova.
pronajimatel najemce



Dodatek ke smlouvé
Najemni smlouva o ngjmu prostoru slouziciho k podnikéni
(dale jen ,,dodatek")

uzavieny mezi smluvnimi stranami

Smluvni strany:

Organizace:  Zdkladni $kola praktickd a Zdkladni $kola specidlni Kraslice, okres Sokolov,
prispévkova organizace, zastoupenda Mgr. Ivonou Siposovou, Feditelkou $koly

IC: 70984859

se sidlem v Kraslicich, Opletalova 1121

dale jen ,,pronajimatel*

a
pan: Dusan Secky
1C: 12850586

Sesidlemv  Kraslicich, Mdchova 1897
dale jen ,, ngjemce “,

Obé smluvni strany se dohodly na doplnéni Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho
k podnikani (diive nebytovych prostor) uzaviené mezi Zdkladni Skolou praktickou a
Zdkladni $kolou specidlni Kraslice, okres Sokolov, pFispévkovd organizace, zastoupenou Mgr.
Ivonou Siposovou, Feditelkou §koly a DuSanem Seckym dne 14. 7. 2004, prodlouZena dne 25.
8.2009 a 29. 8.2014 do 31. 8. 2020 (déle jen "smlouva") nasledovné:

Clanek L.

V této smlouvé pojmenované ,,N4jemni smlouva o ndgjmu nebytovych prostor, je upraven
najem prostoru slouZiciho k podnikani v prvém podlazi ZS praktické a ZS specialni Kraslice
sestavajicich se z prostord byvalé skolni jidelny, kuchyné, chodby a socidlniho zafizeni. Na
7adost najemce jsme provedli technické zhodnoceni budovy, kdy doslo k propojeni
stavajicich prostorit v I. NP do novych prostori II. NP. Pronajimany prostor se rozsifil o
64,75 m”.

Clinek I1.

Od 1. fijna 2015 se méni vySe najemného z pivodni astky 3 000,- K& na Castku 4 500.- K¢.
Vyse zaloh na vodné a TUV zistava na Eastce 2 000,- K&. Mésicni platba je od 1. 10. 2015
6 500,- K¢.

Clanek II1.
ZAavéreéna ustanoveni

1. Viechna ustanoveni a podminky zminéné originalni smlouvy zistavaji i naddle veelku
platné a u¢inné a stanou se soucasti tohoto dodatku ke smlouve.
2. Tento dodatek nabyva G¢innosti dnem podpisu opravnénych smluvnich stran.

dp Yo LT A

Mgr. Ivona Siposova, Du§dn’ Secky
pronajimatel najemce



