SMLOUVA
¢ 410/05/09

o ndjmu nebytovych prostor a o uhradach sluzeb spojenych s jejich uzivinim,

uzaviena podle § 3 zakona €. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor

Pronajimatelem:
zastoupenym:

-
Nijemcem:

/-

v tomto znéni:

v platném znéni, mezi:

Mésto Otrokovice,

se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice
IC: 00284301

neni plitce DPH

TEHOS s.r.o.
se sidlem: tf. T. Bati 1255, 765 02 Otrokovice
IC: 60731729
DIC: CZ60731729
zapis v OR u KS v Brné, oddil C, vlozka 17511
i ayvpsp iednat ve vécech smlouvy jeji feditel

Obchodni nizev: Libor Vaclavik - LIBROS

misto podnikini: 0 Ostrava - Privoz
zastoup:

IC: 12697281

DIC: CZ5601171642
Bankovni spoj .
€ s
tel.:
e-mail:

¢l 1
Piredmét najmu

1. Pronajimatel pronajima na ziklad€ usneseni RMO ¢ RMO/104/03/09 ze dne 23.3.2009 vyse
uvedenému ndjemci do do€asného uZivani nebytové prostory nachazejici se v domé &.p. 950, ul.
Tylova, Otrokovice, o celkové vyméfe 79,15 m* (dale jen nebytové prostory).

o

Bliz8i specifikace nebytovych prostor je uvedena ve vypoltovém listu, ktery je ptilohou a

nedilnou soucasti této smlouvy.



el
Ucel najmu

1. Nebytové prostory dle ¢l. I odstl bude ndjemce vyuzivat k uéelu: prodejna Zelezaiskych
potieb, elektroinstal. materiilu a zahradkarskych potieb.

2. Najemce potvrzuje, Ze pronajimané nebytové prostory a jejich stav jsou mu zndmy a Ze vyhovuji
smluvnimu uéelu uZivani.

3. Najemce déle potvrzuje, Ze pokud bude nutno provést pfipadné tpravy, tak aby pronajimané
nebytové prostory zcela vyhovovaly smluvnimu uéelu uZivani, provede tyto Gpravy plné z
vlastnich finan¢nich prostfedki a po ptedchozim projednéni a pisemném souhlasu pronajimatele
a bere na védomi, Ze mu po skonceni najmu nebudou tyto finanéni prostiedky vraceny.

) ¢l I
Uhrada najemného

t—t

. Vy3e ndjemného je stanovena dohodou a je uvedena ve vypoétovém listu.

2. Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor je pro jednotlivé sluzby stanovena dle
pfisludnych cenovych predpist, nebo na zaklad¢ faktur organizaci, které tyto sluzby zajidt'uji,
piipadné dle skute¢nych ndkladi vynaloZenych pronajimatelem. Na v8echny sluzby spojené s
uzivanim je v prib&hu kalendafniho roku ndjemcem poskytovéana zaloha. Vyu¢tovacim obdobim
téchto sluZeb je kalendéini rok. VSechny sluzby budou fakturovany v&. DPH ve vysi dle platného
znéni zakona o DPH.

3. Podle pfedchozich ustanoveni a podle Gdaji uvedenych ve vypodtovém listu se stanovuje roéni
Ghrada nidjemného nebytovych prostor a zéaloh za sluZzby s uZivanim spojené ve vysi
celkem K¢ 108 316,--

4. Ctvrtletni predpis thrady ndjemného nebytovych prostor a zaloh za sluZby s uZivanim spojené je
stanoven ve vysi K¢ 27 079,--

5. Ctvrtletni ihrady ndjemného a zloh za poskytnuté sluzby jsou splatné do 5. kalendainiho
dne prvniho mésice prisluSného ctvrtleti. Platby poukazuje ndjemce na zikladé této
ndjemni smlouvy na tcet pronajimatele, vedeny u pobofky KB v Otrokovicich ¢ uétu
27-6255430237/0100, k.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 410. Za den thrady se povaZuje den
pripsani platby na tento ucet.

6. V piipad€, Ze nebytovy prostor je pfedan najemci v prib&hu roku, je thrada podle ¢lanku III
odst. 4 smlouvy, nebo jeji pomérna €ast, splatnd do péti kalendafnich dnG po prevzeti
nebytového prostoru ¢i podpisu najemni smlouvy.

7. Doplatky nebo preplatky thrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou po provedeném
ziétovani nakladd a zéloh po uplynuti ziétovaciho obdobi, splatné do 15ti dnli po doruéeni
ro¢niho vyudtovani.

8.V souvislosti s cenovym vyvojem, inflaci, zménou dalSich podminek a nebo pokud dojde ke
zméné piedpisti upravujicich vysi uhrady za ndjemné, nebo za sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v &asti upravujici vysi uhrady za
prondjem a vysi zaloh na sluzby. Ndjemce za zavazuje tyto zmény akceptovat.

9.V ptipadé prodleni s plnénim platby za ndjemné a za sluzby s uZivanim spojené, je ndjemce

povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni dle Nafizeni vlady €. 142/1994 Sb., v platném

znéni. Vy3e tiroku &ini dvojnasobek ro¢ni diskontni sazby, stanovené CNB, ktera je platna k

prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu.



¢LIV
Doba niajmu

1. Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.5.2009 na dobu neur¢itou.

2. Kazdé ze smluvnich stran ji mzZe vypoveédét ve smyslu ustanoveni §10 a 12 zakona 116/1990
Sb.

3. Vypovédni lhita je tfi mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi.

4. Neuhrazeni ndgjemného v terminu dle ¢l. 111, odst. 5 je divodem k okamzZité vypovédi smlouvy.

5. Nebytové prostory je ndjemce povinen pfedat pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

6. Pokud pfi skonCeni ndjmu nebudou nebytové prostory piedany ve stanoveném terminu, zaplati
najemce pronajimateli majetkovou sankci ve vysi K& 500,-- za kazdy den prodleni.

LV
Prava a povinnosti najemce

1. Veskeré nédklady spojené s uzivanim a obvyklym udrZovanim nebytovych prostor (t. napf.
malovéni, oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, natérti, el. osvétleni a vedeni, opravy pfip.
vestavéného nabytku ¢&i jiného vnitiniho vybaveni nebyt. prostor patficiho pronajimateli,
odhmyzovani apod.) a veSkeré opravy a tupravy ucelové povahy, slouZici provozu nebo jiné
potiebé najemce, uhradi ndjemce z vlastnich finanénich prostfedka.

Pronajimatel hradi pouze udrZovéani podstaty budov a rekonstrukce ¢i modernizace, které budou

soucasti celé budovy, v niZ jsou nebytové prostory umistény.

2. Ndjemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potfebu oprav, které ma pronajimatel provést,
stejné jako zpusobené ¢i hrozici $kody na majetku pronajimatele, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) UdrZovat pronajaté nebytové prostory v fadném stavu a provadeét jejich uklid.

c) Pipadné stavebni Upravy ¢&i opravy provadét aZz po pfedchozim pisemném souhlas pronajimatele.
V souvislosti s t€mito upravami i opravami musi byt mezi smluvnimi stranami uzaviena
pisemna dohoda.

d) Umoznit pfistup do objektu podle § 665 odst. 1 a § 692 odst. 3 Ob¢anského zékoniku.

e) Podle platnych pravnich predpisti o PoZarni ochrané a bezpeénosti prace provadét pravidelné
revize dle charakteru podnikéani a to na vlastni naklady a poéinat si tak, aby jeho ¢innosti nedo$lo
k poruseni pfedpisti 0 poZarni ochrané¢ a bezpednosti prace a nedoslo tak k ohroZeni zdravi &i
majetku dalSich osob, které uzivaji ptilehlé nebytové prostory.

f) Uklizet chodnik, pfilehly k pronajimanym prostordm, a z tohoto chodniku odstrafiovat napadany
snih, pfipadné néledi.

3. Ndjemce je opravnén:
a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému ugelu, ktery

nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.
b) Pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnédjmu tfeti osobé pouze

s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl nebytovy prostor

pfenechan do podndjmu.




1.

¢l VI
Pronajimatel a najemce se dile dohodli na téchto ujednanich:

Uhrady za sluzby budou placeny zalohové.

a) VyiCtovani zéloh na dodavku tepla bude provadéno 1x ro¢n& dle vyhlasky Ministerstva

prumyslu a obchodu €. 477/2006 Sb., v platném znéni.

b) Vyuctovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1x ro¢né.

Spotieba bude méfena odpoctovym vodomérem €. ..........

¢) Dodavku el. energie si ndjemce na vlastni ndklady zajist'uje u dodavatele elektrické energie.
d) Odvoz odpadu si ndjemce zajiSt'uje sam na vlastni naklady u TSO dle zakona

2

(U8

¢. 185/2001 Sb., o odpadech.

. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruseni této plomby je ndjemce

povinen okamzité nahlasit.

. Najemce na vlastni naklady zajist'uje provoz a udrzbu vodomérti a jejich cejchovani vyménnym

zplsobem a umozni pronajimateli pfistup k jejich kontrole a k odeétu.

(Cejchovéni vodomért - teplé voda - 4 roky, studena voda - 6 roki).

Pfi vyméné nebo pfi cejchovani vodomeért je ndjemce povinen nahldsit pronajimateli koneény a
pocateéni stav na méfidlech.

. Ndjemné mize byt kazdoroéné upraveno o % inflace za pfedchazejici rok, které uvadi vzdy

pocatkem roku CSU.

V38echny legislativni, provozni, pfip. stavebni zaleZitosti, souvisejici s pfedmétem podnikani
(napt.stanovisko hygienického organu, souhlas organti dozorujicich Zivotni prostedi, ptipadné
stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti ndjemce sam a
na svij vlastni naklad.

. Prongjmem nebytovych prostor nebudou zhorSeny podminky bydleni v bytech nad

pronajimanym prostorem.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze provede-li nijemce, se souhlasem pronajimatele a ze

svych finan¢nich prostfedki, takové Upravy uZivanych nebytovych prostor, které budou mit
charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku nijemce a tento jej bude
rovnéz odepisovat. V piipadé ukonceni pronajmu nebude najemce pozadovat po pronajimateli
uhradu pfipadné zistatkové hodnoty technického zhodnoceni.

. Pisemnosti pronajimatele, urené ndjemci, se dorucuji poStou, mohou byt vSak dorueny i

pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li ndjemce pracovnikem poSty zastizen a pisemnost
pronajimatele byla uloZzena dorucovatelem na posté, povaZzuje se pisemnost pronajimatele za
dorucenou poslednim dnem ulozni lhity, i kdyZ se najemce o uloZeni nedozvédél.

¢l. VII
Zavérecna ustanoveni

. Prilohou a nedilnou souéésti této smlouvy je vypoctovy list. Zmény a dopliikky této smlouvy

mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran.

. Dalsi vztahy smluvnich stran se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona €. 116/1990 Sb. v platném

znéni a predpisy souvisejicimi a déle pfisluSnymi ustanovenimi obchodniho, pfip. ob&anského
zakoniku.

. Smlouva se vystavuje ve 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi po jednom

vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem sjednaného najemniho poméru (viz. ¢l. IV).



¢l. VIII
Prohlaseni svobodné viile

Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy, Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné ville, a nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 31.3.2009

Priloha¢.1  Vypocet uhrady ndjemného za uzivani nebyt. prostor
a vypocet pfepoctené otopné plochy
Piiloha¢.2  Ceny za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor



Pfiloha €. 1 ke smlouveé ¢. 410/05/09

Vypocéet ihrady ndjemného za uZzivani nebytovych prostor

mistnosti podlahova plocha ro¢ni ihrada
v K¢
pofr. ¢.| podet uéelovost koef. | uzivana plocha cena
mist. /m?/ 1 m*/rok
1 1 rodejna 1,3 51,00 1 026,-- 52 326,--
2 1 |sklad 1,2 27,15 1 026,-- 27 855,90
3 | 12 lsoc. zaf. - 1,00 1026, 1026,

Vypocet pirepoctené otopné plochy

prodejna 1,3 x 51,00 66,30
sklad - 1,2x27,15 3258
Piepoctend otopna plocha celkem: 98,88 zaokr. 98,9 m’

tf. Tomase Bati 1255
765 02 OTROKOVICE

tel.: 57 792 81 56 Q\&
\

pronajimatel néjfg,,negw. - LIBRO::
P

Y é atackého 1112

Ostrava-Plivc

, o@* TR CaseoTiee
S 1C0: 126972

\el.; 505 132 223, fax: 596 134 4
Zapsén v OR v Ostravé, 0ddll A vinika

TEHOS s.ro. \




Pfiloha ¢. 2 ke smlouvé ¢. 410/05/09

Zilohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

Poskytované sluzby Zalohy
ro¢ni thrada
v K¢
Zaloha na dodavku tepla 25992,--
Z4loha na dodavku TUV
Zaloha na dodavku el. energie
fObstaravatelské sluzby
1116,--

Zaloha na vodné - sto¢né

Zaloha na osvétleni spol. prostor v domé

odil ndkl. za uklid spol. prostor v domé zajist'uje-li je pronajimatel
[Podil nakladii za odvod deitové vody

[Fond udrzby

{Podil nékladi za vytah

Spol. pojisténi objektu

TEHOS s.ro.
{F. Tomése Batl 1255
76502 OTROKOVICE |

tel.: 57 792 81 58

* o Uisor VaTIaVIK : CIBROS
A1 Palackého 111<
4] emcﬁz 00 Ostrava-Plivaz
DIC: C25601171842

1CO: 12687281

16l 595 132 223, fax: 566 124 425
Zapsén v OR v Ostravd. oddii A. viadka 1134p

.............. vessessnsensescssnssmgobocdasscrenss ssessns

pronajimatel
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