UMC Zabovresky
SMLOUVA &.4 7/,

Smiouva o najmu prostoru spole¢enského salu Hotelu Kozak, véetné zazemi pro ucinkujici,
satny pro verejnost

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

Pronajimatel: KOZAK INVEST a.s.
Horova 1622/30, PSC 616 00 Brno
IC: 26893002, DIC: CZ26893002
zastoupena Bc. Igorem Fucikem, MBA, pfedsedou piedstavenstva spole¢nosti

dale jen ,pronajimatel”

a
Najemce: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zabovresky

zastoupeny starostkou, Mgr. Lucii Pokornou

Horova 1623/28, 616 00 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni:

¢ .

MONETA Money Bank a.s.

dale jen ,najemce”
(dale téz smluvni strany)

.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviété Brno mésto, na LV & 2079, vedeném pro
katastralni Gzemi Zabovresky, a to objektu &.p. 1622, stojicim na pozemku parcelni &islo 2060 —
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 2.348 m2 (dale jen ,Nemovitost"). Jedna se o budovu a
prostory Hotelu Kozak, Horova 30, 616 00 Brno.

Predmétem najmu jsou prostory spole¢enského salu, zazemi pro sal, dale Satny pro hosty, a to o
celkové vyméie 425 m?.

Spoleéensky sal a Satna se nachazi v |.NP objektu Hotelu Kozak, zazemi pro sal se nachazi ve
II.NP. objektu Hotelu Kozak a pudni ulozny prostor se nachazi ve Il.NP objektu Hotelu Kozak.

Specifikace prostoru:
Prostory o celkové vyméfe 425 m?se nachazi v |. ve Il. a ve Ill. NP tohoto objektu a tvofi jej:

spoledensky SAl .............ccooiiiiiii e 300 m?
Satna pro verejnost ............ooovveeeei e 25 m?
zazemi pro U&INKUjicT ...............oooeeviiiiiiin .. 40 MP
pudni GloZny prostor. ..................cccoeeeeeeeennnnnn... 60 m?

Prostor je vybaven rozvodem elektrického proudu a vody a vytapén z centralniho zdroje (dalkové).
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Vyse specifikovany pronajimany prostor je vyznafen v pudorysu daného podlazi, ktery tvofi
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €.1 a je dale oznaCovan v této smlouvé jen jako
.predmét najmu”.

Pronajimatel se zavazuje prenechat vyse uvedeny pfedmét najmu najemci k zajisténi provozovani
spole¢ensko-kulturnich aktivit, volnoasovych a vzdélavacich akci, véetné pronajmu prostor tietim
osobam prostrednictvim Odboru kultury a vnéjsich vztahi UMC Brno-Zaboviesky, po dobu konani
rekonstrukce KD Rubin. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat predmét najmu a
predmét najmu prenechava najemci k uzivani za uhradu ve vysi sjednaného najemného dle ¢l. lll.
této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Zze se pIné seznamil se stavem prfedmétu ndjmu pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze predmét najmu je vhodny a zplsobily pro sjednany ucel najmu a v tomto stavu si jej
prebira, zavazuje se predmét najmu uzivat v souladu se sjednanym ucéelem najmu a zavazuje se
platit za to pronajimateli nize sjednané najemnée.

Il
Doba trvani najmu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou vznika udinnosti této smlouvy a je dohodou smluvnich
stran stanoven na dobu urcitou od 15. 9. 2020 — 28. 2. 2021.

[l.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostoru

1. Najemce je povinen platit smluvni cenu najemného za predmét najmu ve vysi 45.000,- K&
(slovy: EtyfFicet pét tisic korun ceskych) mésiéné. U najemného neni uplathovana dan
z pfidané hodnoty.

Najemné bude hrazeno vzdy pfedem, a to k 20. dni kazdého kalendarniho mésice predchazejiciho
meésici, na ktery je najemné hrazeno.

Najemné je najemce povinen hradit na zakladé této smlou? na ucet pronajimatele vedeni' u Ceské

sporitelny, a.s. pobocka Brno, ¢islo uctu: pro najemné je stanoven VS:

Najemné za obdobi 15.-30.9.2020 ve vysi 22.500, - KE najemce uhradi nejpozdéji do 20.9.2020 na
vySe uvedeny ucet pronajimatele.

2. Spolu s ndjemnym je najemce povinen platit i energie, které je povinen zajistovat pronajimatel.

Pronajimatel a najemce si ujednali nasledujici sazbu za nize uvedené energie, které budou
poskytovany pronajimatelem:

- dodavka studené vody a odvadéni vod (vodné a stoc¢né) ........ 84,30 K&/m?®
- dOdAVKA tEPI& VOAY ... vvveiiieieeiee e 193,- K&/m®
= dOdAVKA tEPIA ... ..o 17,22 Ke/m®
- dodavka elektrické energie................cccoiii i 5,25 Ké/kWhod
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Cenu za spotfebované energie je povinen najemce platit pronajimateli v piné vysi dle rozpisu
zpracovaného pronajimatelem, a to do 10 dna po skonceni kalendarniho mésice prevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. pobocka Brno, Cislo uctu: _ pro
energie je stanoven VS:

3. V pfipadé prodleni nékteré z plateb najemce je pronajimatel opravnén pozadovat zakonny urok

z prodleni dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb.

V.
Prava a povinnosti stran smlouvy

a) Povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel pfedava predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k uzivani tak, aby je monhl
uzivat k ucelu uvedenému v ¢l. | této smlouvy, coz najemce nize stvrzuje svym podpisem.

2. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavreni najemni smlouvy strany védeély a
ktera nebrani uzivani véci.

3. Oznami-li véas pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, Zze chce provést prohlidku pfedmeétu
najmu, je najemce povinen toto umoZnit. Toto oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
8kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

b) Prava a povinnosti najemce:

1. Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému
ucéelu.

2. Najemce provadi po celou dobu najmu béznou udrzbu pfedmétu najmu. Vymezeni drobnych
oprav a bézné adrzby, priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi
najemce, a soucasti, které hradi pronajimatel, tvofi pfilohu €. 2 , ktera je nedilnou soucasti téeto
smlouvy.

3. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZarni
prevence, bezpecénosti a hygieny. Zavady neprodiené ohlasi pronajimateli a ve spolupraci s nim
zajisti jejich odstranéni. Odpovédnost za dodrzovani predpist zejména poZarnich,
bezpecnostnich a hygienickych nese najemce.

4. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z G¢elu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména zpusobila zhorseni poméru
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité veci.

5. Najemce muze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméreném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duvod.

6. Pfiskonéeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou
¢ast nemovité véci do puvodniho stavu.

7. Najemce ma pravo provést zménu véci jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Zmeénu véci provadi najemce na svUj naklad; dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni,
pronajimatel se s najemcem pfi skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do puvodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skon¢eni najmu véci. Neuvede-li najemce
na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, muze pronajimatel najem vypovédét bez



vypovedni doby.

8. Najemce zodpovida za nadmérné znecisténi okoli pronajatych prostor prokazatelné
souvisejicich s jeho €innosti a toto znecisténi je povinen neprodlené odstranit. Sou€asné
je povinen zajistit uklid v okoli pfedmétu najmu.

V.
Skonéeni najmu

1. Najem je mozné ukoncit pisemnou vypovédi bez udani dtuvodu.

2. Vypoveédni doba pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla tato
vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

3. Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného a ceny za spotifebované energie, pfiip. uziva-li
predmét najmu tak, ze se pfedmét najmu opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo ze
hrozi znieni véci, ma pronajimatel pravo po pfedchozi pisemné vyzvé k napravé vypoveédét najem
tak, ze najemni doba kon¢i dojitim vypovédi druhé smluvni strané a poZadovat, aby mu najemce
bez zbytec¢ného odkladu pfedmét najmu odevzdal.

4. Porusuje-li strana zvlast zavaznym zpUsobem své povinnosti a tim pUsobi zna¢nou Ujmu strané
druhé, ma dotena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

5. Najem lze ukonCit rovnéz pisemnou dohodou obou smiuvnich stran k datu v této pisemné
dohodé uvedenému.

6. Pri skoneni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru, a to

nejpozdeji ke dni skonéeni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skon€eni najmu.
Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

7. O predani prostoru zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den predani pfedavaci protokol,
v némz potvrdi radnost jeho predani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf. uvedou
vyhrady ke stavu prfedavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostoru,
pfipadné spolu se zpusobem jejich odstranéni ¢i finanénim odSkodnénim, dale stav vraceného
vybaveni, prislusenstvi a pocet vracenych klicu.

8. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokraovani uzivani predmétu najmu
najemcem po skonfeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani
uvedeného prostoru.

9. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pfevzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem.
VI.

Podnajem

1. Uzivaci pravo Ize tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu pfedmétu najmu; k odchylnému ujednani
se nepfihlizi.



VII.
Ostatni ujednani

1. Smiuvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a souvisejicimu
predpisy.

2. Veskeré zmeény a dodatky Ize provadét pouze po predchozi dohodé obou stran a to
pouze pisemnou formou.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a rozuméji
jejimu obsahu.

4. Tato smlouva se sepisuje ve 2 vyhotovenich, z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu zak. & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv.

Tato smlouva o najmu prostor nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran a

ucéinnosti dnem 15. 9. 2020.

DoloZka: Smlouva o pronajmu prostoru spole¢enského salu hotelu Kozak, véetné zazemi pro
ucinkujici, Satny pro verejnost byl schvalen Radou méstské éasti Brno-Zaboviesky na 52.
zasedani konaném dne 31. 08. 2020.

V Brné, dne

Najemce
Statutarni mésw £ino
Méstskéa ¢ast Brno - Zahoviesky
Prilohy: 02

Pfiloha €. 1 — Padorys podlazi s vyznadenim predmétu najmu
Priloha €. 2 — Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béznou udrzbou prostoru
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu prostoru

Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béZznou tidrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy se povaZuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
souddsti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

(2) Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list
- napf. opravy uvoln&nych dlazdic &i parket, upevnéni a vymény prahu, upevnéni, ndhrady
podlahovych list

b) opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, kiik, rolet a
Zaluzii

- opravy, vymény délicich p¥i¢li a 1ist oken a zasklenych i dfevénych dveti,

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek v&etné sklenénych vyplni zasklenych lodzii a
balkoni bez ohledu na to, zda k posSkozeni okna doslo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi
vlivy,

- tmeleni oken a dveinich tabulek,

- opravy a vymény &asti obloZeni okennich parapetd,

- opravy a vymeény kliky, olivy, $titku, tlaCitka, prismatického skla, naraznikd, mezidveinich spojd,
zachyvcovadi rolet, zipadek, zavési kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkd, tahel, zdmkid, vloZek do
zamk, kligh,

- vymény tésnéni oken a dvefi,

- urolet a Zaluzif opravy a vymény navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény 3fiiry,
opravy dievéné svinovaci rolety, opravy vyklap&ciho zatizeni Zaluzie, spojeni 1iSt, vymény plisku,
opravy zdmkd u niZkovych mi{Z nebo Zeleznych rolet, vymény per u Zeleznych rolet

¢) vymeény vypina&i, zasuvek, jisti¢d, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond, veetné
elektrickych zamki

- opravy a vymény vypina¢i vSeho druhu, pojistek a jisti¢l vieho druhu (v&etng hlavniho jistice pro
prostor),

- zasuvek, tladitek, objimek, zvonkového a signaliza¢niho zafizeni v&etné tlagitka u vchodu a
zvonku,

- osvétlovacich téles, popt. vymény jejich jednotlivych souésti,

- telefonni $titiry, vloZky mikrofonové a sluchatkové, setizeni doméciho telefonu

d) vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor — hlavni
uzavér plynu a rozvody plynu v prostorach jsou soudésti domovni plynoinstalace a jejich opravy a
vymény hradi pronajimatel

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapagi tuku — netykd se vymény
hlavniho uzdvéru vody pro prostor, ktery je sou€asti vodoinstalace v domé

f) opravy méfi&l tepla a tepié vody — to se tyka rovnéz nédkladi na pfecejchovani pomérovych
vodomérii na teplou vodu. Povinnost thrady pfi vyméné termoregula¢nich ventili nebo
termostatickych hlavic u radiatord ustfedniho vytédpéni je na pronajimateli.



(3) Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzivérek, odsavaca
par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovagi, kuchytiskych sporakd, peéicich trub, vafi¢i, infrazafi¢h, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytipéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotlt etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynnd paliva,
véetn€ uzaviracich a regulatnich armatur a ovladacich termostatii etdZového topeni; nepovaZujf se
viak za né opravy radidtord a rozvodi ustfedniho vytdpéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti pfedmétd uvedenych v odstavci
3.

Piiklady drobnych oprav a vymén drobnych souéasti, které hradi najemce, a
soucasti, které hradi pronajimatel

1. Kamna pokojov4 a koupelnov4 a spordky na tuhd paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
vymény platd, ploten, vik ploten; vymé&ny roStu; opravy, vymeéna tahla k ro3tu, popt. roStového loZe
¢ rukojeti ro§tu; vymeény a opravy $amotovéni; vymazéni topeni$t® kamnatskou hlinou nebo
§amotem; opravy, vymazani a vyhlazeni topeni§té; opravy a vymény dvifek v&etn& dvitek pedici
trouby a drZadel ¢i rukojeti; provadéni ochrannych nétéri; vymény a dopltiovani Sroubki, nytd apod.
na kostfe kamen a pfisluSenstvi; upeviiovéni a opravy ochrannych rdmti; opravy, vymény popelniku;
vymeény koufovych rour a kolen; opravy a vymény regulétoru tahu; vymazani spar; vymény
kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymeény slidy; opravy pe€icich trub a plechd u
kuchyniskych kamen; opravy ohfivaéii vody (kamnovci); vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru,
krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté.

VEts opravy, které hradi pronajimatel:
vymény ohfivaé vody (kamnovcil); vymény pe€ici trouby.

2. Spordky elektrické
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény plotynek; vymé&ny dvifek u pedici trouby, vyména dna trouby; vymény zavésd
dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby; vymény topnych spirél v troub&; vymény vatfidlové
desky; vymény drzdku horniho topného télesa; vymeéna a dopliiovani knofliki, osvétleni, §roubkd,
nytd a ostatnich sou¢ésti; opravy a vymény vypina¢i elektrického proudu; opravy peéici trouby;
vymeény pfivodniho kabelu; vymény plechti, pekai a rostu do peéici trouby; uvedeni do provozu.
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény peéici trouby.

3. Sporédky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
mazéni kohoutdl; vymé&ny kohout Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu; vymény
trysek (s vyjimkou vymé&ny trysek pti zdmé&né plynu) véetn& vymén télesa trysky troubového hotédku;
vymeény reguidtoru tlaku plynu; opravy a vymény hofaki; vymény griiovacich hofdkl — sestava,
vymeény miiZek; vymé&ny knoflikd; vymény vatidlové desky a vatidlové miizky; vymény
termopojistky; vymé&ny termostatl trouby; vymény dvifek pecici trouby; vymény vysuvného dna
trouby; vymény koufovodu; vymény list; vymény sméSovach; vymény hlav, rozdélovaéi a vik
litinovych (malych, st¥ednich i velkych); vymény a dopliiovén{ Sroubkd, nytl, pFichytek (kapilary,
pérovych), redukei, kolen, vafidlovych krouZki, krouzki termostatu a ostatnich drobnych soudéasti;



opravy peéici trouby; vyme&ny plechi, peké¢i, a roftu do peéici trouby; procisténi plynovodnich
pfivedek od plynoméru ke spotiebiétim; vymé&ny pfivodu plynu; uvedeni do provozu.

Véisi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény pedici trouby; vymeény topnych ty¢i.

4. Elektrickeé a plynové varFite

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafi¢ii; opravy a vymeény jednotlivych
hotékd u plynovych vafi€l; vymény termostatu; vymény signélntho svétla; opravy, vymény
uzaviracich kohoutii plynu; vymény a dopliiovani t&sn&ni, Sroubkt, nytl a ostatnich drobnych
soudéstf; opravy a vymény vypina¢h elektrického proudu; vymény pfivodniho kabelu nebo hadice;
prodi§téni plynovodnich p¥ivodek od plynoméru az ke spotfebi¢im.

V&t3i opravy, které hradi pronajimatel:
Vymeény obou plotynek nebo obou hofaki.

5. Plynové pritokové oh¥iva&e (karmy)

Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:
uvedeni do provozu; idténi spotfebidi a koufovodi; vymény termoélanku; vymény rour a kolen na
odvod spéalenych plynii (koufovodil); vymeény t€snéni; opravy a vymény membrény; opravy a
vymény tlakového pera, ventilli; vymeény péky; opravy plynovych a vodnich dild; promazani;
vymény termopojistky; opravy a vymény regulaéniho zafizeni hofédku; provadé&ni ochrannych natéri;
opravy topného télesa; opravy a vymény termostatu; vymény a doplnéni t€snéni, Sroubki, nyti a
dal8ich drobnych sougasti.

VeEtdi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyménikl; vymény plynovych a vodnich dild; vymé&ny hotakl; vymény plasté karmy.

6. Elektrické pritokové ohFivade a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; vymeény pfvodni Siitiry s vidlici; vymény tésnéni a signélnfho svétla; vymeény
mikrospinade, drzdku, paky; opravy a vymény membrany; opravy a vymény ventilli a paky,
tlakového pera; &isténi; provadén{ ochrannych néatérli; opravy topného télesa; opravy a vymény
termostatu a termopojistky; vymény pfiruby; opravy a vymény stykage na no¢ni proud.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vrchniho krytu; vymé&ny kompletniho vyméniku; vymény tlakové nédoby; vymeény topného
télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
uvedeni do provozu; &idt&ni pfed topnou sezénou; opravy a vymény termo¢lanks; vymeény piivodu
zapalovatku; vyme&ny hotaki zapalovatku; vymény trysek; vymény prithledového skla a t€snéni
prihledového skla; vymény pfiruby; vymeny knoflikd; vymény termopojistek; opravy a vymeény
termostatl; vymény regulatoru tlaku plynu; vymeény pfivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy
hofékl; opravy a vymény uzaviracich kohoutii plynu; vymény horniho i pfedniho krytu; vymény a
dopliiovéni t&snéni, Sroubkd, nyth a dalsich drobnych souddsti; pro¢isténi plynovodnich piipojek od
plynoméru ke spotfebic¢tim.

Vé3i opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyméniki; vymény plynovych ventil; vymény kombinace; vymé&ny hoiéku topidla;
vymeény piezozapalovate; vymény termoregulatoru.



8. Plynové kotle etaZového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
¢isténd spotfebite pfed sezénou véetné koufovodi; vymeény membrén, té€snéni; opravy termopojistky;
uvedeni nového spotfebite do provozu; veskeré prohlidky a setizeni viech termostatli; dotlakovani
expanznich nadrZi (tlakovych); vimény napoustécich ventilli; vyme&ny regulaénich ventild.

V&t8i opravy, které hradi pronajimatel:
vymény &erpadla; vymé&ny ohfivaciho télesa; vymény hofdku; vymény tlakovych expanznich nadrzi;
vymény el. panell; vymény termopojistek; vymény vyménikt uZitkové vody; vyme&ny pojistek vody;
vymény termostatli; vymé&ny trojcestného ventilu.

9. Kotle etdZového topeni na tuh4 paliva

Drobné opravy, které hradi nijemce:
opravy a vymény napoustéctho a vypustného ventilu, pfet€snéni jednotlivych pfirub; vymény ptirub;
opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu; provadeni ochrannych natérd; opravy dvifek; vymény
ro§tu; vymény koufovych rour a jejich &isténi; utmeleni kotle kolem dvifek a plaste; vycisténi kotle
od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. InfrazifFice
Néjemce hradf opravy a ostatni vymény jako napf.:
vymény pfivodni $ilry; opravy a vymény termostatu.
VEtSi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa.

11. Elektrickd akumulaéni kamna
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
vymény ventilatoru; vymeé&ny spinade; opravy termostatli; vymény pojistného a prostorového
termostatu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa; vymény nabijeciho termostatu.

12. Kuchyiiské linky, dfezy, vestavéné a pFistavéné skFiné

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
drobné opravy p¥i¢li, dvitek, pfip. vymény skel atd.; vymény uchytek, kovani, klik; vymény zdsuvek;
opravy a obnovy nétérd; opravy ochranného rdmu u dfezu; nasttiky diezu.

Vets{ opravy, které hradi pronajimatel:
vymény dfezu u kuchyiiské linky; vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiskeé linky; vymény dvefi
nebo celych ki{del u kuchytiské linky.

13. Sanitdrnf zafizenf

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymé&ny dvifek u obezdéni vany; vSechny
opravy van a umyvadel v&etn& nésttiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy,
dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrZe, konzol apod.; opravy odpadniho a pfepadniho
ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény tésnéni, fetizkd, zatek ke viem pfedmétim; opravy a
vymény podpér, riic, tdhel; opravy a vymény v&3akd, vanovych drZakd, schrinek na toaletni papir,
galerek; opravy a vymény nésosky splachovade, plovakové koule s pakou, paddkového dratu a péky,
zabroudenf paddkového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych souéasti, sedactho prkénka a poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrZi, klozetové manZety; opravy a vymény ochrannych rami diezi a vylevek.

V&t opravy, které hradi pronajimatel:



vymeény klozetové nadrZe; vymény musle; vymény klozetové misy.

V piipadé vybaveni bytu zdchodem Combi jsou misa i nadrZ povaZovany za samostatné
piedméty, jejich ptipadnou opravu hradf ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

(5) Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymeény sou¢asti jednotlivych pfedmétii toheto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3,
jestliZze ndklad na jednu opravu nepiesdhne &astku 300,-- K¢&. Provadi-li se na téZe véci n€kolik
oprav, které spolu souviseji a Casov& na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladl na souvisejici

opravy.

(6) Naklady spojené s béznou udrZbou prostoru

Naklady spojené s béZnou tidrzbou prostoru jsou néklady na udrZovani a €iSténi prostoru, které se
provadéjf obvykle pfi del§im uZivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky (revize) a
&isténi pfedméth vnitiniho vybaveni prostoru, zejména sporaki, kuchytiskych linek a dal$ich
pfedmétd, malovan{ véetn& opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladii stén, vnitfni natéry (opravy natérd véetné obnovy) u dvefi, oken, vestavéného ndbytku apod.
a isténi zanesenych odpadl aZ ke stoupacce.

Této podmince vyhovuji také odhmyzovéni — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor (jestlize
se viak tyto prace provad&ji v celém domé vEetné spoleénych prostor i pronajatych prostor, hradi je
pronajimatel, pokud zdroj nedistoty a hmyzu nenf v pronajatych prostorach).

Za néklady spojené s béznou udrZbou prostor se dale povazuji veskeré kony spojené
s udrZovanim a ¢i$ténim podlah (dratkovani, brouseni a lakovani dievénych podlah vEetng parket).

Za tyto naklady se déle povaZuji preventivni prohlidky pfedmétd vnitfniho vybaveni a jejich
¢isténi. Nepatti sem vSak pravidelné povinné elektro a plynorevize rozvodd, které je podle
ptisludnych predpisi povinen zajistit pronajimatel — vlastnik domu.

Opravy, které hradi ndjemce prostoru, si musf i sdm zajistit, nebude je zajiSt'ovat pronajimatel.
Néjemce je povinen v dohodnutém terminu umoZnit opravéfi pfistup do pronajatych prostor, pokud
se jedn4 o opravy, které ma hradit pronajimatel.
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