NAJEMNI SMLOUVA

TATO NAJEMNI SMLOUVA (,,Najemni smlouva®) se uzavira dne 11. 9. 2020 mezi

SCI Lighthouse Towers, s. r. 0.

se sidlem na adrese Jankovcova 1569/2c, HoleSovice, 170 00 Praha 7

IC: 26178338

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp. zn. C 77310
Zastoupenou xXxxxx a XXxxXx, jednateli

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze

se sidlem na adrese Technicka 1905/5, 166 28 Praha 6
IC: 60461373

zastoupenou xxxxx, rektorem

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spole¢né také jen ,,Strany* a jednotlivé jako ,,Strana‘)
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PRONAJIMANE PROSTORY, DOBA NAJMU, NAJEMNE.

Pronajimané prostory. V souladu s podminkami a ustanovenimi této N&emni smlouvy
Pronajimatel timto pronajima Najemci a Najemce timto od Pronajimatele najima jisté prostory
(,Pronajimané prostory*) v kancelaiské budové v projektu Lighthouse Towers, budova &.p.
1566, ¢.or. 2b v ulici Jankovcova, umisténd na pozemku parc.¢. 2382/14 (,,Budova B* nebo
jen ,,Budova®), vSe v katastralnim uzemi HoleSovice, obec Praha, zapsané u Katastralniho
ufadu Praha na LV ¢. 1315 pro k.. HoleSovice. Pozemky parc. ¢. 2382/1, 2382/14, 2382/15 a
2383/3, véetné jakychkoliv staveb na nich (zejména budovy ¢.p. 1569/2¢ a Budovy B) tvoii
spole¢né ,,Komplex*.

Puadorysny plan a specifikace Pronajimanych prostor tvoii nedilnou Piilohu ¢&. 1 této Najemni
smlouvy.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel neprovozuje gardZ jako hlidané
parkovisté a Ze pouze pronajiméa parkovaci stani Najemci jako nebytové prostory podle této
Najemni smlouvy, a Pronajimatel proto nenese jakoukoli odpovédnost za riziko ztraty nebo
Ujmy zpusobené na vozidlech ¢i v dusledku odcizeni ¢i poskozeni obsahu vozidel
zaparkovanych kdekoli v Budov¢, kde je takové parkovani povoleno.

Dohodnuta plocha. Pronajimané prostory se skladaji z (i) 908,40 metrti ¢&tverecnich
pronajimatelné plochy, umisténych v 3. nadzemnim podlaZi Budovy B, které budou pouZivany
pouze pro kancelafe, (ii) 290,70 metrti ¢tverec¢nich pronajimatelné plochy, umisténych ve
4. nadzemnim podlazi Budovy B, které budou pouZivany pouze pro vyuku a (iii)
4 parkovacich mist ve 4.podzemnim podlaZzi Budovy. Pro tuéely vypoctu Néajemného,
Provoznich nakladt a dalsich ¢astek dle této Najemni smlouvy bude vymeéra Pronajimanych
prostor pod body (i) a (ii) vySe navySena o 8% add-on faktor (koeficient urcujici podil ndjemce
na hrazeni spolecné uzivanych prostor v budové) a bude se rovnat celkem 1.295,00 metram
¢tverenim. Pronajimatel Pronajimané prostory zméfil metodou BOMA a Strany potvrzuji
vyméry uvedené v tomto odstavci.

Pravo Najemce na uZivani. Najemce ma pravo na nerudené uzivani Pronajimanych prostor za
predpokladu, ze bude plnit veskeré své povinnosti podle této Najemni smlouvy.
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Doba néjmu. Tato Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, ktera za¢ina bézet dnem 14.
zari 2020 (,,Datum zahdjeni) a skon¢i dne 31. ledna 2021 (,,Datum ukoné¢eni“ a ,,Doba
najmu*).

Ptedani prostor. Pronajimané prostory budou ptedany Najemci 14. zaii 2020 (déle jen ,,Den
prredani®), a to za pfedpokladu, Ze pied predanim Najemce doruci Pronajimateli pojistny
certifikat spliujici minimalné pozadavky dle ¢lanku 3.4 bodu (i). Najemce prohlasuje, Ze se
seznamil s Pronajimanymi prostory, s jejich stavem a umisténim, jakoZz i s jejich stavebnim
urenim a s kolaudacnim stavem. V Den predéani sepisi Strany predavaci protokol o piedani
Pronajimanych prostor popisujici stav Pronajimanych prostor a stav jednotlivych méfich
energii (,,Pfedavaci protokol“).

Pro vylouceni pochybnosti Strany potvrzuji, Ze v dobé mezi Dnem predani a Datem zahajeni
(,,PFedbézny piistup®) je Najemce opravnén uzivat Pronajimané prostory vyluéné za ucelem
st¢hovani Najemcova ndbytku a vybaveni do Pronajimanych prostor. Vzhledem k vySe
uvedenému nebude Najemce po dobu Predbézného ptistupu povinen hradit Najemné, ale bude
povinen hradit spotfebu elektfiny, vody a plynu (pfislusné ustanoveni ohledné Provoznich

.....

Najemné. ,,Najemné“ za ndjem Pronajimanych prostor bude hrazeno od Data zahajeni ve
stejnych mésiénich splatkach a ¢ini celkem 9.305 EUR / mésic, coZ odpovida ¢astce (i) 7 EUR
/ mésic / m? kancelaiskych a vyukovych prostor a (ii) 60 EUR / mésic / parkovaci stani.
Najemné bude splatné mési¢né predem v EUR, bez moZnosti zapolteni nebo srazek,
patnactého dne kazdého mésice, na bankovni ucet Pronajimatele, ktery je uveden u spravce
dang, na zaklad¢ fadné vystaveného tcetniho dokladu (faktury). Datum zdanitelného plnéni
Najemného bude prvni pracovni den kazdého mésice. V pripadé, Ze Najemné a/nebo dalsi
¢astky budou splatné za jiné obdobi nez je kalendaini mésic, budou piislusné castky
vypocitany pomérmné podle skutecné doby trvani takového obdobi.

Bez ohledu na vyse uvedené je Najemce povinen zaplatit Najemné za prvni mésic Doby najmu
(tj. za dobu od 14. zati 2020 do 30. zati 2020) ve vySi 5.272,83 EUR do péti dni od Data
zahajeni.

PROVOZNI NAKLADY

Najemce bude platit od Data zahajeni svj podil na Provoznich nakladech (jak jsou
specifikovany v Piiloze €. 2) sestavajici z Provoznich nakladi Pronajimanych prostor a
Provoznich nakladi Budovy a Komplexu (,,Podil Najemce na Provoznich nakladech®).
Pronajimatel poskytl Najemci seznam Provoznich nakladd na sluzby zajiStované
Pronajimatelem, které jsou v ném podrobnéji popsany. Provozni naklady zahrnuji tyto
kategorie nakladu:

2.1.1 Provozni naklady vztahujici se k Pronajimanym prostoram

Provozni néklady vztahujici se k Pronajimanym prostoram zahrnuji veSkeré
Provozni néklady, které je mozno pfimo métit odetem pro Pronajimané prostory
nebo které je mozno piimo vypocitat a pfipsat Pronajimanym prostoram, kromeé
dodavek elektrické energie do Pronajimanych prostor, které se hradi zv1ast’.

2.1.2 Provozni naklady vztahujici se k Budové a ke Komplexu

Provozni néklady vztahujici se k Budové a Komplexu zahrnuji veSkeré Provozni
naklady, které je mozno konkrétné Budové pfipsat.

Platba Podilu N&jemce na Provoznich nakladech. Najemce bude platit od Data zahajeni sviij
podil na Provoznich nakladech, splatny ve stejnych mési¢nich splatkach na zaklade faktury po
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celou Dobu najmu, vzdy nejpozdéji k 1. dni kazdého mesice, a to ve vysi 123.025 K¢ / mésic
plus DPH, coz odpovida &astce 95 K& / mésic / m? kancelaiskych a vyukovych prostor plus
DPH. Podil Najemce na Provoznich nakladech (vyjma dodavek elektrické energie)
predstavuje fixni poplatek a neni ptedmétem vyuctovani. Platby za elektrické energie do
Pronajimanych prostor bude Najemce hradit zvlast’ dle skute¢né spotfeby a budou oddélené
méfeny.

Bez ohledu na vySe uvedené je N&jemce povinen zaplatit Podil N&jemce na Provoznich
nakladech za kancelafe a vyukové prostory za prvni mésic Doby najmu (tj. za dobu od 14. zaii
2020 do 30. zaii 2020) ve vySi 69.714,17 K¢ plus DPH do péti dni od Data zah4jeni.

Platba Poplatku za parkovaci stani. N4jemce bude platit od Data zahajeni sviij podil na
Provoznich néakladech spojenych s provozovanim garaze, splatny ve stejnych mési¢nich
splatkach na zakladé faktury po celou Dobu najmu, vzdy nejpozdé&ji k 1. dni kazdého mésice,
a to ve vysi 1.000 K¢ plus DPH, coz odpovida ¢astce 250 K& / mésic / 1 parkovaci stani plus

DPH (,,Poplatek za parkovaci stani*). Poplatek za parkovaci stani piedstavuje fixni poplatek
a neni predmétem vyuctovani.

Bez ohledu na vy3e uvedené je Najemce povinen zaplatit Poplatek za parkovaci stani za prvni
mésic Doby najmu (tj. za dobu od 14. zati 2020 do 30. zati 2020) ve vysi 566,67 K¢ plus DPH
do péti dni od Data zahajeni.

PreruSeni v_dodavce sluzeb. Pronajimatel je povinen zajistit samostatné méfeni dodavek
elektrické energie do Pronajimanych prostor. Spotieba elektiiny v Pronajimanych prostorach
bude hrazena Najemcem Pronajimateli na zaklad¢ faktury a spotfeby Najemce. Pronajimatel
nemuze zaruCit, ze dodavky elektiiny, plynu ¢i vody nebudou pferuseny nebo zastaveny z
davodu valky, povstani, ob¢anskych nepokojt, vy$§i moci, vladnich opatieni, oprav, poruch
na zafizeni dodavatele energii, stvek, vyluk, demonstraci nebo jinych pficin, které
Pronajimatel nemtze v rozumné mife ovlivnit. Jakékoli takové pferuSeni nebo zastaveni
nezaklada pravo Najemce neplnit jakékoli ujednani podle této Najemni smlouvy, ani
pozadovat snizeni Najemného nebo nahradu jakékoliv ujmy, pokud toto pferuseni nebude
zavinéno Pronajimatelem, a Pronajimatel nevyvine do dvou (2) dnti po doru¢eni oznameni o
tomto preruseni usili k tomu, aby tyto dodavky byly obnoveny. V takovém ptipadé bude mit
Néajemce narok na piiméfené snizeni Najemného pocinaje tietim dnem po oznameni za
predpokladu, Ze toto pferuseni Nédjemci brani uzivat Pronajimané prostory k dohodnutému
ucelu.

UZIVANTI; POVINNOSTI STRAN.

UZivani. Najemce ma povinnost uzivat Pronajimané prostory béhem Doby najmu pouze pro
kancelatske ticely a ucely vyuky a parkovaci mista pouze pro parkovani osobnich automobilt
a motocykld. Pfedmétem ¢innosti Najemce v Pronajimanych prostorach budou administrativni
¢innosti spojené s hlavnim pfedmétem ¢innosti Najemce, kterym je poskytovani vefejného
vysokoskolského vzdélani. Rozsifeni pfedmétu Cinnosti nad ramec uvedeny vyse bude vzdy
podléhat pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdivodné
odmitnut, zejména pokud Najemce poskytne odpovidajici pojistné kryti a bude garantovano
odborné vedeni dané dodatecné Cinnosti. Najemce bude na své naklady dodrZovat vSechny
vyhlasky, ustanoveni, zakony, natizeni, opatfeni, mimofadna opatieni, pravidla, rozhodnuti a
ptedpisy vydané pfislusnym organem, zejména kolaudacni rozhodnuti, které bylo pro
Pronajimané prostory vydano, pfi¢emz nebude opravnén vii¢i Pronajimateli vznaset jakékoliv
naroky v souvislosti sdodrzovanim takovych ptedpist. Najemce nebude Pronajimané
prostory uZzivat, ani nesvoli ¢i neumozni, aby byly uzivany pro Zadné rusivé nebo nezakonné
ucely a nebude rusit uzivani Budovy jinymi uzivateli nebo Pronajimatelem v Budoveé a okoli.
Néjemce bude dodrzovat pravidla a piedpisy Budovy (jejichZ soucasna verze je prilozena k
této Najemni smlouvé jako Piiloha &. 3) (spole¢né ,,Rad*) a bude dodrzovat takova dodateéna
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pravidla a ptfedpisy, jaké mohou byt prubézné pfijaty nebo pozménény Pronajimatelem v
zajmu bezpecnosti, péce, udrzovani dobré poveésti a ¢istoty Pronajimanych prostor a udrzovani
potadku v Pronajimanych prostorach. Jakékoli zmény ptvodniho Radu a jakakoli dodateéna
pravidla a ptedpisy piijaté Pronajimatelem budou Pronajimatelem zasilany Néjemci pisemné,
pficemz vi¢i Najemci budou u¢inna od doruceni. Pronajimatel nebude viuci Najemci
odpovédny za poruseni Radu jakymkoliv jinym najemcem nebo osobou a neuplatnéni
jakéhokoliv ustanoveni Radu viigi Najemci nebo jinému najemci nebude znamenat jejich
prominuti ze strany Pronajimatele. Najemce mé povinnost denné€ vynaset odpadky zptisobem
uréenym Pronajimatelem.

Opravy a technicka zhodnoceni. Pronajimatel zajisti na své naklady opravy a UdrZzbu vsech
nosnych ¢asti budov tvoricich Komplex (zejména stiechy, zaklady, obvodové a nosné zdi a
nosniky ¢i sloupy). Pronajimatel bude rovnéz odpovidat za Gdrzbu a opravy spole¢nych ¢asti
Budovy a Komplexu, pficemz naklady na takové opravy a udrzbu budou soucasti Provoznich
naklad.

Bez ohledu na vy3e uvedené, v piipadé, ze byla jakakoli Skoda ¢i jina potfeba opravy (véetné
poskozeni nosnych ¢asti budov tvoticich Komplex) zpiisobena Najemcem, jeho zaméstnanci,
navstévniky, nebo hosty, tak takovou opravu zcela uhradi Najemce.

Néajemce ponese na své vlastni ndklady a zajisti idrzbu a bézné opravy Pronajimanych prostor
(OPEX, tj. provozni naklady), v¢etné jejich vnitinich zdi a veSkerého zafizeni, systémi a
vybaveni v Pronajimanych prostorach, zejména vSech dvefti, oken, pfipadnych nakladacich
ramp a vSech elektrickych, mechanickych, instalatérskych, topnych, ventilacnich,
klimatizacnich, bezpecnostnich, pozarnich a sprinklerovych systémi a ptipadnych zatizeni
nainstalovanych v Pronajimanych prostorach. Pro tcely tohoto ¢lanku 3.2 se za ,,béZné
opravy“ povaZzuje jakakoliv oprava, jejiz jednotliva cena neptevysi 18.000 K¢ bez DPH a
v souhrnu 60.000 K¢ bez DPH za kalendaini rok. Najemce bez odkladu na své néklady opravi
jakékoli §kody na Pronajimanych prostorach a na jakémkoli zafizeni, systémech a vybaveni v
Pronajimanych prostorach a provede veskeré nezbytné nebo pfislusné vymeény tak, aby
udrzoval Pronajimané prostory v dobrém stavu, véetn¢ béznych oprav a vymeén. Pro jakékoli
takové opravy nebo vymény bude Najemce uzivat dodavatele pfedem pisemné odsouhlasené
Pronajimatelem, popi. jiné dodavatele s odpovidajici odbornosti a pojisténim, které
Pronajimatel bezdivodné neodmitne, pokud si Pronajimatel v ozndmeni N&jemci nezvoli
zajistit takové opravy nebo vymény sam. V takovém ptipadé uhradi Najemce na pozadani
jejich naklady Pronajimateli. Pro vylouceni pochybnosti se Najemce nebude podilet na
jakychkoliv investiénich nakladech Pronajimatele v souvislosti s Pronajimanymi prostory
nebo Budovou (CAPEX).

Upravy. Najemce nebude (i) provadét za4dné zmény nebo tpravy Pronajimanych prostor, (ii)
ani nebude instalovat zadné zafizeni, které by souviselo se zménami nebo dopliky, pfetizenim
nebo nadmérnym uzivanim jakychkoli inZenyrskych siti nebo elektrickych, instalatérskych ¢i
mechanickych systémd slouzicich Pronajimanym prostoram, bez ptredchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy piipad, ktery nebude bezdivodné odepien.
Pronajimatel souhlasi s tim, Ze podle odstavce § 28, pism.3 Zakona o dani z piijmu
¢. 586/1992 Sb., ve znéni pozde€jsich dodatkd, si mize Najemce po Dobu najmu odepisovat
vSechna povolena technicka zhodnoceni provedena a zaplacena Najemcem. Pokud nebylo
pisemn¢ dohodnuto jinak, budou jakékoli upravy, technickd zhodnoceni, dopliiky a zafizeni
(spole¢né ,,Zhodnoceni N&jemce™) provedené a/nebo uhrazené Najemcem nebo jeho
jménem, ¢i provedené Pronajimatelem pro Najemce, at’ uz hrazené Pronajimatelem ¢i
Najemcem, uskute¢néné pred nebo po Datu zahajeni, v Pronajimanych prostorach budou
Néjemcem odstranény na jeho naklady, a to pfed ukonc¢enim této Ndjemni smlouvy.

Najemce bude provadét jakékoli povolené upravy Pronajimanych prostor (podle podminek
tohoto odstavce) peclive, s vyuzitim odbornikd a pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
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Pronajimatele a souhlasu pfislusnych ufada pfi dodrzeni veskerych podminek vyzadovanych
pravnimi piedpisy ¢i rozhodnutimi ¢i stanovisky pfislusnych organd. V ptipadé, Ze by Gpravy
Néajemce vyZadovaly povoleni ze strany jakéhokoliv organu (zejména stavebniho ufadu), je
Néajemce povinen obstarat takové povoleni na své naklady, vcetné vSech souvisejicich
stanovisek, a piedlozit kopii povoleni Pronajimateli. Najemce je povinen zajistit provedeni
praci odbornym dodavatelem, ktery bude pfedem schvaleny Pronajimatelem a ktery bude
povinen obstarat pifiméfené pojisténi k pokryti veSkerych stavebnich rizik. Co se tyka
jakychkoli praci zahrnujicich jakékoli servisni zafizeni, jako je klimatizace atd., si Najemce
mize sjednat pouze odborniky vyuzivané Pronajimatelem. Pronajimatel schvali pied
zahajenim jakychkoli Praci Najemce v Pronajimanych prostorach vSechny plany a Najemce
bude povinen oznamit Pronajimateli zahajeni praci a ukonéeni praci. V prub&hu praci je
Najemce a jeho dodavatel povinen strpét pripadnou kontrolu ze strany Pronajimatele ¢i jeho
poradcu, a piipadné se Fidit odGvodnénymi pokyny Pronajimatele ¢i jeho poradcda. Po
dokonceni Praci Najemce doruc¢i Néjemce Pronajimateli plany zachycujici souCasny stav
Pronajimanych prostor a vSechny revizni zpravy, zejména ohledné elektrickych rozvodu,
sprinklerovych systémii, systémt pozarni ochrany a veskerou dalsi dokumentaci vztahujici se
k Pronajimanym prostordm v souvislosti s Pracemi Najemce a vSechny nezbytné a piislusné
ufedni souhlasy.

Pojisténi. Po celou dobu po podpisu této Najemni smlouvy Najemce na své naklady uzavie a
bude udrZzovat dostateéné (i) pojisténi odpovédnosti za jakoukoliv Ujmu zpisobenou tietim
osobam, véetné pojisténi pro piipad Gjmy na zdravi, pro piipad poskozeni majetku a pojisténi
jakékoli dalsi predpokladané odpovédnosti a (ii) pojisténi pro ptipad poSkozeni majetku
uzivaného Najemcem. Pokud se v Ceské republice zméni podminky odpovédnosti, bude
Néjemce udrzovat takové vyssi Castky kryti, které bude Pronajimatel pfipadn¢ rozumné
pozadovat za tcelem zachovani stejné urovné ochrany, jaka je piedvidana touto Najemni
smlouvou. Najemce bude udrZovat na svoje naklady pojisténi proti pozaru, rizikim, kradezi a
jakykoli jiny majetek, vcetné obchodniho inventafe a Zhodnoceni Najemce, umistény v
Pronajimanych prostorach a na jakykoli majetek Najemce mimo Pronajimané prostory v rdmci
Budovy. Pojistky dosvéd¢ujici toto pojisténi budou vydany jednou nebo vice pojistovnami
pfijatelnymi pro Pronajimatele. Pii podpisu této Najemni smlouvy, kazdy rok poté a dale na
zadost Pronajimatele, bude N4jemce Pronajimateli pfedavat pisemné potvrzeni od pojistitele
o tom, ze kazda takova pojistka, jak je uvedeno, je v ucinnosti. Najemce neucini, neopomene
ucinit, nebude pfechovavat nebo nestrpi, aby bylo ucinéno nebo prechovavano v
Pronajimanych prostorach, na nich nebo okolo nich nic, co by poruSovalo pojistné smlouvy
Pronajimatele proti riziku nebo odpovédnosti nebo co by Pronajimateli brénilo ziskat tyto
pojistky od spole¢nosti piijatelnych pro Pronajimatele. Pokud provoz Najemce nebo obsah
Pronajimanych prostor zpusobi, Ze se sazba za pojiSténi proti pozaru nebo jiné pojisténi
zabezpecované Pronajimatelem zvysi nad minimalni ptislusnou sazbu, Najemce Pronajimateli
na jeho Zadost bez odkladu zaplati ¢astku jakéhokoli tohoto zvy3eni.

Pristup. Za predpokladu, Ze Pronajimatel Najemce v pfiméfené dobé upozorni (kromé
vyjimeénych situaci, kdy je opravnén vstoupit i bez pfedchoziho upozornéni) a bude dodrzovat
ptimétena bezpecnostni opatfeni a minimalizovat ruseni Najemce s ohledem na jeho uZivani
Pronajimanych prostor, bude mit Pronajimatel ¢i jeho zastupce pristup do Pronajimanych
prostor za ucelem jejich prohlidky a ochrany, provedeni nezbytnych oprav a pfipravy a
provadéni jakychkoli potfebnych praci, a to rovnéz praci souvisejicich s jinymi prostorami
v Budové, Komplexu nebo se samotnymi Budovami a snést ptisluSna omezeni, aniz by byl
opravnén vznaset vic¢i Pronajimateli v této souvislosti jakékoliv naroky.

Spolecné prostory. V pribéhu Doby najmu je Pronajimatel opravnén vyhradn¢ rozhodovat o
tom, které ¢asti Budovy ¢i Komplexu tvofi Spole¢né prostory a je kdykoli opravnén rozsah
spole¢nych prostor omezit nebo zménit jejich uZivani jinym zplsobem, pokud tato zména
nesniZuje kvalitu a/nebo mnozstvi sluzeb poskytovanych Najemci nebo podstatné neomezuje
komfort uzivani a/nebo piistupu k Pronajimanym prostorim. Soucasné s takovou zménou
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bude Pronajimatel opravnén rozhodnout o odpovidajici zméné vyse add-on faktoru tak, aby
add-on faktor odpovidal aktualnimu podilu na spoleénych prostorach pfifazenému
Pronajimanym prostortim, pfi¢emz bez piedchoziho souhlasu N4jemce nebude add-on faktor
navySen. Narok Najemce na uzivani spoleénych prostor je omezen narokem Pronajimatele a
ostatnich najemct uzivat spole¢né prostory spole¢né s Najemcem.

Grafické oznadeni Najemce. Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat, na naklady
Néajemce, vSechna pismena nebo ¢islice na vstupnich dvefich Pronajimanych prostor a ostatni
vhodné napisy musi byt pfedem pisemné schvalené Pronajimatelem, pficemz tento souhlas
nebude bezdlivodné odepfen. VSechna tato znaCeni budou ve standardni grafické upraveé
pouzivané v Budové a zadna jind znaCeni, poutaCe, ozndmeni, plakaty, nebudou
v Pronajimanych prostorach pouZzita a povolena, pokud budou jakymkoli zptsobem vidét
zven¢i Pronajimanych prostor. Obsah a délka veskeré grafické Upravy, oznaCeni na
Pronajimanych prostorach nebo Budové nebo v Komplexu podléha ptedchozimu pisemnému
schvéleni Pronajimatelem a piislusnym tfadem. V ptipadé umisténi grafického oznaceni na
plast Budovy bude takové oznaceni piedmétem samostatné smlouvy za podminek
dohodnutych mezi Pronajimatelem a Najemcem. Jakékoli oznaceni Najemce bude Najemcem
na jeho naklady odstranéno pfi ukonceni najmu.

Nebezpeéné materialy. Neni-li mezi Stranami v této Smlouvé ¢i v pribéhu Doby najmu
pisemné dohodnuto jinak, Najemce v Pronajimanych prostorach neumisti, ani nedovoli
umistit, nebude pouZivat, ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a
nevnese, ani nedovoli vnést do Budovy zadné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo
znedist'ujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest
nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnoZstvi béznych Cisticich materialt)
¢i jakékoliv jiné materidly, jejichz drzeni je zakazano pravnimi ptedpisy ¢i vyZaduje specialni
povoleni (spoleéné ,,Nebezpecné materialy”). Najemce se zavazuje odstranit jakykoli
Nebezpe¢ny material z Pronajimanych prostor nebo z Budovy (pokud byl Najemcem, jeho
zamestnanci, navstévniky ¢i hosty Néjemce vnesen) a Najemce mé povinnost Pronajimatele
odskodnit, chranit a uchranit pted jakymikoli naroky, zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi
nebo spojenymi s jakymikoli takovymi NebezpeCnymi materialy, znecisténim, ztratou nebo
djmou. Zavazky uvedené v tomto odstavci pretrvavaji i po ukonéeni najmu podle této Najemni
smlouvy.

Odskodnéni. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost Najemce ¢i kteréhokoli
Z jeho zaméstnanct, pozvanych osob, zastupct a dodavatelt a jejich hostti a pozvanych osob
prokazatelné zptisobi jakoukoliv Ujmu tfetim osobdm (zejména jinym najemctim Budovy),
Pronajimatel ani spravce Budovy neponesou za takovou Ujmu odpovédnost, a Najemce se
zavazuje odskodnit a uchranit Pronajimatele a spravce Budovy od odpovédnosti a naroki
tykajicich se jakékoli takové Ujmy (s vyjimkou zamérného, imyslného nebo hrubé nedbalého
jednani nebo opomenuti Pronajimatele nebo jeho spravce ¢i jejich zéstupcl, pomocnych
pracovniki, zam&stnancti nebo pozvanych osob) bez ohledu na to, zda je vySe uvedené kryto
pojisténim.

DALSI USTANOVENI.

Postoupeni a podnéjem. Bez piedchoziho Pronajimatelova pisemného souhlasu neni Najemce
opravnén postoupit tuto Najemni smlouvu, nebo zcela nebo z&asti prevést nebo postoupit
Z&4dna ze svych prav a povinnosti podle této Najemni smlouvy, ani podnajmout ¢i jinak
umoznit uzivani celé ¢i ¢ast Pronajimanych prostor (jakykoli takovy pfevod, postoupeni,
podnajem ¢&i jiné uzivani je déle nazyvan , Prevod). Zadny Prevod ze strany Néjemce jej
nezprostuje od zadnych zavazkt podle této Najemni smlouvy. Jakykoli pokus o Pfevod ze
strany Najemce, porusujici podminky tohoto odstavce, bude znamenat P¥ipad neplnéni.
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Pronajimatel miize postoupit a/nebo pfevést prava a povinnosti z této Najemni smlouvy, ¢i
postoupit Najemni smlouvu, jakékoli tfeti osobé a Najemce timto souhlasi s takovym
pfevodem a/nebo postoupenim. Najemce nema zadny narok na ukonceni Najemni smlouvy v
pfipadé zmény vlastnika Pronajimanych prostor nebo Budovy.

Pretrvani. V pfipadé, ze Najemce ziistane v Pronajimanych prostorach nebo jakékoliv jejich
¢asti po ukonceni najmu podle této Najemni smlouvy, resp. pokud porusi svou povinnost
Pronajimané prostory vyklidit v souladu s touto N&jemni smlouvou, aniz by k tomu mél
vyslovny pisemny souhlas Pronajimateli, zaplati (i) dohodnutou smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku stavajiciho denniho Najemného za kaZzdy den prodleni, splatnou za kazdy den
pocinaje prvniho dne po ukonceni najmu a (ii) veskeré Ujmy vzniklé Pronajimateli, pfimo ¢&i
nepiimo, nésledkem tohoto ponechani si drzby. Ustanoveni tohoto odstavce ani prijeti
jakychkoliv ¢astek (N4jemné, smluvni pokuta, atd.) Pronajimatelem nebude znamenat
akceptovani pokrac¢ovani v uzivani Pronajimanych prostor Najemcem ¢i omezovat jakakoli
jina prava nebo opravné prostiedky Pronajimatele vyplyvajici z této Najemni smlouvy ¢i ze
zakona ani pfedstavovat vzdani se téchto prav. UZiti ustanoveni § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni (,,Ob€ansky zakonik*) proto strany vylucuji.

Potvrzeni; zména pravniho postaveni. Kdykoli a pribézné¢ béhem Doby najmu, Najemce bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 21 dni po doruceni zadosti, podepiSe, potvrdi a preda
Pronajimateli a takové dalsi strané, ktera mize byt stanovena, potvrzeni ve formé priméfené
pfijatelné pro Pronajimatele nebo takovou jinou stranu potvrzujici zalezitosti pozadované
Pronajimatelem vztahujici se k plnéni povinnosti smluvnich stran podle této Najemni
smlouvy. Pokud Najemce toto potvrzeni, které mize byt pozadované zejména financujici
bankou Pronajimatele, jinymi potencialnimi vétiteli a/nebo kupujicim, neposkytne do 21 dni
po doruceni zadosti, bude se mit za to, Ze Najemce souhlasi s obsahem jakéhokoli takového
potvrzeni, které mu bylo ptedlozeno. Najemce bude Pronajimatele neprodlené informovat o
jakychkoli zasadnich zménach ve svém pravnim postaveni a schopnosti provozovat svoji
¢innost v souladu s pfislusnymi predpisy.

UKONCENI, PRIPADY NEPLNENTJ.

Vylouceni zékonnych divodd. Tato Najemni smlouva mize byt ukoncena jen z diivodl a za
podminek v této Najemni smlouvé uvedenych. Smluvni strany se dohodly, Ze se neuplatni
zadné zakonné diivody, jejichz uplatnéni by mohlo vést k ukonceni této Najemni smlouvy pied
poslednim dnem Doby najmu.

Piipad neplnéni. Za ,PFfipad neplnéni“ Najemce podle této Najemni smlouvy budou
povazovany nasledujici piipady:

521 Najemce do dvaceti jedna (21) dnl po obdrzeni pisemného oznameni nezaplati
jakoukoli splatku Najemného nebo jakoukoli jinou platbu, kterou ma podle této
Najemni smlouvy zaplatit, a ktera Najemcem nebyla zaplacena k datu splatnosti;

522 Néajemce nesplni jakoukoli jinou svou povinnost podle této Najemni smlouvy do
téiceti (30) dnt od obdrZeni opravnéné pisemné vyzvy od Pronajimatele; nebo

523 Najemce na sebe poda insolvenéni navrh nebo na Najemce bude podan insolvenéni
navrh, a Najemce neposkytne Pronajimateli dostate¢nou zaruku dokladajici jeho
solventnost, nebo bude jmenovan insolvencni spravce €i predbézny spravee Najemce
ve smyslu ustanoveni § 27 insolvenéniho zakona, nebo insolvenéni spravece ¢i
ptedbézny spravce tuto Najemni smlouvu ukonéi, nebo bude ve vztahu k Najemci
vyhlaSeno moratorium, nebo bude vzhledem k okolnostem ziejmé, ze je Najemce v
Upadku ve smyslu ustanoveni 8§ 3 insolvenéniho zdkona, nebo byl jmenovan
likvidator nebo spravce veskerého majetku Najemce nebo jeho podstatné ¢asti.
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V piipadé, kdy dojde k jakémukoliv Ptipadu neplnéni N4jemce, zlstane Najemce i nadale
odpovédny za jakékoli a veSkeré Ujmy a vydaje vzniklé Pronajimateli v disledku neplnéni a
prevzeti Pronajimanych prostor.

V pfipadé, ze dojde k Pfipadu neplnéni Najemcem, ma Pronajimatel narok, na zakladé
vlastniho uvazeni, vedle opravnych prosttedkli, které ma k dispozici na zakladé ¢eskych
pravnich predpist, poZadovat, aby Najemce uhradil (a Najemce ma povinnost uhradit) smluvni
pokutu (i) ve vysi dle ¢lanku 5.9 v ptipadé prodleni Najemce se splnénim penézniho zavazku
a (ii) ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den trvani Piipadu neplnéni Najemcem V piipadé prodleni se
splnénim nepenézniho zavazku, ktera bude splatna do deseti (10) dni od doruéeni Zadosti
Pronajimatele.

Pravo Pronajimatele ukoncit Najemni smlouvu. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto
Najemni smlouvu na zakladé pisemné vypovédi zaslané Najemci s jednomésiéni vypovédni
dobou (ledaze tato Smlouva vyslovné stanovi jinou vypovédni dobu) Vv nasledujicich
ptipadech:

531 pokud dojde k Piipadu neplnéni Najemce a Najemce svou povinnost podle této
Najemni smlouvy nesplni ani do tficeti (30) dnii od obdrZeni pisemného oznameni
od Pronajimatele;

5.3.2 pokud Néjemce nezaplati prvni splatku Najemného ve lhité stanovené v ¢lanku 1.7;
a

5.3.3 v dalSich piipadech vyslovné stanovenych touto Najemni smlouvou.

Pravo Najemce ukoncit Najemni smlouvu. Najemce je opravnén vypoveédet tuto Najemni
smlouvu na zakladé pisemné vypovédi zaslané Pronajimateli s jednomési¢ni vypovédni dobou
(ledaZe tato Smlouva vyslovné stanovi jinou vypovédni dobu) v nasledujicich pfipadech:

541  pokud Pronajimané prostory nebudou zpusobilé k uZivani v disledku poruseni
povinnosti Pronajimatele dle této Najemni smlouvy po dobu tficeti (30) po sobé
jdoucich dni od obdrzeni pisemného upozornéni Najemce (v piipadé, Ze takové
poruseni nelze odstranit ve 1htité 30 dni, tak po dobu nezbytné nutnou k odstranéni
za predpokladu, Zze Pronajimatel postupuje s nalezitou péci pii odstrafiovani
takového poruseni); nebo

5.4.2 Pronajimatel nespini jakoukoli svou podstatnou povinnost podle této Najemni
smlouvy do tficeti (30) dnti od obdrZeni opravnéné pisemné vyzvy od Najemce.

Nasledky ukonceni, Pravo Pronajimatele vstoupit do Pronajimanych prostor. Po skonceni této
Najemni smlouvy je Pronajimatel opravnén okamzité nebo kdykoli pozdé&ji, bez dalsiho
oznamovani nebo Zadosti, vstoupit do Pronajimanych prostor nebo kterékoli jejich ¢asti,
Néjemce vykazat a odstranit Najemctiv majetek ¢i tento majetek uschovat na naklady
Najemce, a to vSe s vyslovnym souhlasem Najemce, ktery Najemce timto ud€luje.

V ptipadé ukonceni Najemni smlouvy v dusledku Pfipadu neplnéni Najemce je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni kompenzaci ve vysi rovnajici se hodnoté Najemného
za pét (5) mésicu (avSak nikoliv vice, nez by byla celkova hodnota N4jemného, které by mélo
byt uhrazeno az do konce Doby najmu) (dale jen ,,Kompenzace Najemného®). Tim neni
dotéeno opravnéni Pronajimatele pozadovat nahradu $kody, spocivajici zejména v nakladech
na vstup do Prostor a jejich vyklizeni a vydaji na opétovny prondjem, véetné nezbytnych
renovaci a uprav Prostor a nakladech poradcli souvisejicich s opétovnym prondjmem.
Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni opétovné pronajmout Prostory.

Vréceni Pronajimanych prostort. Pii ukonceni této Najemni smlouvy piedd Najemce
Pronajimané prostory vyklizené a Cisté v takovém stavu, v némz se nachazely ke Dni predani
(jak je blize popsano v Ptiloze 1 a piipadné uvedeno v Pfedavacim protokolu), s vyjimkou
bézného opotiebeni po odstranéni Zhodnoceni Najemce, jak uvedeno v ¢lanku 3.3 vyse. V
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pripade, ze dojde k ukonceni najmu na zakladé vypovedi bez vypovédni doby, je Najemce
povinen splnit povinnosti uvedené v tomto ¢lanku 5.6 do tficeti (30) dnti od dorudeni
vypoveédi. O vraceni prostor bude mezi stranami sepsan predavaci protokol, pfi¢emz pokud se
Néajemce predani Prostor nezucastni, bude pro Najemce zavazny ptedavaci protokol
pripraveny Pronajimatelem.

Pravo Pronajimatele na napravu. V piipadé, ze (i) Najemce nesplni jakékoliv ujednani nebo
dohodu uvedenou v této Najemni smlouvé, (ii) takovy piipad neplnéni trva deset (10) dni po
doruceni oznameni Najemci (nebo bez oznameni ¢i diive, jestlize se jednd o stav nouze ¢i
urgentni situaci) a (iii) takovy stav rusi a/nebo omezuje jiné najemce v Budové ¢i zplisobuje
nebo mize zpusobovat §kodu na majetku Pronajimatele nebo jinych najemct v Budové ¢i
jinak podstatné zasahuje do opravnénych zajma Pronajimatele nebo jinych ngjemcti v Budove,
mize Pronajimatel zjednat napravu veskerych takovych neplnéni jménem Najemce a na jeho
naklady provést veskeré potiebné prace a zaplatit veskeré pottebné plathy v této souvislosti.

Urok z prodlent, platby dle Najemni smlouvy. N&jemce se zavazuje uhradit Pronajimateli irok
z prodleni ze vSech cCastek splatnych podle této Néjemni smlouvy a neuhrazenych ke dni
splatnosti s drokovou sazbou (dale jen ,,Sazba Groku z prodleni*) danou nafizenim vlady ¢&.
351/2013 Sb. za dobu od data splatnosti az do data zaplaceni. Najemce nema pravo zapocist
jakoukoliv ze svych pohledavek viici Pronajimateli vici platbé Néjemného ¢i jakékoliv jiné
platbé podle této Najemni smlouvy. Jakakoliv dluzna Castka bude pokladana za uhrazenou
tehdy, kdy bude v plné vysi pfipsana na ucet Pronajimatele. Najemné, Provozni naklady a dalsi
¢astky splatné podle této Najemni smlouvy za jakékoli netuplny mésic na zacatku a na konci
Doby najmu budou vypocitany pomérné.

Smluvni pokuta. V pripadé, Ze Najemce porudi nebo nesplini jakoukoliv ze svych platebnich
povinnosti ¢i zavazkd podle této Najemni smlouvy (tj. zejména povinnost hradit Najemné,
Podil N&jemce na Provoznich nékladech, Poplatek za parkovaci stani, Kompenzaci
Néajemneho a/nebo ndhradu jakékoliv Skody dle této Najemni smlouvy), bude povinen zaplatit
Pronajimateli kromé jakychkoli jinych narokd Pronajimatele ze zdkona nebo na zakladé této
Najemni smlouvy smluvni pokutu za jakékoliv takové poruSeni ¢i neplnéni ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni s Uhradou, splatnou na Zadost Pronajimatele. Tato
smluvni pokuta se neuplatni, pokud bude za stejné poruSeni povinnosti uloZena specificka
pokuta podle této Najemni smlouvy.

PRAVA PRONAJIMATELE.

Pravo provadét zmény. Pronajimatel ma za ucelem zajisténi fadného provozu Budovy pravo
provadét nize uvedend opatieni bez ozndmeni, aniz by mu vznikla odpovédnost viici Najemci,
za Skody na majetku, poskozeni ¢innosti, za zranéni osob ¢i jakoukoliv jinou ijmu, a aniz by
se nize uvedené pokladalo za vyklizeni nebo naruSeni zptisobu uZivani a drzby Pronajimanych
prostor Najemcem a dale aniZ by byl Najemce zpro$tén své povinnosti platit Najemné v celé
vysi v den splatnosti anebo jinych povinnosti podle této Najemni smlouvy: (i) zménit jméno
Budovy; (ii) instalovat, pfipevnit a udrzovat veskera grafickd oznaceni vné a/nebo uvnitt
Budovy (s vyjimkou interiéru Pronajimanych prostor); (iii) na zakladé vyrozumeéni ptedaného
Néjemci v ptimétené lhité piedem piedvadét v dohodnuté dob¢ a za pfitomnosti zastupce
Najemce Pronajimané prostory potencialnim véfitelim a kupujicim a v poslednich 12
mésicich Doby najmu rovnéz v rozumné dobé predvadét Pronajimané prostory potencialnim
najemctim; (iv) zménit usporadani a/nebo umisténi vchodt, dvefti, chodeb, vytahii, schodist,
toalet nebo ostatnich vetfejnych ¢asti Budovy; (v) uzavtit Budovu po obvyklych pracovnich
hodinach, o sobotach, nedélich a statnich svatcich, s tim, ze Najemce, jeho zaméstnanci a
pozvané o0soby maji pravo na vstup kdykoliv pfi dodrzeni predpisii piedepsanych
Pronajimatelem pro ucely kontroly vstupti; a (vi) pouzit veSkera pfimétend opatieni véetné
kontroly, oprav, zmén, vyzdoby, dopliikkii a zlepSeni Pronajimanych prostor nebo Budovy
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podle potfeby nebo vhodnosti pro jejich provoz nebo pro jejich bezpecnost, ochranu a
zachovani nebo pro ochranu zajmua Pronajimatele.

7. RUZNA USTANOVENI.

7.1 Ozndmeni. Vsechna oznameni podle této Najemni smlouvy budou davana pisemné a budou
doru¢ena osobné&, doporuc¢enou postou se zaplacenym poStovnym nebo doru¢ena uznavanou
kuryrni sluzbou, ve vSech pfipadech stranam této Najemni smlouvy na jejich ptislusné adresy
uvedené nize nebo na takové adresy, které si strany sdéli podle ustanoveni této Najemni
smlouvy. Jakékoli oznameni, které ma byt podle této Najemni smlouvy podano, se bude
povaZovat za dorucené jeho pifevzetim nebo odmitnutim. Oznameni budou zasilana na
nasledujici adresy:

Pronajimatel: s kopii pro:

SCI Lighthouse Towers, s. 1. 0. Kinstellar, s.r.o., advokatni kancelaf
Jankovcova 1569/2c Na piikopé 1096/19,

170 00 Praha 7 - HoleSovice 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

k rukdm: xxxxx, jednatel K rukam: xxxxx

e-mail: xxxxx e-mail: xxxxx

kopie e-mailu: xxxxx
ID datové schranky: uxcbwpt

Najemce:

Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze
Technicka 1905/5

166 28 Praha 6

k rukdm: xxxxx, kvestorka

e-mail: xxxxx

ID datové schranky: sp4j9ch

Strany se zavazuji zasilat veSkera ozndmeni na védomi druhé strany rovnéz e-mailem na vyse
uvedené adresy (pro vylouceni pochybnosti, jakékoliv oznameni se povazuje za dorucené
v okamziku doruceni dle prvniho odstavce tohoto ¢lanku 7.1 a doruceni na e-mail ma pouze
informativni charakter a nezptsobuje u¢inky fadného doruceni oznameni).

Pro ucely doru¢ovani danovych ¢i ucetnich dokladti bude rovnéz dostateéné doruceni formou
e-mailu  ze-mailové adresy Pronajimatele na e-mailovou adresu Najemce
XXXXX@XXXXX.

Kazda strana je dale povinna jmenovat kontaktni osobu pro ptipad feSeni havarii ¢i jinych
zalezitosti vyzadujicich okamzitou soucinnost stran. Zastupce Pronajimatele bude xxxxx
(XXXXX, v kopii: XXXXXX) a zastupce Néajemce bude
XXXXX (XXXXX).

Kazda strana je povinna zajistit, Ze vyse uvedené udaje jsou pravdivé a ztstanou aktualni po
celou Dobu najmu, pfi¢emz nesplnéni této povinnosti ptjde k tizi prislusné strany, ktera svou
povinnost porusila. Nové oznamené kontaktni udaje budou zavazné pro druhou stranu od
desatého (10) dne po doruceni.

7.2 Bankovni spojeni.

7.2.1 Bankovni Géty Pronajimatele:

€)) Pro tihradu Najemného a Zajistovaciho vkladu v EUR:
C.0.: XXXXX

IBAN: xxxxx

K7768439/0.8a/17 Jul 2020
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7.3

7.4

SWIFT: xxxxx

(b) Pro tihradu N4jemného a Zajistovaciho vkladu v CZK:
C.0.: XXXXX
IBAN: xxxxx
SWIFT: xxxxx
(©) Pro Ghradu podilu N&jemce na Provoznich nakladech v CZK:

C.0.: XXXXX
IBAN: xxxxX
SWIFT: xxxxx
nebo jakykoliv jiny bankovni ucet, ktery miize Pronajimatel pisemn¢ urcit a oznamit

Najemci.

7.2.2  Bankovni uc¢ty Najemce:

a) Pro Uhradu Najemného a ostatnich plateb v EUR
C.0.: XXXXX
IBAN: xxxxx
SWIFT: xxxxx
b) Pro Uhradu Podilu Najemce na Provoznich nékladech, Poplatku za

parkovaci stani a ostatnich plateb v CZK
C.0.: XXXXX

IBAN: xxxxx

SWIFT: xxxxx

nebo jakykoliv jiny bankovni ucet, ktery mtize Najemce pisemné urcit a oznamit
Pronajimateli.

Vylougeni prominuti. Zadny odkaz v této Najemni smlouvé na jakékoli specifické pravo nebo
opravny prostiedek nebude Pronajimateli branit v uplatiiovani jakéhokoli jiného prava nebo
opravného prostiedku nebo v podniknuti jakychkoli opatieni, na kterd méa jinak narok. Zadné
opominuti Pronajimatele trvat na dusledném uplatnéni opravného prostiedku v disledku
poruseni této Najemni smlouvy a Zadné pfijeti plného nebo ¢aste¢ného Najemného v pribéhu
trvani tohoto poruSeni nebude znamenat prominuti takového poruseni ¢i prominuti jakéhokoli
dal3iho porudeni této Najemni smlouvy.

Prohl&3eni. Osoba, kterd podepisuje tuto Najemni smlouvu za Pronajimatele, prohlaSuje,
zaruCuje se a zavazuje se, Ze ma plnou pravomoc a opravnéni uzaviit tuto Najemni smlouvu
jménem Pronajimatele a Ze skuteCnosti uvedené ve vypisu z obchodniho rejstiiku
Pronajimatele poskytnuté Najemci v den podpisu této Najemni smlouvy jsou pravdivé a
spravné, piipadné¢ byla takova osoba povinna Najemce na piipadny rozpor upozornit
bezprostiedné pied podpisem této Smlouvy. Osoba, kterd podepisuje tuto Najemni smlouvu
za Najemce, prohlasuje, zarucuje se a zavazuje se, ze ma plnou pravomoc a opravnéni uzavrit
tuto Najemni smlouvu jménem Néajemce a Ze informace uvedené o Najemci v Gvodu této
Najemni smlouvy jsou pravdivé a spravneé, ptipadné byla takova osoba povinna Pronajimatele
na piipadny rozpor upozornit bezprostiedné pred podpisem této Najemni smlouvy.

K7768439/0.8a/17 Jul 2020
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Vyklad smlouvy. Tato N&jemni smlouva a prava a povinnosti smluvnich stran podle této
Najemni smlouvy se budou fidit a budou vykladany podle pravniho fadu Ceské republiky.
Pronajimatel a Najemce se zavazuji, Ze ukonéeni této Najemni smlouvy a piipadné slevy z
Néajemného se budou fidit vyhradné¢ podminkami v ni uvedenymi. Najemce nema moznost
zapocCteni. Pokud se bude jakékoli ustanoveni této Najemni smlouvy liSit od ustanoveni
Obcanského zakoniku, budou vzdy rozhodujicimi ustanoveni této Smlouvy. Pro ucely této
Najemni smlouvy se vylucuje uziti ustanoveni Obcanského 88557, 1740 odst. 3, 1748, 1765
az 1766, 1793, 1805 odst. 2, 1899, 1912 odst. 1, 1977 az 1979, 2000, 2002 aZ 2004, 2050,
2051, 2210 odst. 2 a odst. 3, 2218, 2222 odst. 1 (véta druha), 2222 odst. 3, 2226, 2227, 2230,
2232, 2247, 2254, 2266, 2285 az 2287, 2303 az 2305, 2308, 2310 odst. 2, §2311 az 2312,
2314, 2315, 2318 odst. 1, a obé strany, Pronajimatel a Najemce, se dohodly, Ze jejich aplikace
je timto pro ucely této Najemni smlouvy vylouéena. Tato Najemni smlouva bude zavazna pro
spravce, exekutory, nastupce a postupniky smluvnich stran. Strany se dohodly, Ze Najemni
smlouva bude i nadéale zavazovat vlastniky ¢i jiné nastupce Najemce v pfipad¢ zaniku
Néjemce. Pronajimatel i Ndjemce potvrzuji, Ze pred podpisem této Najemni smlouvy méli
plnou moZnost ziskat pravni radu.

Vyhotoveni. Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou originalech v ¢eském jazyce. Tato
Néjemni smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi Pronajimatelem
a Najemcem.

Oddélitelnost. V pripad¢, Ze se jakékoli ustanoveni této Najemni smlouvy v jakémkoli rozsahu
stane neplatnym nebo nevymahatelnym, nedotkne se takové ustanoveni platnosti zbyvajicich
ustanoveni, ktera zistanou platna a vymahatelna v plném, zakonem povoleném rozsahu, a obé
strany se neprodlen¢ dohodnou na nahradnim ustanoveni, které bude mit co nejblizsi u¢inek.

Platnost a ucinnost. Tato Najemni smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma stranami a
nabyde uc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Spory a jejich rozhodovani. VVSechny spory vznikajici z této Najemni smlouvy a v souvislosti
s ni budou rozhodovany s kone¢nou platnosti u obecnych soudi Ceské republiky.

K7768439/0.8a/17 Jul 2020
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Smluvni strany tuto Najemni smlouvu podepsaly k nize uvedenym datiim, datem u¢innosti této Najemni
smlouvy je datum jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni.

PRONAJIMATEL:
SCI Lighthouse Towers, s. r. 0.

Podpis:
JMéno: xxxxx
Funkce: jednatel
Datum: 10.9.2020

NAJEMCE:
Vysoka Skola chemicko-technologickéa v
Praze

Podpis:
Jméno: xxxxx
Funkce: rektor
Datum: 11.9.2020

Podpis:
JMEéno: xxxxx
Funkce: jednatel
Datum: 10.9.2020

Ptiloha ¢. 1 Padorysny plan Pronajimanych prostor a popis Pronajimanych prostor
Ptiloha ¢. 2 Definice Provoznich nakladt
Ptiloha ¢. 3 Pravidla a predpisy

K7768439/0.8a/17 Jul 2020
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Ptiloha ¢. 1
Pidorysny plan Pronajimanych prostor a popis Pronajimanych prostor

Pidorysny plan Pronajimanych prostor
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CASTI
Popis Pronajimanych prostor

Pronajimané prostory nachazejici se v budove oznacené v planech vybavené v tomto stavu:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Hlavni vstupni dvete, sklenéné, v hlinikovém ramu

Zdvojené podlahy znatky MERO 600 x 600 mm na stojkach

Rozvody pro zasuvky v kancelatich a vyukovych prostorech vedeny v prostoru zdvojené podlahy;
kapacitné je uvazovano s jednou podlahovou zasuvkovou krabici na 10 m? plochy pronajatych

prostor

Podlahové krabice umisténé na zakladé planu Najemce; krabice umozni instalaci az Ctyf
230V/16A zasuvek a Etyt datovych zasuvek; zn. Quintela (Sistema Tecnoquint)

Podlahova krytina — antistaticky koberec zn. Heuga (barva dle vzorniku)

Sadrokartonové pricky véetné zarubni, dvefi a kovani (bez zamk); barva stén bily natér, dvete
Sedé, kovani GLUTZ chrom; umisténi pii¢ek predmétem jednani o dispozici s ndjemcem

Zavéseny rozebiratelny akusticky strop s rostem z T profili

Kazety z mineralnich desek 600x600mm

Instalace pro zabudovana svitidla; 500 lux s pouzitim teplych fluorescentnich svitidel
Interni Zaluzie, kombinace vertikalnich a horizontalnich (identicka barva v celé budové)

Veskeré prostory budou vétrany v souladu ceskymi normami jednotkami, které budou zajistovat
ptedchlazeny vzduch o kvantité¢ 50 m3/h vyménéného vzduchu na osobu

Vytapéni kancelati a vyukovych prostor bude zajisténo dvojtrubkovymi topnymi télesy (radiatory
a konvektory) umisténymi pod okny; topeni bude ovladano termoregula¢nimi hlavicemi

Chlazeni v kancelafich a vyukovych prostorech bude zajisténo podstropnimi fancoily
instalovanymi do podhledu; chlazeni bude ovlddano pomoci termostatti fancoild.

Kuchynské kouty (3x na patro) budou vybaveny standardnim vybavenim: skiinky, diez, pakova
baterie; N4jemce doda vlastni spotfebice

Toalety s keramickou dlazbou a vybavené (umyvadla, pisoéary, misy).

Integrovany zabezpecovaci a identifikacni pfistupovy systém na urovni vstupu do Pronajimanych
prostor vybaveny kartovou cteckou

Systémem pozarni ochrany, véetné vefejnych reproduktort ve vézich a zvukového alarmu

Stabilni hasici zatizeni (dle legislativniho piedpisu CEA 4001 v CR narodni tpravé CAP CEA
4001:95 12/98)
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CASTII
Prava udélovana Najemci

POD PODMINKOU uplného a v&asného plnéni viech zavazki najemce vyplyvajicich z Najemni
smlouvy Pronajimatel udéluje Najemci pravo:

1.

2.

uzivat spole¢né prostory; a

mit pravo nepfetrzitého vstupu do Pronajimanych prostor a Spole¢nych prostor, jak muze byt v
pfiméfené mife nutné za ucelem piistupu do prostor a odchodu z Pronajimanych prostor sedm (7)
dni v tydnu, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné¢.

CAST 111
Prava vyhrazena Pronajimateli

Pravo vstupu

Pravo kdykoliv vstoupit do Pronajimanych prostor spolu s dodavateli, délniky a dal§imi osobami
na zaklad¢ oznameni Najemci podaného nejméné dva (2) pracovni dny predem (s vyjimkou
ptipadt krajni nouze, kdy takové oznameni nebude pozadovano) za ucelem:

a) vybudovani, polozeni, ¢iSténi, drzby, kontroly, modifikace, napojeni, vymény, ptekladu
nebo opravy jakychkoliv rozvodi slouzicich pro potieby Pozemku nebo Budovy nebo
Nékupniho centra, které vedou pfes Pronajimané prostory, pod nimi nebo nad nimi, anebo

b) kontroly stavu Pronajimanych prostor, Budovy, zafizeni a instalaci v Pronajimanych
prostorach, Budové a za ucelem opravy, upravy, malovani a udrzby nebo provadéni
jakychkoliv jinych praci v Pronajimanych prostoréach, které nemohou byt snadno provedeny
bez umoznéni takového piistupu; anebo

¢) identifikace jakéhokoliv poruseni zavazkii Najemce vyplyvajicich z Najemni smlouvy;
anebo

d) predani pisemného oznameni Najemci (nebo ponechani takového oznameni v
Pronajimanych prostorach) o jakémkoliv poruseni, které by mél Najemce napravit; anebo

e) provedeni veSkerych nezbytnych praci, pokud Naemce poruseni svych povinnosti
vyplyvajicich z Najemni smlouvy nenapravi ke spokojenosti Pronajimatele, k tomu, aby
takové poruseni Pronajimatel napravil sém na néklady Najemce (pticemz veskeré naklady
na takové prace budou predstavovat dluh Najemce splatny Pronajimateli a budou
vymahatelné tak, jako by ptedstavovaly nesplacené Najemné); anebo

f)  sestaveni soupisky veSkerého piislusenstvi, instalaci a dals$iho vybaveni Pronajimanych
prostor; anebo

g) za jakymkoliv dal§im pfiméfenym tucelem nebo ucely souvisejicimi s Budovou anebo
s Pronajimanymi prostorami,

a v kazdém pfipad¢ bude co nejméné obtézovat a okamzit¢ napravi veskerou tim zpisobenou
Skodu.

Pravo pokracovat ve vystavbé

Pravo kdykoliv dale stavét, upravovat, dopliiovat, rozsifovat nebo piestavovat Budovu, Komplex
nebo jakoukoliv nemovitost v jejich blizkosti, nesmi vSak narusit pfistupu svétla nebo vzduchu
do Pronajimanych prostor nad miru pfimeéfenou pomérim.
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3.

Strechy

Vyluéné pravo uzivat veSkeré stiechy a vnéj$i stény tvofici soucast Pronajimanych prostor a
jakychkoliv okolnich nemovitosti (véetné jakychkoliv jejich ¢asti v ramci Pronajimanych prostor)
a pravo uzivat Pronajimané prostory pro ucely pruchodu do nemovitosti v jejich blizkosti a
odchodu z nich, priichodu do Spole¢nych prostor nebo Budovy a odchodu z nich, nebo pro acely
instalace, umisténi, udrzby, obnovy anebo provozu jakychkoliv svitidel, drzakd lamp, vlajek,
napist, ceduli nebo jakékoliv dal$i formy vystavovani (at jiz osvétlené €i nikoliv) nebo
jakychkoliv jinych pfisluSenstvi nebo instalaci, ale tak, aby nebylo branéno piistupu svétla nebo
vzduchu do prostor.

VyvéSeni napisu ,,Na prodej“ a ,,K prongjmu*

Pravo umistit a ponechat na jakékoliv ¢asti Pronajimanych prostor napisy ,,Na prodej“ nebo ,,K
pronajmu“ nebo jiné podobné napisy nebo oznameni v ¢eském, anglickém ¢&i jiném jazyce, at’ jiz
ve vztahu k Pronajimanym prostoram, Budové, a pravo osob pisemné opravnénych
Pronajimatelem nebo jeho zéastupcem prohlizet si v pfiméfenou dobu Pronajimané prostory.
Takovy népis ¢i oznameni ovSem bude formulovén tak, aby nedoSlo k zdmeéné¢, ze tento napis ¢i
oznameni vyvesil Ngjemce ve vztahu k svému podniku.

Udrzba kabeld atd.

Pravo pokladat, udrzovat, obnovovat, vyménovat a uzivat veskera potrubi, kabely, draty, sit¢,
vedeni a dalsi pfivody v Pronajimanych prostorach, a to zejména mezi stropni konstrukci a
podhledem prostor, anebo zakladni podlahovou konstrukci a povrchovou podlahovou Gpravou.
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Priloha €. 2
Definice Provoznich naklada

Provozni naklady sestavaji z nakladd, které jsou dale uvedeny a které vzniknou Pronajimateli nebo
Najemci ve spojitosti s fadnou udrzbou a provozem Pronajimanych prostor, Budovy nebo Komplexu,
za ucelem zachovani vysokého standardu. Tyto naklady zahrnuji zejména:

A Naklady na sluzby
1. Néklady na vodné

Tyto zahrnuji ndklady na spotfebu pitné vody, sprinklery a zatizeni pozarni ochrany, zavlazovani kvétin
uvnitf i viné Komplexu, uklid veskerych spolecnych prostor véetné fasad a vnéjsich prostranstvi (ulice,
chodniky).

2. Naklady na stocné

Zahrnuji poplatky, které budou G¢tovany za vyuzivani vefejné kanaliza¢ni sit€ vCetné poplatkl za
provoz ¢erpadel odpadnich vod.

3. Néklady na VZT a teplou vodu

V téchto nakladech jsou zahrnuty vydaje na palivo a elektfinu jako nutné zdroje pro zajisténi VZT a
teplé vody.

4, Naklady na elektfinu

Zde jsou zahrnuty naklady na spotiebu elektfiny nutné pro osvétleni spolecnych a spolecné pouzivanych
prostor, jako jsou vstupy, chodby, schodisté, podzemni prostory, vytahy, a rovnéZz pro osvétleni
venkovnich prostranstvi, fasad, znac¢eni a naklady na elektfinu uZivanou ve spole¢nych prostorach.

B. Technické udrzba
5. Technické monitorovani a Udrzba

Do téchto nakladl jsou zahrnuty vydaje za monitorovani a udrzbu systému zajistujicich teplou vodu,
vodovodnich systému, vytapécich a klimatiza¢nich systémt, bezpecnostnich systémit, sprinklert,
systémil spravy (managementu) budovy, pohotovostniho generatoru, elektrickych systémti a podobnych
systému, které jsou potfebné pro chod Budovy, za bezpe¢nostni kontroly a pravidelnou udrzbu, drobné
opravy vzniklé vlivem bézného opotiebeni a na vyménu spotiebnich polozek a ¢asti v téchto systémech.

6. Osobni a ndkladni vytahy

Tyto naklady zahrnuji vydaje na tdrzbu a servisni smlouvy pro monitorovani funk¢nosti a bezpe¢nosti
véetné pravidelnych kontrol, servisnich uprav, oprav a vymény soucasti potfebné vlivem bézného
opottebeni vytaht.

C. Uklid
7. Néklady na uklid podzemnich parkovacich prostor, fasady a odvoz odpadu

Tyto naklady zahrnuji ¢isténi parkovacich prostor a soukromych komunikaci a vchodi do Komplexu,
naklady na sbér, na dopravu, skladovani a odvoz odpadkti z Budovy a néklady na odklizeni ledu a snéhu.

8. Néaklady na uklid Budov

Tyto naklady zahrnuji vydaje na tklid spole¢nych prostor budov, jako jsou vstupy, chodby, suterén,
vytahy a atria budov, a rovnéz naklady na spotiebni polozky pottebné pro tento uklid.

9. Néklady na udrZzbu Komplexu

Zahrnuty jsou zde naklady na sluzby tykajici se udrzby Komplexu vCetné nakladt na udrzbu zahradnich
prostranstvi, a venkovnich dlazdénych prostranstvi v ramci Komplexu a nakladi na vyménu rostlin a
parkoveé Upravy v Komplexu, které jsou nutné vlivem sezonniho i bézného opotiebeni, naklady na sekani
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travy, odvoz odpadki, udrzbu vodnich zafizeni, iidrzbu vnéjsiho osvétleni a oznaceni a dalsi podobné
sluzby.

D. Bezpecnost
10. Néklady na bezpecnostni kontrolu

Zahrnuty jsou naklady zde na technické i jiné bezpeénostni kontroly, které jsou vyZadovany pravnimi
pfedpisy nebo spravnimi organy, k Gdrzbé systémi, vcetné kontroly systémi pozarni ochrany,
elektrického pozarniho systému, kuchyné a stravovaciho zatizeni.

11. Néklady na bezpecnostni sluzby

Zde jsou zahrnuty néklady na personal bezpecnostni sluzby.
E. Spréava (management)

12. Spravce budovy a technicky personal

Do téchto nakladd jsou zahrnuty mzdy, socidlni zabezpeceni a dalsi platby a pozitky spravce Budovy a
technického personalu a inzenyru, ktefi se staraji o provoz a UdrZzbu Budovy. Pokud je tento personél
zaroven povéfen ukoly v jinych budovach nebo Komplexu, celkové naklady tohoto personalu budou
rozdéleny na zakladé pomérného podilu té Casti, za kterou je tento personal zodpovédny.

13. Néklady na obchodni a technickou spravu (management) Budovy

Zahrnut je manaZersky poplatek 3% z ngjemného na pokryti vSech off-site nakladi spravce (managera)
Budovy.

F. Jiné
14. Prislusné dané z nemovitosti a poplatky dané statem

Zde jsou zahrnuty stanovené platby véetné dani z nemovitosti, plateb méstu za pronajem pozemku a
dalsi platby stanovené statnimi ¢i spravnimi organy vyméfené v souvislosti s Budovou a Komplexem.

15. Pojisténi Komplexu a odpovédnosti za $kody a dalsi pojisténi

Zahrnuty jsou zde naklady na pojisténi Komplexu, Budovy a odpovédnosti za $kody v souvislosti s
Budovou a Komplexem.

16. Naklady na telefon a jind komunikac¢ni zatizeni

Zahrnuty jsou naklady na uhrazeni plateb a rovnéz naklady na udrzbu a fadné fungovani zatizeni pro
prenos telefonnich dat a komunikacnich zatizeni v ramci Komplexu.

17. Ruzné

Zde jsou zahrnuty ostatni naklady potfebné¢ pro udrzbu Komplexu jako prvottidniho komplexu
srovnatelného s podobnymi projekty v Ceské republice.
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Ptiloha ¢. 3
Pravidla a predpisy

PRAVIDLA A PREDPISY PRO NAJEMCE
PRO OBJEKT LIGHTHOUSE VLTAVA WATERFRONT TOWERS

CLANEK C.1-VYMEZENI POJMU

1.

7.
8.
9.

10.

Tento provozni fad upravuje technické a organizacni otazky spojené s provozem objektu a vymezuje
nektera pravidla komunikace a vzajemné vztahy pronajimatele a jednotlivych najemct. Detailngji vSak
jsou vymezeny v najemnich smlouvéach.

Vsechny osoby v objektu (najemci, jejich zaméstnanci, dodavatelé, zakaznici, navstévnici a ostatni osoby
zdrzujici se v objektu) jsou povinny se fidit pravidly, kterd upravuje tento provozni fad a dal$imi
opatienimi, ktera konkretizuji jeji ustanoveni.

Objektem se rozumi administrativni budova A1, A2, B1, B2, podzemni garaze podlazi C spolu s okolnimi
pozemky, parcelou ¢islo 2382/14 a 2382/15 v katastralnim Gfadu.

Spravcem se rozumi spolecnost, ktera provadi vykon spravy objektu a zajistovani jeho provozu, pokud
pronajimatel a vlastnik objektu nestanovi jinak.

Odpovédnym pracovnikem spravce se rozumi osoba jednajici jménem spravce na zakladé povéieni
pronajimatele.

Recepci se rozumi stanovisté fizeni bezpecnostnich, pristupovych, pozarnich a technologickych zafizeni
objektu se stalou sluzbou 24 hodin denné&. Recepéni je osoba konajici dohled nad témito systémy.
Ostrahou se rozumi strazni, ktefi vykonavaji recep¢ni, strazni a kontrolni ¢innost v ramciobjektu.
Zaméstnancem se rozumi osoba, ktera je v pracovnim nebo obdobném poméru k ndjemci.

Dobou klidu se rozumi doba mezi 20. hodinou veéer a 7. hodinou rano. Analogicky je obracené definovana
provozni doba.

Kancelafskymi prostorami se rozumi prostory pronajaté v objektu za i¢elem kancelaiského uzivani.

CLANEK C. II - POPIS OBJEKTU

1.

w

Objekt se sklada ze 3 ¢asti ¢lenénych nasledovne:

a. budova Al, A2 s vchodem na urovni pfizemi z Jankovcovy ulice,

b. budova B1, B2 hlavni vchod uprostied objektu s recepci s bo¢nim vchodem k bloku B2 na trovni
ptizemi z Tusarovy ulice,

€. podzemni podlazi, gardZze C s vchodem a vjezdem z ulice Jate¢ni na Grovni 1 PP.

Pod objektem se nachazi Ctyfpodlazni podzemni parkovisté s kapacitou 360 mist z toho 13 mist pro

invalidy, s vjezdem z Jate¢ni ulice na irovni 1 PP po vjezdové rampé. Na pozemcich objektu se nachazi

39 povrchovych parkovacich mist.

Z&sobovani je zajisténo pies garaze objektu.

V casti (budova B1) je umisténa restaurace urena najemcim objektu se samostatnym zasobovacim

vstupem na drovni prvniho PP,

Jednd se o administrativni budovy — v&z Al (19 NP), A2 (15 NP) a nizsi ¢ast — oznacené B1 a B2 (4 NP).

Pod celym objektem jsou podzemni garaze (objekt C) se 4 podzemnimi podlazimi a technologickym

zazemim. Objekt je situovan ve svazitém terénu mezi ulicemi Jankovcova, Délnicka, Tusarova a Jatecni.

Budova je tvofena Zelezobetonovou konstrukei a oplasténa lehkou kovovou konstrukci s prosklenim.

Konstrukéni parametry jsou:

a. spodni stavba je provedena z monolitického Zelezobetonu, vnéjsi stény tl. 300 mm

b. nosné konstrukce vrchni stavby vézi a bloku tvoii Zelezobetonovy skelet s bezpruvlakovymi
stropnimi deskami a sloupy, vyztuzeny vnitinimi sténami schodi$tovych, vytahovych a instala¢nich
jader

c. stfechy blokd B1, B2 a Al jsou feSeny jako nepochozi; stfechu A2 tvoii lehka ocelova piihradova
konstrukce.

Objekt je vytapén centralni vymeénikovou stanici v 1 PP. Ventilace je zajisténa strojovnami VZT v 1 PP a

16 NP a na stfese budovy A. Vytapéni budovy je zajisténo deskovymi a podlahovymi konvektory, prostory

jsou chlazeny systémem fancoilu. Chladici voda se vyrabi v chladici jednotce na stfese budovy B.

V objektu je instalovano zatizeni pro odvod kouie (inikové schodi$té) systémy EPS s adresnymi ¢idly v

administrativnich a kancelaiskych ¢astech prostor, systémy SHZ (samozhaseci zatizeni SPRINKLER) s

hasicim mediem vodou, systémy pro kontrolu vstupu. Instalovany jsou RHP (ruéni hasici pfistroje) v

prostorach najemcti a ve spolecnych prostorach véetn¢ garazi dle urceni.

V objektu jsou instalovany dvé trafostanice 1250 kVA, s ndhradnim zdrojem proudu — dieselagregat (800
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10.

kVA).

Do objektu je zavedeno cca 600 piimych telefonnich linek a datové okruhy operatort, 50krat zakoncené v
kazdém patfe. Smlouvu s jednotlivymi operatory si zajist'uji najemci individualné nebo bude po dohod¢
zaji$téna pronajimatelem objektu.

CLANEK III - STAVEBNE - TECHNICKA OMEZENI

1.

V objektu je vymezeno uzitné zatizeni stropu v kancelatich na 300 kg/m?2. Dalsi zatizeni dle CSN. V ptipadé
manipulace s jakymikoli bfemeny s vy$s§i mérnou hmotnosti je najemce povinen toto konzultovat s
odpovédnym pracovnikem sprévce.

Do kanaliza¢niho systému nesmgji byt vylévany zadné latky, které svou povahou nespliiuji ustanoveni
kanaliza¢niho fadu, zejména chemické, tékavé, ropné nebo jinak nebezpecné latky.

Pozarni inikova schodisté a pozarni koridory v objektu nesmi byt zataraseny, nesmi na nich byt skladovany
Zadné piedméty. Dvefe vedouci na takovéto koridory nesmi byt ve sméru uniku uzaméeny, p¥ipadné musi
byt instalovany kli¢e k odemceni pod rozbitnym sklem. Kazdy najemce je odpovédny za zajisténi téchto
ustanoveni ve svych prostorach. Dvete délici jednotlivé pozarni Gseky musi byt trvaleuzaviené.

Jakékoliv Cinnosti najemce, které mohou prinést zasah do stavebnich, technickych nebo jinych prvka
objektu budou najemci konzultovat se spravcem a vykonavat je aZz po pisemném souhlasu spravce.

S vyjimkou Uprav pronajatych nebytovych prostor, které je najemce opravnén provadét bez souhlasu
pronajimatele, je spravce opravnén v piipad¢ zasahu nijemce, které mohou ovlivnit podminky zaruky
dodavatele stavby a technologie objektu, nafidit ndjemci vykonat pfisluSny zdsah prostfednictvim
spraveem urcené specializované firmy s piisluSnymi atesty a certifikaty vyrobce tak, aby byly zachovany
zaruéni podminky. Pfi nedodrzeni tohoto ustanoveni bude nijemce odpovédnym za vzniklé Skody.
Pronajimatel povétuje spravce, aby vykonaval veSkera opradvnéni pronajimatele souvisejici s pracemi
najemce v jim pronajatych kancelatskych prostorach.

Néajemce je povinen predat spravci 1 paré projektové dokumentace ve formatu ,,skute¢né provedeni* pro
veskeré stavebné-technické Upravy provedené v pronajatych prostorach.

CLANEK C. 1V - VSTUP DO OBJEKTU

1.

Vstup do kancelafskych casti objektu je pfes jednotlivé vstupni haly a recepce véze Al nebo bloku BI.
N4jemci a jejich zaméstnanci maji zajistén vstup 24 hodin denné a pro otevieni vstupnich dveii pouZivaji
magnetické karty vydané spravcem. V recepci se zaméstnanci najemct prokazuji identifikacnimi kartami
vydanymi spravcem, piipadné magnetickymi kartami ke vstupu.

Recepce je instalovana v centralnim vchodu B1, Al. Obsluha recepce je pfitomna v pracovnich dnech od
7 do 20 hodin, strazce je pritomen denné od 20 do 7 hod nasledujiciho dne. V sobotu a v ned€li je sména
zajisténa dvéma strazci.

Recepce zajistuje:

a. evidenci navstév,

b. informovani navs§tév o umisténi jednotlivych najemcti v objektu,

C. pfijiméa pozadavky na drobné opravy, ozndmeni o zavadach bezpecnostnichsystémtl,

d. zaji§tuje funkci ohlaSovny poZard,

e. dohlizi na systém EPS, EZS, SHZ, provoz vytahu.

Kazdé navstéva je v pracovni dob¢ zapsana v recepci do knihy navstév s idajem o jménu navstévy, Case
navstévy a jména navstévované osoby. Navstéve je vydana identifikaéni nebo magneticka karta, kterou je
mu umoznén vstup do objektu. Po ukonceni navstévy odevzda navstévujici identifikacni kartu na recepci
nebo i v recepci nebo vlozi magnetickou kartu do systému kontroly vstupu a opusti objekt.

V pracovni dobé& zajist'uje straZce:

a. recepéni a pochuizkovou ¢innost zaméfenou na prevenci bezpec¢nosti v objektu,

b. asistenci pii provoznich zalezitostech,

c. zaji$tuje funkci ohlagovny poZaru,

d. dohliZi na systém EPS, EZS, SHZ, provoz vytahi.

V dobé klidu je ptfitomen pouze strazce, v pracovnich dnech od 20.00 hodin veéer do 7.00 hodin rano a ve
dnech pracovniho volna a pracovniho klidu a vykonava agendu recepéni a pochtizkovou &innost.

Kazda navstéva je v dobé¢ klidu v recepci zapsana do knihy navstév s tidajem o jménu navstévy, Case
navstévy a jména navstévované osoby. Navstévovanad osoba si ndvstévu osobné vyzvedava v recepci,
navstéve je vydana identifikacni karta. Po ukon€eni navstévy odevzda navstévujici identifikacni kartu v
recepci a opustiobjekt.

Spravce zajisti pro zaméstnance najemct vydani magnetickych karet, v pfipadé poSkozeni, ztraty nebo
zni¢eni magnetické karty je kazdy zaméstnanec povinen neprodlené informovat spravce, ktery zajisti
blokaci dané karty. Kazdy najemce je odpoveédny pronajimateli za skody vzniklé zneuzitim karet, ztratou
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10.

11.

karty apod., v ptipad€, ze ndjemce nebo jeho zaméstnanec nesplni vySe uvedenou povinnost informovat
spravce o poskozeni, ztrat€ nebo zni¢eni magnetické karty.

V piipadé ztraty nebo poskozeni magnetické karty pfislusny najemce uhradi pronajimateli piimétené a
opravnéné naklady spojené s vydanim nahradni karty.

Pro vydani novych karet pro zaméstnance ustanovi kazdy najemce opravnénou osobu, ktera bude pisemné
objednavat nové karty u spravce objektu.

Vsechny prostory v objektu jsou vybaveny systémem generalniho kli¢e. Generalni kli¢ je uloZen a
zabezpelen v recepci objektu pro ptipad zivelné udalosti (pozar, zdvaZzna technickd porucha s hrozbou
vaznych materialnich Skod apod.). V piipad¢, Ze ndjemce instaluje vlastni dodatecné systémy zabezpeceni,
informuje o této skuteénosti spravce objektu.

CLANEK C.V - PRAVIDLA POUZIVANI PROSTOR

1.

Néajemce nebytovych prostor v objektu (véetné jeho zaméstnanct) bude dodrZovat tento provozni fad a

ostatni smérnice, které definuji pravidla chovani a povinnosti ndjemct v objektu, zejména ve vztahu k

pozarni ochrané, bezpecnosti prace a dal§i. V ni¢em tyto smérnice nebudou nijak omezovat uzivani

kancelaiskych prostor pronajatych ndjemcem nad miru dohodnutou v najemni smlouvé uzaviené mezi

pronajimatelem a najemcem.

Néajemce odpovidd samostatné za to, Ze piimeéfenym zplisobem pouci o vSech téchto pravidlech

navstévniky, zdkazniky a jiné osoby zdrzujici se v prostorech pronajatych najemci s jeho védomim.

Néjemce dale odpovida za splnéni povinnosti jemu ulozenych pfedpisy o pozarni ochrané a bezpecnosti

prace ve svych najemnich prostorech samostatné.

Néjemctim neni dovoleno vykonévat ¢innosti a aktivity v rozporu s ucelem uzivani prostor, k jakému byly

tyto prostory pronajimateli pronajaty.

V objektu je zakézano:

a. zatarasit inikové komunikace a vychody, spoleéné prostory, chodby a jiné prostory vyluéné
nepronajaty jednotlivym najemnikim,

b. skladovat v téchto prostorach jakékoliv pfedméty,

provadét cinnosti, které mohou obtézovat ostatni ndjemniky hlukem, zdpachem nebo jinymi

ruSivymi projevy,

kouieni ve spoleénych prostorach,

grilovani na terasach,

rozmistovani reklamnich pfedméti a letakd,

politicka nebo obchodni agitace a prezentace,

prodejni nebo promotion akce — jakékoliv z téchto ¢innosti podléhaji souhlasu spravce objektu,

zakryvani poklopti vzduchotechniky nebo klimatizace,

zakryvani deskovych otopnych téles,

zakryvani, poskozovani nebo jind manipulace s ¢idly EPS, ¢idly koncentrace vyfukovych plynt v

parkingu a jiné.

Jakékoliv prace, které je najemce nucen provadét a které mohou zpisobit hluk nebo jinak navenek

obtézovat ostatni najemce nebo dalsi osoby, je najemce opravnén provadét jen se souhlasem spravce.

Spravce uréi najemci ¢asovy harmonogram provadéni takovych praci a uvédomi ostatnindjemce.

Kazdy najemce ma moznost prostfednictvim svedenych termostati ovladat individualné nebo skupinové

fancoily v pfislusném prostoru. Navod k obsluze termostatu obdrzi ndjemce pii pfedavce prostor. Pfi

individudlni regulaci je tfeba dbat na stejnd nastaveni termostatu skupin fancoilu tak, aby bylo dosazeno

zadaného klimatu. Pomoci fancoilt 1ze prostor pouze dochladit.

T o oae e o

CLANEK C. VI - DOMOVNIi ZNACENI

1.

2.

Ve spole¢nych prostorach objektti véetné fasad, sloupt, vrat, oken a dvefi je zakazano vylepovani plakat,
§titkd, vyvések a jinych materialti s vyjimkou ploch k tomu uréenych.

Na informacénim panelu v pfizemi objektu (plose) ma kazdy najemce ur¢enou pozici k umisténi vlastniho
loga.

U vstupnich dvefi ma kazdy najemce vyc¢lenén prostor na umisténi ndzvu spolecnosti, spravce piedepise
vSem najemciim jednotny styl i design takového znaceni.

Na vstupnich dvetfich do prostor ndjemce je jednotné vyc€lenén prostor pro logo, oznaceni, odpoveédné
zastupce, IC a jina oznageni najemce. Spravce piedepise jednotné umisténi takovych identifikaénich tidaji.

CLANEK C. VII - REZIM PROVOZU ZASOBOVANI

1.

Piijezd pro zasobovani je bud’ ulici Tusarova a Jankovcova, nebo po schvaleni pfislusného najemce a
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ohlaseni na recepci pres podzemni garaze.

Zasobujici postupuje stejnym zplisobem jako navstéva — ohlasi se v recepci, vyzvedne identifika¢ni nebo
magnetickou kartu a zkontaktuje pfislusného najemce. Zasobovany najemce zajisti otevieni prislusnych
dvefi, resp. instruovani recepce na zajisténi otevieni zasobovacich dveii v 1 PP.

Zasobovani je piednostné dovoleno z 1. PP zasobovacim vstupem, pfipadné pfijezdem do podzemniho
parkingu. Vyjime¢né spravce umozni zasobovani kancelarskym vstupem (kancelaiské potiebyatd.).
Zasobujici piistavi vozidlo k zasobovacimu mistu a neprodlené zahajivykladku.

Parkovani je povoleno pii pravé strané zasobovaci zony, a to pouze po dobu nezbytné nutnou. Z pozarnich
a evakuaénich divodd musi zustat vZzdy a za vSech okolnosti bezpodmineéné prijezdna obsluzna
komunikace.

Je zakdzano parkovani, stani nebo zataraseni prostoru vjezdovych vrat. Prostor pod témito vraty musi zlstat
vzdy volny za ucelem uzavieni.

Po uplynuti nezbytné nutné doby vykladky opusti zasobujici neprodlené zasobovaci misto.

V pfipad¢ nepfitomnosti povéfeného pracovnika najemce musi zasobujici vyckat jeho pfichodu nebo
instrukci ostrahy objektu.

CLANEK C. VIII - REZIM PARKOVANI V PODZEMNICH GARAZICH

1.

10.
11.

12.

Pro najemce parkovacich mist v objektu jsou vyhrazena parkovaci stani v 1 PP az ve 4 PP objektu. Do

podzemniho parkingu je zakazan vjezd vozidel pohanénych LPG. Maximalni vyska vozidel je omezena na

1,9 m, max. hmotnost vozidla na 3,5 t. Parking je ur€en pouze pro osobnivozy.

Pristup do parkingu je nepfetrzité¢ 24 hodin denné.

Spravce ptidéli kazdému najemci parkovaciho mista magnetické karty k vjezdu do parkingu a ovladani

zavory. Plati zdsada: jedno parkovaci misto = jedna karta. V piipad¢ neopravnéného parkovani muze

spravce nechat takto parkujici vozidlo odtdhnout na naklad drzitele vozidla, ptip. je spravce opravnén

pouzit technickych prostfedki k zablokovani provozu vozidla tzv. boticky.

Néjemce parkuje vozidla na parkovacich mistech, kterd ma ptidélena dle piislu§né najemni smlouvy.

Zavory na vjezdu i vyjezdu jsou ovladany bezdotykovym snimacem magnetickych karet a indukéni

smyckou. Kartu je tieba pfiblizit minimalné 15 cm od snimace. Po pfecteni karty zafizeni automaticky

zdvihne zavoru. Zavora pii vyjezdu se zdvihaji jen pro automobily a po aktivaci Cteciho zafizeni, jakmile

automobil predjede pfed zavory. Pfi vjezdu a vyjezdu je nutno vyckat plného zdvihu zévor (jejich uplné

zastaveni). Je zakdzano vyjizdét té€sné za vpfedu jedoucim vozidlem. Zavoru automaticky uzavird

fotoburika a mohlo by dojit k poskozeni zavor i vozidla. Jakakoliv manipulace s vjezdovymi a vyjezdovymi

zavorami kromé otevirani zavor pomoci magnetické karty je zakazana.

Na parkovisti musi najemci dbat dopravniho znaceni, na provoz vozidel se piiméfené vztahuji pravidla

silni¢niho provozu. Vozidla se parkuji ¢elem ke zdi tak, aby neptesahovala vodorovné znaceni. Maximalni

délka pobytu osob je 30 minut.

V podzemnim parkingu je zakazano:

a. myt motorova vozidla,

b. provadét opravy vozidel,

C. jizda bez pfislusného fidi¢ského opravnéni,

d. bezdivodné popojizdéni,

e. bé&h motoru naprazdno,

f.  je pfisné zakazano koufeni a pouZivani otevieného ohné,

g. pohyb osob mladSich 15-ti let bez doprovodu dospélych,

h. blokovani vydecht a nasavacich otvorti vzduchotechniky,

i. poskozovani instalovanych bezpeénostnich a technologickych zafizeni, hlasi¢t EPS, hlasi¢t CO
detekce plynu.

Kazdou dopravni nehodu v garazich jsou povinni jeji ucastnici oznamit spravci, a to i v ptipad¢, pokud

doSlo k poSkozeni pouze jejich vozidel. Na vSechny dopravni nehody v garazich se vztahuji dopravni

ptedpisy platné pro provoz vozidel na pozemnich komunikacich.

V pfipadé pozaru v prostoru parkovist¢ se automaticky spousti piedepsana protipozarni zafizeni, tj.

odséavani koufe, systém SHZ (stabilni hasici zafizeni Sprinkler, hasici medium voda). V takovém piipadé

jsou vSechny osoby nachazejici se v prostoru garazi povinny zanechat sva vozidla a opustit objekt

nejbliz§imi nouzovymi vychody, jejichz umisténi je signalizovano svételnou signalizaci s napisem nebo

logem. V zadném piipadé nesmi dojit k zablokovani vrat a k zamezeni jejich ¢innosti.

Nejedna se o rezim hlidaného parkovisté.

Jakoukoliv zménu uzivatele vozidla, zménu registracni znacky atd. je ndjemce povinen bezodkladné

oznamit spravci. Spravce kontroluje, zda parkovaci stani jsou uzivana ptisluSnymi najemci t€chto stani.

Jakoukoliv technickou poruchu nebo Skodu na zafizeni a vybaveni podzemnich garazi je kazdy uzivatel
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parkovaciho stani povinen ohlasit na recepci objektu.

13. Najemce je povinen uzaviit na vlastni naklady pojisténi odpovédnosti a pojistit predméty, zbozi, vestavby
a jind provozni zafizeni vnesena do pfedmétu ndjmu a pronajimateli toto na pozadaniprokazat.

14. 'V pripadé vétsi koncentrace Skodlivin se spusti automaticky vzduchotechnika pomoci ¢idel rozmisténych
v prostoru garazi. V ptipad¢ poplachu CO jsou parkujici povinni okamzité vypnout motor svého vozidla a
neprodlené opustit prostor garazi.

LANEK C. IX - REZIM PARKOVANI NA POVRCHOVEM PARKOVISTI

¢

1.  Parkovaci stani jsou umisténa smérem k objektu v ulici Jate¢ni.

2 Pristup ndjemce na jim uzivané parkovaci misto je nepfetrzité 24 hodindenné¢.

3 Spréavce prideli kazdému najemci parkovaciho mista identifikacni kartu, plati zasada: jedno parkovaci
misto = jedna karta. V ptipadé neopravnéného parkovani miize spravce nechat takto parkujici vozidlo
odtahnout na naklad drzitele vozidla, pfip. je spravce opravnén pouZzit technickych prostiedkd k
zablokovani provozu vozidla, tzv. boticky.

4.  Najemce parkuje vozidlo na parkovacich mistech ur¢enych pouze najemnikim budovy. Identifikac¢ni karta
musi byt umisténa viditelné za ¢elnim sklem vozidla.

5. Na parkovisti musi najemci dbat dopravniho znaceni, na provoz vozidel se pfiméfen¢ vztahuji pravidla
silni¢niho provozu.

6.  Na parkovacich mistech je zakézano:

a. myt motorova vozidla,
b. provadét opravy vozidel,
C. jizda bez pfislusného fidi¢ského opravnéni.

7. Kazdou dopravni nehodu na parkovisti jsou povinni jeji ucastnici oznamit spravci, a to i v pripadé, pokud

doslo k poskozeni pouze jejich vozidel. Na vSechny dopravni nehody na parkovisti se vztahuji dopravni

ptedpisy platné pro provoz vozidel na pozemnich komunikacich.

Nejedna se o rezim hlidaného parkovisté.

9.  Jakoukoliv zménu uzivatele vozidla, zménu registracni znacky atd. je najemce povinen bezodkladné
oznamit spravci. Spravce kontroluje, zda parkovaci stani jsou uZivana pfislusnymi ndjemci téchto stani.

10. Jakoukoliv technickou poruchu nebo Skodu na zafizeni a vybaveni parkovisté je kazdy uzivatel
parkovaciho stani povinen ohlasit na recepci objektu.

®

CLANEK C. X - SOUCINNOST NAJEMCU V AGENDE POZARNI OCHRANY A
BEZPECNOSTI PRACE

1.  Vesmyslu§ 16 zdkona 113/1985 Sb. v platném znéni je zajiSténo v objektu Skoleni vedoucich zaméstnanct
(pracovnikll) najemcii o pozarni ochrané a odborna ptiprava pozarnich hlidek dle vyhlasky 246/2001 Sb.

2. Spréva objektu zajisti Skoleni odpoveédnych zastupcli ndjemct a jejich vedoucich pracovnikii v mezich
pusobnosti pfislusnych ptedpist PO a BOZP a smérnic zavaznych pro provoz budovy a objektu. K ucasti
na takovém Skoleni budou ndjemci s dostateCnym piedstihem vyzvani spravcem. Najemci poveéii svého
odpovédného zastupce k absolvovani takového skoleni, soucasné ustanovuji samostatné pro své najemni
prostory pozarniho preventistu a Cleny pozarni hlidky z fad svych zaméstnancli a seznami nasledné
samostatné vSechny své zaméstnance a jiné osoby ve svych pronajatych prostorach s osnovou skoleni a
povinnostmi pifi dodrzovani predpisu PO a BOZP. Seznameni ostatnich zaméstnancli najemctt musi byt
prikazné, musi byt pofizen pisemny zadznam o takovém seznidmeni. Tento pisemny zaznam archivuje
najemce pro piipadné kontroly organu statniho pozarnihodozoru.

3. Najemci ustanovi samostatné ve svych najemnich prostorach pozarni hlidky a budou dbat na fadny vykon
jejich ¢innosti. Pozarni hlidky se ve své ¢innosti budou fidit platnymi piedpisy a zakony o PO, instrukcemi
spravee a instrukcemi opravnéné osoby spravy objektu povéiené kontrolou dodrzovani predpisu BOZP a
PO v objektu a zejména ptipadnou smérnici pro vykon ¢innosti poZzarnich hlidek.

4, Sprévce zajisti organizaci cviénych evakuaci a pozarnich poplachii objektu v souladu s ptisluSnymi
ptedpisy. Néjemci se na pokyn spravce zuéastni takovéhoto cviceni v rozsahu uréeném spravce objektu.

5.V souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sb. v platném znéni, v rdmci plnéni spoleénych povinnosti pii
dodrzovani pozarnich pfedpist je stanoveno: ze spravce objektu provadi preventivni pozarni prohlidky
spolecnych a pronajatych prostor v souladu s pravnimi a ostatnimi piedpisy k zajisténi BOZP a PO.
Najemci vsak zajist'uji preventivni pozarni prohlidky pozadované platnymi pravnimi predpisy k zajisténi
BOPZP a PO v pronajatych prostorach samostatné. Timto vznika povinnost najemci ustanovit z fad svych
pracovnikll odpovédnou a proskolenou osobu k plnéni povinnosti PO do funkce pozarniho preventisty a
do funkce ¢lent pozarnich hlidek. Preventistou pozarni ochrany je odborné pfipraveny pracovnik, ktery
pIni své povinnosti podle § 25 vyhlaSky 246/2001 Sb. Najemci a jim ustanoveni pozarni preventisté a
Elenové pozarni hlidky jsou povinni se Fidit pokyny opravnéné osoby spravy objektu ustanovené k
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provadéni kontroly dodrZovani piedpist BOZP a PO v prostorach objektu budovy nebo budov.

6. 'V souladu se zakonem 133/1985 Sb. v platném znéni jmenuje spravce osobu odborné zpusobilou
(opravnénou) ve vécech pozarni ochrany pro objekt (dfive pozarni technik). Mezi povinnosti osoby
odborng zpusobilé (opravnéné) patii predevs§im kontrolni ¢innost a metodicka pfiprava ve vécech pozarni
ochrany abezpe¢nosti.

7.  Spravce zajisti vyvéseni pozarnich poplachovych smérnic, vystraznych tabulek a evakuacnich plant na
ptislusnych mistech a v piipadé jejich zmény bude o této skuteénosti informovat najemce.

8.  Najemci oznami spravci jakékoliv skuteénosti, které se tykaji zjisténého poskozeni protipozarnich zafizeni,
hasicich piistroji, ozna¢eni nouzovych vychodl, nouzového osvétleni atd.

9. Spravce =zajisti periodické revize a kontroly protipozarnich zafizeni v objektu instalovanych
pronajimatelem (hasici pfistroje, zafizeni pro odvod tepla a kouie, pozarni klapky, SHZ Sprinklery,
nouzové osvétleniatd.).

10. Kazdy najemce odpovida za proskoleni vlastnich zaméstnancti a navstévniku a za jejich informovanost.

11. Kazdy najemce odpovida samostatné za plnéni vSech ukolil na iseku pozarni ochrany ve svych najemnich
prostorach, kontroly a pfedepsané revize stabilnich instalovanych prostfedki pozarni ochrany a pravidelné
revize a udrzbu vyhrazenych pozarné bezpecnostnich zafizeni zajistuje sprava objektu. Najemci jsou
povinni, na zaklad¢ predchoziho poZadavku spravy objektu, zpftistupnit prostory pro provedeni
ptedepsanych kontrol a revizi.

12. Prostory objektu jsou navrzeny jako prostory pro béznou kancelaiskou (pfip. restauracni) cinnost.
Jakakoliv zména v t€elu uzivani vedouci ke zvyseni pozarniho nebo bezpecnostniho rizika je nepiipustna
bez souhlasu sprévce. Spravce je povinen kazdou takovou zménu konzultovat s projektantem a v ptipadé
rozporu s projektem objektu je opravnén souhlas se zménou ¢innosti nebo jinou aktivitou nevydat. Jedna
se zejména o skladovani hoflavin, technickych plynt, vybusnin, zatizeni pod stalym tlakem, chemikalif
atd. Déle se jedna i mimo jiné o piipady skladovani nadmérného mnoZstvi materialtt jednoho druhu,
kancelafsky papir, textil atd.

CLANEK C. XI - CHOVANI 0OSOB V PRIPADE POZARU, EVAKUACE, VYHRUZNEHO
TELEFONATU NEBO JINEHO NEBEZPECI

1. Jakykoliv zpozorovany poZzar jsou osoby v objektu povinny ohlasit na ohlaSovny poZaru a tim je stanoveno
misto recepce v objektu Al nebo B1, na telefonni linky ¢. xxxxx a ¢. Xxxxx, v piipadé nouze je mozné
pouzit manudlni tlac¢itkové hlasice. Objekt je vybaven zatizenim elektronické protipozarni signalizace a
systtmem SHZ Sprinkler pro provedeni haseni vodou. V ptipadé vyhlaSeni pozaru se ozvou pozarni
sirény a vSechny osoby opusti objekt nejbliz§imi Gnikovymi cestami. Béhem pozaru je zakazano
pouzivat vytahy. Soucasné budou osoby v objektu A informovany o pozarnim poplachu evakuaénim
rozhlasem a vyzvany k opusténi objektu. Unikajici osoby se shromazd’uji v prostoru uréeném jako
shromazdisté piiev akuaci.

2. V pfipad¢ pozéaru se vSechny osoby v objektu fidi pokyny vedouciho evakuace, pozarnich hlidek nebo
ostrahy objektu. Evakuace je fizena z recepce objektu (ohlaSovna pozaru) v objektu A i B. Evakuace
muze byt vyhlasena ¢asteéna nebo Uplna.

3. Zneuziti protipozarniho zafizeni bude mit za nasledek plnou odpovédnost dané osoby za Skody vzniklé
takovym zneuzitim. Vystupy protipozarniho zafizeni jsou slozité nevratné procesy (vypadek elektrického
proudu, zafizeni pro odvod tepla a koufe, pozarni klapky a td.).

4. Evakuace objektu mize byt vyhlaSena i v pfipadé jiného nebezpeci, zejména vyhruzného telefonatu,
zivelné pohromy, technické poruchy velkého rozsahu atd. O vyhlaseni evakuace v tomto pfipadé rozhodne
spravce. Evakuace je fizena z recepce objektu. V prostorach najemct tidi evakuaci a odpovida za jeji
provedeni na pokyn spravce odpovédny zastupce ndjemce (v jeho nepfitomnosti pozarni hlidka nebo jim
uréend 0 soba).

5. Vsechny osoby v objektu se po evakuaci soustiedi v prostoru shromazdisté, a to v prostoru ur¢eném
spravou budovy.
6. Odpovédni zastupci najemciti s sebou berou aktualni seznam osob pfitomnych v jejich prostorach, seznam

pohfesovanych nebo nepfitomnych osob. Najemci sami odpovidaji za zajiSténi cennosti, trzeb,
zalohovani dat a ostatni skutecnosti. Na shromazdisti setrvavaji odpovédni zastupci najemct az do
dalsich pokynii spravce, vedouciho evakuace piip. velitele zisahu Policie CR nebo hasiéi.

7. Podrobnéji rozvadi pozarni poplachova smérnice a poZarni evakua¢nip lan.

CLANEK C. XII - PRAVIDLA PRO SBER, SEPARACI A ODVOZ ODPADU

1.  Pro sbér a separaci odpadu komunalniho charakteru jsou pro potfebu najemctt v mistnosti 010.05.01
pfipraveny kontejnery na tfidéni odpadu v rozsahu: papir, plasty, netfidény odpad, nebezpec¢ny odpad
(zativky, vybojky). Spravce zajisti pravidelny odvoz tohoto odpadu.
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Kazdy najemce je odpovédny za tiidéni vlastniho odpadu do téchto kategorii a jeho ulozeni do ptislusnych
nadob. Pracovnici uklidu najemce obdrzi od spravce kli¢ do mistnosti odpadkl, kam budou dopravovat
odpad z ndjemnych prostor. K dopravé odpadu je zakazano pti pohybu po objektu pouZivat manipulaéni
voziky a jinou mechanizaci s vnéj§imi projevy hluku nebo s kole¢ky poskozujicimi nebo zneéist'ujicimi
dlazbu.

Jakykoliv dalsi odpad produkovany najemci musi pivodci odpadu zlikvidovat na vlastni naklady a
samostatné. Jedna se zejména o odpad zivocisného charakteru z restauraci, zbytky jidel a napoju, fritovaci
oleje, nebezpecny odpad jiného charakteru. Najemci jsou povinni informovat spravce o charakteru
takového odpadu, o zptsobu zajisténi jeho likvidace a jsou povinni se Fidit omezenimi a opatienimi
vydanymi spravcem pii nakladani s takovymito odpady v objektu. Najemce je povinen oznamit spravci
jméno firmy nebo osob odpovédnych za organizaci takového najemcova odpadového hospodaistvi.

V piipad¢ vétsiho predpokladaného mnozstvi odpadu nad ramec bézného kancelaiského nebo obchodniho
provozu, krabice a materidly po stéhovani atd. si ndjemce se spravcem dohodne individualni odvoz.

CLANEK C. XIII - ODPOVEDNE OSOBY, NOUZOVY PRISTUP

1.

Pro ucely komunikace mezi spravcem a najemci zejména pro mimofadné situace (pozar, signalizace EPS,
Skody na majetku atd.) ustanovi jednotlivi najemci kontaktni zodpovédné osoby, které bude spravce v
ptipadé potieby kontaktovat.

Dosazitelnost téchto kontaktnich osob musi byt 24 hodin denné.

Pro ptipad naléhavého vstupu do prostoru najemce (zavada na technickém zatizeni objektu hrozici dalsi
naslednou skodou, zpozorovany pozar nebo zakoufeni v prostorach najemce, zpozorovani jiné podezielé
¢innosti v prostorach najemce ostrahou objektu atd.) je na recepci objektu v zapeceténé obalce k dispozici
generalni kli¢ od vSech prostor, pfipadné vstupni klice nebo karty ke vstupu specifickychprostor.

Spravce vyrozumi odpovédnou osobu najemce o kazdém pouziti takového klice nebo karty a sepiSe o tomto
pouziti zapis, ktery predlozi najemci (viz. vzor ,,Zapis o otevieni prostor nouzovym klicem®).

Kazdy najemce je opravnény kdykoliv zkontrolovat prostfednictvim odpovédné osoby neporusenost
peceti, pfelepu nebo jiné zabezpeceni takového klice (pfip. karty).

Komunikaci mezi najemci a pronajimatelem ve véci spravy objektu, technické pomoci, administrativnich
najemnich smluv, zmén podminek najmu, fakturaci ve vztahu k provozu objektu a dalsi korespondenci
zajistuje spravce objektu.

CLANEK C. XIV - PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

2.

Jestlize je n€které z ustanoveni tohoto provozniho fadu v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
je neplatné a jeho znéni nahrazuji ptislu$na ustanoveni obecné zavaznych pravnich norem.
Jestlize je nékteré z ustanoveni tohoto provozniho fadu v rozporu s ustanovenim platné najemni smlouvy
uzaviené mezi najjemcem a pronajimatelem, je neplatné a jeho znéni nahrazuji pfislu$na ustanoveni najemni
smlouvy.

Neplatnost dil¢ich ustanoveni tohoto provozniho fadu nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni této
smérnice.

Tento provozni fad nabyva G¢innosti dnem 10. Rijna 2017. Je vyhotoven v ¢eském a anglickém jazyce. V
pfipadé¢ sporu ma prednost Ceska verze.
Pfilohami a nedilnou zavaznou soucasti tohoto provozniho fadu jsou:

a. evakuacni plan,

b. pozarni poplachova smémice,

C. zépis o otevieni prostor s nouzovym kli¢em — vzor,

d. dutlezita telefonni &isla.

V Praze dne 10. fijna 2017
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Ptiloha a — Evakuacni plan

Pozarni evakuacni plan
Pozarni evakuacni plan upravuje postup pri evakuaci osob z objektu zasazeného nebo ohrozeného pozarem.

I
Osobou povéienou organizaci evakuace je sluzbukonajici recepéni
Mistem Fizeni evakuace je recepce a velin
Rizeni evakuace objektu provadi recepéni — obsluha ohla3ovny poZaru
Evakuaci jednotlivych prostorti zajist'uji osoby jmenované statutdrnim organem najemce.

1.
Urdeni osob a prostiedki, s jejichZ pomoci bude evakuace provadéna

Evakuace bude vyhlaSena: domacim rozhlasem, v podzemnich garazich akusticky - sirénou

HI&3eni:
Pozarni poplach. Opust'te objekt nejbliz§im unikovym vychodem.
,» This is an emergency. Please, leave the building by the nearest available exit.”

Vedouci zaméstnanec kazdého subjektu/najemce odpovida za evakuaci vSech osob z jim uzivaného
prostoru.
= recep¢ni zajiStuje vyhlaseni poplachu, evakuace a priibéznou evidenci poctu osob v objektu
= spravce objektu zajisti vypnuti a uzavieni energii, uvolnéni nstupnich ploch a poskytnuti
pottebnych informaci zachrannym slozkam IZS

.
Zpisob a cesty evakuace
Evakuace bude probihat jako postupna — vyhlaSovand domacim rozhlasem. V podzemnich podlazich
akusticky — sirénou. Povinnosti v8ech osob je vzit si své osobni véci (doklady, obleeni...) a opustit
nejkratSi cestou objekt. Pro evakuaci lze vyuZit pouze oznaceny evakuaéni vytah, osobami se snizenou
schopnosti pohybu a orientace! Piedev$im osobami zdravotnického zatizeni.

Mistem soustfedéni evakuovanych osob je prostor pfed objektem. Zastupci najemcii provedou kontrolu
poctu osob evakuovanych ze svého pracovisté a piedaji informace recepci (podpisem potvrdi zaznam o
evakuaci). Po evidenci osob zistavaji v prostoru recepce pouze zastupci najemct v ptipade, Ze maji
zédvazné informace pro velitele zdsahu (napt. podezieni nebo informace o osobach v objektu, vyskyt
nebezpecnych latek apod.). Ostatni osoby urychlené opusti prostor pted objektem a ptilehlé ulice.

Po vyhodnoceni podminek miize recepéni, spravce objektu nebo velitel zasahu urcit misto soustfedéni, pro
¢ast evakuovanych osob, v objektu, ktery neni ohrozen pozarem.

Evakuace materialu se neptedpoklada. Rozhodnuti o evakuaci materialu provede velitel zdsahu HZS po
ukoncené evakuaci osob.

V.
Poskytnuti prvni pomoci
Prvni pomoc postizenym osobam poskytne recep¢ni a pfivolana zdravotni zachranna sluzba.

Grafické znazornéni sméru unikovych cest je uvedeno v piiloze. Zpracoval: xxxxx Datum: 9/2018
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Priloha b — PoZarni poplachova smérnice

POZARNI RAD
Lighthouse
Pozarni rad upravuje zakladni zasady zabezpecovani pozarni ochrany na mistech, kde se vykonavaji ¢innosti se
zvySenym pozarnim nebezpecim
Pozdarni iad musi byt umistén tak, aby byl dobie viditelny a trvale piistupny pro vSechny 0soby vyskytujici se v
misté provozované ¢innost

WestInvest Waterfront Towers s.r.0. Praha 7, Jankovcova 1569/2c
Rilancio, s.r.o.

Jankovcova 1566/2b, 1569/2c
XXXXX

XXXXX

XXXXX

1.
Popis vykonavané ¢innosti a charakteristiky poZarniho nebezpeci provozované ¢innosti

Zaclenéni ¢innosti do kategorie poZarniho nebezpeci dle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdgjsich predpist,

Objekt Al a A2

Zvysené pozarni nebezpeci dle § 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang... ¢innosti pism.:
g) v budovach o sedmi a vice nadzemnich podlazich nebo o vysce vétsi nez 22,5 m

h) ve stavbach pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob

j) u kterych nejsou bézné podminky pro zasah*

Vysoké pozarni nebezpedi dle § 4 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang... ¢innosti pism.:
d) v budovéach o 15 a vice nadzemnich podlazich nebo o vysce vétsi nez 45 m,

Objekt B1 a B2

Zvysené pozarni nebezpeci dle § 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang... ¢innosti pism.:
h) ve stavbach pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob

j) u kterych nejsou bézné podminky pro zasah*

*Slozité podminky pro zasah dle §18 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci....

a) v dispozicné¢ slozitych a nepiehlednych objektech, v nichz hrozi, zejména vzhledem k pfedpokladu silného
zakoufeni, ztrata orientace osob (podzemni garaze)

e) v objektech a zafizenich administrativnich, Skolskych a zdravotnickych provozii o 7 a vice nadzemnich
podlazich

Zdrojem zapaleni mtze byt nekdzeni nebo nedbalost osob.. Nekazen pfedstavuje zejména poruseni podminek
pozarni bezpe€nosti pii uZivani objektu (poruseni zakazu koufeni, poruseni podminek provozu elektrickych
spotiebicl...) nebo pii opravach a udrzbé objektu (svafovani apod.).
1.
Pozarné technické charakteristiky a technicko bezpe¢nostni parametry latek

Bavlna - je charakterizovana jako hoflava vlaknita latka; teplota vzniceni: 407°C; teplota samovzniceni: 120 °C;
teplota zhnuti: 205 °C; bod hoteni: 210 °C; normova vyhievnost: 17,5 MJ/kg. Bavlna se lehce vzniti i od jisker
lokalniho zahtivani, pii styku s oxida¢nimi prostfedky ma sklon k chemickému samovzniceni.
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Textilie — jsou charakterizovany jako hotlavé pevné latky; teplota vzniceni (podle druhu textilie): 290 - 460 °C;
teplota hofeni: 235 - 395 °C; objemova hmotnost: cca 600 kg/m?; normova vyhtevnost: 16 - 33 MJ/kg; linearni
rychlost §ifeni pozaru: 1,4 m/min; soucinitel rychlosti odhofivani: an = 0,7.

PVC - je to hoflava pevna latka; teplota vzniceni: 520 °C; teplota rozkladu: 120 - 150 °C; objemova hmotnost:
1200 - 1500 kg/m3; normova vyhievnost: 22 MJ/kg. Kabely, podlahoviny a jiné vyrobky z PVC jsou pomé&rné
nesnadno zapalitelné, jejich hofenim se material deformuje a uvoliiuje se svétly dym, ktery pozdé&ji tmavne.
Charakteristickou vlastnosti je vznik slou¢enin HCI, Cl. Pfi pozéru se uvoliuji toxické a korozivni plyny a pary.

Saponéaty — povrchové aktivni organické latky (pfi jejich vyrobé se nepouziva tukd), které se hromadi v
povrchové vrstveé rozpoustédla, ¢imz snizuji povrchové napéti a maji ve vodném roztoku Cistici, smaceci a pénici
ucinek.

Zemni plyn — extrémné hoflavy plyn, smés methanu (cca 98 % obj.) vy$Sich uhlovodiki, oxidu uhli¢itého a
dusiku. Jedna se o bezbarvy plyn témét dvakrat lehéi nez vzduch a ve vod¢€ nerozpustny. Ve smési se vzduchem
vytvéaii vybusnou smés — meze vybusnosti jsou 4,4 - 15,0 % obj., zapalna teplota: 540 °C a je schopen oxidace.
Vhodnymi hasivy jsou prasky ABCD nebo BC, oxid uhlic¢ity, dusik, roztfistény vodni proud, vodni mlha, stiedni
péna.

V nédrzich motorovych vozidel se nachdzeji tyto hoflavé kapaliny:

Benziny - hotlavé kapaliny, smés kapalnych uhlovodikt slouzici pro pohon spalovacich motort s ptisadami.
Benziny jsou ve smyslu CSN 65 0201 hotlavé kapaliny 1. tfidy nebezpecnosti:

Bod vzniceni: 200 az 240 °C
Ttida vybusnosti: P

Dolni mez vybu3nosti: 0,7 % obj.
Horni mez vybusnosti: 8 % obj.

Motorova nafta - hotlava kapalina, smés kapalnych uhlovodikd ve smyslu CSN 65 0201 hotlavou kapalinou ITI.
tiidy nebezpecnosti:

Bod vzniceni: 233°C
Ttida vybusnosti: T3

Dolni mez vybusnosti: 0,5 % obj.
Horni mez vybusnosti: 6,5 % obj.

Motorové oleje - hoflavé kapaliny, které obsahuji pfisady pro zlepSeni antioxidaCnich, detergentnich a
disperznich vlastnosti pro zvySeni viskozity. Motorové oleje jsou ve vode nerozpustné a jsou ve smyslu CSN 65
0201 hotlavé kapaliny IV. tfidy nebezpecnosti:

Bod vzplanuti: 210-224°C
Bod hofeni: 140 - 270 °C
Teplota vzniceni: 330-360 °C

V archivu se vyskytuje pfedevsim papir a plasty.

Papir — je charakterizovan jako hoflava pevna latka; mékky papir — lehce hoflavy; kartonovy tvrzeny papir —
tézce hotlavy; teplota vzniceni papir/karton: 185 - 360 °C; teplota samovzniceni: 100 °C; teplota pfi rozvinutém
pozaru: cca 1000 °C; objemova hmotnost: 700 - 1200 kg/m3; normova vyhievnost: 14-19 MJ/kg; linearni rychlost
Sifeni pozaru: 0,6 m/min; stfedni rychlost odho¥ivani: 24 kg/m?.h; soucinitel rychl.odho#{vani: am = 0,7.

Plasty

Synteticka vlakna ve smési pfirodnich vlaken. Pozarné technické hodnoty jsou ovlivnény chemickou stavbou
urditych polymert. Hofi Zlutym plamenem, tvoii ¢erny dym, ktery obsahuje fosgen a toxicky chlorovodik
Teplota tani 200-250st. C

Teplota hoteni 74 st.C

Teplota vzniceni  400st. C

V trafostanici je umistén olejovy transformator. Olej je uzavien v technickém zafizeni, které¢ je vyhrazenym
technickym zatizenim. Zatizeni mohou obsluhovat pouze osoby se zvlastni odbornou zptisobilosti a je zafizenim
kontrolovanym statnim odbornym dozorem.
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Il.
NejvySe pripustné mnozstvi latek, které se mohou vyskytovat v misté provozované ¢innosti

Podzemni gardze - pouze provozni mnozstvi pohonnych hmot a provoznich kapalin v nadrzich motorovych
vozidel.

V.
Stanoveni podminek poZarni bezpecnosti k zamezeni vzniku

a Sifeni poZaru

. Vsichni jsou povinni plnit pfikazy a dodrzovat zékazy tykajici se pozarni ochrany na oznacenych
mistech.

. V celém objektu plati zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném. V piipadé provadéni cinnosti se
zvySenym pozarnim nebezpecim (Cinnosti se zapalnymi zdroji) je nutné zajistit vydani piikazu k ¢innosti
a zabezpecCit plnéni stanovenych podminek.

] Veskera technicka zatizeni mohou byt pouzivana pouze k Gi¢elim a za podminek, pro ktera jsou uréena, v
souladu s provozni dokumentaci.

" Chemické latky a pfipravky (smési - napf. myci, Cistici a kosmetické pfipravky) musi byt skladovany a
pouZivany pouze Vv souladu s pokyny jejich vyrobce. Skladovani hoflavych kapalin je zakazano (vCetné
skladovani pohonnych hmot pro automobily).

= Do podzemnich garazi je zakaz vjezdu vozidel s LPG (zkapalnénymi plyny).

] V garazich je zakazano skladovat mimo vozidlo veskeré predméty.

] Elektrické spotiebice lze pouzivat pouze pokud jsou schvalené pro pouziti v zemich EU (oznaceny
znackou shody CE) za podminek stanovenych jejich vyrobcem.

. Montaz, opravy a sefizovani elektrickych zafizeni miize provadét pouze osoba s ptislusnou odbornou
kvalifikaci.

= Osvétlovaci télesa (Zarovky, zafivky) se nesméji zakryvat textilem, papirem atp.,

= Chodba a schodisté slouzi v ptipadé pozaru jako unikova cesta, proto na nich nesmi byt (ani do¢asng)
ukladany zadné pfedméty a zuZovana jejich priicchodna siika.

= Ptistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, uzavérim vody a prostiedkiim pozarni ochrany musi
byt zachovén trvale volny.

] Pted odchodem z pracoviste je povinnosti osob se presvédcit, ze v mistnosti je z hlediska pozarni ochrany
vse v poradku. Piedevsim vypnuti vSech elektrickych spotfebicu.

= Vsichni jsou povinni oznamit bez odkladu recepcnimu, kazdy pozar, nebo zavadu, ktera mize byt
pfic¢inou vzniku pozaru

Povinnosti v§ech ndjemcti je seznamit se se stanovenymi podminkami pozarni bezpecnosti v objektu (pozarni rad,
pozarni poplachova smérnice, evakuacéni plan).

Povinnosti statutarnich zastupc najemct je stanovit vlastni podminky pozarni bezpecnosti ve vztahu k jim
provozované ¢innosti v uzivaném prostoru.

Navstévy osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace je nutné oznamit recepci, za Gcelem zajisténi zvlastnich
podminek pozarni bezpecnosti (asistence v piipadé pozaru).

Pfi uzivani stavby musi byt zachovana uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrZzena, provedena a bylo zahajeno jeji uzivani.

V piipad€¢ zmén, které maji vliv na podminky pozéarni bezpecnosti (napt. zména dispozi¢niho feSeni, zména
ucelu uzivani prostoru apod.) musi byt pfehodnoceny podminky pozarni bezpecnosti (pozarné-bezpecnostni
feseni, stanoveni podminek pozarni bezpecnosti v dokumentaci PO, rekolaudace...).

V3em osob&m je zakédzéno:

védomé bezdliivodné piivolat jednotku pozarni ochrany nebo zneuzit linku tisnového volani,

provadét ¢innosti, které mohou vést ke vzniku pozaru, zejména koufeni a manipulace s otevienym ohném
koutit, zapalovat svice, vonné ty¢ky a pyrotechnické vyrobky, pokud nejsou splnény zvlastni podminky
pozarni bezpec¢nosti

pouzivat elektrické tepelné spotiebice (piimotopy) bez pisemného souhlasu spravce objektu

poskozovat, zneuzivat nebo jinym zptlisobem znemoziovat pouziti hasicich pfistroji nebo jinych vécnych
prostiedkil pozarni ochrany a pozarn¢ bezpecnostnich zafizeni,

YV VYV

vV VY
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»  omezit nebo znemozZnit pouziti ozna¢enych nastupnich ploch pro pozarni techniku,

»  do objektu donaset véci, jejichz prodej v maloobchodni siti je zakazan vSeobecné zavaznymi predpisy
nebo opatfenim organd statni spravy;

»  do objektu donaset nebezpeéné latky a predméty, které mohou zpiisobit vybuch, ohei, poskozeni objektu,
Uraz, otravu, popaleni a onemocnéni lidi a zvifat. Pfedev§im je zakdzano do objektu donaset tlakové
lahve, kyseliny, ziraviny, hotlavé kapaliny a ostatni snadno zapalné nebo vybusné latky (mimo
stanovenych vyrobkl v maloobchodnich obalech, tj. pfedev§im myci, Cistici a kosmetické ptipravky,
kurackeé potieby).

Pozadavky na udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zarizeni

Udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni provadéji osoby s piislugnou odbornou
zpusobilosti. V pfipad¢ vyskytu zavady je nutné provést opatfeni (vypnuti, odstaveni z povozu apod.) k zamezeni
vzniku ohroZeni Zivota a zdravi, nebo Skodam na majetku a neprodlené ohlasit zavadu spravei objektu, ktery zajisti,

prostfednictvim osoby s prislusnou odbornou zptisobilosti, jeji odstranéni.

Kontroly, revize, prohlidky a zkousky spotiebic¢t a zafizeni jsou provadény dle harmonogramu kontrol a revizi
technické spravy objektu.

V.
Vydani predpisu
Vydava:

Tento pfedpis nabyva platnosti dnem vydani.

Datum vydani .........coooeiiiiiiiinnn.

Ptilohy: Vynatek z pozarniho fadu pro umisténi na pracovistich

K7768439/0.8a/17 Jul 2020
14



POZARNI RAD
PODMINKY POZARNI BEZPECNOSTI PRO OSOBY V OBJEKTU

Vsichni jsou povinni plnit piikazy a dodrzovat zakazy tykajici se pozarni ochrany na oznacenych mistech.

V celém objektu plati zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Veskera technicka zatizeni mohou byt pouzivana pouze k €eltim a za podminek, pro ktera jsou urcena, v
souladu s provozni dokumentaci.

Pozarné-technické charakteristiky jsou uvedeny na etiketach vyrobk.

Skladovani hotlavych kapalin je zakazano (v¢etné pohonnych hmot pro automobily).

Do podzemnich garazi je zakaz vjezdu vozidel s LPG.

V garazich je zakazano skladovat mimo vozidlo veskeré predmeéty.

Elektrické spotiebice lze pouZzivat pouze pokud jsou schvalené pro pouziti v zemich EU.

Montaz, opravy a sefizovani elektrickych zatizeni mize provadét pouze osoba s ptislusnou odbornou
kvalifikaci.

Osvétlovaci télesa (Zarovky, zafivky) se nesméji zakryvat textilem, papirem atp.,

Chodba a schodisté slouzi v ptipadé pozaru jako unikova cesta, proto na nich nesmi byt (ani do¢asn¢)
ukladany zadné predméty a zuzovana jejich prichodna sitka.

Ptistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, uzavérim vody a prostiedkiim pozarni ochrany musi byt
zachovan trvale volny.

Pted odchodem z pracovisté je povinnosti osob se presveédcit, ze v mistnosti je z hlediska pozarni ochrany
vse v poradku. Pfedev§im vypnuti vSech elektrickych spotiebict.

Vsichni jsou povinni oznamit bez odkladu recepénimu, kazdy pozar, nebo zavadu, ktera muze byt pfic¢inou
vzniku poZéru

V8em osobam je zakédzano:

védomeé bezdtivodné piivolat jednotku pozarni ochrany nebo zneuzit linku tisnového volani,

provadét ¢innosti, které mohou vést ke vzniku pozaru, zejména kouteni a manipulace s otevienym ohném
provadét stavebni upravy a zasahy do zafizeni bez souhlasu povéfeného spravce objektu

koufit, zapalovat svice, vonné tycky a pyrotechnické vyrobky, pokud nejsou splnény zvlastni podminky
pozarni bezpecnosti

pouZivat elektrické tepelné spotiebice (pfimotopy) bez pisemného souhlasu spravce objektu

poskozovat, zneuzivat nebo jinym zplsobem znemoziovat pouziti hasicich pfistrojii nebo jinych vécnych
prostfedkl pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni,

omezit nebo znemoznit pouziti oznacenych nastupnich ploch pro poZérni techniku,

do objektu donaset véci, jejichz prodej v maloobchodni siti je zakdzan vSeobecné zavaznymi piedpisy
nebo opatfenim organd statni spravy;

do objektu donaset nebezpeéné latky a piedméty, které mohou zpisobit vybuch, ohen, poskozeni objektu,
uraz, otravu, popaleni a onemocnéni lidi a zvifat. Pfedevsim je zakazéno do objektu donaset tlakové lahve,
kyseliny, ziraviny, hoflavé kapaliny a ostatni snadno zapalné nebo vybusné latky (mimo vyrobki v
maloobchodnich obalech uréenych pro myti, ¢isténi, kosmetické ptipravky apod., pro osobni a béznou
potiebu).

>
>
>
>
>
>
>
>
>

Kontrolu dodrzovani stanovenych podminek pozarni bezpecnosti provadi vedouci zaméstnanci najemcti, spravce
objektu a recepéni.

Zpracoval: xxxxx Vydava:
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POZARNI RAD
PODMINKY POZARNI BEZPECNOSTI PRO PROSTOR GARAZI

Vsichni jsou povinni plnit piikazy a dodrzovat zakazy tykajici se pozarni ochrany na oznacenych mistech.

V celém objektu plati zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Veskera technicka zatizeni mohou byt pouzivana pouze k ¢eltim a za podminek, pro ktera jsou urcena, v
souladu s provozni dokumentaci.

Pozarné-technické charakteristiky jsou uvedeny na etiketach vyrobkd.

Skladovani hotlavych kapalin je zakazano (v¢etné pohonnych hmot pro automobily).

Do podzemnich garazi je zakaz vjezdu vozidel s LPG.

V garazich je zakdzano manipulovat s hoflavymi kapalinami.

V garazich je zakazano skladovat mimo vozidlo veskeré predméty.

Elektrické spotiebice lze pouzivat pouze pokud jsou schvalené pro pouZiti v zemich EU.

Montaz, opravy a sefizovani elektrickych zatizeni mize provadét pouze osoba s ptislusnou odbornou
kvalifikaci.

Chodba a schodisté slouzi v ptipadé poZaru jako unikova cesta, proto na nich nesmi byt (ani do¢asn¢)
ukladany zadné predméty a zuZovana jejich priichodna Siika.

Ptistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, uzavérim vody a prostiedkiim pozarni ochrany musi byt
zachovan trvale volny.

Pied odchodem z pracovisté je povinnosti osob se piesvédéit, Ze v mistnosti je z hlediska pozarni ochrany
vse v poradku. Pfedev§im vypnuti vSech elektrickych spotiebict.

Vsichni jsou povinni oznamit bez odkladu recepénimu, kazdy pozar, nebo zavadu, ktera miize byt pfic¢inou
vzniku poZéru

Vsem osobam je zakazano:

védomeé bezdtivodné piivolat jednotku pozarni ochrany nebo zneuzit linku tisnového volani,

provadét ¢innosti, které mohou vést ke vzniku pozaru, zejména kouteni a manipulace s otevienym ohném
koufit, zapalovat svice, vonné ty¢ky a pyrotechnické vyrobky, pokud nejsou splnény zvlastni podminky
pozarni bezpecnosti

pouzivat elektrické tepelné spotiebice (piimotopy)

parkovat a bezdlivodné zastavovat vozidla mimo vyhrazena mista

poskozovat, zneuzivat nebo jinym zplsobem znemoziovat pouziti hasicich pfistrojii nebo jinych vécnych
prostiedkt pozarni ochrany a pozarné bezpec¢nostnich zatizeni,

omezit nebo znemoznit pouziti oznacenych nastupnich ploch pro pozarni techniku,

do objektu donéset véci, jejichz prodej v maloobchodni siti je zakdzan vSeobecné zavaznymi predpisy
nebo opatifenim organd statni spravy;

do objektu donaset nebezpecné latky a pfedméty, které mohou zpiisobit vybuch, ohen, poskozeni objektu,
uraz, otravu, popaleni a onemocnéni lidi a zvifat. Pfedevsim je zakazano do objektu donaset tlakové lahve,
kyseliny, ziraviny, hoflavé kapaliny a ostatni snadno zapalné nebo vybusné latky (mimo vyrobki v
maloobchodnich obalech ur¢enych pro myti, ¢isténi, kosmetické ptipravky apod., pro osobni a béznou
potiebu).

>
>
>
>
>
>
>
>
>

Kontrolu dodrzovani stanovenych podminek pozarni bezpecnosti provadi vedouci zaméstnanci najemcii, spravce
objektu a recepéni.

Zpracoval: xxxxx Vydava:
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Priloha c - zapis o otevi‘eni prostor s nouzovym Kkli¢em — vzor

Datom Cas Prostor otevient Diived oteviend prostoru
Odpovédns osoba DEJEICE. ... ..o
Eontaktovana v .................. hodin na telefonnim &sle ..o
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Priloha d — Dulezita telefonn

r wr

Nazev firmy

Tachranna sluiby
Hasici
Policie
Mestska policie
Prazske vodovedy a kanalizace
Praiska energetila
Prazska plymarenska
Hygzienicka stamice bl m. Prahy
Ceska obchodmi inspelce
Meéstska veterinarni sprava
Utad Cervensho Litie
Ceski inspekice Fivomiho prostiedi
Odber fivoetmiho prostredi
Magiztratn bl m_ Prahy
Meéstska cast Praby 7
Povodi Vitavy

RECEFCE
Sprava budovy
CBEE sro.

Udriba objekin
CBEE sro.
Rilamcio s.re.
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la, kontaktni adresy

Jmeno

Telefonmi c1slo
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Pozrnamla

www.pvkoz
WWW.PTE.CZ
WWW.DPEs (T
www hyzpraha.cz
WWW.COLCZ
WWW . IEVE.CZ
wWww.Cervenykriz eu
WWW.CLZp .2

www.praha en

www praha7.cz
www.pvlcz



	1. Pronajímané prostory, doba nájmu, nájemné.
	1.1 Pronajímané prostory. V souladu s podmínkami a ustanoveními této Nájemní smlouvy Pronajímatel tímto pronajímá Nájemci a Nájemce tímto od Pronajímatele najímá jisté prostory („Pronajímané prostory“) v kancelářské budově v projektu Lighthouse Towers...
	1.2 Půdorysný plán a specifikace Pronajímaných prostor tvoří nedílnou Přílohu č. 1 této Nájemní smlouvy.
	1.3 Dohodnutá plocha. Pronajímané prostory se skládají z (i) 908,40 metrů čtverečních pronajímatelné plochy, umístěných v 3. nadzemním podlaží Budovy B, které budou používány pouze pro kanceláře, (ii) 290,70 metrů čtverečních pronajímatelné plochy, um...
	1.4 Právo Nájemce na užívání. Nájemce má právo na nerušené užívání Pronajímaných prostor za předpokladu, že bude plnit veškeré své povinnosti podle této Nájemní smlouvy.
	1.5 Doba nájmu. Tato Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou, která začíná běžet dnem 14. září 2020 („Datum zahájení“) a skončí dne 31. ledna 2021 („Datum ukončení“ a „Doba nájmu“).
	1.6 Předání prostor. Pronajímané prostory budou předány Nájemci 14. září 2020 (dále jen „Den předání“), a to za předpokladu, že před předáním Nájemce doručí Pronajímateli pojistný certifikát splňující minimálně požadavky dle článku 3.4 bodu (i). Nájem...
	Pro vyloučení pochybností Strany potvrzují, že v době mezi Dnem předání a Datem zahájení („Předběžný přístup“) je Nájemce oprávněn užívat Pronajímané prostory výlučně za účelem stěhování Nájemcova nábytku a vybavení do Pronajímaných prostor. Vzhledem ...
	1.7 Nájemné. „Nájemné“ za nájem Pronajímaných prostor bude hrazeno od Data zahájení ve stejných měsíčních splátkách a činí celkem 9.305 EUR / měsíc, což odpovídá částce (i) 7 EUR / měsíc / m2 kancelářských a výukových prostor a (ii) 60 EUR / měsíc / p...
	Bez ohledu na výše uvedené je Nájemce povinen zaplatit Nájemné za první měsíc Doby nájmu (tj. za dobu od 14. září 2020 do 30. září 2020) ve výši 5.272,83 EUR do pěti dní od Data zahájení.

	2. Provozní náklady
	2.1 Nájemce bude platit od Data zahájení svůj podíl na Provozních nákladech (jak jsou specifikovány v Příloze č. 2) sestávající z Provozních nákladů Pronajímaných prostor a Provozních nákladů Budovy a Komplexu („Podíl Nájemce na Provozních nákladech“)...
	2.1.1 Provozní náklady vztahující se k Pronajímaným prostorám
	2.1.2 Provozní náklady vztahující se k Budově a ke Komplexu

	2.2 Platba Podílu Nájemce na Provozních nákladech. Nájemce bude platit od Data zahájení svůj podíl na Provozních nákladech, splatný ve stejných měsíčních splátkách na základě faktury po celou Dobu nájmu, vždy nejpozději k 1. dni každého měsíce, a to v...
	Bez ohledu na výše uvedené je Nájemce povinen zaplatit Podíl Nájemce na Provozních nákladech za kanceláře a výukové prostory za první měsíc Doby nájmu (tj. za dobu od 14. září 2020 do 30. září 2020) ve výši 69.714,17 Kč plus DPH do pěti dní od Data za...
	2.3 Platba Poplatku za parkovací stání. Nájemce bude platit od Data zahájení svůj podíl na Provozních nákladech spojených s provozováním garáže, splatný ve stejných měsíčních splátkách na základě faktury po celou Dobu nájmu, vždy nejpozději k 1. dni k...
	Bez ohledu na výše uvedené je Nájemce povinen zaplatit Poplatek za parkovací stání za první měsíc Doby nájmu (tj. za dobu od 14. září 2020 do 30. září 2020) ve výši 566,67 Kč plus DPH do pěti dní od Data zahájení.
	2.4 Přerušení v dodávce služeb. Pronajímatel je povinen zajistit samostatné měření dodávek elektrické energie do Pronajímaných prostor. Spotřeba elektřiny v Pronajímaných prostorách bude hrazena Nájemcem Pronajímateli na základě faktury a spotřeby Náj...

	3. Užívání; povinnosti stran.
	3.1 Užívání. Nájemce má povinnost užívat Pronajímané prostory během Doby nájmu pouze pro kancelářské účely a účely výuky a parkovací místa pouze pro parkování osobních automobilů a motocyklů. Předmětem činnosti Nájemce v Pronajímaných prostorách budou...
	3.2 Opravy a technická zhodnocení. Pronajímatel zajistí na své náklady opravy a údržbu všech nosných částí budov tvořících Komplex (zejména střechy, základy, obvodové a nosné zdi a nosníky či sloupy). Pronajímatel bude rovněž odpovídat za údržbu a opr...
	Bez ohledu na výše uvedené, v případě, že byla jakákoli škoda či jiná potřeba opravy (včetně poškození nosných částí budov tvořících Komplex) způsobena Nájemcem, jeho zaměstnanci, návštěvníky, nebo hosty, tak takovou opravu zcela uhradí Nájemce.
	Nájemce ponese na své vlastní náklady a zajistí údržbu a běžné opravy Pronajímaných prostor (OPEX, tj. provozní náklady), včetně jejich vnitřních zdí a veškerého zařízení, systémů a vybavení v Pronajímaných prostorách, zejména všech dveří, oken, přípa...
	3.3 Úpravy. Nájemce nebude (i) provádět žádné změny nebo úpravy Pronajímaných prostor, (ii) ani nebude instalovat žádné zařízení, které by souviselo se změnami nebo doplňky, přetížením nebo nadměrným užíváním jakýchkoli inženýrských sítí nebo elektric...
	Nájemce bude provádět jakékoli povolené úpravy Pronajímaných prostor (podle podmínek tohoto odstavce) pečlivě, s využitím odborníků a pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele a souhlasu příslušných úřadů při dodržení veškerých podmínek vyža...
	3.4 Pojištění. Po celou dobu po podpisu této Nájemní smlouvy Nájemce na své náklady uzavře a bude udržovat dostatečné (i) pojištění odpovědnosti za jakoukoliv újmu způsobenou třetím osobám, včetně pojištění pro případ újmy na zdraví, pro případ poškoz...
	3.5 Přístup. Za předpokladu, že Pronajímatel Nájemce v přiměřené době upozorní (kromě výjimečných situací, kdy je oprávněn vstoupit i bez předchozího upozornění) a bude dodržovat přiměřená bezpečnostní opatření a minimalizovat rušení Nájemce s ohledem...
	3.6 Společné prostory. V průběhu Doby nájmu je Pronajímatel oprávněn výhradně rozhodovat o tom, které části Budovy či Komplexu tvoří společné prostory a je kdykoli oprávněn rozsah společných prostor omezit nebo změnit jejich užívání jiným způsobem, po...
	3.7 Grafické označení Nájemce. Pronajímatel se zavazuje poskytnout a instalovat, na náklady Nájemce, všechna písmena nebo číslice na vstupních dveřích Pronajímaných prostor a ostatní vhodné nápisy musí být předem písemně schválené Pronajímatelem, přič...
	3.8 Nebezpečné materiály. Není-li mezi Stranami v této Smlouvě či v průběhu Doby nájmu písemně dohodnuto jinak, Nájemce v Pronajímaných prostorách neumístí, ani nedovolí umístit, nebude používat, ani nedovolí používat, nebude spravovat ani nedovolí sp...
	3.9 Odškodnění. Pokud jakékoliv jednání, opomenutí nebo nedbalost Nájemce či kteréhokoli z jeho zaměstnanců, pozvaných osob, zástupců a dodavatelů a jejich hostů a pozvaných osob prokazatelně způsobí jakoukoliv újmu třetím osobám (zejména jiným nájemc...

	4. Další ustanovení.
	4.1 Postoupení a podnájem. Bez předchozího Pronajímatelova písemného souhlasu není Nájemce oprávněn postoupit tuto Nájemní smlouvu, nebo zcela nebo zčásti převést nebo postoupit žádná ze svých práv a povinností podle této Nájemní smlouvy, ani podnajmo...
	Pronajímatel může postoupit a/nebo převést práva a povinnosti z této Nájemní smlouvy, či postoupit Nájemní smlouvu, jakékoli třetí osobě a Nájemce tímto souhlasí s takovým převodem a/nebo postoupením. Nájemce nemá žádný nárok na ukončení Nájemní smlou...
	4.2 Přetrvání. V případě, že Nájemce zůstane v Pronajímaných prostorách nebo jakékoliv jejich části po ukončení nájmu podle této Nájemní smlouvy, resp. pokud poruší svou povinnost Pronajímané prostory vyklidit v souladu s touto Nájemní smlouvou, aniž ...
	4.3 Potvrzení; změna právního postavení. Kdykoli a průběžně během Doby nájmu, Nájemce bez zbytečného odkladu, nejpozději do 21 dní po doručení žádosti, podepíše, potvrdí a předá Pronajímateli a takové další straně, která může být stanovena, potvrzení ...

	5. UKONČENÍ, PŘÍPADY Neplnění.
	5.1 Vyloučení zákonných důvodů. Tato Nájemní smlouva může být ukončena jen z důvodů a za podmínek v této Nájemní smlouvě uvedených. Smluvní strany se dohodly, že se neuplatní žádné zákonné důvody, jejichž uplatnění by mohlo vést k ukončení této Nájemn...
	5.2 Případ neplnění. Za „Případ neplnění“ Nájemce podle této Nájemní smlouvy budou považovány následující případy:
	5.2.1 Nájemce do dvaceti jedna (21) dnů po obdržení písemného oznámení nezaplatí jakoukoli splátku Nájemného nebo jakoukoli jinou platbu, kterou má podle této Nájemní smlouvy zaplatit, a která Nájemcem nebyla zaplacena k datu splatnosti;
	5.2.2 Nájemce nesplní jakoukoli jinou svou povinnost podle této Nájemní smlouvy do třiceti (30) dnů od obdržení oprávněné písemné výzvy od Pronajímatele; nebo
	5.2.3 Nájemce na sebe podá insolvenční návrh nebo na Nájemce bude podán insolvenční návrh, a Nájemce neposkytne Pronajímateli dostatečnou záruku dokládající jeho solventnost, nebo bude jmenován insolvenční správce či předběžný správce Nájemce ve smysl...

	V případě, kdy dojde k jakémukoliv Případu neplnění Nájemce, zůstane Nájemce i nadále odpovědný za jakékoli a veškeré újmy a výdaje vzniklé Pronajímateli v důsledku neplnění a převzetí Pronajímaných prostor.
	V případě, že dojde k Případu neplnění Nájemcem, má Pronajímatel nárok, na základě vlastního uvážení, vedle opravných prostředků, které má k dispozici na základě českých právních předpisů, požadovat, aby Nájemce uhradil (a Nájemce má povinnost uhradit...
	5.3 Právo Pronajímatele ukončit Nájemní smlouvu. Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto Nájemní smlouvu na základě písemné výpovědi zaslané Nájemci s jednoměsíční výpovědní dobou (ledaže tato Smlouva výslovně stanoví jinou výpovědní dobu) v následují...
	5.3.1 pokud dojde k Případu neplnění Nájemce a Nájemce svou povinnost podle této Nájemní smlouvy nesplní ani do třiceti (30) dnů od obdržení písemného oznámení od Pronajímatele;
	5.3.2 pokud Nájemce nezaplatí první splátku Nájemného ve lhůtě stanovené v článku 1.7; a
	5.3.3 v dalších případech výslovně stanovených touto Nájemní smlouvou.

	5.4 Právo Nájemce ukončit Nájemní smlouvu. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto Nájemní smlouvu na základě písemné výpovědi zaslané Pronajímateli s jednoměsíční výpovědní dobou (ledaže tato Smlouva výslovně stanoví jinou výpovědní dobu) v následujících ...
	5.4.1 pokud Pronajímané prostory nebudou způsobilé k užívání v důsledku porušení povinností Pronajímatele dle této Nájemní smlouvy po dobu třiceti (30) po sobě jdoucích dní od obdržení písemného upozornění Nájemce (v případě, že takové porušení nelze ...
	5.4.2 Pronajímatel nesplní jakoukoli svou podstatnou povinnost podle této Nájemní smlouvy do třiceti (30) dnů od obdržení oprávněné písemné výzvy od Nájemce.

	5.5 Následky ukončení, Právo Pronajímatele vstoupit do Pronajímaných prostor. Po skončení této Nájemní smlouvy je Pronajímatel oprávněn okamžitě nebo kdykoli později, bez dalšího oznamování nebo žádosti, vstoupit do Pronajímaných prostor nebo kterékol...
	V případě ukončení Nájemní smlouvy v důsledku Případu neplnění Nájemce je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní kompenzaci ve výši rovnající se hodnotě Nájemného za pět (5) měsíců (avšak nikoliv více, než by byla celková hodnota Nájemného, kte...
	5.6 Vrácení Pronajímaných prostorů. Při ukončení této Nájemní smlouvy předá Nájemce Pronajímané prostory vyklizené a čisté v takovém stavu, v němž se nacházely ke Dni předání (jak je blíže popsáno v Příloze 1 a případně uvedeno v Předávacím protokolu)...
	5.7 Právo Pronajímatele na nápravu. V případě, že (i) Nájemce nesplní jakékoliv ujednání nebo dohodu uvedenou v této Nájemní smlouvě, (ii) takový případ neplnění trvá deset (10) dní po doručení oznámení Nájemci (nebo bez oznámení či dříve, jestliže se...
	5.8 Úrok z prodlení, platby dle Nájemní smlouvy. Nájemce se zavazuje uhradit Pronajímateli úrok z prodlení ze všech částek splatných podle této Nájemní smlouvy a neuhrazených ke dni splatnosti s úrokovou sazbou (dále jen „Sazba úroku z prodlení“) dano...
	5.9 Smluvní pokuta. V případě, že Nájemce poruší nebo nesplní jakoukoliv ze svých platebních povinností či závazků podle této Nájemní smlouvy (tj. zejména povinnost hradit Nájemné, Podíl Nájemce na Provozních nákladech, Poplatek za parkovací stání, Ko...

	6. Práva Pronajímatele.
	6.1 Právo provádět změny. Pronajímatel má za účelem zajištění řádného provozu Budovy právo provádět níže uvedená opatření bez oznámení, aniž by mu vznikla odpovědnost vůči Nájemci, za škody na majetku, poškození činnosti, za zranění osob či jakoukoliv...

	7. Různá ustanovení.
	7.1 Oznámení. Všechna oznámení podle této Nájemní smlouvy budou dávána písemně a budou doručena osobně, doporučenou poštou se zaplaceným poštovným nebo doručena uznávanou kurýrní službou, ve všech případech stranám této Nájemní smlouvy na jejich přísl...
	Strany se zavazují zasílat veškerá oznámení na vědomí druhé strany rovněž e-mailem na výše uvedené adresy (pro vyloučení pochybností, jakékoliv oznámení se považuje za doručené v okamžiku doručení dle prvního odstavce tohoto článku 7.1 a doručení na e...
	Pro účely doručování daňových či účetních dokladů bude rovněž dostatečné doručení formou e-mailu z e-mailové adresy Pronajímatele na e-mailovou adresu Nájemce elektronicka.fakturace@vscht.cz.
	Každá strana je dále povinna jmenovat kontaktní osobu pro případ řešení havárií či jiných záležitostí vyžadujících okamžitou součinnost stran. Zástupce Pronajímatele bude Monika Beňová (m.benova@scfinance.cz, v kopii: j.boruvka@scfinance.cz) a zástupc...
	Každá strana je povinna zajistit, že výše uvedené údaje jsou pravdivé a zůstanou aktuální po celou Dobu nájmu, přičemž nesplnění této povinnosti půjde k tíží příslušné strany, která svou povinnost porušila. Nově oznámené kontaktní údaje budou závazné ...
	7.2 Bankovní spojení.
	7.2.1 Bankovní účty Pronajímatele:
	(a) Pro úhradu Nájemného a Zajišťovacího vkladu v EUR:
	Č.ú.: 115-9588920297/0100
	IBAN:  CZ12 0100 0001 1595 8892 0297
	SWIFT:  KOMBCZPP
	(b) Pro úhradu Nájemného a Zajišťovacího vkladu v CZK:
	Č.ú.: 115-9588910267/0100
	IBAN:  CZ95 0100 0001 1595 8891 0267
	SWIFT:  KOMBCZPP
	(c) Pro úhradu podílu Nájemce na Provozních nákladech v CZK:
	Č.ú.: 115-9588900237/0100
	IBAN:  CZ81 0100 0001 1595 8890 0237
	SWIFT:  KOMBCZPP

	nebo jakýkoliv jiný bankovní účet, který může Pronajímatel písemně určit a oznámit Nájemci.
	7.2.2 Bankovní účty Nájemce:
	a) Pro úhradu Nájemného a ostatních plateb v EUR
	Č.ú.: 478 647 153/0300
	IBAN:  CZ71 0300 0000 0004 7864 7153
	SWIFT:  CEKO CZ PP
	b) Pro úhradu Podílu Nájemce na Provozních nákladech, Poplatku za parkovací stání a ostatních plateb v CZK
	Č.ú.: 130 197 294/0300
	IBAN:  CZ58 0300 0000 0001 3019 7294
	SWIFT:  CEKO CZ PP

	nebo jakýkoliv jiný bankovní účet, který může Nájemce písemně určit a oznámit Pronajímateli.

	7.3 Vyloučení prominutí. Žádný odkaz v této Nájemní smlouvě na jakékoli specifické právo nebo opravný prostředek nebude Pronajímateli bránit v uplatňování jakéhokoli jiného práva nebo opravného prostředku nebo v podniknutí jakýchkoli opatření, na kter...
	7.4 Prohlášení. Osoba, která podepisuje tuto Nájemní smlouvu za Pronajímatele, prohlašuje, zaručuje se a zavazuje se, že má plnou pravomoc a oprávnění uzavřít tuto Nájemní smlouvu jménem Pronajímatele a že skutečnosti uvedené ve výpisu z obchodního re...
	7.5 Výklad smlouvy. Tato Nájemní smlouva a práva a povinnosti smluvních stran podle této Nájemní smlouvy se budou řídit a budou vykládány podle právního řádu České republiky. Pronajímatel a Nájemce se zavazují, že ukončení této Nájemní smlouvy a přípa...
	7.6 Vyhotovení. Tato Nájemní smlouva je vyhotovena ve dvou originálech v českém jazyce. Tato Nájemní smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky podepsanými Pronajímatelem a Nájemcem.
	7.7 Oddělitelnost. V případě, že se jakékoli ustanovení této Nájemní smlouvy v jakémkoli rozsahu stane neplatným nebo nevymahatelným, nedotkne se takové ustanovení platnosti zbývajících ustanovení, která zůstanou platná a vymahatelná v plném, zákonem ...
	7.8 Platnost a účinnost. Tato Nájemní smlouva je platná dnem jejího podpisu oběma stranami a nabyde účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv.
	7.9 Spory a jejich rozhodování. Všechny spory vznikající z této Nájemní smlouvy a v souvislosti s ní budou rozhodovány s konečnou platností u obecných soudů České republiky.
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