Cesky rozhlas

NAJEMNIi SMLOUVA

prostory na dobu neurcitou

Cesky rozhlas
zFizeny zakonem ¢&. 484/1991 Sb., o Ceském rozhlasu nezapisuje se do obchodniho
rejstfiku se sidlem: Praha 2, Vinohradska 12, PSC: 120 99
zastoupeny: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX
IC 45245053, DIC CZ45245053
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., €. u.: 1001040797/5500
zastupce pro vécna jedndni XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
el XXXXXXXXXXXXXKXXXXK
e-mail; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Agentura 4PRO, s. r. 0.

spole¢nost zapsana v OR vedeného Krajskym soudem v Plzni oddil C, vlozka 29438

se sidlem: Komenského 1053/29, 323 00 Plzen

zastoupena: Jifim P&cem, jednatelem

IC: 02615436, DIC: CZ02615436

bankovni spojeni: Fio banka, €. 0. 2400541454/2010

zastupce pro vécna jedndni XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
tel.; XXXXXXXXXXXXXKXXXKXXX
e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXKX

(dale jen ,,ndjemce")

(pronajimatel a najemce spolecné dale také jako ,,smluvni strany")

uzaviraji nasledujici smlouvu dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,0Z")

Preambule

Smluvni strany se po pfedchozim souhlasu Rady Ceského rozhlasu s uzavienim této najemni smlouvy,
ktery byl vysloven dne 7... a je uveden jako usneseni €.

....... v zapise Rady Ceského rozhlasu 6............. c.ccccce......... Z VeTejné schlize Rady
Ceského rozhlasu konané na uzavieni smlouvy o najmu v nasledujicim znéni:

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasleduji nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi
€. 6055 u Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzer - mésto, pro katastralni
Uzemi a obec Plzen:

« pozemek pare. &. 6674, o vyméFe 2661 m?, zpUsob vyuZiti: zastavéna plocha a nadvofi; soudasti
nemovitosti je budova €. p. 2363, zplsob vyuziti: objekt ob¢anské vybavenosti, zplisob ochrany
nemovitosti: nemovita kulturni pamatka, to vSe na adrese: nam. Miru 2363/10, Plzef (spolecné
dale jen "budova").



.V pfizemi budovy se nachazi nasledujici prostory/mistnosti: kancelare ¢. 306 a 307 o celkové vymére
xxxxx m? a sklad K4a o vymére xxxxx m? (dale jen "predmét najmu™). Najemce je opravnén uzivat
spole¢né prostory v pfizemi budovy (chodba, vstupni hala, socialni zafizeni, vytah).

Situagni ureni pfedmétu najmu je vymezeno grafickym znazornénim, které tvofi pfilohu této
smlouvy jako jeji nedilnou soucast.

Il. Predmét a ucel smlouvy

. Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k do¢asnému
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dalsi platby uvedené v této
smlouvé.

Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy pfedmét najmu najemci za ucelem provozovani
kancelafi v souladu s pfedmétem podnikani najemce zapsaném v obchodnim rejstfiku, jehoZz vypis
tvofi pfilohu této smlouvy jako jeji nedilnou soucasti, obor &innosti: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Pro pfipad, Zze smluvni strany v odstavci 2. tohoto ¢lanku dopini u€el najmu, ktery odpovida
podnikatelské ¢innosti najemce, povazuje se tato smlouva za smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani. Najemce v takovém pfipadé nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho,
co bylo mozné divodné oc¢ekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhor$eni
pomért v pfedmétu najmu, budové nebo objektu nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele pfedmétu najmu, budovy nebo objektu.

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze si pfedmét najmu pfed podpisem této smlouvy dostate€nym
zplsobem prohlédly a tento je zpUsobily k plnéni Ucelu najmu sjednaného v této smlouve, zejména
Ze jeho stav vyhovuje vSem technickym a hygienickym podminkam vyzadovanym pravnim fadem k
plnéni ucelu najmu.

lll. VySe a splatnost najemného

Najemné je uréeno dohodou smluvnich stran a Cini za kancelafe €. 306 a 307 ¢astku xxxxx K¢ za 1
m? / mésic bez DPH + DPH v zakonné vysi, za prilehlé sklady a sklad &. K4a gastku xxxxx Ké za 1
m? / mésic bez DPH + DPH v zdkonné vysi. Najemné za cely predmét najmu ¢ini mésiéné éastku v
celkové vysi 8 343,- K¢ bez DPH + DPH v zakonné vysi. Najemné za prvni mésic najmu bude
najemcem zaplaceno nejpozdé&ji ke dni pfedani pfedmétu najmu najemci, pficemz zaplaceni je
podminkou prevzeti pfedmétu najmu.

Najemné je splatné na zakladé doru¢eného danového dokladu - faktury, a to ve splatnosti na fakture
uvedené. Datem uskutecnéni zdanitelného pInéni je vzdy 5. kalendarni den v kazdém meésici.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, splatnost dafiovych dokladl - faktur je stanovena na 14
kalendafnich dni ode dne jejich vystaveni.

. Veskeré Uhrady podle této smlouvy budou provadény bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za datum dhrady se povazuje datum pfipsani
pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.
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.V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce hradit fadné a v€as platby najemného uhradi najemce za
kazdy den, v némz bude v prodleni s plnénim této povinnosti, pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné ¢astky.

BED.9,0,0,0,0,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0.0,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0,0,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0.0,0,0,0,0.0,0,:0,0,0.0,0,0.9,0,0,0,0,0,0.0,0.0,0,0.4

D%, 0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0,0,0,:0.0,0,0.0.0.0,0.0,0.0.0.0.0,0,0,0,0,0,0.0,0,0.0,¢0.0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,¢,0.0.0.0,0.0.9,0.0,0.0,0,0,9,0.0,0.¢
D%, 0,0,0,0,0.0,0,0.9,0.0,0,0.0,0.0,0,0,0,:0.0,0,0,0.0.0,0.0,0.0.0.0.0,0,0,0,0,0,0,.0,0,0.0,¢0.0,0,0,0,0.0,0,0.0,.0.9,0.0,0,0.0,0.0,0,0.0,:0.0,¢,0,0.0.0,0.0.9.0.9,0.0,0,0,9,00,0.¢
0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.0,0,0,0,0,0,0,.0,0,0.9,0,0,0.0,0.8

Najemce se zavazuje, Ze oznami pronajimateli neprodlené konec jeho registrace jako platce DPH. V
navaznosti na to pronajimatel upravi danovy rezim najmu dle 111/1.

IV. VySe a splatnost sluzeb poskytovanych spolu s najmem

Najemce se zavazuje hradit za cely pfedmét najmu pronajimateli ceny energii [elektrické energie,
tepla, vodného a sto€ného] formou mésic¢nich zaloh, jejichz vyse je ur€ena takto: elektricka energie:
xxxxx K€ v€. DPH v zakonné vysi; teplo xxxxx K& vé. DPH v zakonné vysi; vodné a sto€né xxxxx
K¢ vé. DPH v zakonné vysi (dale jen ,,energie‘) a ceny dalSich sluzeb [zabezpeceni objektu, uklid
spole¢nych prostor, likvidace odpadl, udrzba spoleénych prostor a sluzba recepce] formou
mésicniho poplatku v celkové vysi xxxxx Ké bez DPH + DPH v zakonné vysi (dale jen ,,sluzby“).

Energie jsou splatné na zakladé doru¢ené zalohové faktury, a to ve splatnosti na faktufe uvedené.
Cesky rozhlas vystavi ke kazdé pfijaté platbé dariovy doklad. Sluzby jsou splatné na zakladé
doru¢eného darnového dokladu - faktury, a to ve splatnosti na dafiovém dokladu - faktufe uvedené.
Datem uskutecnéni zdanitelného pInéni je vzdy 5. kalendaini den v kazdém mésici.

. Za puvodce veSkerého odpadu vznikajiciho v ramci €innosti najemce se povaZzuje pronajimatel.
Najemci budou poskytnuty kontejnery na smésny komunalni opad, papir, plast a sklo. Najemce se
timto zavazuje, Zze bude odpady disledné tfidit. Naklady na odstranéni odpadu jsou soucasti sluzeb.

. VySe zaloh za energie do nejblizSiho vyuctovani dle nasledujiciho odstavce jsou vypocteny pomérem
podlahové plochy pfedmétu najmu k celkové podlahové ploSe objektu vzhledem k celkovym
nakladlm za energie a sluzby objektu za pfedchozi kalendarni rok.

Do 15 dnG od obdrzeni vyucétovani od dodavatele energii pronajimatel provede vyuctovani energii a
preda jej najemci. Vyuctovani bude provedeno formou danového dokladu. Pfipadny nedoplatek i
preplatek stanoveny dle stejného mechanismu vypoctu (pomér podlahové plochy pfedmétu najmu k
celkové podlahové ploSe objektu vzhledem k celkovym nakladim za energie objektu za uctované
obdobi) smluvni strany odpovidajicim zpusobem vyrovnaji dle data splatnosti. Smluvni strany jsou
pro nasledujici rok najmu povinny aktualizovat vysi zaloh za energie (tzn. zvysit zalohu dle vySe
nedoplatku) v pfipadé, Ze vySe nedoplatku nepfesahne 15 % z plvodni zalohy, pfi¢emz aktualizace
nevyzaduje formu dodatku k této smlouvé. Pro pfipad, Ze vySe nedoplatku pfesahne 15 % z pavodni
zalohy, smluvni strany formou dodatku ke smlouvé upravi vysi zalohy pro nasledujici obdobi.

Pokud to pfedmét najmu umozriuje (tzn., Ze jsou v ném instalovany podruzné méfi¢e) najemce bude
hradit pronajimateli ceny energii (u nichz je to mozné) dle skutecné spotfeby, kterda bude najemci
preuctovavana v dohodnutych terminech. Darovy doklad bude vystaven
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7.

8.

9.

10.

11.

1.

2.

3.

do 15 dnl od obdrzZeni vyucétovani od dodavatele energii a sluzeb. V takovém pfipadé budou stavy

podruznych méfi¢li zaznamenany do protokolu o pfedani a prevzeti.
Pronajimatel na Zadost najemce mlze udélit souhlas se zfizenim a provozovanim telefonni linky,
napojenim k internetu apod. v pfedmétu najmu pro potfeby najemce, a to jménem a na naklady

najemce. Najemce se zavazuje hradit poplatky za zfizeni, pfipojeni a poskytovani téchto sluzeb
pfimo jednotlivym poskytovatelim téchto sluzeb.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, splatnost dariovych doklad( - faktur je stanovena na 14
kalendarnich dni ode dne jejich vystaveni.

VeSkeré uhrady podle této smlouvy budou provadény bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za datum uUhrady se povazuje datum pfipsani
prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce hradit fadné a v&as platby energii a sluzeb i vSechny ostatni
platby stanovené touto smlouvou, uhradi najemce za kazdy den, v némz bude v prodleni s plnénim
této povinnosti, pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné Castky.

$i9,0,0,0.0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0,0.0,0.0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,9,0.0,0,0,9,0,0,0.0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0,0:0,0,0.0,0,0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0,0,0,0.0,0.¢
2,9,0,9,0.0,0,0,0,0.0.9.0.0,0.0,0.0,0,0,0,0,0,0,0.9,0.9,0,0,0.0.0,¢,0.0,0.9,¢.0,0,0,9,0.9,0,0.0,0.0,¢,0,0,0.0,0.9,0,0,0,0.0,0.0,0.0.0,:0.0,0:0,0.¢.0,0.0,9,0,9,0.0,0,0,0,¢.0.0.0.4
2,9,0,9,0.0,0,0,0,0.0.9.0.0,0.0,0.0,0,0.0,0,0,0,0.9,0.9,0,0,0.0.0,¢,0,0,0.9,¢,9,0,0,9,0.9,0,0.0,0.0,¢,0,0,0.0,0.9,0,0,0.0.0,0.0.0.0.0.0.0,0,:0.0.¢.0,0,0,9,0,9,0.0,0,0,0,0.0.0.0.4
$u9,0,0,0,.0,0,0,0,0.0,0,.0,0,0.0,0.9,0,0,0,0.0,0,0,0.0.0.¢. 0.8

V. Doba trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1. 9. 2015. Smluvni strany berou
na védomi, Ze podminkou platnosti této smlouvy je jeji pfedchozi schvaleni Radou Ceského
rozhlasu.

Najemni smlouvu Ize vypovédét bez udani divodu, vypovédni lhata €ini 3 (tfi) mésice a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni
strané. Vypovéd se povazuje za dorucenou dnem jejiho prokazatelného doru€eni druhé smluvni
strané nebo dnem prokazatelného odmitnuti jejiho pfijeti druhou smluvni stranou, jinak poslednim
dnem jejiho ulozeni na doru€ovaci posté adresata.

Pronajimatel je opravnén v souladu s § 2232 vypové&dét smlouvu i bez vypovédni doby v
nasledujicich pfipadech:

* najemce bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo k jinému uc&elu, nez ktery
je vymezen v této smlouvé nebo prfenecha pfedmét najmu do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele nebo najemce provede uUpravy pfedmétu najmu bez potfebného souhlasu
pronajimatele nebo najemce porusi jinou povinnost, ktera je dle této smlouvy vazana na
vyslovny souhlas pronajimatele;

+ v pfipadé, ze je najemce opakované (nejméné podruhé) nebo o vice nez 30 dni v prodleni s
placenim najemného Ci jinych plateb dle této smlouvy;

* v pfipadé, Ze je najemce o vice nez 5 dni v prodleni se zaplacenim ¢i doplnénim kauce dle této
smlouvy.
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4.

5.

6.

1.

2.

3.

Najemce je opravnén v souladu s § 2232 vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v nasledujicich
pfipadech:

* ipres pisemné upozornéni najemce je pfedmét najmu (z ddvodd nikoliv na strané najemce)
nezpUsobily ke smluvenému ucelu najmu;

. najemci neni ze strany pronajimatele umoznén neruseny vykon prav spojenych s najmem a
ucelem této najemni smlouvy.

Vypovédi jsou ucinné okamzikem doruceni pisemného vyrozumeéni najemci. Najemce je v takovém
pfipadé povinen pfedmét najmu do tfi pracovnich dn( vyklidit a pfedat jej pronajimateli. V pfipadé, ze
tak najemce ve stanovené Ihité neucini, je pronajimatel opravnén vyklidit veSkeré véci najemce
nachazejici se v pfedmétu najmu a vhodné je uskladnit v jinych prostorach na naklady najemce.
Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi. Dale je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 500,- K€ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu a jeho
predanim pronajimateli. Touto smluvni pokutou neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody
v pIné vysi.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou najemcem bez namitek.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce je opravnén pozadat pronajimatele o zfizeni sidla nebo provozovny na adrese uvedené ve
smlouvé (resp. v pfedmétu najmu dle této smlouvy). Smluvni strany timto prohlasuji, ze souhlas
pronajimatele s umisténim sidla nebo provozovny je vdzan na vyslovny souhlas generalniho feditele
pronajimatele s takovymto ukonem a bez tohoto souhlasu generalniho feditele pronajimatele neni
mozno sidlo nebo provozovnu zfidit. Na udéleni souhlasu generalniho Feditele s umisténim sidla
nebo provozovny neni dle této smlouvy jakykoli pravni narok. Pokud dojde k udéleni souhlasu
generalniho feditele pronajimatele, doda pronajimatel najemci na vyzadani souhlas s umisténim
sidla spole€nosti nebo mista podnikani, potfebny k zapisu do obchodniho a zivhostenského rejstfiku.
Pronajimatel je povinen tento souhlas spolu s vypisem z katastru nemovitosti pfedat najemci bez
zbyte¢ného odkladu po doruceni zadosti najemce, nejdfive vSak po podpisu smlouvy, slozeni kauce
a uhradé prvniho ngjemniho obdobi. Najemce je povinen nejpozdé&ji do patnactého dne ode dne
ukon&eni nebo zaniku smlouvy oznamit zménu sidla nebo pfemisténi provozovny pfisluSnym
organim, v€etné zivhostenského a obchodniho rejstfiku a financniho Ufadu a zajistit vymaz tohoto
udaje z pfedmétného rejstfiku. Pokud tak najemce neucini, bere na védomi, Ze tato ohladeni a
vymaz ucini poskytovatel, pfip. vlastnik nemovitosti, a to se vSemi pravnimi disledky pro najemce.
Soucasné se najemce zavazuje uhradit pronajimateli za toto poruseni povinnosti smluvni pokutu ve
vyS8i 5.000,- K& za kazdy den prodleni se zménou a vymazem sidla nebo provozovny.

Smluvni strany uvadi, ze pokud kterykoli ukon dle této smlouvy a OZ vyzaduje pfedchozi souhlas
druhé smluvni strany, je smluvni strana (v jejiz prospéch ma byt tento souhlas udélen) povinna
pozadat smluvni stranu (po které je tento souhlas pozadovan) o takovyto souhlas pisemnym a
prokazatelné doru¢enym oznamenim, a to s dostateCnym vymezenim Zadosti o poskytnuti souhlasu.

Pronajimatel odevzdal najemci pfedmét najmu ve stavu, ktery je sepsan v protokolu o predani a
prevzeti pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Najemce prohlasuje, ze se zcela seznamil
se stavem prfedmétu najmu pfed podpisem této smlouvy. Prohlasuje dale, ze pfedmét najmu je
vhodny pro sjednany ucel najmu.
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10.

11.

Smluvni strany si mohou dale dohodnout, Ze spole¢né s pfedmétem najmu jako soucast najmu je
najemce opravnén uzivat parkovaci misto, pficemz tuto skute€nost a popis parkovaciho mista
vymezi v samostatném dokumentu, ktery musi ve svém textu odkazovat na tuto smlouvu a jehoz
vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

Najemce se zavazuje pfedmét nagjmu na své naklady radné udrzovat a zajistovat bézné opravy a
béZnou udrzbu. Existuje-li pfislusny provadéci pfedpis, je najemce povinen takto €init v minimalnim
nebo obdobném rozsahu, jak je stanoveno v takovém pfisluSném provadécim predpise. Zavady,
jejichz opravy ma zaijisStovat pronajimatel, najemce pronajimateli v€as (tzn., hned poté, kdy je zjisti
nebo kdy je pfi peclivém uzivani zjistit mohl) oznami a umozni jejich odstranéni.

Pojistné udalosti tykajici se majetku pronajimatele se zavazuje najemce hlasit pronajimateli bez
zbyte€ného prodleni. Véci vnesené do pronajatych prostor si najemce pojisti sam. Najemce se také
zavazuje uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kodu zpUsobenou tfetim osobam svoji ¢innosti a toto
pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této najemni smlouvy. Ngjemce ponese odpovédnost za
jakékoliv 8kody zplsobené v pfedmétu najmu &i v budovach Ceského rozhlasu najemcem, jeho
zakazniky, dodavateli, zaméstnanci, pfipadné tfetimi osobami, kterym umozni vstup do pfedmétu
najmu.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jen k UCelu, ke kterému mu byly pronajaty, a bez
pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén pfenechat pfedmét
najmu do podnajmu tfeti osobé&. Umozni-li najemce uzivat véc tieti osobé&, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Najemce muze upravovat predmét najmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy. Soucasti pisemného souhlasu bude i dohoda o vyporadani nakladu.
U technického zhodnoceni pak bude navic dohodnut zplsob odepisovani a vypofadani v pfipadé
skon&eni najmu.

Najemce je povinen po skon€eni najmu vratit k poslednimu dni trvani najemniho vztahu pfedmét
najmu ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam
provedenym s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu, pokud o to pronajimatel
pozada, a to nejpozdéji do jednoho dne od doruceni vyzvy. Pronajimatel je v8ak opravnén vstoupit
do pfedmétu najmu bez pfedchoziho oznameni v pfipadé hroziciho nebezpedi Skody na zdravi osob,
poskozeni pfedmétu najmu nebo budov Ceského rozhlasu &i v pfipadé, Ze k takovému poskozeni jiz
doslo.

Najemce se zavazuje nenarusit ¢innost nebo chod Ceského rozhlasu a ani neohrozit jeho dobré
jméno. V pfipadé poruSeni této povinnosti je najemce povinen pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy pfipad poruseni této povinnosti. Zaplacenim
smluvni pokuty se najemce nezprostuje povinnosti uhradit pronajimateli vzniklou Skodu.

VII. Zajisténi pozarni ochrany (PO) a bezpecnosti prace (BOZP)

Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu, jakoz i ve spoleénych Castech objektu jako fadny
hospodar tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni udalosti.

Najemce je povinen v pfedmétu ngjmu zabezpecovat BOZP a PO podle platnych obecné zavaznych
predpisu, pficemz je odpovédny za jejich dodrzovani a za Skody vzniklé jeho €innosti, byt i jen z
nedbalosti.

6/9



3. Pronajimatel zajisti vybaveni objektu pfenosnymi hasicimi pfistroji (PHP) podle druhu hasiva a v
mnozstvi, podle posouzeni pozarniho nebezpedi.

4. Vybaveni pfedmétu najmu elektrickym zafizenim je najemce povinen projednat s odpovédnym
zaméstnancem pronajimatele.

5. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za ucelem kontroly BOZP a PO, a to vzdy
spole¢né s najemcem. Najemce odstrani zjiSténé zavady bez zbytec¢ného odkladu.

6. Najemce podpisem najemni smlouvy souCasné potvrzuje, ze byl fadné pouen a seznamen s
umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, pozarnim evakuaCnim planem a se
zplsobem vyhlaseni pozarniho poplachu.

Vlil. Uhrada smluvnich pokut, kauce

1. Castky odpovidajici smluvni pokuté dle této smlouvy jsou splatné do 7 (sedmi) kalendafnich dn(i od
doruceni pisemné vyzvy K jejich zaplaceni najemci.

2. Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty je povazovana za doru¢enou v pfipadé osobniho doru¢eni dnem
jejiho pfedani najemci nebo doru¢enim prostfednictvim datové schranky.

3. Najemce je za uCelem zajisténi uhrad ngjemného a pInéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu, pfipadné jinych svych zavazk( souvisejicich s najmem, zejména v souvislosti s
uhradou $kod, které v pfedmétu najmu zplsobi, povinen zaplatit pronajimateli kauci ve vysi 3
nasobku mésicnich plateb dle ¢lanku lll. odst. 1. tj. ve vySi 25 029,- K&, a to do 15-ti dni ode dne
uzavieni této smlouvy. Kauce je vratna bezhotovostnim pfevodem na tc¢et najemce do 15-ti dnd od
vyklizeni pfedmétu najmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel je opravnén z kauce
pokryt pred jejim vracenim své splatné pohledavky vici najemci véetné smluvnich pokut, na jejichz
zaplaceni mu vzniklo pravo. Najemce je povinen po pisemné vyzvé pronajimatele doplnit penézni
prostfedky kauce na plvodni vySi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky z kauce opravnéné
Cerpal, a to do 15 dnu ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k doplnéni kauce.

IX. DalSi ustanoveni
1. S ohledem na ustanoveni OZ smluvni strany pro pfedejiti budoucich pochybnosti uvadi nasledujici:

. pronajimatel neni povinen udélit najemci souhlas se zapisem najemniho vztahu do vefejného
seznamu ve smyslu § 2203 OZ.

. pronajimatel odevzdal na zakladé této smlouvy a prfedavaciho protokolu najemci pfedmét najmu
se v§im, co je potfeba k jeho uzivani ve smyslu § 2206 odst. 2 OZ.

. existuje-li v pfedmétu najmu vada, o které v dobé uzavieni této smlouvy smluvni strany védeély a
ktera nebrani fadnému uzivani pfedmétu najmu, jsou smluvni strany ji povinny zaznamenat na
samostatném dokumentu, ktery ve svém textu odkazuje na tuto smlouvu a jehoZ vyhotoveni
obdrzi kazda smluvni strana.

. pro ucely oznameni vady pfedmétu najmu ve smyslu § 2208 OZ se ze strany najemce vyzaduje
opakovana pisemna a prokazatelné doru€ena vyzva, pfi¢emz smluvni strany se dohodly na
tom, Zze najemce neni v Zzadném pfipadé opravnén provadét pfipadné opravy
sam.
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* najemce neni opravnén ve smyslu § 2208 odst. 2 provadét zapocteni svych narokl vuci
pronajimateli.

. strana, ktera najem vypovi, nema povinnost druhé strané poskytnout pfimérené odstupné, ve
smyslu § 2223 OZ.

*  pro smluvni strany se nepouzije ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ, dle néhoz se smlouva povazuje
za znovu uzavienou, pokud najemce uziva pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby.

+  prfedmét najmu maze najemce opatfit v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstnimi a podobnymi
oznacenimi pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ktery mize ze zavaznych
davodl souhlas odmitnout; posledni véta ustanoveni § 2305 OZ se nepouzije.

+ ustanoveni § 2315 OZ o nahradé za prevzeti zadkaznické zakladny se nepouzije.

X. Zavérec¢na ustanoveni

. Tato smlouva je platna a uc¢inna okamzikem spinéni vSech téchto podminek: podpis smlouvy vSemi

smluvnimi stranami a souhlas Rady Ceského rozhlasu s touto smlouvou. Tato smlouva mize byt
ménéna po vzajemné dohodé jen pisemnymi dodatky. Dodatek je platny a uc¢inny okamzikem
splnéni véech t&chto podminek: podpis dodatku v&emi smluvnimi stranami a souhlas Rady Ceského
rozhlasu s dodatkem.

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi

dva a najemce jeden.

Pro pfipad sporu vzniklého mezi smluvnimi stranami se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢€.
99/1963 Sb., obCansky soudni fad sjednava jako mistné pfisluSny obecny soud podle sidla
pronajimatele.

Pro pfipad, Ze je v této smlouvé k zajisténi kterékoli povinnosti sjednana smluvni pokuta, plati, ze
dot€ena smluvni strana ma mimo smluvni pokutu narok také na uhradu Skody v plné vysi.

Smluvni strany uvadi, Zze nastane-li zcela mimofadna nepfedvidatelna okolnost, ktera pinéni z této
smlouvy podstatné ztéZuje, neni kterakoli smluvni strana opravnéna pozadat soud, aby podle svého
uvazeni rozhodl o spravedlivé Upravé ceny za plnéni dle této smlouvy, anebo o zruSeni smlouvy a o
tom, jak se strany vyporadaji. Timto smluvni strany pfebiraji ve smyslu ustanoveni § 1765 a nasl.
nebezpec€i zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vyslovné uvadi, ze tato smlouva je zavazna az okamzikem jejiho podepsani
ob&ma smluvnimi stranami a ob& smluvni strany jsou opravnény vést jednani o uzavieni smlouvy,
aniz by odpovidaly za to, zda bude ¢&i nebude smlouva uzaviena. Najemce timto bere na védomi, ze
v dsledku specifického organizacniho uspofadani pronajimatele smluvni strany vylucuji pravidla dle
ustanoveni § 1728 az 1729 OZ o pfedsmluvni odpovédnosti a najemce nema pravo ve smyslu §
2910 po pronajimateli pozadovat pfi neuzavieni smlouvy nahradu Skody.
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8. Pro pfipad, Ze si smluvni strany mezi sebou v ramci jednani o podminkach navrhu této smlouvy mezi
sebou opakované tento navrh za$lou, plati, ze i odpovéd nebo Uprava navrhu smlouvy s dodatkem
nebo odchylkou, které podstatné neméni podminky nabidky, jsou novou nabidkou.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
» Grafické znazornéni predmétu najmu;
» Protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu.

* Vypis z obchodniho rejstfiku

V Praze dne V Plzni dne

Za Najemce: Agentura 4PRO s.r. o.
Jifi Péé
jednatel
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Cesky rozhlas

Predavaci protokol

Pronajimatel: Najemce:

Cesky rozhlas Praha Agentura 4PRO s.r.0.

Vinohradska 12, Praha Komenského 1053/29, 323 00 Plzeri IC:
IC: 45245053, DIC: CZ45245053 02615436, DIC: CZ02615436
Kontakini adresa pro potfeby predani: Kontaktni adresa pro potfeby prevzeti:
Cesky rozhlas Agentura 4PRO s. . 0.
XXXXXKHXXXXKHXIXXXXHKXIXXKKKKXXXK XXXXXXKXNXXXK

) tel. XXXXXXXXXXXXX €-malil: XXXXXXXXXXXXX
e-matil; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

) . dale jen: ,,Najemce*
dale jen: ,,Pronajimatel”

Dnesniho dne na zakladé uzaviené Najemni smlouvy ze dne ... ... 2015 Pronajimatel
predava a Najemce prebira kancelare €. 306, 307 a sklad K4a, které se nachazi v budové Ceského rozhlasu
Plzen, na adrese Namésti Miru 10, 301 00 Plzen (pfedmét najmu).

Pronajimatel predmét najmu pfedava bez zavad, vhodny pro sjednany ucel najmu a Najemce tyto
prostory bez vyhrad pfijima.

Stav elektroméru ke dni pfedani Cini:

V Plzni dne

Za Pronajimatele predal: Za Najemce prevzal:

Marie Proklpkova Jifi Péc
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Uplny vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vlozka 29438

Datum zapisu:
3. unora 2014

Spisova znacka:

C 29438 vedena u Krajského soudu v Plzni
zapsano 3. unora 2014

Obchodni firma:
Agentura 4PRO s.r.0.
zapsano 3. unora 2014

Sidlo:
Komenského 1053/29, Bolevec, 323 00 Plzeri
zapsano 3. unora 2014

7 wvr

Identifikacni Cislo:
026 15 436
zapsano 3. unora 2014

Pravni forma:
Spole¢nost s ru¢enim omezenym
zapsano 3. unora 2014

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

zapsano 3. unora 2014

Statutarni organ:
jednatel:

JIRI PEC, dat. nar. 2. dubna 1977 Komenského
1053/29, Bolevec, 323 00 Plzen Den vzniku funkce: 3.

Unora 2014
zapsano 3. unora 2014

Zpasob jednani:
Spole¢nost zastupuje kazdy jednatel samostatné.
zapsano 3. unora 2014

Spolecnici:

Spolecnik:
JIRI PEC, dat. nar. 2. dubna 1977 Komenského
1053/29, Bolevec, 323 00 Plzen

za psano 3. unora 2014

Podil:
Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
zapsano 3. unora 2014

Zakladni kapital:
100 000,- K&
zapsano 3. unora 2014

Ostatni skutecnosti:

28.7.2015 15:45






