NAJEMNi SMLOUVA

kterou podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob¢ansky
zakonik®), uzavrely tyto smluvni strany:

REGIO UB s.r.o.

sidlo: Uhersky Brod, Masarykovo namésti 105, PSC 688 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Brné, oddil C, vlozka 29327
IC: 255 12 960

DIC: CZ25512960

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobogka Uhersky Brod
€. Uctu: 230904072/0300

jednajici: Ing. Antonin Mikulec, jednatel

kontakt: +420 604241861

e-mail: regioub.mikulec@ub.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

a

EFPO Design, s.r.o.

sidlo: Uhersky Brod, Druzstevni 1556, PSC 688 01
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Brné, oddil C, vloZka 34519
IC: 255 71 109

DIC: CZ25571109

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

€. Uctu: 214878548/0600

jednajici: FrantiSek Wagner, jednatel

kontakt: +420 604290980

e-mail: wagner.frantisek@email.cz

(dale jen ,najemce")

N —

.

Predmét a ucel najmu
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. st. 2765, jehoz soucasti je stavba technického vybaveni ¢p.
2469, ul. Vétrna v k.u. Uhersky Brod, a to v€etné vSech jejich soudasti a pfisluSenstvi.
Pronajimatel pfenechava najemci k doasnému uzivani prostory stavby o vyméfe 63,30 m? za Géelem
provozovani polygrafické a knihafské &innosti.
Rozsah vybaveni a stav prostoru, vyméra podlahové plochy, v&etné urleni vySe najemného a zéaloh
nakladd na plnéni spojena s uzivanim prostoru nebo s nim souvisejici sluzby (dale jen ,sluzby®), jsou
uvedeny ve vypoctovem listu, ktery je pfilohou této smlouvy.
Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat k uZivani prostory vySe uvedené stavby, které jsou
vhodné ke smluvenému ucelu uzivani.

Il

Doba najmu
Najem se uzavira na dobu neurg¢itou s ucinnosti od 01.09.2020.
Smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, i bez udani duvodl, ve
vypovédni Ih(té 3 mésice, ktera zacina bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby dle § 2228 ob&anského zakoniku.
Za zvlast zavazné poruSeni smlouvy se povazuje neplaceni ndjemného a zaloh cen sluzeb, poskozeni
majetku pronajimatele, provedeni stavebnich Uprav bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
prenechani pfedmétu najmu nebo jeho €asti do uzivani tfeti osobé.
Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi
plati, Zze vypovéd byla doru¢ena 3 dnem po jejim ulozeni na posté.
Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor zpét pronajimateli v den skon&eni najmu uklizeny a ve
stavu uvedeném v pifedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani a
udrzbé. O odevzdani a pfevzeti prostoru bude pofizen zapis.



10.

Pokracuje-li najemce v uzivani i po skonéeni najemniho vztahu, nezaklada tato skute¢nost pravo najemce
na uzavieni nové najemni smlouvy a pronajimatel ma pravo nejen na uhradu najemného, ale i smluvni
pokuty ve vySi 500 K¢ za kazdy kalendarni den neopravnéného uzivani prostoru az do doby jeho predani.

M.

Najemné a cena sluzeb
Najemné se sjednava dohodou smiuvnich stran ve vysi 34 182 K&/rok. K této ¢astce bude pfipoctena DPH
ve stanovené vysi dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
VyS&i najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné k datu 01.07. béZného kalendafrniho roku upravit o
koeficient inflace predchazejiciho roku zvefejnény Ceskym statistickym ufadem a najemci dorugit
pisemné, zaslanim nového vypoctového listu, nejpozdéji do 20.06.bézného kalendainiho roku. Najemce
se zavazuje takto upravené najemné platit.
Najemné bude hrazeno &tvrtletng, nejpozdéji do 25-t€ho dne prvniho mésice daného Ctvrtleti na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem. Faktura bude obsahovat vSechny nalezitosti dariového dokladu.
Vedle najemného bude najemce hradit pronajimateli zalohové Ctvrtletné cenu pInéni spojenych s uzivanim
prostor (sluzby), a to vodné a stoéné, dodavku a odbér tepla a elektfiny, nejpozdéji do 25-tého dne prvniho
mésice daného Ctvrtleti na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Faktura bude obsahovat vSechny
nalezitosti dafiového dokladu. Zaloha se sjednava v pomérné vysi pfedpokladané roéni ceny sluzeb, dle
cen platnych v dobé uzavfeni smlouvy a je specifikovana ve vypoctovém listu. Ostatni sluzby si najemce
zajisti pfimo u dodavatelskych organizaci, s nimiz uzavie samostatné smlouvy.
Najemce souhlasi se zasilanim faktur, v&etné faktur za vyuctovani sluzeb a korespondence na e-mailovou
adresu: wagner.frantisek@email.cz.
Pfi zméné skutecnosti, rozhodnych pro stanoveni zaloh ceny sluzeb, se zméni i jejich vySe, a to poCinaje
mésicem, ktery nasleduje po vzniku divodd pro zménu. Pronajimatel oznami najemci zménu pisemng,
zaslanim nového vypoctového listu.
Najemné a zalohu na sluzby za obdobi od 01.09.2020 do 30.09.2020 uhradi najemce po podpisu této
smlouvy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 25.09.2020.
Néajemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou zménu ceny sluzeb ihned
po jejich vzniku. Dojde-li ke zméné, upravi sei jeji vyde od 1. dne mésice nasledujiciho po oznadmeni
zmeény.
Zalohy cen sluzeb vyuctuje pronajimatel najemci vzdy kazdoroné za zucétovaci obdobi (kalendaini rok)
dle skute¢né naméfené spotieby a s vyucétovanim pisemné seznami najemce nejpozdéji do 4
kalendafnich mésicli po uplynuti za¢tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky Ci pfeplatky jsou splatné k datu
uvedené na dokladu o vyuctovani (fakture).
Najemce se zavazuje platit najemné a zalohy cen sluzeb ode dne uc&innosti této smlouvy. Zaplacenim se
rozumi pfipsani Uhrady na ucet pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce nedodrzi lhaty pro zaplaceni
najemného nebo ceny sluzeb, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni podle nafizeni viady ¢.
351/2013 Sb., v platném znéni. Uroky z prodleni se poéitaji od prvniho dne po splatnosti.
Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci i uroky z uroku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen a zavazuje se:

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani véetné pfilehlého chodniku,

b) hradit naklady spojené s provozem pfedmétu najmu,

c) provadét béznou udrzbu a drobné opravy analogicky dle nafizeni viady €. 308/2015 Sb., v platném
znéni,

d) pfedmét najmu fadné a v souladu s ucelem dohodnutym touto smlouvou uzivat a chranit ho pred
poskozenim a zni¢enim tak, aby nedoslo ke zhordeni jeho podstaty,

e) neprodlené informovat pronajimatele o potfebé oprav pfedmétu najmu, které ma provést pronajimatel,
a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
pronajimateli vznikla. Pokud by neuzivanim vznikala nebo hrozila zna¢na Skoda, ma pronajimatel
pravo od této smlouvy odstoupit,

f) najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu sam nebo jiné osoby, které k nému
maji vztah a odpovida za dodrzovani pfedpisi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarnich a
jinych predpisl v souvislosti s provozovanim své ¢innosti. Dale se zavazuje na své naklady zajiStovat
pravidelné revize, revizni a kontrolni zpravy, vyplyvajici z obecné zavaznych predpisli, zejména revize
elektroinstalace, revize elektrospotfebicl, kontroly a tlakové zkouSky hasicich pfistroji a dalSich
instalovanych zafizeni, které podléhaji pravidelnym kontrolam a revizim. Protokoly od kazdé provedené
revize Ci servisni prohlidky bude najemce neprodlené pfedkladat pronajimateli,

g) umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé&, po pfedchozi pisemné vyzvé, pfistup do prostoru za
ucelem kontroly, zda ho najemce uziva fadnym zplsobem a k Ucelu uvedenému ve smlouvé a k
provedeni odectu stavu méfidel,



h) pfedmét najmu po celou dobu jeho uzivani poijistit a kopii smlouvy o pojisténi prfedat pronajimateli do
mésice od podpisu této smlouvy,

i) zajistit na vlastni naklady likvidaci odpadu, v souvislosti s provozovanim své ¢innosti,

j) ke dni skonceni najmu predat pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny véetné klicl a ve stavu, v jakém
ho pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni véetné dodateénych zmén, které proved|
se souhlasem pronajimatele. O pfedani se vyhotovi pisemny zapis.

Néjemce neni opravnén:

a) provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv zmény na pfedmétu najmu,
k zadosti o udéleni souhlasu je najemce povinen dolozit navrh zmény, pfedpokladanou vysi nakladd a
zpusob finanéniho vyrovnani smluvnich stran,

b) pfenechat bez pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani treti
0sobé,

c) uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu,

d) umistit na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele reklamu d&i
informacni zafizeni.

Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci nerudené uzivani pfedmétu najmu,

b) odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani a v tomto stavu ho svym
nakladem udrZovat.

Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pfedmétu najmu za ucelem:

a) kontroly uzivani prostor fadnym zplsobem a k ucelu uvedenému ve smilouvé,

b) kontroly, vymény, opravy a odectu stavu méridel.

Termin oznami najemci pfedem.

V.

Zavére€na ujednani
Jakékoliv zmény smlouvy Ize provést pouze formou pisemnych &islovanych dodatkll, podepsanych obéma
smluvnimi stranami. Pokud by nékteré ujednani v této smlouvé bylo neplatné, nema to vliv na platnost
ostatnich ustanoveni. Neplatna ujednani jsou v takovém pfipadé nahrazena ustanovenimi pfislusného
zakona.
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obc&anského zakoniku v platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi predpisy.
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preCetly, Ze byla sepsana po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, coz stvrzuji svym
podpisem.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Prava a povinnosti z této
smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce obou smluvnich stran.
Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po dvou obdrzi kazda smluvni strana.

Pfiloha: - vypoctovy list

V Uherském Brodé dne 25.8.2020

najemce: pronajimatel:

FrantiSek Wagner Ing. Antonin Mikulec
jednatel jednatel



Pronajimatel:
sidlo:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:

¢. uctu:
jednajici:

Najemce:
sidlo:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:

¢. uctu:
jednajici:

VYPOCTOVY LIST

najemného a uhrady cen sluzeb poskytovanych s ndjmem prostor

REGIO UB, s.r.o.

Uhersky Brod, Masarykovo namésti 105, PSC 688 01
25512960

CZ25512960

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobo¢ka Uhersky Brod
230904072/0300

Ing. Antonin Mikulec, jednatel

EFPO Design, s.r.o.

Uhersky Brod, Druzstevni 1556, PSC 688 01
25571 109

CZ25571109

MONETA Money Bank, a.s.
214878548/0600

Franti8ek Wagner, jednatel

1. Udaje o prostoru

Adresa:

Poloha v domé:
Vytapéni:

TUV:

ZpUsob vyuziti:
Vybaveni:

Uhersky Brod, Vétrna, ¢.p. 2469
pfizemi

z plynové kotelny K-8

ne

polygraficka a knihafska €innost
1 ks klozet, 1 ks umyvadlo

2. Druh a plocha mistnosti prostoru:

plocha (m?)

sazba (K&/m?2) uhrada/rok(K&)

63,30

540 34 182

3. Zalohy na thradu cen sluzeb étvrtlietné:

tepelna energie 6 000

elektfina 1200

vodné a stoéné 300

celkem 7 500

4. Uhrada za étvtleti celkem:

najemné 8 546

zalohy cen sluzeb 7 500
16 046

Tento vypoctovy list plati od 01.09.2020.

V Uherském Brodé dne 25.08.2020

najemce: pronajimatel:

FrantiSek Wagner Ing. Antonin Mikulec
jednatel jednatel



