Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

(u pronajimatele je tato smlouva evidovana pod ¢islem 0303024316)

kterou podle ustanoveni § 2302 a nasl. a § 2201 a néasl. ob&anského zakoniku
¢. 89/2012 Sb. (déle jen ,ob&ansky zakonik®) uzavrely nasledujici smluvni strany:

1.

Mésto Tiebi¢, se sidlem v Trebici, Karlovo nam. 104/55, zastoupené Mgr. Pavlem
Pacalem, mistostarostou, povéfenym Kk podpisu smlouvy na zakladé usneseni
zastupitelstva mésta €. 40/2/ZM/2015 ze dne 19.03.2015

IC: 00290629

DIC: CZ00290629

Bankovni spojeni: Komeréni banka Trebic, ¢. 0. 6627950277/0100,

var. symbol ngjemné: 9056024316

(dale jen pronajimatel)

TR reality, s. r. 0., Pferovského 153, 674 01 Trebi¢, zastoupena Petrem MikeSem,
jednatelem

Bankovni spojeni: CSOB Trebig, &. 4. 216217057/0300

IC: 27747832

(dale jen najemce)

takto:
I

Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 150, €. or. 11, nachazejici se na pozemku p.
st. 7275 — zast. plocha a nadvofi v k. U. a obci Trebi¢,. a to na zakladé o zak.
172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

C.
C.

Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci k doasnému
uzivani dale uvedenou €ast vySe uvedené nemovité véci a ndjemce se zavazuje platit za
to pronajimateli ngjemné.

Pfedmétem najmu je prodejna o vymére 10,8 m* nachazejici se v pfizemi uvedeného
domu.
(dale téz ,pronajaty prostor® nebo ,prostor slouzici k podnikani*).

Pronajimatel pronajaty prostor odevzda najemci nejpozdéji ke dni uc€innosti této
smlouvy.

Pronajimatel pfenechava vySe uvedeny pronajaty prostor najemci do do¢asného uzivani
na zakladé rozhodnuti rady mésta TrebiCe za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti najemce, a to realithi kancelare. Najemce prohlasuje, Ze vySe uvedeny
pronajaty prostor bude slouzit k jeho podnikani.

Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zmeénit zplsob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména pusobila zhorSeni
pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovité véci.

PoruSeni této povinnosti je povazovano za poruSeni smlouvy podstatnym zpusobem
s moznosti pronajimatele od této smlouvy odstoupit a pronajimatel muaze rovnéz
vylctovat ngjemci za toto poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢&.
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Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze i vtomto pfipadé ma pronajimatel va&i najemci
pravo na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje.

Najemni vztah se sjednava s ucinnosti ode dne 01.09.2016 a jeho trvani se urCuje na
dobu

neurcitou

Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfenechava prostory uvedené v ¢l. | této
smlouvy ndjemci ve stavu zpUsobilém k ujednanému Gcelu jejich uzivani.

S technickym stavem pronajatého prostoru se najemce seznamil pred podpisem této
smlouvy.

Najemné se plati v ujednané vysi. Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran v
ramci platnych predpist a vy$e Cistého ndjemného bez provoznich naklada Cini

ROCNE: 12.000 K&

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni najemné bude s ucinnosti od kalendarniho roku
nasledujiciho po kalendafnim roce, ve kterém byla uzavfena tato smlouva, pravidelné
roéné automaticky navySovano o &astku odpovidajici pfislusné mife inflace v CR
vykazované pfislusnym statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok. Tedy vzdy
podatkem kalendafniho roku zjisti pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za
predchozi kalendafni rok a o tuto ¢astku se automaticky vySe ro¢niho ngjemného z
predchoziho roku s ucinnosti na tento kalendafni rok navy$i. Pronajimatel novou vysSi
najemného pisemné sdéli ndjemci do 31.03. kazdého roku. Najemce se zavazuje, Ze
novou vySi najemného bude respektovat a takito upravené najemné hradit. Pfipadny
rozdil ndjemného za |. Ctvrtleti (pokud njemce jiz ndjemné za |. ¢tvrtleti uhradil v jiné
vySi) uhradi najemce pronajimateli spolu se splatkou ndjemného za mésic duben.

Na z&kladé vyslovné domluvy smluvnich stran bude ro¢ni ndjemné najemcem
pronajimateli hrazeno ¢tvrtletnimi splatkami vzdy do 15. dne prvého mésice
kalendarniho d&tvrtleti, jehoz se ngjemné tyka (15.01., 15.04., 15.07., 15.10.), a to
v pfevodnim pfikazem na vySe uvedeny uCet mésta TrebiCe nebo v hotovosti do
pokladny mésta.

Najemné za mésic zaii 2016 ve vysi 1.000 K¢ uhradi najemce spolu se splatkou
najemného za V. ¢tvrtleti 2016 ve vysi 3.000 na ucet pronajimatele do 15.10.2016.

Smluvni strany se dohodly, Ze Castka bude zaplacena dnem jejiho pfipsani na ucet
pronajimatele.

Za kazdy zapoCaty mésic prodleni najemce s placenim ndjemného mize pronajimatel
vyuctovat najemci smluvni pokutu v c&astce odpovidajici 10% z dluzné c&astky
najemného. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze i v tomto pfipadé ma pronajimatel
vuci ngjemci pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuije.

Pronajimatel m& pravo na uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni (§ 2234 obanského zakoniku).
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Iv.

Veskeré provozni nédklady budou hrazeny z vlastnich prostfedk( najemce (odvedeni
srazkovych vod, el. energie, vytapéni, odvoz odpadu apod.). Najemce si do 3 dnu od
podpisu této smlouvy zajisti na své jméno prepis elektroméru, ktery méfi spotfebu el.
energie v pronajatych prostorach. Veskeré provozni naklady budou v€as a fadné
hrazeny z vlastnich prostfedkl najemce.

Najemce je povinen zajistit si na vlastni naklady likvidaci odpadu, vyprodukovanych
v pronajatych nebyt. prostorach.

V.

Po dobu najmu provadi vliastnim nakladem béznou udrzbu a opravy pronajatého
prostoru najemce, ledaze se k ni zavazal pronajimatel. B&Znou udrzbou se rozumi
pfedevsSim opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy a vymény podlahovych
krytin a vymény prahu a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a
vymeény zamkU, kovani, klik, rolet a zaluzii, vymeény Zarovek, zafivek, vypinacl, zasuvek,
osveétlovacich téles, natéry, vymalba v&etné opravy omitek, tapetovani, Cisténi podlah
v€etné podlahovych krytin, stén. Ostatni udrzbu pronajatého prostoru a jeho nezbytné
opravy provadi vlastnim nakladem pronajimatel.

Pronajimatel neodpovidad za vadu, o které v dobé uzavieni ngjemni smlouvy strany
veédely a kterd nebrani uzivani pronajatého prostoru.

Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat pronajaty prostor jako fadny
hospodar k ujednanému Ucelu a platit najemné a dalsi v této smlouvé uvedené platby.

Najemce ozndmi pronajimateli, Ze pronajaty prostor ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pec¢livem uzivani pronajatého prostoru
zjistit mohl.

Souhlasi-li pronajimatel, mdze najemce zfidit tfeti osobé k pronajatému prostoru uzivaci
pravo; souhlas pronajimatele musi byt udélen pisemnou formou. Zfidi-li najemce treti
0sobé uzivaci pravo k pronajatému prostoru bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to
za hrubé porusSeni ndjemcovych povinnosti zplsobujici pronajimateli vaznéjsi ujmu.
Uzivaci pravo lze treti osobé zfidit jen na dobu najmu prostoru slouziciho podnikani; k
odchylnému ujednani se nepfihliZi.

Umozni-li najemce uzivat pronajaty prostor tfeti osobé&, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatého prostoru, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby pronajatého prostoru. Pfedchozi oznameni se
nevyzaduije, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Najemce ma pravo provést zménu pronajatého prostoru jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele, jinak porusi tuto smlouvu podstatnym zpusobem. Souhlas pronajimatele
musi mit pisemnou formu. Zménu pronajatého prostoru provadi najemce na svuj naklad.
Provede-li ndjemce zménu pronajatého prostoru bez souhlasu pronajimatele, uvede
pronajaty prostor do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak
pfi skon€eni najmu pronajatého prostoru.

Najemce je povinen pozadat pronajimatele o souhlas se zménou v pronajatém prostoru
v pisemné Zadosti, vniz bude specifikovan pozadavek na provedeni zmény
v pronajatém prostoru s doloZenim pfislusnych dokladd, které pronajimatel sdéli najemci
na jeho pozadani.

V souladu s kladnym rozhodnutim pronajimatele bude do této najemni smlouvy zakotven
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formou pisemného dodatku zplsob vypofadani zhodnoceni pronajatého prostoru,
pricemz se v této fazi bude vychazet z orientaCni ceny uvadéné v pozadavku najemce.
Podminkou pro zahajeni praci na zméné v pronajatém prostoru je uzavieni uvedeného
pisemného dodatku k této smlouve.

Po fadném ukonceni v8ech praci (napf. kolaudace) souvisejicich s pozadovanou
opravou nebo investicemi, najemce predlozi pronajimateli pfesnou kalkulaci kone¢né
ceny.

Smluvni strany uzaviou dodatek ktéto smlouvé o ndjmu, v némz bude mimo jiné
upfesnéna kone€na vzajemné pisemné odsouhlasena cena vynaloZzenych néakladd
najemcem.

V pfipadé, Ze v okamziku ukon&eni najemniho vztahu nebudou naklady spojené se
zménou Vv pronajatém prostoru a jeho zhodnocenim zcela (nebo z&asti) vyporadany,
najemce se timto zavazuje uzavfit s méstem Trebici, jako pronajimatelem, do 90 dnu
ode dne skonceni tohoto najemniho vztahu darovaci smlouvu, na zakladé které
najemce daruje ke dni uzavieni darovaci smlouvy méstu TFebiCi nevypofadanou hodnotu
zhodnoceni véci - jednd se zde o smlouvu o budouci smlouvé darovaci, a nebo v této
lhaté pisemné sdéli méstu Trebici, Zze se naroku na vypofadani zhodnoceni vzdava a
poté uzavie s méstem Trebici dohodu o vzdani se tohoto svého prava njemce — jedna
se zde o smlouvu o budouci smlouvé. Pro pfipad, ze tento zavazek ve stanovené Ihité
uzavfit darovaci smlouvu s méstem TiebiCi (jako pronajimatelem na zakladé této
smlouvy o najmu) najemce porusi a ve stanovené lhuté nedoruci ani pisemné sdéleni o
vzdani se naroku na vyporadani méstu TFebi€i a neuzavie s nim souvisejici dohodu o
vzdani se prava, ma meésto Trebi¢ pravo vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
nevyporadaného zhodnoceni véci se splatnosti do 30 dnli po doru€eni jejiho vyuctovani.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze i v tomto pfipadé ma pronajimatel va&i najemci
pravo na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje.

Zavazek najemce darovat méstu TrebiCi nevypofadanou hodnotu zhodnoceni ke dni
ukon&eni uzivaciho vztahu ¢&i vzdani se naroku na toto zhodnoceni nema najemce
v pfipadé, kdy najemni vztah skon&i z duvodu, ktery njemce nezavinil nebo kdy
skonceni najemniho vztahu nemohl najemce sam ovlivnit.

8. DalSi prava a povinnosti najemce plynou predevsim z ob¢anského zakoniku.

VL.

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje pfedevS§im pfenechat pronajaty prostor najemci
tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Ucelu a udrZovat pronajaty prostor v
takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl pronajat.

DalSi prava a povinnosti pronajimatele plynou pfedevs§im z ob&anského zakoniku.

Vil.

1. Tento najemni vztah mize byt ukonéen:
A. Pisemnou dohodou k dohodnutému datu
B. Pisemnou vypovédi, doru¢enou druhé smluvni strané.

U najmu na dobu neurcitou, ma strana pravo jej vypoveédét bez uvedeni divodu v
Sestimésicni vypovédni dobé; ma-li vSak strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba
tfimésicni; trva-li najem po dobu delSi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
predpokladat, Ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimési¢ni. Ve
vypovédi musi byt vzdy uveden jeji divod — pokud nejde o situaci popsanou v Uvodu
predchozi véty — text pfed stfednikem; vypovéd, v niz neni uveden jeji davod, je neplatna.
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Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni doba po¢ne bézet od prvého dne kalendarniho
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby:

a) neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pronajaty prostor do plvodniho stavu
v pfipadé, kdy najemce provede zménu pronajatého prostoru bez souhlasu
pronajimatele (§ 2220 ob&anského zakoniku)

b) neuposlechne-li najemce pisemné vyzvy pronajimatele k fadnému uzivani pronajatého
prostoru v pripadé, kdy najemce pronajaty prostor uziva takovym zplsobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci (§ 2228 odst.
1 a 2 ob&anského zdkoniku)

¢) hrozi-li v pfipadé uvedeném v pfedchozim bodu b) naléhavé vazné nebezpedi prodleni,
aniz pronajimatel ndjemce vyzval k ngpravé (§ 2228 odst. 3 ob&anského zakoniku)

d) v pfipadé, ze najemce nezaplatil najemné ani do splatnosti pfistiho nagjemného, kdy ma
pronajimatel pravo postupovat stejné, jak je uvedeno shora v bodu b).

Ve vypovédi musi byt vzdy uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji duvod, je

neplatna.

Najem lIze déle vypovédét z dalSich davodu uvedenych v obCanském zakoniku (napf.
§ 2222 ob¢anského zakoniku).

C. Pisemnym odstoupenim od smlouvy:

a) stanovi-li tak zakon

b) ztéchto ddvodu ujednanych smluvnimi stranami: porusi-li strana tuto smlouvu
podstatnym zplisobem (co je povazovano za podstatné poruseni smlouvy je pfedevsim
uvedeno v textu této smlouvy a v dalSich pfipadech bude posuzovano ve smyslu § 2002
odst. 1 obCanského zakoniku), a to pouze pokud toto poruseni nezaklada divod
ukonceni této smlouvy jinym zpasobem dle vySe uvedenych ustanoveni tohoto odstavce
1. ¢lanku VII. této smlouvy.
UCinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni druhé smluvni strané.

2. P¥i skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaty prostor v misté, kde jej
prevzal, a v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, ledaze pronajaty prostor zanikl nebo se
znehodnotil; odevzdanim se rozumi i pfedani vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi
odevzdani pronajatého prostoru najemci pofizen zapis obsahujici popis pronajatého
prostoru, pfihlédne se pfi odevzdani pronajatého prostoru pronajimateli také k nému.
Pronajaty prostor musi byt najemcem pronajimateli pfedan v den skonéeni najemniho
vztahu a pokud najemni vztah skonéil vypovédi bez vypovédni doby nebo
odstoupenim, do 10 dnti ode dne doruceni vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy
druhé smluvni strané. Pokud najemce pronajaty prostor pronajimateli ve sjednaném
terminu v fadném stavu nepfeda, tedy bude v prodleni s jeho Ffadnym predanim, je
pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 300 K& za kazdy den
prodleni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze i v tomto pfipadé ma pronajimatel vici
najemci pravo na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje.

Do dne vyklizeni a pfedani prostoru pronajimateli a jejich prevzeti pronajimatelem je
najemce povinen hradit pronajimateli platby za uzivani vy$e uvedenych prostor ve stejné
vySi a za stejnych podminek, jak by je byl povinen hradit kdyby tento smluvni vztah trval.

3. V dobé tfi mésica pred skonfenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu znam,
umozni najemce pronajatého prostoru, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o najem
pristup k pronajatému prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu v pfiméfené dobé
predem.
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VIil.

Po celou dobu uzivani nemovitosti je najemce povinen v&as, fadné a vlastnim nakladem
zajiStovat dodrzovani v8ech platnych poZarnich, bezpeénostnich, hygienickych a jinych
predpisu.

—

IX.

Pokud tato smlouva konkrétni véc nefesSi, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpisu, pfedevsim ob&anského zakoniku. Smlouva je vyhotovena
v 5 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi najemce a 3 pronajimatel.

Tato najemni smlouva nabude platnosti dnem uzavfeni, tj. dnem podpisu obou
smluvnich stran. Ngjemce prohlasuje, Ze na jeho strané jsou spinény vSechny podminky
a predpoklady pro platné uzavieni této smlouvy a osoba jednajici za najemce
prohlasuje, Ze je opravnéna tuto smlouvu podepsat a tento smluvni vztah uzavrit.

Dostane-li se konkrétni ustanoveni této smlouvy do rozporu s platnou pravni Upravou,
nezaklada to neplatnost celého tohoto smluvniho vztahu a smluvni strany se v této ¢asti
budou Fidit platnou pravni Upravou.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé
dohody smluvnich stran, formou pisemného dodatku ke smlouvé, jako dodatku vyslovné
oznaceného a pofadové Cislovaného a to pokud v textu této smlouvy neni pro konkrétni
situaci vyslovné ujednano jinak.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu této smlouvy v navaznosti na zménu pravni
Upravy upravujici najem prostoru slouziciho k podnikani — bude provedeno formou
dodatku smlouvy.

Pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou najemci doru€ovany na jeho
adresu uvedenou v této smlouvé. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned
pronajimateli pisemné sdélit a tyto spole¢né s pronajimatelem zapracovat do textu této
smlouvy dodatkem ke smlouvé. Vyskytnou-li se pochybnosti o doruceni konkrétni
pisemnosti najemci nebo jestlize najemce jeji doru€eni jakkoli zmafi, ma se za to, Ze
do$la zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla treti pracovni
den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni
den po odeslani (§ 573 ob&anského zakoniku). Pokud bude pronajimatel dorucovat
pisemnost sam a najemce pisemnost nepfevezme nebo jeji doru€eni jinak zmafri, bude
za den doruceni pisemnosti povazovan den, kdy pisemnost bude vhozena do schranky
v misté sidla najemce nebo se jinak dostane do sféry vlivu ndjemce.

Smluvni strany souhlasi stim, aby vySe uvedena smlouva byla uvedena v evidenci
smluv, vedené méstem TriebiCi, kiera bude obsahovat Udaje o smluvnich stranach,
predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
strany vyslovné souhlasi, Zze jejich osobni Udaje uvedené vtéto smlouvé budou
zpracovavany pro ucely vedeni evidence smluv. Dale prohlasuji, Ze skutecnosti,
uvedené ve vySe uvedené smlouvé, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anskeho zakoniku, v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek

Najemce bere na védomi, ze ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 101/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, pronajimatel zpracovava a shromazduje osobni udaje o ném (ni)
za ucelem realizace této smlouvy tak, jak je v této smlouvé specifikovano, pfipadné i
pro ucely pravnich jednani v souvislosti s timto smluvnim vztahem.
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7. Ve smyslu § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni zmén a doplrikil, se tato
listina opatfuje dolozkou tohoto znéni:
- zamér prondjmu byl pronajimatelem fadné zvefejnén (vyvéSenim na jeho Gfedni
desce a také soucCasné zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup) dne
07.06.2016 na 15 dnu,
- o pronajmu rozhodla za pronajimatele rada mésta dne 02.08.2016 na své 17.
schdzi, €. usn. 2/17/RM/2016.

V Trebici 12.08.2016 V Trebici 12.08.2016

Najemce: Pronajimatel:

TR reality, s. r. 0. Mésto Trebic

Petr Mikes, jednatel Mar. Pavel Pacal, mistostarosta
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