_—_—7———

AR

NasSe ¢.j.:  UT-21745/2020
Nage sp. zn.: UT-18296/2020/05

Smlouvy rizné / V /3

NAJEMNi SMLOUVA

Ing Helena Hodanova

Cesk4 republika — Spriva lickych zaFizer erstva vnitra
organiza¢ni slozka stétu, se - iPra
postovni schranka P. O. BOX 110, 1:
bankovni spojeni: CNB Praha, &. 0.:

R L T e £F
zastoupena feditelem Mgr et Mgr. Pavlem B:

(dale jen ,,ndjemce*)

v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsl. zdke
(ddle jen ,, obcansky zdkonik") uae

2 8b., obcansky zdkonik, v platmém znéni
2 uvedené smluvni strany tuto:

najemni

Piedm

1. Pronajimatel prohlasu;e 7e je vlastnik
o vyméfe 136 m?, jehoz soucasti je sta
v obci Brno, katastralm {izemi Zideni
tfadu pro Jihomoravsky kraj, Ka
pronajimatel doklad4 vypisem 7 katastris

Jméni manzel) pozemku parc. ¢. 3624
Vy diim na adrese Tovadovského 2875/3,
a LV ¢. 4111 vedeném u Katastralniho
Pracovist¢ Brno-mésto. Tuto skutednost
itosti, ktery je jako pifloha ¢. 1 nedilnou




soucasti této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje pienechat ndjemci bytové prostory v bytovém domé dle odst. 1
tohoto ¢lanku, které jsou specifikované v pfiloze €. 2 této smlouvy (déle jen ,predmét
najmu®).

Ndjemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli najemné, jehoz vyse je
uvedena v CL II. odst. 1.

Najemce bude pfedmét ndjmu uZivat k iéelu provozu Integraéniho azylového stiediska Brno
(dale jen ,,JAS®™), které slouZi osobam s ptiznanou mezinarodni ochranou a které vstoupily do
Statniho integratnitho programu a pozadaly o dodasné ubytovani v IAS a piipadné
i 0 docasné ubytovani osob blizkych dle § 22 odst. 1 obanského zakoniku. Ke zméné téelu
najmu muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze k fyzickému pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu nedojde,
nebot’ ndjemce mél predmét najmu pronajat a uZival jej sjednanym zplisobem jiZ pied
uzavienim této smlouvy, a to na zakladé Smlouvy o nidjmu bytového domu &j. UT-54-
31/2009. Najemce je srozumén a souhlasi s technickym stavem predmétu najmu a vyslovné
prohlasuje, ze je zpusobily k fadnému uzivani.

CLIL |

Ndjemné a hrada za sluzby '
Néjemné za uzivani pfedmétu ndjmu je stanoveno dohodou smluvnich stran na éastku
58.050 K¢ mesicné. Najemce neni platcem DPH a najemné tak bude G¢tovano bez DPH.
V piipadé zmény pravnich pfedpisti bude DPH pfipo¢teno k ndgjemnému ve vysi v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.
Sougasti najemného neni Ghrada za sluzby spojené s uZivanim pifedmétu najmu. Uhradu
za sluzby spojené suzivanim pfedmétu najmu hradi najemce pfimo dodavatelim sluzeb,
se kterymi ma uzavieny smluvni vztah.
Nédjemné bude najemcem hrazeno mési¢né na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
k prvnimu dni pfisluSného mésice se splatnosti 21 kalendarnich dni. Ndjemné hradi najemce
bezhotovostnim pfevodem na bankovni tcet pronajimatele uvedeny na vystavené faktufe.
Najemce je opravnén pred uplynutim lhity splatnosti faktury vrétit pronajimateli bez
zaplaceni takovou fakturu, ktera neobsahuje naleZitosti stanovené obecné zévaznymi
pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je povinen takovou fakturu opravit nebo vyhotovit znovu.
Do doby doru¢eni opravené ¢i nové vyhotovené faktury se ndjemce nenachézi v prodleni. Po
doruceni opravené nebo nové vyhotovené faktury ndjemci po¢ind béZet nové lhita jeji
splatnosti.
V piipadé prodleni ndjemce s Gthradou faktury je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tirok
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist.
Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje dnem 1.1.2022 je pronajimatel opravnén poZadovat
zvySeni ndgjemného o miru inflace vyjadienou pfiristkem primémého ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok.
Podnét ke zvySeni ndjemncho dle tohoto odstavee zasle pronajimatel néjemci doporudenym
dopisem spolu s navrhem na uzavieni dodatky smlouvy.

_ CL. 111
Doba najemniho yztahu a jeho skon&enti
Néjem se sjednéva na dobu uritou od 1.1 2021 do 31.12.2025.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby ngjmu
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o dobu dalSich 3 let. Opci, vpfipadé zgjmu, uplatni ndjemce pisemnym ozndmenim
zaslanym na adresu pronajimatele uvedenou v zéhlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do
30.6.2025.

Najemni vztah mutze skon¢it pisemnou dohgdou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z nasledujicich divodi:

a) najemce uziva pfedmét najmu ¢&i jeho Cast v rozporu stouto smlouvou, a i pies
pisemné upozornéni pronajimatele nesjednd v pfiméfené dobé (ne kratsi nez
15 kalendafnich dnli) napravu, a to s t¥fimési¢ni vypovédni dobou,

b) najemce je o vice neZz 30 kalenddfnich dnG v prodleni suhradou ndjemného
anesjednd ndpravu ani po pisemném upozornéni pronajimatele, a to s tiimési¢ni
vypovédni dobou.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét z nasledujicich davodu:

a) piestane-li byt predmét nagjmu z objektivnich divodi zphsobily ke sjednanému tcelu,
a to bez vypovédni doby,

b) porusi-li pronajimatel zvla$t zavanym zplsobem své povinnosti a tim zpisobi
ndjemci znacnou Gjmu, a to bez vypovédni doby.

c) prestane-li byt ndjemce na zdkladé zmény pravnich pfedpisi zptsobily k vykonu
¢innosti souvisejici se sjednanym tGcéelem najmu, a to se Sestimésiéni vypovédni
dobou.

Vypovédni doba po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
dorucena vypovéd' druhé smluvni strané. Vypovéd smlouvy je tieba zaslat doporuenym
dopisem na adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo datovou zpravou
do datové schranky. V pfipadé, Ze si adresat doporuceny dopis na uvedené adrese
nepievezme, ma se za to, Ze byl dorucen patym dnem ode dne jeho uloZeni u poskytovatele
postovnich sluzeb.

Najemce je povinen predmeét najmu pri ukonéeni smluvniho vztahu predat pronajimateli
nejpozdéji do 14 kalendainich dnid ode dne skonceni ngjmu vyklizeny a ve stavu v jakém jej
pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi radném uzivani. Pfi nesplnéni této
povinnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 250 K¢&
za kazdy i zapocaty den prodleni.

CL IV.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat ndgjemci pfedmét ndgjmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani,

b) zajistit nijemci fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu,

c) provadét opravy predmétu ndjmu pfesahujici ramec drobnych oprav bytu
v souladu s Nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii béZna udrzba
adrobné opravy souvisejici SUZivanim bytu (ddle jen ,Nafizeni vlady
¢. 308/2015%),

d) piijmout opatieni k odstranéni pisemné nahldené poruchy nebo zévady v terminu
do 24 hodin,

e) na vyZadani ndjemce predloZit doklacly 0 pojisténi nemovitosti,

f) provadét revize hasicich prlstroJU 4 ostatnich zafizeni instalovanych v pfedmétu
najmu.

2. Pronajimatel je opravnén vstoupit do piedMe€tu ndgjmu po predchozim pisemném oznimeni
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ndjemci spolu s uréenou osobou najemce V pracovnich dnech, a to zejména za Gicelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i pfipadného provadéni Gdrzby, nutnych
oprav €1 provadéni kontroly elektrickych, vodovodnich a dalSich rozvodu, jestlize je
to nezbytné nutné.

3. Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor predmétu najmu bez doprovodu uréené osoby
najemce, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jina zdvazna skuteCnost hrozici
vznikem rozsdhlé majetkové Skody. O této skute¢nosti je pronajimatel povinen nasledné
pisemné informovat ndjemce.

4. Pronajimatel odpovida za vybaveni pfedmétu ngjmu prostredky pozarni ochrany.

CLV.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce se zavazuje:

a) uzivat po celou dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét nagjmu v rozsahu a k G&elu
stanoveném touto smlouvou,

b) provadét jakékoliv dpravy predmétu n&jmu pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele a na vlastni naklady,

¢) bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést,

d) provadét na vlastni ndklady béZnou tdrzbu a drobné opravy predmétu nijmu
v souladu s Natizenim vlady €. 308/2015.

2. Najemce neni opravnén pienechat predmét nijmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Naéjemce je opravnén po projednani s pronajimatelem umistit v a na predmétu najmu
informa¢ni tabule a dal$i oznaeni v souladu se zavedenou praxi u organl statni spravy.
Nejpozdéji poslednim dnem ndjemniho vztahu je ndjemce povinen tato oznaceni odstranit
a uvést misto, na némz byla umisténa, do ptivodniho stavu.

4. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu
v disledku ¢innosti najemce, pokud je neodstrani uvedenim do ptivodniho stavu.

CL VL.
Povinnost ml¢enlivosti a ochrana osobnich udaju
1. Pronajimatel se zavazuje zachovavat ve vztahu k tretim osobdm ml&enlivost o informacich,
které pii plnéni této smlouvy ziskd od najemce, nezprosti-li ho n4jemce této povinnosti.
2.V pripadg, Ze pii plnéni pfedmétu této smlouvy pfijde pronajimatel do styku s osobnimi tidaji
najemce, zavazuje se k jejich ochrané v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
" (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto uidaji a o zrueni smérnice
‘ - @éle jen ,nafizeni®) a souvisejicimi vnitrostatnimi predpisy.
bere na védomi, Ze ndjemee jakozto sprévee naklada v souvislosti s uzavirdnim
nénim - l}ﬁ’v I':icim Zt€to smlouvy sjeho osobnimi tudaji podle nafizeni
Zejmena se jedni o identifikaéni a adresni tdaje. Néajemce
imatele be, potfeby souhlasu na zdkladé nezbytnosti pro
AC€ 0 zpracovani osobnich tdajii jsou dostupné na
Plipadng je moZno o né zazadat elektronicky na adrese
€5€ uvedené v zahlavi smlouvy.
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Povinnost dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku plati pez ohledu na ukonceni u€innosti této smlouvy.
V piipadé poruSeni této povinnosti pronajimatel odpovida za Skodu timto porusenim
vzniklou. |

Cl. VIL

Zaveéreéns ustanoveni
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vytisku.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tG¢innosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
smlouvy v registru smluv. Zvefejnéni provede najemce.
Dorucovacimi adresami pro poStovni zésilky se rozumi adresy uvedené v zéhlavi této
smlouvy. V pfipadé zmény adresy je Gcastnik, u néhoz ke zméné adresy doslo, povinen tuto
zménu pisemné sdélit druhé strané doporucenym dopisem nebo datovou zpravou zaslanou do
datové schranky. V pfipad¢ nesplnéni této povinnosti se dorucovaci adresou rozumi posledné
uvedend adresa a na této adrese plati, Ze dopis se povazuje za doruceny uplynutim patého
dne ode dne jeho uloZeni u poskytovatele podtovnich sluzeb.
Stane — li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neuCinnym, platnost
¢i uéinnost ostatnich ustanoveni smlouvy tim zustava nedotcena.
Ve vztazich touto smlouvou zaloZenych, avsak vyslovné neupravenych, se smluvni strany
fidi obcanskym zakonikem.
Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze v pisemné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluynimi stranami.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly, Ze rozumi jejimu obsahu a Ze tento

¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti
¢. 2 Specifikace predmétu najmu

Mgr. et Mgr. Pavel Bacik
feditel SUZMV

(najemce)

Ing. Roman Hodan
(pronajimatel)




Pfiloha ¢.2
Specifikace pfedmétu najmu

PFedmét ndjmu se nachdzi v k.0. Zidenice, statutdrniho mésta Brna, na ulici Tovacovského ¢.p.

2875/3. Dim se nachdzi na pozemku p.c. 3624 o rozloze 136 m2, soucésti pfedmétu najmu je i
zahrada p.c. 3625 o rozloze 199 m2.

Dum je souéasti uliéni fadové zastavby, kterd se zdstavbou sousedi z pravé strany. Z levé strany je
volny prijezd na nadvofi a dal smérem do zahrady.

DUm je zdéna stavba podsklepenad s jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlaZimi, se sedlovou
stfechou. V 1.PP se nachdzi technické mistnosti a byt velikosti 2+kk. V 1.NP se nachazi dva byty 2+kk,
ve 2.NP je byt velikosti 3+1 a ve 3.NP se nachdzi byt velikosti 2+1.

Dum byl rekonstruovén v roce 2008.

DUm je napojen pripojkami na veskeré inzenyrské sité v obci, dostupnost do centra mésta je
méstskou hromadnou dopravou. Dim je umistén v rezidenéni klidné zné, pfijezd je po zpevnéné
komunikaci s parkovanim moznym na vlastnim pozemku.
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Vyrez katastralni mapy s umisténim pfedmétu najmu




