Najemni smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 0041/11
VS6508004111

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové M&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC: 110 00

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

> jednajici prostiednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku

Spravou dopravni cesty Usti nad Labem

se sidlem:  Zelezni¢a¥ska 31, 400 03 Usti nad Labem

zasioupens: N

|
variabilni symbol: 6508004111
(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:
Piroutek Slavomir

Chlumecka 380, 403 39 Chiumec ‘

#ivnostensky list vydal Magistrat mésta Usti nad Labem

IC: 40223329

DIC: neni platce DPH

Telefonni spojeni: 608 434 200

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s., pobocka Usti nad Labem
¢islo uctu:

(déle jen najemce)

Smluvni strany uzaviraji tuto nijemni smlouvu podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu

nebytovych prostor.

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory, které jsou souéasti budovy v obci Chlumec, €. p. 95
umisténé na st. p.¢. 938 v katastralnim Gizemi ¢. CSU 651796 — Chlumec u Chabarovic. Budova je
zapsana u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, LV C.

144 pro k.G. Chlumec u Chabatovic, inventarni ¢islo dle SAP: 5000082015.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodaii po pravu s vyse uvedenym majetkem statu.

2. Pfedmét ndjmu je vyznaCen v situaénim planku, ktery je uveden v piiloze ¢.3., ktera je nedilnou

soucasti této smlouvy.



3. Pronajimatel pfedava tyto prostory:

plocha
pof. | nazev mistnosti m?

. NP
3. | mistnost 5,090
4. | mistnost 14,850
7. | mistnost 13,780
8. | mistnost 23,850
9. | sklep 17,030

celkem : 74,600

4. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v zapise potizeném pii predani a prevzeti, ktery bude v den piedani
podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej
najemce a spravce majetku.

5. Spravcovskou &innost vykondva:. Sprava dopravni cesty Usti n. L., Zeleznidaiska 31, dale jen
~Spravce majetku®.

11. Uéel najmu

1. Najemce ma dle zpisu v zivnostenském listu opravnéni k podnikéni:
- hostinska ¢innost

2. . Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému Géelu:

hostinsk4 ¢innost a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni
dopravy. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zékonnych podminek nesmi
najemce ucel ndjmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, do podndjmu jiné osobé.

III. Niajemné

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani stavby uvedené v ¢l. L. této smlouvy ndjemné ve vysi:
I K<¢/rok
(stovy: I <orun eskych bez DPH)

Mési¢ni najemné Cini N K¢

2. Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi I K¢ bez DPH je splatné v pravidelnych mési¢nich
splatkach, a to nejd¥ive prvniho dne daného mésice a nejpozdéji patého dne daného mésice na
et pronajimatele vedeny u Komeréni banky Praha, ¢islo uctu NN pod
variabilnim symbolem 6508004111 dle splatkového kalendafe, ktery tvoii piilohu ¢.1 tohoto dodatku
a je zaroveii nedilnou soucasti vyse uvedené najemni smlouvy.

Niajemce neni opravnén provést ihradu najemného na ucet pronajimatele diive nez prvniho
dne daného mésice. Pronajimatel je opravnén odmitnout thradu najemného provedenou dfive, nez je
sjednano v tomto ustanoveni.

Prvni thrada najemného ve vysi K C je splatna S. 7. 2011.



3. Ndjemce se zavazuje uhradit dne 15. Cervence 2011 kauci ve vySi trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. M@ K¢ na ddéet pronajimatele cislo uctu NN pod
variabilnim symbolem 65057777/ . Kauce je jistotou k zajisténi ndjemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti stimto najemnim vztahem. Pronajimatel je
opravnén kauci pouzit k uhradé svych vyse uvedenych pohledédvek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
kauci dle pfedchazejiciho odstavce do 10-ti pracovnich dnti od predepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této kauce k uhradé vsech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen ¢erpanou kauci doplnit do 15 dni od Cerpani kauce.

V piipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou kauci ani v nahradni lhiité do 31. 7. 2011, najemni
vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
méla byt kauce uhrazena. (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen piredmét najmu vyklidit a
piredat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou kauci ani v ndhradni lhité do 15. dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byia kauce ¢erpina, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skon¢i
k poslednimua dni mésice, nasledujiciho po mésici, vnémz byla kauce ferpana. (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen predmét ndjmu ke dami skonceni ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Po ukondeni ndjemni smlouvy bude nevyéerpana ¢ast kauce vracena najemci do 30 dni.

4. Pro splnéni zavazku na placeni nijemného plati doruovaci princip, tj., Zze splatka je splnéna
ptipsdnim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze se stal platcem dané z ptidané hodnoty
(DPH). V ptipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.
Pronajimatel soucasné zaSle doporuéenym dopisem najemci upravu splatkového kalendéie
najemného.

6. V piipadé prodleni ndjemce s thradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli troky
z prodleni uréené piedpisy prava obcanského.

7. Sjednana vyse roéniho nijemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoroéné upravovéna
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich ndkladd za poslednich 12 mésictu predchoziho
roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu vyse najemného je ro¢ni mira
inflace v procentech vyjadtena piirGistkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésici pfedchoziho roku proti priméru 12-ti mésici roku tomuto roku
predchazejiciho uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy3e najemného bude
najemci ozndmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse najemného je vySe ro¢niho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nékladi za poslednich 12 mésicu piedchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpisob urceni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zékona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisti. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené
najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. Vyse ndjemného bude upravovana vzdy
od 1. ledna pfislusného roku.



8. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu neni soucasti ndjemného.

Néjemce se zavazuje uhradit dodavateli spotieby sluzeb, elektrické energie a dalsi piipadné platby
vazajici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému Géelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynalozenych nékladii spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a
poplatkli spojenych se zajisténim potiebného piikonu pro nijemce. Smlouvy s dodavateli na vyse
uvedené sluzby a spotifeby se zavazuje ndjemce uzaviit pied zapocetim odbéri a do jednoho
mésice od nabyti @cinnosti této smlouvy predloZit kopie smluv pronajimateli zastoupenému
spravecem majetku.

Néjemce ma povinnost za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor hradit
pronajimateli za:

a) odbér elektrické energie bude ndjemce hradit na zdkladé samostatné smlouvy uzaviené s€
Spravou Zelezniéni energetiky, se sidlem: Cajkovského 2309/98, Usti n.L. tel. ¢. NN vy¥izuje
r- N

b) voda je dodavana bezplatné z vlastniho zdroje nalezejiciho k budové. Najemce pfitom nesmi omezit
jeji dodavky i do dalSich objektli na studnu napojenych. Vybér septiku u budovy si hradi nijemce na
vlastni naklady. Na vlastni ndklady si hradi i pottebné zkousky jeji kvality. V pfipadé potieby je moznc
dalsi zaleZitosti vodniho hospodafstvi se zaméstnancem SBBH SDC Usti n.L. tel. I

|

¢) otopné — vytdpéni objektu si zafidi na své naklady ndjemce (difve bylo zajisténo kotlem na tuhd
paliva).

d) odvoz a likvidaci TDO bude ndjemce hradit na zdkladé smlouvy uzaviené s autorizovanou osobou
na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho uZivanim pfedmétu najmu v obvodu
dréhy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem zastoupenym spradvcem nemovitosti.
Odpadni nadoby oznaéi ndjemce svym nazvem.

9. V piipadé, ze najemce bude 30 dnii v prodleni s thradou pohledavek za sluzby (tj. napt. elektrické
energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel pravo
zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

10. Néjemce nemé nérok na slevu najemného z ditvodii negativnich vlivii provozu zeleznice.

Clanek IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpisobem
stanovenym v ¢l. IIL této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup do pfedmétu nijmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateliim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim tkony z davodu
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich
zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou soucéasti ptedmétu ndjmu, a dbat
jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto diuvodid bez ndhrady Gjmy strpét na dobu nezbytné nutnou i
pieruSeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém ptipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho
mé&sice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi



prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni lhité jednoho
mesice.
Vznikne-li ndjemci z diivodii uvedenych v tomto odstavci majetkova ujma, strany se dohodly na jeji

N1

uhradé, ktera je omezena jednim ndsobkem mési¢niho néjemného.

4. Najemce je povinen zaji§t'ovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi béZznou uzivatelskou idrzbu
predmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht a list,
oblozeni stén; '

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné té€snéni, a vyména zamki,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymény vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles vCetné krytd a domécich
telefoni a elektrickych zamk;

e za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti uvedenych predméti;

e desinfekce, desinsekce, deratizace

e béznou udrzbou a drobnou opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych nétéri
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladi stén, myti
oken a dveii a ¢isténi a udrZzovani prichodnosti odpadi az ke stoupacce, svodii destovych
vod, koufovodi a jejich cisténi.

b) podle vyse ndklada

® za drobné opravy se povazuji dal$i opravy pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v odstavci a),
jestlize néklad na jednu opravu nepiesihne ¢astkullll K&. Provadi-li se na téze véci n€kolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy;

e za drobné prace se rovnéz povazuji vymény zatizeni nebo souéasti nebytovych prostor, jejichz
cena prekro¢i hranici Il K¢, pokud bude uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni
provedeni;

V ptipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu ndjmu jsou pouze k tizi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje nijemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi)
jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho
odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Nédjemce je povinen zajistovat uzivatelskou udrzbu pfedmétu ndjmu odborn€ zpusobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Néjemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u
osoby k této &innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V piipadé vyvijeni ¢innosti
se zvy$enym nebo vysokym pozarnim nebezpedim (viz zakon ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané v
platném znéni) ndjemce na své naklady vypracuje piedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude
plnit podminky pozarni bezpe¢nosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym
stavem.



7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu piebird odpoveédnost za poruseni obecné
platnych pravnich pfedpist, pfedpisti o ekologii, odpadech, ptedpist hygienickych,

dale pak nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,

stinénim, vibracemi, , skladovat a manipulovat s ropnymi litkami (netykd se podnikatelt s timto
pfedmétem podnikani).

Néjemce pii poruseni obecné platnych pravnich piedpisti odpovida za zpiisobenou $kodu a odpovida
v ptipadé potfeby za provedeni pfislusnych sana¢nich praci. Najemce je déale povinen v piipadé
poruSeni piislu$nych ptedpisti uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organt statni spravy.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zékonl, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem najmu, je ndjemce povinen plnit viechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

9. Nédjemce je povinen zejména zajistovat odborné zpiisobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
revize na elektrickém zafizeni, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Néjemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zprdvy a doklady o
prohlidkéch technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 a), b) tohoto ¢lanku a
mimo opravy pii havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné teSeni) provadéné najemcem v
prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude ptedevdim uvedeno, jak se naklady na
stavebni opravy, tipravy a Gdrzbu zictovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce. Najemce
mize provadeét jakékoliv stavebni Upravy pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona ¢&.
183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

12. Néjemcem vynalozené néklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo tdrzbu nad
ramec uzivatelské udrzby jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuétovani je povinen ndjemce pted realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu piedchozich vét je i zajistovani revizi a odstranéni
zjiSténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi revizich na elektrickém zafizeni. Nedal-li
pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad béznou udrzbu ve smyslu shora
uvedeném, je ndjemce povinen po skonéeni ndjmu uvést predmét najmu do piavodniho stavu.

13. N4jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zptisobem a v rozsahu
nenaruSujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyzadat si od spravce majetku pisemné
pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezniéniho provozu a zatizeni a tyto dodrzovat.

14. Najemce odpovida pronajimateli za viechny Skody, které mu zpisobi. Za timto uéelem je nijemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pfedmétu ndjmu nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi
s povolenou ¢innosti. Osoby zdrzujici se v pfedmétu nijmu, jejichz pfitomnost bude souviset
s povolenou ¢innosti, nebudou hlukem rusit okoli.



15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

16. Najemce je povinen po dobu trvani nijemniho vztahu piedmét ndjmu ptimétené oznadit zejména
umisténim népisti ¢i emblémid, a to po ptredchozim projednani s pronajimatelem. V ptipadé
provozovny umisténé v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout oteviraci dobu a zpiisob zasobovéni
s prednostou provozniho obvodu ptislusné Zelezniéni stanice.

17. Najemce se zavazuje zajistit na sviij naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

18. V ptipadé¢ zmeény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zptisobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Nijemce
je rovnéZz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista
podnikéni, zménu adresy pro doruovani pisemnosti, zménu bankovniho spojeni.

19. Néjemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu ndjmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zdvaznymi piedpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

20. Pti provozovani zdroje zneéidténi ovzdusi, je povinen nijemce plnit sdm ohladovaci povinnost
vii¢i statal spravé. Za zdroje znedisténi se povazuji topidla na pevna paliva, kterd se déli na ,,malé
zdroje do vykonu 0,2 MW, stfedni zdroje™ do vykonu 0,2-5 MW a ,,velké zdroje* s vykonem nad 5
MW. Nzjemce hradi i vSechny poplatky za znedi$téni z ¢innosti nijemce stanovené pravnimi
predpisy.

V. Smluvni pokuta

1. V piipad€é poruSeni povinnosti vyjmenovanych vtomto ¢lanku niZze je pronajimatel opravnén
Gctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi Ill,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim
pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel
s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud néjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.
Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uétovat najemci v téchto piipadech:

e nijemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim piedmétu
najmu;

e ndjemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti nijemce vyplyvajici z této smlouvy
(z&vadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

* ndjemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podndjmu;

e najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym téelem uzivani.

e nedodrzeni terminu uhrady po upozornéni

2. Smluvni pokuta s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VL., odst.5.



3. Pronajimatel m4 narok na nahradu skute¢né skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu.

VI. Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢ito u s ucinnosti od 01.07. 2011.
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani davodu.

2. Pronajimatel miZze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni lhité, v piipad€, ze bude
potiebovat ptedmét ndjmu k plnéni tkold v rAmci své pisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti
(napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zdkladé tzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni).

3. Vypovédni lhita je tfimésiéni pokud v této smlouvé neni sjednana lhita kratsi.
4. Vypovédni lhita za¢ina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruc¢eni vypovedi.

5. V ptipadé ukonéeni ndjmu je nijemce povinen do skonCeni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfen,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny ptredmét najmu musi ndjemce piedat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potiebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti nidjemcem je pronajimatel opravnén
ucétovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim predmétu najmu smluvni pokutu. Jeji
vyse je stanovena ¢astkou 150,- Ké&/den.

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu néjmu.

6. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991 Sb., v platném
znéni.

7. Najemni vztah skonéi splnénim rozvazovaci podminky stanovené v ¢l. III. odst. 3 této najemni
smlouvy.

VIIL. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy pro podstatné poruSeni smlouvy, jestlize najemce
uziva pfedmét najmu zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi znac¢na Skoda, nebo
jestlize najemce uziva ptedmét smlouvy k jinému uéelu nez byl v této smlouveé dohodnut.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni
druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy vsak nezanikd povinnost najemce k uhrazeni
dluzného ndjemného. Néjemce je povinen v piipadé odstoupeni od smlouvy z diivodu zavinéni na
jeho strané uvést pronajaty pfedmét nijmu na vlastni naklady do piivodniho stavu a zajistit na své



naklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
Néjemce je zarovefi povinen uhradit pronajimateli $kodu zptisobenou zavinénim na stran€ najemce.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Pro ptipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veSkeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zakladé vzijemné svobodné wvile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

3. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkii, vyjma tpravy ceny
najemného inflaci a dpravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zédkona a s tim souvisejici
tipravou splatkového kalendafe, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporuéenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné ¢islovane,
se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpoklédané (vypoved’, apod.)
budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporudenym dopisem, a to na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy na strané ndjemce nebo na pisemn? a prokazatelné ozndmenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka uspé$né dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do painécti dni ode dne jejiho ulozeni bude
posledni den této lhity povazovéan za den Gspéiného dorudeni zasilky se vSemi pravaimi nasledky.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 3 a ndjemce 1.
Ptilohy: ¢.1.Vypocet ndjemného

¢.2.Splatkovy kalendar na rok 2011 ¢. 1
¢.3 Situaéni planek

V Usti nad Laber, dne: 28. 6. 2011 V Chlumci, dne: 44 6. ©2 17
Pronajimatel: Naiemes:

e A
Ing. Josef Kalivoda , Slavomir Piroutek

G SHC Ut Laben












Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor
¢. 0041/11
VS6508004111

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC: 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostiednictvim své organiza¢ni jednotky — spravce majetku
Spravou dopravni cesty Usti nad Labem

se sidlem:  Zelezni¢aiska 31, 400 03 Usti nad Labem

zastoupené: [

Zpracovatel: NG

¢islo uctu : I

variabiluni symbol: 6508004111

(dale jen pronajimatel)

Najemce:

Piroutek Slavomir

Chlumecka 380, 403 39 Chlumec

zivnostensky list vydal Magistrat mésta Usti nad Labem

IC: 40223329

DIC: neni platce DPH

Telefonni spojeni: 608 434 200

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢islo Gctu: |

(dale jen najemce)

Na zakladé dohody obou smluvnich stran se méni a upravuji nasledujici ¢lanky vyse uvedené
smlouvy takto:

1) Clanek IV. Prava a povinnosti smluvnich stran - dopliiuje se o bod ¢&. 21

21. Obé smluvni strany se dohodly, Ze naklady vynalozené na zménu uzivani predmétu najmu hradi
najemce.

2) Ostatni ¢lanky a ustanoveni smlouvy zistavaji v platnosti.

3) Tento dodatek je nedilnou soucasti vySe uvedené najemni smlouvy, je vyhotoven v 4
stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dva vytisky.

4) Tento dodatek se uzavira s acinnosti od 1. 9. 2011.



V Usti nad Labem, dne: 29. 8. 2011 V Chlumci, dne: 30. 8. 2011

Pronajimatel: Najemce: .
Ing. Josef Kalivoda Slavomir Piroutek v

feditel SDC Usti nad Labem

88



Dodatek €. 2 k najemni smlouvé o najmu stavby a pozemku
¢. 0041/11
VS6508004111

Smluvni strany:

Pronajimatel:
; Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
- sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC: 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostirednictvim své organizac¢ni jednotky — spravce majetku
Oblastnim Feditelstvim Usti nad Labem

se sidlem:  Zelezni¢aiska 31, 400 03 Usti nad Labem

zastoupené

Zpracovate! G

¢islo uctu : NG

variabilni symbol: 6508004111

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:

Piroutek Slavomir

Chlumecka 380, 403 39 Chlumec

zivnostensky list vydal Magistrat mésta Usti nad Labem

IC: 40223329

DIC: neni platce DPH

Telefonni spojeni: 608 434 200

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢islo uctu: |

(dale jen najemce)

Na zédkladé dohody obou smluvnich stran se méni a upravuji nasledujici ¢lanky vyse uvedené najemni
smlouvy z diivodu rozsifeni pronajatych prostor o mistnosti ¢. 1., 2., 5. a 6. v . NP, o mistnosti 1., 2.,
3.,4.,5.,6,8.,9.,10, 11,12, 13, 14., 15., 16. v II. NP dle ptilozeného situac¢niho planku a o pausal
za uzivani pristupové komunikace dle zakona ¢. 40/1964 Sb. ob¢ansky zakonik , ve znéni pozdéjsich

predpist nasledovné:

1) Clanek & 1 Predmét najmu — body &. 1 a &. 3. — rusi se v plném znéni a nahrazuji se takto:

1. Pfedmétem ndjmu je stavba v obci Chlumec, €. p. 95 umisténa na st. p.¢. 938 v katastralnim Gzemi
&. CSU 651796 — Chlumec u Chabaiovic. Budova je zapsana u Katastralniho tiadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovist¢ Usti nad Labem, LV ¢. 144 pro k.. Chlumec u Chabafovic,

inventarni ¢islo dle SAP: 5000082015 a pravo uZivat ptfistupovou komunikaci — €. parcely: 935

v

v katastralnim tzemi & CSU 651796 — Chlumec u Chabarovic, inventarni ¢&islo dle SAP:

6000306436.
Pronajimatel prohlasuje, ze hospodati po pravu s vyse uvedenym majetkem statu.



3. Pronajimatel piedava tyto prostory:

pof.|nazev mistnosti plocha m’
I. NP
1.|schodisté + vstup 8,970
2.WC 2,450
3.|mistnost - restaurace 5,090
4.|mistnost - restaurace 14,850
5./mistnost 20,690
6.|mistnost 23,270
7.|mistnost - restaurace 13,780
8./mistnost - restaurace 23,850
9./mistnost - restaurace 17,030
Il. NP
1.|mistnost 27,000
2.|mistnost 13,300
3.|mistnost 2,300
4.|soc. zafizeni 6,800
5.wWC 1,500
6./chodba 10,100
8./mistnost 1,300
9./mistnost 2,700
10.|WC 1,400
11.|soc. zafizeni 3,000
12.|mistnost 14,800
13.|mistnost 1,400
14.|mistnost 21,500
15.|mistnost 22,500
16.|predsin 3,300
celkem : 262,880

2) Clanek &1L Uéel najmu — bod &. 2 — rusi se v plném znéni a nahrazuje se takto:

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:

hostinska ¢innost a skladové prostory a to zpiisobem neohrozujicim zivotni prostiedi a bezpecnost
provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zédkonnych podminek nesmi najemce G¢el najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast,
do podnajmu jiné osobe.

3) Clanek &.ITL Najemné — odstavec &. 1 — rusi se v plném znéni a nahrazuje se takto:

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu najemné ve vysi:
K ¢/rok
(slovy: I ¢ cs kych bez DPH)

Mésiéni najemné Cini [N K¢
Vypoéet je uveden v piiloze ¢. 1, ktera je nedilnou souéasti tohoto dodatku.



3) Clanek &.I1. Uéel najmu — bod & 3 — 1. odstavec zni takto:

3. Niajemce se zavazuje uhradit dne 15. ¢ervence 2011 kauci ve vySi trojnidsobku mési¢niho
najemného, tj. I K¢ na ucet pronajimatele dislo uctu I pod
variabilnim symbolem 6505002524. Kauce je jistotou k zajisténi najemného &i jinych pohledavek
pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti stimto ndjemnim vztahem. Pronajimatel je
opravnén kauci pouzit k thradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Z divodu zvyseni najemného Cini celkova vySe kauce K C. Najemce se zavazuje uhradit
doplatek kauce ve vysi Il K¢ v terminu do 15. Fijna 2012.

4) Ostatni ¢lanky a ustanoveni smlouvy zistavaji v platnosti.

5) Tento dodatek je nedilnou soucasti vySe uvedené najemni smlouvy, je vyhotoven v 4
stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi dva vytisky.

6) Tento dodatek se uzavira s uéinnosti od 1. 9. 2012.

Ptilohy: ¢.1.Vypocet ndjemného
¢.2.Splatkovy kalendaf na rok 2012 €. 3
¢.3 Situaéni planek

V Usti nad Labem, dne: 30. 8. 2012 V Chlumeci, dne: 7 /. . L7/
Pronajimatel: Najemce
Ing. Josef Kalivoda Slavomir Piroutek

feditel Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem





















Dodatek €. 3 k smlouvé €.0041/11 o najmu mistnosti a prostor
- VS 6508004111

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: —

bankovni spojeni: I O

variabilni symbol: 6508004111

adresa pro doruéovani pisemnosti: O G
|

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Piroutek Slavomir

Bydlit&: Skivanéi 95, Chlumec, PSC: 403 39

ICO: 40223329

DIC: 6005251648

Zivnostensky list vydal Magistrat mesta Usti nad Labem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢islo uctu: NG

(dale jen ,najemce®)

1) Uvodni ustanoveni

Tento dodatek je zhotoven z divodu snizeni pFedmétu najmu u mistnosti ¢. 6 (chodby) 0
2,76 m?, dale pak o mlstnost ¢. 10 o vymere 1,4 m? mlstnost &. 11 o vymére 3 m? mlstnost
¢.120 vymere 14,8 m?, mistnost &. 13 o vymére 1 4 m?, mistnost &. 14 o vyméfe 21 ,50 m%
Dale je zde provedena zmena bydlisté a doplnéno DIC.

2) Predmét dodatku

Timto dodatkem se vy$e uvedena smlouva méni a doplriuje takto:

1. Clanek I. Pfedmét najmu - bod. &. 1 a &. 3 — rusi se v pIném znéni a nahrazuje se
takto:

1. Pfedmétem najmu jsou mistnosti a prostory, které se nachazi ve stavbé v obci Chlumec,
& p. 95 umisténé na st. p. & 938 v katastralnim Gzemi & CSU 651796 — Chlumec u
Chabarovic. Budova je zapsana u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracoviété Usti nad Labem, LV & 144 pro k.4. Chlumec u Chabafovic, inventamni ¢&islo dle
SAP: 5000082015 a pravo uzivat pfistupovou komunikaci — €. parcely: 935 v katastralnim
tzemi &. CSU 651796 —/Chlumec u Chabarovic, inventarni ¢islo dle SAP: 6000306436.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodari po pravu s vySe uvedenym majetkem statu.



3. Pronajimatel pfedava tyto mistnosti a prostory:

pofF. | ndzev mistnosti plocha m?
I. NP
1. | schodisté + vstup 8,970
2.|WC 2,450
3. | mistnost - restaurace 5,090
4. | mistnost - restaurace 14,850
5. | mistnost 20,690
6. | mistnost 23,270
7.| mistnost - restaurace 13,780
8. | mistnost - restaurace 23,850
9. | mistnost - restaurace 17,030
II. NP
1. | mistnost 27,000
2. | mistnost 13,300
3. | mistnost 2,300
4. | socialni zafizeni 6,800
5.|WC 1,500
6. | chodba 7,340
8. | mistnost 1,300
9. | mistnost 2,700
15.| mistnost 22,500
16. | predsin 3,300
celkem : 218,020

2. Clanek lll. Najemné a Gihrada za sluzby — body &. 1. a &. 2. se rui v pIném znéni, bod
€. 3 — rusi se posledni odstavec a nahrazuje se takto:

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:
00 Kc/rok - viz priloha €. 1
(slovy: I < o runceskych)

Mésicni najemné Cini K C.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 61 866,00 KE bez DPH je splatné v pravidelnych mésicnich
splatkach, a to nejdfive prvniho dne daného mésice a nejpozdéji patnactého dne daného
meésice na Uucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky Praha, d&islo Gétu 27-
I ood variabilnim symbolem 6508004111 dle splatkového kalendare, ktery
tvofi pfilohu €.2 tohoto dodatku a je zaroven nedilnou soucasti smlouvy.

3) Ostatni ¢lanky a ustanoveni smlouvy zUstavaji v platnosti.

4) Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy ¢&. 0041/11, je vyhotoven ve trfech
stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jeden vytisk a pronajimatel dva vytisky.



5) Smluvni strany se dohodly Fidit timto dodatkem od 1. 1. 2016.

6) Piilohy:

(@1

. 1. Vypocet najemného
. 2. Splatkovy kalendar na rok 2016 €. 1
. 3. Situacéni planek

Oc¢ O

V Usti nad Labem dne: 11. 11. 2015

Pronajimatel: Najemce:

Sprava Zeleznigni dopravni cesty, Slavomir Pirqutek ... ..
statni organizace )
Oblastni’ = reditelstvi Usti n/L.

(O8]
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